SATZUNG DER STADT
REINFELD (HOLSTEIN) UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37

fiir den Bereich des Bahnhofes einschlieRlich einer neuen StraRenquerung
als Verzicht fur "Am Zuschlag", suidlich Bischofsteicher Weg, nérdlich Hollanderkoppel
und Ostlich Mahlmannstralte
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVOQ)

1.1 MISCHGEBIETE ( § 6 BauNVO)

(1) Gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Vergnligungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aullerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
hezeichneten Teile des Gehiets) in den Mischgehieten mit einer festgesetzten Zweigeschossigkeit
nicht zulassig.

1.2 KERNGEBIET (§7 BauNVO)

(1) Im Kerngebiet sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grof&garagen gem. §7
Abs. 2 Ziffer 5 BauNVO unzulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

(2) Im Kerngebiet sind Wohnungen geméaR § 7 Abs. 2 Ziffern 6 und 7 BauNVO nur oberhalb des
Erdgeschosses zuldssig. (§ 1 Abs. 7 Ziffer 1 BauNVO).

1.3 GEWERBEGEBIET ( § 7 BauNVvO)

(1) GemaR § 1 Abs. 6, Nr. 2 BauNVO sind die in § 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO aufgeflhrten Nutzungen
(Wohnungen flr Aufsichte- und Bereitechaftepereonen gowie fir Betriebsinhaber und Betriebe-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenilber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind) allgemein zulassig.

(2) GemaR § 1 Abs. 6, Nr. 1 BauNVO sind die in § 8 Abs. 3, Nr. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig.

(3) Gemalk § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe
sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz
oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Verkaufs- und Ausstellungsflache bis zu

200 m? zulassig, wenn sie:

- nicht mit Waren und Gltern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-,
Produktions- oder Handwerkshetrieh stehen und diesem gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

1.4 STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN AM BISCHOFSTEICHER WEG
( §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen, Carports, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind im
Abstand von 5 m zur Straflenbegrenzungslinie des Blschofstelcher Weges unzulasslg.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 Abs. 1 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschossfubodenhdhe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,40 m Uber der Oberkante der zugehdrigen Erschlieffungs-
anlage liegen.
Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das MaR des natlirlichen Héhen-
unterschiedes zwischen ErschlieRungsanlage und der der ErschlieRungsanlage abgewandten
Gebaudefront.
Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Héhenlage um das Mai} des natirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen Erschlieungsanlage und erschlieungsseitiger Geb&udefront.

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Sofern sich durch die Hanglage der natirlich gewachsenen Gelandeoberflache ein weiteres
Vollgeschoss (im Untergeschoss) gemaf LBO ergibt, ist dies zul&ssig. Das natirliche Gefélle
des Gelandes darf dabei nicht verandert werden.

2.3 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflachenzahl im Mischgebiet darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100 von Hundert und bis zu einer Grundfléche-
zahl der insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,80 Uberschritten werden.

(2) Die zulassigen Grundflachen im Kerngebiet diirfen durch die Grundflachen der in Satz 1 des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 250 von Hundert und bis zu einer Grund-
flachezahl der insgesamt versiegelten Flache von maximal 0,88 Uberschritten werden.

2.4 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig.

3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8§ 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § 8a BNatSchG)

Die in der Planzeichnung festgesetzten MaRnahmenflachen dienen ale Auggleich der Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft gemafl § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Plangebietes.

Diese sind zu mindestens 75% mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

4. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Fur Stellplatzflichen im Kerngebiet ist jo 5 Stellpldtze mindestene ein Laubbaum zu pflanzen.
Je Baum ist eine mindestens 6 m? groRe unversiegelte Pflanzflache vorzusehen (mind. 2 m breit).
Die Pflanzflachen sind gegen Befahren zu schiltzen.

4.2 Fensterlose Fassaden mit mehr als 25 m Lange sind mit Selbstklimmern, Rankern oder
. Schlingern zu begrlinen.
4.3 Auf den Verkehrsflachen besonderer zweckbeshmmung P+R Anlage sudostllch der Bahn sind
. mindestens 45 hochstAmmige | auhbdume 7u pflanzen, dauerhaft. 71 erhalten und hei Ahgang
Zu ersetzen. e :

5. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-

EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Innerhalb der Larmpegelbereiche llI, IV und V (siehe Planzeichnung) ist die DIN 4109
"Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen in Aufenthaltsraumen
von Wohnungen" (vom November 1989) in Wohn- und Arbeitsrdumen zu berlcksichtigen.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgenden Anforderungen an den passiven’
Schallschutz:

Larmpegelbereich  MaRgeblicher Aufien- erforderliches bewertetes Schalldamm-
nach DIN 4109 larmpegel Le maR der AuRenbauteile 1) R'w,res
dB(A) _ Wohnraume Blroraume 2)
dB(A) dB(A)
1] 61-65 35 30
v ' 66-70 40 35
v 71-75 45 40
1) resultierendes Schalld@mmmal des gesamten Auflenbauteils (Wénde, Fenster und Luftung
7ZUsammen)

2) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufdenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Zum Schutz der Nachtruhe sind an den Gebaudefassaden, fir die Larmpegelbereich 11l und
héher gilt, fir Schiaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liiftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AufRenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Die schalitechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen
den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genligen.

5.2 Schutz von Aullenwohnbereichen

Innerhalb der folgenden aufgefihrten Gebiete bzw. Abstande zu den Larmemittenten sind
AuBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) nur im Schiule von Baukorpern baw.
auf den larmabgewandten Seiten zuldssig. Die Ausflihrung von nicht beheizten Wintergarten
innerhalb dieser Gebiete bzw. Absténde ist generell zulassig.
- innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (Gesamtgebiet) zwischen Bischofsteicher Weg und
der DB-Strecke Hamburg - Libeck,

- Innerhalb des Mischgebletes norddstlich der Bahnhofstrafte In elnem Abstand von 45 m
zur Bahnhofstralde,

- innerhalb des Kerngebietes (Gesamtgebiet) zwischen Bahnhofsstrale / DB-Strecke Hamburg
Libeck / Mahlmannstrale.

5.3 CGowerbeldrm

In den in der Planzeichnung festgesetzten Gewerbegebieten sind geman § 1(4) BauNVO nur Be-
triebe und Anlagen zuléeeig, deren Emissionen das Emiecionekontingent Lck nachte von 50 dB
nicht (iberschreiten (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr, bezogen auf 1 m?, es wird auf die Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan verwiesen).

Sofern die Beurteilungspegelanteile flir eine konkrete Planung innerhalb des Plangeltungsbereiches
an den mafgebenden Immissionsorten um 15 dB(A) und mehr unterhalb des jeweils geltenden
Immissionsrichtwertes liegen, tragen diese nicht mehr zu einer Uberschreitung des Immissions-
richtwertes durch die Gesamtbelastung am Immissionsort bei. In diesem Fall kann auf die Einhal-
tung der Fmissionsheschrankiingen verzichtet werden.

5.4 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.
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Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Reinfeld (Holstein) durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

P RAAM B E l PLANUNGSBORO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordneten-
versammlung vom 22.02.2012 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Reinfeld (Holstein)
fur den Bereich des Bahnhofes einschiieldlich einer neuen Straltenquerung als Verzicht fur "Am Zuschlag”,
stidlich Bischofsteicher Weg, nérdlich Hollanderkoppel und dstlich Mahlmannstrale, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1VERFAH RENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Stadtentwicklungsausschusses vom 19.03.2008.
Dle ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 18.05.2010 durch Abdruck
in den "Libecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn”.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 31.05.2010 durchgefiihrt
worden.

3. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnten,
wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am 03.03.2010 unterrichtst und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 05.07.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowic dic Begriindung haben in dor Zeit vom 25.08.2010 bis zum 24.00.2010 wéhrend dor Offnungszciten
(Montag, Mittwoch und Freitag von 8 bis 12 Uhr, Donnerstag von 16 bis 18 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB
tffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nisderschrift geltend gemacht werden kénnen,
am 14.08.2010 durch Abdruck in den ,"Liibecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

6. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein konnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 13.08.2010 sowie am 21.09.2011 und 21.12 2011 gemaf}
§ 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung geéndert. Die Stadt-

verordnetenversammiung hat daher am 29.06.2011 emeut den Entwurf des Bebauungsplanes
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.10.2011 bis zum 31.10.2011 wéahrend der Offnungszeiten
(Montag, Mittwoch und Freitag von 8 bis 12 Uhr, Donnerstag von 16 bis 18 Uhr) nach § 4a Abs. 3 BauGB
erneut eingeschrénkt offentlich ausgelegen. Die emeute eingeschrankte offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 05.10.2011 durch Abdruck in den
"L{ibecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn” artsiiblich bekannt gemacht worden.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der erneuten offentlichen Auslegung nochmal geéndert.
Die Stadtverordnetenversammiung hat daher am 14.12.2011 erneut den Entwurf des Bebauungsplanes
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

10. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.01.2012 bis zum 20.01.2012 wahrend der Offnungszeiten
(Montag, Mittwoch und Freitag von 8 bis 12 Uhr, Donnerstag von 16 bis 18 Uhr) nach § 4a Abs. 3 BauGB
erneut eingeschrankt éffentlich ausgelegen. Die erneute eingeschrénkte dffentliche Ausleg t mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten riftlich

Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortsiiblich bekannt gepaasht worden.
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11. Der katastermaRige Bestand am &7 L. T2 sowni H

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheini £ e _
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12. Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen_der Offe
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 29.06.2011, 14.12.
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
22.02.2012 von der Stadtverordnetenversammiung als Satzung beschlossen und die Begrundling durch
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14. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.  FET7m,
0.2, Mar 2012 Sorr D
Reinfeld (Holstein), ....#. & o MVhai b é,e}%ﬁ :‘;
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15. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvﬁ?é'rﬁnetenversammlung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am @2:93:281%
durch Aushang im Schaukasten und durch Bereitstellung im Internet ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf dic Méglichkeit, cine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieger Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde gjgenfalls
hingewiesen. L
Die Satzung ist mithin am .. 91.€%: 4% in Kraft getreten.

04 Mai 2012
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