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L. Rechtsgrundlagen

Die 14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist aufgrund der §§ 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 Landesbauordnung (LBO) aufgestellt worden.

Grundlage fiir die 14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist der mit Erlass vom
07.06.1962 (Az.: 810 ¢ - 512.111-62.61) genehmigte Flachennutzungsplan mit seinen
Anderungen und der mit Verfligung vom 03.02.1982 (Az.: 61/31-62.061 (6)) und vom
12.05.1986 (Az.: 61/12-62.061 (6)) genehmigte Bebauungsplan Nr.6.

II. Geltungsbereich

Die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 gilt fiir das Gebiet der Jahnstraf3e, gerade Haus-
nummern 1 - 9, das sich in der Gemarkung Neuhof in der Flur 4 befindet und im Nordosten
durch die JahnstraBe, im Siidosten durch den Verbindungsweg Kieler StraBe / Jahnstrafie, im
Siidwesten durch die nordéstliche Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 8/167 und im Nord-
westen durch die sidostliche Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 8/239, begrenzt wird.

U1. Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 14. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist mit einer
Reihenhauszeile bebaut. Weitere Bebauung ist nicht vorhanden.

IV. Planungsziel

Durch die 14. Planinderung soll die riickwartige Erweiterung der Reihenh&user mit Winter-
girten ermoglicht werden.

Im Zuge der Beratungen zum Bebauungsplan Nr. 6 wurde seinerzeit beschlossen, fiir Anbauten
an die Reihenhéuser der sogenannten ,Gartenstadt“ keine Befreiungen von den Festsetzungen
des B - Planes zu erteilen. Fiir den Fall, dass sich alle Eigentiimer eines Reihenhausblocks dafur
aussprechen, sollte eine vereinfachte Anderung mit dem Ziel der Zulassigkeit von Wintergérten
durchgeflihrt werden. Auf diese Weise sollen auf der einen Seite nachbarliche Konflikte ver-
mieden werden, auf der anderen Seite ist aber auch davon auszugehen, dass, wenn alle Eigen-
tiimer einer Reihenhauszeile der Zuldssigkeit von Wintergirten zustimmen, sie in nachster Zeit
auch einen solchen errichten werden. Es ist also zu erwarten, dass durch eine derartige
Planungsweise eine einheitliche stadtebauliche Entwicklung zumindest in den einzelnen Rethen-
hauszeilen entsteht.

Da der Planbereich bereits relativ dicht bebaut ist, soll hier nur noch eine eingeschossige
Bebauung in leichter Bauweise zugelassen werden. Aus diesem Grunde werden gemal} § 92
Landesbauordnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

1. Tm Bereich der eingeschossigen Bebauung ist eine maximale Gebaudeh¢he von 2,50 m,
gemessen von der Oberkante des Fertigfu3bodens des Erdgeschosses des bestehenden
Gebiudes bis zum Schnittpunkt von Dachhaut des Anbaues und AuBenwand des bestehen-
den Gebaudes zuldssig.

2. Im Bereich der eingeschossigen Bebauung sind die AuBenwande, soweit sie nicht als
Brandwiénde gemaB § 35 Landesbauordnung auszufiihren sind, als Standerwerk in



Kunststoff, Metall oder Holz herzustellen. Mauerwerksbrustungen bis zu einer Hohe von
0,50 m sind zuléssig. Die iibrigen Wandflachen sind in Glas herzustellen.

Zur Beibehaltung des einheitlichen Erscheinungsbildes wird die iberbaubare Fliche im riick-
wirtigen Bereich (Siidosten) durch eine Baulinie begrenzt. Um die Erweiterung der Reihen-
hauser zu ermoglichen, ist es erforderlich, die Geschossflichenzahl (GFZ) fiir das Endreihen-
haus Hausnummer 1 von 0,30 auf 0,35 und fiir die innenliegenden Reihenhéuser von 0,60 auf
0,62 zu erhchen. Die Grundflichenzahl (GRZ) bei den innenliegenden Reihenhausern wird von
0,30 auf 0,36, die des Endreihenhauses Hausnummer 9 von 0,20 auf 0,23 angehoben.

Im iibrigen werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6 ibernommen.

V. Ver- und Entsorgung

Das iiberplante Gebiet ist bereits vollstandig erschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber das Versorgungsnetz der Stadtwerke Reinfeld (Holstein).
Die Stromversorgung wird durch das Versorgungsnetz der Schleswig - Holsteinischen Strom-
versorgungs - AG (Schleswag) gewahrleistet.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iiber die Schmutzwasserkanalisation der Stadtwerke
Reinfeld (Holstein), die Regenwasserbeseitigung tiber die Regenwasserkanalisation in den
Herrenteich. Es wird aber empfohlen, im Interesse des Schutzes des natiirlichen Wasserhaus-
haltes, das anfallende Niederschlagswasser aus den zusdtzlich versiegelten Flachen auf dem
Grundstiick selbst zu versickern. Ein entsprechender Hinweis ist in den Plan aufgenommen
worden.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung durch
Satzung geregelt.

Feuerloscheinrichtungen sind im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsanlagen in ausreichendem
Umfang vorhanden.

Die Begriindung zur 14. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wurde in der
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 260203 gebilligt.




