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1. Rechtsgrundlagen und Planverfahren

Grundiage fur die 17. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 ist der mit den Erlassen des
Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein
vom 01.122005 (Az IV 647-512.111-62.61) und
vom 03.07.2006 (Az IV 647-512.111-62.61) geneh-
migte Flachennutzungsplan. Diese Bauleitplanung
weist das jetzige Planareal als Wohnbauflache aus,
so dass dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB Genuge getan wird.

Fir ein groles Areal in diesem Stadtteil von Rein-
feld, das auch das jetzige Plangebiet mit um-
schlieBt, gilt der am 12.05.1986 (Az 61/12-62.061
(6)) genehmigte Bebauungsplan Nr. 6, zu dem
inzwischen diverse Anderungen aufgestellt worden
sind.

Dieser Bebauungsplan wird, da er an den Grundzi-
gen der Planung keine Anderungen vornimmt, im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufge-
stellt. Eine Umweltpriifung muss daher nicht durch-
gefuhrt werden.

Die Stadt Reinfeld hat einen festgesteliten Land-
schaftsplan, der fir das Planungsareal ebenfalls
Bauflachen vorsieht, so dass dieser neuen Stadte-
bauplanung grundsatzlich keine landschaftspflegeri-
schen Bedenken entgegenstehen.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die 17. vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 6 gilt fir die Grundsticke Dikerstieg 11 bis
19 (nur ungerade Hausnummern). Das Gelande
liegt zwischen Kieler Strafle und Diikerstieg dstlich
der Berliner Strale und westlich der Westgrenze
des Grundstickes Dukerstieg 9.

Die sehr langen, schmalen Grundstiicke sind mit
einer Reihenhauszeile, bestehend aus 5 Reihen-
hauseinheiten, bebaut. Ahnliche Bebauung in Rei-
henhausform ist nérdlich und éstlich sowie teilweise
auch westlich des Planungsareals vorhanden. An-
sonsten bilden Einfamilienhduser, z.T. auch mit
mehreren Wohneinheiten, die nahere Umgebung.
Der gesamte Bereich ist durch Wohnnutzung ge-
pragt. Er liegt in der sog. ,Gartenstadt* der Stadt
Reinfeld.
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3. Planungsziel

Durch die 17. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 soll die rickwartige Erweiterung
der Reihenhauszeile Dukerstieg 11 bis 19 mit Win-
tergarten ermdéglicht werden.

fm Zuge der Beratungen zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 6 wurde seinerzeit beschiossen,
fur Anbauten an die Reihenh&user der sog. ,Gar-
tenstadt” keine Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu erteilen. Fir den Fall,
dass sich alle Eigentlimer eines Reihenhausblocks
daflir aussprechen, sollte eine vereinfachte Ande-
rung mit dem Ziel der Zuléssigkeit von Wintergarten
durchgefihrt werden.

Auf diese Weise sollen auf der einen Seite nachbar-
liche Konflikte vermieden werden, auf der anderen
Seite ist aber auch davon auszugehen, dass, wenn
alle Eigentimer einer Reihenhauszeile der Zulas-
sigkeit von Wintergérten zustimmen, sie in nichster
Zeit auch einen solchen errichten werden. Es ist
also zu erwarten, dass durch eine derartige Pla-
nungsweise eine einheitliche stadtebauliche Ent-
wickiung zumindest in den einzelnen Reihenhaus-
zeilen entsteht.

Eine Einverstandniserklarung der jetzt betroffenen
Eigentamer Diikerstieg 11 bis 19 liegt vor, so dass
ein entsprechendes Plananderungsverfahren er-
maoglicht wird.

Da das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 6 bereits relativ dicht bebaut ist, soll fiir die An-
bauten nur eine eingeschossige Bebauung in leich-
ter Bauweise zugelassen werden. Eine entspre-
chende Geschossigkeit sowie die Regelung der
Bauweise durch eine textliche Festsetzung sind in
den Bebauungsplan eingeflossen.

Auflerdem wird durch textliche Festsetzung gere-
gelt, dass die eingeschossige Bebauung nur eine
maximale Geb&udehthe von 2,50 m erhalten darf,
damit auch hinsichtlich der Hohe der neuen Anbau-
ten nachbarschiitzende Funktionen beachtet wer-
den. Zum Beispiel wird so verhindert, dass eine
massive Verschattung der angrenzenden Terrassen
erfolgen wird.

In der textlichen Festsetzung ist auch geregelt, dass
der grofite Teil der Wandflachen in Glas herzustel-
len ist, so dass nur leichte Anbauten tatsichlich in
Wintergartenform entstehen kénnen.

Zur Beibehaltung des einheitlichen Erscheinungs-
bildes wird die iberbaubare Flache im riickwartigen
Bereich, der nach Sudwesten hin ausgerichtet ist,
durch eine Baulinie begrenzt. So entsteht wiederum
die jetzt schon vorhandene abgestaffelte Bauweise
des Reihenhausblocks.

Die Grundflachenzahlen wurden so festgesetzt,
dass eine Erweiterung der vorhandenen Reihen-
hauser um Wintergartenanbauten méglich wird.
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4. Ver- und Entsorgung

Das tberplante Gebiet ist bereits vollstandig er-
schlossen und ordnungsgemaf ver- und entsorgt.
Die Wasserversorgung erfolgt iber das Versor-
gungsnetz der Stadtwerke Reinfeld. Die Stromver-
sorgung wird durch die entsprechenden Versor-
gungseinrichtungen der E.ON Hanse AG gewahr-
leistet. Die Schmutzwasserbeseitigung erfoigt Gber
die Schmutzwasserkanalisation der Stadtwerke
Reinfeld, die Regenwasserbeseitigung (iber die
entsprechende Regenwasserkanalisation in den
Herrenteich. Auf der Planzeichnung ist unterhalb
der textlichen Festsetzungen eine Empfehlung
aufgenommen worden, wonach den Grundstiicksei-
gentimern im Interesse des Schutzes des natiirli-
chen Wasserhaushaltes empfohlen wird, das anfal-
lende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
selbst zu versickern.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn
als Trager der Abfallentsorgung durch Satzung
geregelt und durchgefiihrt. Feuerléscheinrichtungen
sind im Bereich der &ffentlichen Verkehrsanlagen im
ausreichenden Umfang vorhanden.

5. Bodenordnende MaRnahmen und Finanzie-
rung

Bodenordnende MaRnahmen werden zur Verwirkli-
chung der Festsetzungen dieser Bebauungsplanan-
derung nicht notwendig.

Die Planungskosten zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes werden der Stadt vom Antragsteller von
der Hand gehalten, so dass keine zusatzlichen
Finanzierungskosten hinsichtlich dieser Bauleitpla-
nung entstehen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtver-
ordnetenversammiung vom

0o Dt 700

T AT ‘gebilligt.

Burgermeister

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH « 23795 Bad Segeberg



