SATZUNG
DER

STADT REINFELD (HOLSTEIN)
KREIS STORMARN

UBER DIE

18. ANDERUNG

DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 6

fiir das Grundstiick JahnstraRe Nr. 49




01.

TEXT (TEIL B)

. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Reihenhaussegmente

Reihenhaussegmente sind in Bezug auf ihre AuBenwéande, Dachform und -eindeckung
sowie Traufhéhe jeweils einheitlich zu gestalten.

02. Garagen

01.

02.

03.

Angebaute Garagen haben sich in Material und Farbe dem Hauptkérper anzupassen.

. Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG (in der Neufassung
vom 30. Dezember 2014) unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentumerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arché&ologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.)
angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfRen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich
dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasser des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Allgemeiner Hinweis

Die Stadt Reinfeld (Holstein) empfiehlt den Bauherren, im Interesse des Schutzes des
naturlichen Wasserhaushaltes das anfallende Dachflichenwasser auf dem Grundstiick
selbst zu versickern, sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst. Auf die hierfir
erforderlichen Genehmigungen wird hingewiesen.




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Reines Wohngebiet

(§ 3 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,3 (§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}

II (§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

i Nur Hausgruppen zulassig

Baugrenze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen

F 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
o

ot N

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

8

300 Flurstiicksbezeichnung
/e\ Flurstucksgrenze . NUTZUNGSSCHABLONE
Vorhandene bauliche Anlagen als e,
% Hauptgeb&ude / Nebengebaude Zahl der

baulichen Nutzung| Vollgeschosse

s s Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze Hausform Grunifglgg)enzahl




Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
(LBO Sch.-H.) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom
05.04.2017 folgende Satzung iiber die 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, fir das
Grundstick JahnstraBe Nr. 49, Gemarkung Neuhof, Flur 4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

mufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Stadtentwickl@

Wirtschaft und Verkehr vom 06.10.2016. Gem. § 13 a (3) Satz 2 BauGB wurde die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
mit der Bekanntmachung nach § 13 a (3) Satz 1 BauGB verbunden und ist durch Abdruck
im Markt Bad Oldesloe am 02.11.2016 erfolgt, sowie zusatzlich durch Aushang im
Schaukasten der Stadt Reinfeld in der Zeit vom 28.10.2016 bis 12.12.2016 und
Verdéffentlichung auf der Webseite der Stadt Reinfeld (H.) am 01.11.2016.

2. Aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr
vom 06.10.2016 wurde das beschleunigte Verfahren gemaR §13 a (1) Satz 2 Ziffer 1
BauGB angewendet, weshalb von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen
wurde. Von der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 13 a (2) Ziffer 1
i.V.m. § 13 (2) Ziffer 1 BauGB abgesehen. Auf eine friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wurde nach § 13 a (2)
Ziffer 1i.V.m. § 13 (2) Ziffer 1 BauGB ebenfalls verzichtet.

3. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr hat am 06.10.2016 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.11.2016 bis einschlieBlich
09.12.2016 wahrend der Dienststunden nach 13 a (2) Ziffer 1 i.V.m. § 13 (2) Ziffer 2,
2. Halbsatz und § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 02.11.2016 durch
Abdruck im Markt Bad Oldesloe ortsiublich bekannt gemacht, sowie zusétzlich durch
Aushang im Schaukasten der Stadt Reinfeld in der Zeit vom 28.10.2016 bis 12.12.2016
und Veréffentlichung auf der Webseite der Stadt Reinfeld (H.) am 01.11.2016.

5. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden am 08.11.2016 Uber die 6ffentliche Auslegung nach 13 a (2)
Ziffer 1 i.V.m. § 13 (2) Ziffer 3, 2. Halbsatz und § 4 (2) BauGB unterrlchtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. f Roinfeld
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@er katastermassige Bestand am 24.04.2017 sowie die geometrischen Festlegungen der\
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Landesamt fur Ve
Geoinformation Schleswig-HolsteV

KDie Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und D
| Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 05.04.2017 gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 05.04.2017 als Satzung beschloasen und
die Begrindung durch Beschluss gebilligt. -
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@ie Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Q
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10.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung und die

Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Iy nteressierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurde ar+
s S dureh—Abdrusk—im—Marki—Bad—-Oldesloe ortsiblich bekannt gemacht,
ieh- durch Aushang lm Schaukasten der Stadt Reinfeld in der Zeit vom
W10 HAL 2;;’17. ..... bis .2.2. MAL 2017 ... und Versffentlichung auf der Webseite der Stadt

3y
% Reinfeld (H.) am ..1.¢.. MaL-901 - . In der Bekanntmachung ist gem. § 215 Abs. 2 BauGB
auf die Mdoglichkeit hingewiesen worden, eine Verletzung- von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung geltend zu machen einschlie3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen. AuRRerdem wurde hingewiesen auf die Moglichkeit,
Entschédigungsanspriche geltend zu machen und auf das Erléschen dieser Anspriiche
(§44 BauGB). Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Stadt F{mnfeid

Satzung ist mithin am .1...1,..,!.1&,...201.7 ...... in Kraft getreten.
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