Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6
- 4. vereinfachte Anderung -

JahnstraRe Hausnummer 11-19 (ungerade)
der Stadt Reinfeld

Recht sgr undl agen

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungspl anes Nr. 6 der Stadt Rein-
feld wird gemaR 8§ 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aus dem vom | nnenm ni -
ster durch ErlalR vom 07.06.1962 unter dem AZ: |X 810 c-512.111-62.61
genehm gt en Fl achennut zungspl an einschliellich der dazu inzw schen er-

gangenen Ander ungen entwi ckel t.

Fir das Pl angebi et besteht bereits der Bebauungsplan Nr. 6 der Stadt
Rei nfel d, der vom Landrat des Kreises Stormarn am 03.02.1982 unter dem
AZ: 61/31 - 62.061.061 (6) und am 12.05.1986 unter dem AZ: 61/12 -
62.061 (6) genehm gt worden ist. Zu di esem Bebauungspl an sind bereits
drei vereinfachte Anderungen aufgestellt worden, deren Plangebiet die
jetzige 4. vereinfachte Anderung jedoch nicht betreffen. Der Bebauungs-
plan Nr. 6 bleibt rechtskraftig, soweit er den Celtungsbereich der 4.

ver ei nfacht en Anderung ni cht berihrt.
Fir das Gebi et des Bebauungspl anes gilt aufBerdem di e Satzung der Stadt
Rei nfel d zum Schutz von Baumen nit Stand vom 24. 06. 1987, deren Fest set -

zungen von di esen Bebauungspl an ni cht berdhrt werden.

Cel t ungsber ei ch

Der Gel tungsbereich der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungspl anes
Nr. 6 unfallt das Gebiet JahnstralBe Hausnumer 11-19 (nur ungerade
Nunmer n), das i m Nordosten durch die sudliche Genze der JahnstraBe, im
Sidosten durch die sidostliche Genze des Flurstickes 8/239, im Sidwe-
sten durch die nordostliche Genze des Flurstickes 8/ 165 und i m Nor dwe-
sten durch die nordwestliche Genze des Flurstickes 8/235 begrenzt

W rd.



Pl anungszi el
Das Pl angebi et der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungspl anes Nr. 6

ist mt einer Reihenhauszeile in der sogenannten Gartenstadt von Rein-
feld relativ massiv bebaut. Durch di e Bebauungspl andanderung soll eine

Erwei t erung der Rei henhdauser i mrickwartigen Bereich ernbglicht werden.

I m Zuge der Beratungen zum Bebauungsplan Nr. 6 wurde seinerzeit be-
schl ossen, fir Anbauten an di e Rei henhdauser der sogenannten Gartenst adt
kei ne Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 zu
erteilen. Fir den Fall, daB sich alle Eigentiner eines Rei henhausbl ocks
daf ir aussprechen, sollte eine vereinfachte Anderung nit dem Ziel der
Zul assigkeit von Wntergarten durchgefuhrt werden. Auf diese Wise
sol l en auf der einen Seite nachbarliche Konflikte verm eden werden, auf
der anderen Seite ist aber auch davon auszugehen, daR, wenn alle Ei gen-
t imer ei nes Rei henhausbl ockes der Zul assigkeit von Wntergarten zustim
nmen, diese in nachster Zeit auch errichtet werden. Es ist also zu er-
warten, dall durch eine derartige Planungswei se eine einheitliche stad-
t ebaul i che Entwi ckl ung zum ndest in den einzel nen Rei henhausbl ocks ent -
steht. Eine entsprechende Vorgehensweise ist zum erstennal bei der 1.
ver ei nfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fir eine Reihenhaus-

zeile nordlich des jetzigen Pl anberei ches durchgefihrt worden.

Da der gesante innere Bereich zw schen der Kieler - und der Berliner
StraRe relativ dicht bebaut ist, soll durch die Bebauungspl andnderung
nur noch eine eingeschossi ge Bebauung in |eichter Bauwei se zugel assen
werden, so dall die Errichtung von Wntergarten jedoch nicht von nas-
siven Anbauten ernbglicht wird. Aus diesem Gund wirden auch die zwei
textlichen Festsetzungen Uber die Hbhenentw cklung sowi e die bauliche

CGestal tung der Anbaut en auf genonmmen.

Zur Bei behaltung des einheitlichen Bildes des Rei henhausbaugebi etes,
wie es durch die Festsetzung des Bebauungsplanes N. 6 vorgegeben
wurde, wird die Uberbaubare Fl ache im rickwarti gen Berei ch (Sidwesten)
durch ei ne Baulinie begrenzt, so dal auch weiterhin eine Staffelung der

Cebaude in der gegebenen Wise erreicht wrd.



Umn eine Erweiterung der Reihenhduser UUberhaupt zu ernbglichen, ist es
erforderlich, die Gund- und Geschol3fl &chenzahl en geringfligig um 0, 14,
0,09 bzw. 0,15 zu erhdhen, so daB nur ein relativ kleiner untergeord-

net er Anbau noglich wird.

Di e uUbrigen Festsetzungen entsprechen denen des rechtskrafti gen Bebau-
ungspl anes Nr. 6. Sie wurden unverandert {bernomen. Ei ne Veranderung
an di esen Festsetzungen verbietet sich schon deshalb, da der Charakter
des Baugebi etes insgesant erhalten bleiben soll.

Das Pl angebi et hat eine G 6Re von 1.280 gm

Ver - und Entsorgung, bodenordnende MaRnahnen, Fi nanzi erung

Das Pl angebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Zusatzliche Ver-
und Ent sorgungsnmalRnahmen werden durch di e Bebauungspl andnderung nicht

her vor ger uf en.

Feuer| 6schei nri chtungen sind im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsanl a-

gen in ausrei chendem Unfang vor handen.

Auch bodenordnende MaBBnahmen werden zur Verw rklichung der 4. verein-

fachten Anderung des Bebauungspl anes Nr. 6 nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungspl anes komen kei ne Kosten auf
die Stadt Reinfeld zu, da keine neuen ErschlielRungsanl agen errichtet

wer den missen.

D e Stadtverordnetenversamm ung hat di e Begrindung am 28. 10. 1992 gebi | -
ligt.

Rei nfel d, den

Bir ger nei st er
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