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BEGRUNDUNG
Zur

5. vereinfachten Anderung
des

Bebauuzgsplanes Nr. 6
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I. Verfahrensiibersicht

Beteiligung der betroffenen Tré&ger
o0ffentlicher Belange und der be-
troffenen Grunéstiickseigentimer

Beratung {liber cie eingegangenen
Anregungen und Bedenken
Aufstellungsbeschlus

BeschluB zur Beteiligung der betroffenen

Trager Offentlicher Relange und der be-
troffenen Grundstickseigentlimer

Satzungsbeschlu8




II. Rechtsgrundlagen

Die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
ist aufgrund des § 10 des Eaugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBlL. I S. 2253) aufge-
stellt worden. Der AufstellungsbeschluB wurde in der
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am

gefasBt.

Grundlage fir die 5. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ist der mit ErlaB8 vom 07.06.1962

- Az.: IX 810c - 512.111-62.61 - genehmigte Fl&chen-
nutzungsplan mit seinen Anderungen und der mit Verfiigung
vom 03.02.1982 -~ Az.: 61/31-62.061 (6) - und vom 12.05.1986
- Az. 61/12-62.061 (6) - genehmigte Bebauungsplan Nr. 6.

III. -Geltungsbereich

Die 5. Ancderung des Bebauuncsplanes gilt fiur das Gebiet
des Schwanenstieges Hausnummern 12 - 20 (nur gerade
Nummern) das sich in der Gemarkung Neuhof in der

Flur 4 befindet und im Nordeosten durch die nordéstliche
Grenze des Flurstiicks 8/165, im Stdosten durch die
sid6stliche Grenze der Flurstiicke 8/165, 8/164,

8/163, 8/162 und 8/161, im Sidwesten durch die sid-

westliche Grenze des Flursticks 8/161 und im Nord-

" westen durch die nordwestliche Grenze der Flurstiicke

8§/161, 8/162, 8/163, 8/164 und 8/165 begrenzt wird.

IV. Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 5. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 ist mir einer Reihenhaus-
zeile bebaut. Weitere Bebauung ist nicht vorhanden.



V. Planungsziel

Durch die 5. Plandnderung soll ermdglicht werden, die

Reihenh&user im rickwédrtigen Bereich zu erweitern.

Im Zuge der Beratungen zum 3ebauungsplan Nr. 6 wurde seinerzeit
beschlossen, fir Anbauten an die Reihenh&user der sogenannten
Gartenstadt keine Befreiungen von den Festsetzungen des B-Planes
zu erteilen. Fir den Fall, cdaB sich alle Eigentiimer eines
Reihenhausblocks dafiir ausstrechen, sollte eine vereinfachte
Anderung mit dem Ziel der Zulé&dssigkeit von Wintergé&rten durch-
gefihrt werden. Auf diese Weise sollen auf def einen Seite
nachbarliche Konflikte vermieden werden, auf der anderen Seite
ist aber auch davon auszugehen, daB, wenn alle Eigentumer eines
Reihenhausblockes der Zulé&ssigkeit von Wintergdrten zustimmen,
in n&chster Zeit auch einen solchen errichten werden. Es ist
also zu erwarten, daB durch eine derartige Planungsweise eine
einheitliche st&dtebauliche Entwicklung zumindest in den ein-

zelnen Reihenheusblocks entsteht.

Da der Planbereich bereits zelativ dicht bebaut ist, soll hier
nur noch eine eingeschossige Bebauung in leichter Bauweise zu-
gelassen werden. Aus diesem Grund werden gem. § 82 Landesbau-

ordnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

1. Im Bereich der eingeschossigen Bebauung ist eine maximale
Gebaudehthe von 2,50 m, cemessen von der Oberkante des
FertigfuBbodens des Erdgeschcsses des bestehenden Gebdudes
bis zum Schnitt von Dachhaut des Anbaues und AuBenwand des

bestehenden Gebdudes, zuldssig.

2. Im Bereich der eingeschossigen Bebauung sind die AuBenwéande,
soweit sie nicht als Brandwdnde gem. § 28 LBO auszufilihren
sind, als Sténderwerk in Kunststoff, Metall oder Holz herzu-
stellen. Mauerwerksbriistungen bis zu einer Hohe von 0,50 m
sind zulé&ssig.

Die Ubrigen Wandflé&chen sind in Glas herzustellen.



Zur Beibehaltung des einheitlichen Bildes wird die tuberbaubare Fl&che

im rickwédrtigen Bereich (SGdwesten) durch eine Baulinie begrenzt.
Um die Erweiterung der Reihenh&user zu ermdglichen, ist es erfor-
derlich, die GeschoB8fl&chenzahl fiir die Endreihenhduser von 0,3

auf 0,35 bzw. 0,33, flir die innenliegenden Reihenhduser von 0,6

auf 0,62 und die Grundflé&chenzahl fiir die innenliegenden Reihen-
h&user von 0,3 auf 0,38 zu erhéhen. _

Um fdr das Flurstick 8/165 die fir die iliberbaubare Fl&che entspre-
chende Grundfldchenzahl festzusetzen, ist eine Reduzierung von 0,20
auf 0,18 erforderlich. Der rechtskré&ftige Bebauungsplan ist an
dieser Stelle bisher nicht eindeutig gewesen, da die maximal zu-
léssige Grundflache auf der festgesetzten Uberbaubaren Flache nicht
h&tte erreicht werden ko&nnen.

Im Ubrigen werden die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungs-

planes Nr. 6 Ubernommen.

VI. Ver- und Entsorgung

Das Uberplante Gebiet ist bereits erschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt liber das Versorgungsnetz des
Staddtischen Wasserwerkes Reinfeld.

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Versorgungsnetz der Schles-
wig-Holsteinischen Stromversorgungs-AG (Schleswag).

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt lber die Schmutzwasserkana-
lisation zum sté&dtischen Klarwerk.

Die Regenwasserbeseitigung erfolgt Uber die Regenwasserkana-
lisation in den Herrenteich.

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Miillbeseitigungsverband
Stormarn~Lauenburg.

Feuerldscheinrichtungen sind im RBereich der &ffentlichen Verkehrs-

anlagen in ausreichendem Umfang vorhanden.

Die Begrindung zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 6 wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am

10, Feb, 1993 gebilligt.

Blirgermeister




