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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die gemaR § 4 BauNVO festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2) dienen vorwiegend
dem Wohnen. Innerhalb der WA werden sémtliche in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahmen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 3 BauNVO)

Flachen von privaten ErschlieBRungswegen fiir Hauptgebaude im riickwértigen Bereich sind bei der
Ermittlung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 BauNVO, ebenso wie die
Flachen von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebéaude, unberiicksichtigt zu lassen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir die Anlage von ebenerdigen Terrassen direkt am
Wohngebdude ist bis zu einer Tiefe von 3 m zulédssig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Im riickwartigen Bereich (WA 1) sind ausschlieBlich Einzelhduser mit einem Wohngebdude und
Doppelhduser mit zwei Wohngebéduden zuléssig.

Héchstzahl der Wohnungen in Wohngeb&duden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im riickwértigen Bereich (WA 1) sind bei Einzelhausern maximal zwei Wohnungen, bei Doppelhdusern
nur eine Wohnung pro Wohngebaude zulédssig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Fiir Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist - abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8 der
Landesbauordnung (LBO) in ihrer Fassung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. Schl.-H.

S. 369), ein Mindestabstand von 3 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstédndig aufgestelite Solaranlagen sind im Plangebiet unzuléssig.
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebduden zulédssig, parallel angebracht
zur Fassade oder zum Dach.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grundstiickszufahrten, mit Ausnahme des in der Planzeichnung festgesetzten privaten Wohnweges,
fiir die in zweiter Reihe gelegenen Baugrundstiicke, sind mit Materialien hoher Wasserdurchlassigkeit
(mindestens 1074 bis 10”6 m/s) herzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt zugunsten der daran
angrenzenden Grundstiicke und zugunsten der 6ffentlichen und privaten Ver- und
Entsorgungsunternehmen und Medientrager.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuBenldrm sind Aufenthaltsrdume in Wohnungen innerhalb der Larmpegelbereiche lli
und IV mit passivem Schallschutz zu versehen. Der passive Schallschutz muss mindestens den
nachfolgend genannten Larmpegelbereichen gemaR Tabelle 7 der DIN 4109, Ausgabe Juli 2016,
entsprechen:

erforderliches gesamtes Schallddmm-Maf R'w,

LIRS DG (28 L A0 ges fur Aufenthaltsrdaume in Wohnungen
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Ortliche Bauvorschrift

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Nebenanlagen, Garagen, Carports
Garagen und Nebengebaude mit einer Grundfldche von mehr als 25 m? sind in Farbe und Material wie der
zugehérige Hauptbaukérper auszufiihren. Geringere Dachneigungen und Flachdacher sind zulassig.

Uberdachte Stellplatze kénnen auch in Holzbauweise erstellt werden.

. Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverzuglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten
sind unverzuglich dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasser des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01.

Marz und dem 30. September unzuldssig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden kénnen, ist durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.

Passiver La&rmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe: Juli
2016, kénnen bei der Stadtverwaltung Reinfeld (Holstein), Fachbereich Bau und Umwelt,
Paul-von-Schoenaich-Stralle 7, 23858 Reinfeld (Holstein), eingesehen werden.

Baumschutz
Innerhalb des Plangebietes gilt die Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein) zum Schutz des Baumbestandes
(Baumschutzsatzung) vom 14. Oktober 2008.

Stellplatze/Garagen
Innerhalb des Plangebietes gilt die Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein) Giber die Herstellung von

Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen (Stellplatzsatzung) vom 18. Oktober 2018.



ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt ge&dndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GR2)
GRZ 0,3 (§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR
II (§ 20 BauNVvO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber NN (Normalnull)

FH27,0m ;
bzw. 31,0 m als HéchstmaR:
iiber NN Firsthéhe z.B. FH 27,00 m bzw. FH 31,0 m Gber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
o) (§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

£

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

Q Baugrenze
s (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachformen: Satteldach und Walmdach
SD. WD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

Zulassige Dachneigung der Hauptgebaude
DN > 15° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Privater Wohnweg

=

priva

I

15.Sonstige Planzeichen

1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

r71

| I Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
] I: mit Angabe der Nutzungsberechtigten
— (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hier: siehe planungsrechtliche Festsetzung Ziffer 08
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

Grenze der Larmpegelbereiche (LPB) Il und IV
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB Il

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

od Flurstucksbezeichnung

2
—~_  Flurstucksgrenze

Hoéhenlinie mit Hohenangabe tber NN

Darstellung baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches:

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude

Kunftig entfallende bauliche Anlagen
als Nebengebéaude

Darstellung baulicher Anlagen auRerhalb des Geltungsbereiches:

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Gemeinnutzige Gebaude

[ll. NUTZUNGSSCHABLONE
Art der
baulichen Nutzung

Zahl der ;
Vollgeschosse Bauweise
Zulassige

Grundflachenzahl Dachneigung

Firsthéhe Zulassige
Uber NN Dachform




PRAAMBEL:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
(LBO Sch.-H.) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom
24.04.2019 folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 A, fiir das
Gebiet der Grundstiicke 'Ahrensbéker Stralte 57 - 63', Gemarkung Reinfeld (5082), Flur 4,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Stadtentwicklung,
Wirtschaft und Verkehr vom 11.12.2017. Gem. § 13 a (3) Satz 2 BauGB wurde die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit der
Bekanntmachung nach § 13 a (3) Satz 1 BauGB verbunden und ist durch Abdruck im Markt Bad
Oldesloe am 10.01.2018 erfolgt, sowie zusatzlich durch Aushang im Schaukasten der Stadt
Reinfeld in der Zeit vom 05.01.2018 bis 16.01.2018 und Veréffentlichung auf der Webseite der
Stadt Reinfeld (H.) am 08.01.2018.

2. Aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr vom
11.12.2017 wurde das beschleunigte Verfahren gemaR §13 a (1) Satz 2 Ziffer 1 BauGB
angewendet, weshalb von der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wurde. Von der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 13 a (2) Ziffer 1 i.V.m. § 13 (2) Ziffer 1
BauGB abgesehen.

3. Auf eine friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
(1) BauGB wurde nach § 13 a (2) Ziffer 1i.V.m. § 13 (2) Ziffer 1 BauGB ebenfalls verzichtet.

4. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Wirtschaft und Verkehr hat am 11.12.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 18.01.2018 bis einschlieBlich 19.02.2018
wahrend der Dienststunden nach 13 a (2) Ziffer 1 i.V.m. § 13 (2) Ziffer 2, 2. Halbsatz und § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 10.01.2018 durch Abdruck im Markt Bad
Oldesloe ortstiblich bekannt gemacht, sowie zusétzlich durch Aushang im Schaukasten der Stadt
Reinfeld in der Zeit vom 05.01.2018 bis 16.01.2018. Der Inhalt der Bekanntmachung und die
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadt-reinfeld.de ab dem 08.01.2018 ins Internet
eingestellt.

6. Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden am 11.01.2018 uber die 6ffentliche Auslegung nach 13 a (2) Ziffer 1
i.V.m. § 13 (2) Zziffer 3, 2. Halbsatz und § 4 (2) BauGB unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Reinfeld (H.), den...................




7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand vom 23.05.2019, in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Lubeck, den ..24.S. 2019

Siegel LVermGeo SH

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentliche Auslegung (Nr. 5) geandert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben gem. § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.08.2018 bis
einschlieBlich 22.08.2018 wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und erganzten Teilen abgegeben werden
konnten. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 25.07.2018 durch Abdruck im Markt Bad Oldesloe ortsiblich bekannt gemacht, sowie
zusatzlich durch Aushang im Schaukasten der Stadt Reinfeld in der Zeit vom 20.07.2018 bis
06.08.2018. Der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.stadt-reinfeld.de ab dem 23.07.2018 ins Internet eingestellt.

9. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden gem. § 4 a Abs. 3 BauGB am 18.07.2018 Uber die erneute 6ffentliche
Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

10.Die Stadtverordnetenversammiung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 24.04.2019 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11.Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) am 24.04.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

0
Reinfeld (H.), den.......... PR

-Blurgermeister-

12.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

g

Reinfeld (H.), den..... 05 Jm 200

Urgermeister-

13.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung sowie die
Internetadresse der Stadt Reinfeld (H.) und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und dle uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang vonﬂ 7 353;}{....9 1f‘bIS‘B 1. JUN.. 2 20%an  der
Bekanntmachungstafel (Schaukasten) und durch Veroffentllchung auf der Webseite der Stadt
Reinfeld (H.) afh 8 JUNI-- -an ‘grtsubllch bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist gem.
§ 215 Abs. 2 BauGB auf “die Méglichkeit hingewiesen worden, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung geltend zu machen einschlieBlich der sich
ergebenden  Rechtsfolgen. AuRerdem wurde hingewiesen auf die Madglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und auf das Erléschen dieser Anspriiche (§44
BauGB). Auf die Rechtswurkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am .0. 9. 1. 7819, in Kraft getreten.

Reinfeld (H.), den... 1.5, JUNI 2019

-Burgermeister-

Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7A der Stadt Reinfeld (H.) Gbereinstimmt. Auf Anfrage
bei der Stadt Reinfeld, Fachbereich Bau und Umwelt, kann die Ubereinstimmung der digitalen
Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.




