STADT REINFELD (HOLSTEIN) SATZUNG
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 B

FUR DAS GEBIET "HERRENHUSEN / SCHUTZENPLATZ"
UND DER TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10




TEIL B: TEXT

1.1

1.2

13

2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
WA - Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO

Zulassig sind gemaR § 4 (2) BauNVO:

-  Wohngebaude
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind gemalR §4 (3) und § 1 (5) BauNVO:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften

Nicht zuléssig sind gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir sportliche Zwecke

- nicht stdrende Handwerksbetriebe

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Anlagen far Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Sonstige Sondergebiete - SO-Zweckbestimmung SchieRanlage
§ 11 BauNVO

Im festgesetzten SO ,SchieRanlage” sind zulassig:
- Schiellanlage mit Vereinsheim
- Gastronomische Einrichtung
sowie die dazugehorigen Pkw-Stellplatze und Zufahrt.

Eingeschrinkte Zulidssigkeit von Garagen, Stellplitzen und Uberdachten
Stellpldtzen sowie sonstigen Nebenanlagen § 12 Abs. 6 bzw. § 14 Abs.1
BauNVO

In dem Baufeld 5 sind Stellplatze, Garagen und uberdachte Stellplatze sowie sons-
tige Nebenanlagen nicht, auch nicht in den seitlichen und rickwartigen Abstands-
flachen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB i.V: m. §§ 16 ff BauNVO
Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 3 Nr.2 BauNVO

Far die nachfolgend genannten Baufelder sind folgende max. bauliche Hohenent-
wicklungen einzuhalten:

Baufeld 1 1. 2 3 5 5.1

maximal zulassige Gebaudeho6-
" he (m) 9,0 9,0 10,5 11,0 10,0 9,0

Fiir die Baufelder 1, 1.1, 2, 3, 5, 5.1 ist eine Sockelhéhe von maximal 0,5 m
zulassig.




2.2 Hohenbezugspunkt § 18 BauNVO

Héhenbezugspunkt fiir die Sockel- und Gebaudehdéhe fur die Baufelder 1, 1.1, 2, 3,
5, 5.1 ist die jeweilige gemittelte Geléndehthe in m ii. NN. Daraus gelten fiir die
einzelnen Baufelder folgende Héhenbezugspunkte:

Baufeld 1 1.1 2 3 5 5.1
Hbhenbezugspunkt (m U NN) 194 | 20,2 150 | 155 160 | 21,0

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

In den Baufelder 1, 1.1, 5 und 5.1 sind pro selbststandigem Geb&ude (Einfamilien-
haus) maximal 2 Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte je 1 Wohneinheit zu-
lassig.

Mindestgrundstucksgrofen § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die GrolRe der Wohngrundstiicke des Baufeldes 1 und 1.1 muss bei Einfamilien-
hausgrundstiicken jeweils mind. 700 m? bzw. bei Doppelhausgrundstiicken jeweils
mind. 350 m? betragen.

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zur Sicherstellung des passiven Larmschutzes werden geman § 9(1) 24 BauGB fiir die Gebéu-
de innerhalb der festgesetzten Flachen MalRnahmen der Grundrissgestaltung und passive
SchallschutzmaBnahmen an den Fassaden zum Schutz vor schadlichen Gerduschimmissionen
festgesetzt.

Fiir die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume sind an allen Fassaden pas-
sive Schallschutzmalnahmen gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" entsprechend des
im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereiches Il vorzusehen.

Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-Malle (erf. R'w,res) aller AuBenbau-
teile (AulBenwéande, Fenster, Zuluftéffnungen) der jeweiligen Aufenthaltsraume betragen:

Larmpegelbereich | "MaRgeblicher Raumart
Aulenlarmpegel"
| /dB(A)
Aufenthaltsraume in Wohnungen, | Bliroraume u.a.
und ahnliches erf. R'w,res / dB erf. Rw,res/ dB
i 61 bis 65 35 30

Nachweise zur Schalldammung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109 (Ausgabe
11/89) zu fuhren.

Fiir die Wohngebaude entlang der Ahrensbdker StraRe/Elschenbek sind neben den o.g. Schall-
schutzmalRnahmen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ in allen Schlaf- und Kinderzim-
mern, die der StraBe zugewandt sind, schallgedammte Liiftungen so vorzusehen, dass ein
Larmpegel im Innenraum von 35 dB(A) nachts nicht liberschritten wird.

Innerhalb der Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist die beste-
hende Bepflanzung zu erhalten und durch einheimische standortgerechte Stréu-
cher wie z. B. Schneeball, Wildrose, Liguster, Ohrweide oder Obstgehélze zu er-
ganzen.

Grunflache ,,Obstwiese” (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf der Grinfiache mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese" sind sechs hochstam-
mige Obstbdume im regelméRBigen Verband anzupflanzen. Die Flache ist mit einer
Wiesenmischung anzusden und extensiv zu pflegen.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die vorhandenen Gehdlzflichen sind zu erhalten und durch einheimische stand-
ortgerechte Straucher wie z. B. Holunder, Wildrose, Schiehe, WeiRdorn, Hasel-
strauch oder Ginster zu ergéanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zum Schutz der Hangkante zur tief liegenden Biotopflache und des Gehélzbestan-
des ist auf den Baugrundstlicken ein Schutzstreifen zu dem angrenzenden Baufeld
S anzulegen, der als Wiese zu pflegen und zu erhalten ist. Der Schutzstreifen ist
auBerdem von jeglicher baulicher Nutzung frei zu halten; das Ablagern von Griin-
abféllen und Schnittgut ist nicht zulassig.

Die Anpflanzflache auf dem Grundstiick der SchieBanlage ist mit einheimischen
standortgerechten Stréuchern wie z. B. Holunder, Wildrose, Schiehe, Weildorn,
Haselstrauch oder Ginster zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Fir die festgesetzten Baumanpflanzungen im StraBenraum bzw. Bereich der Stell-
platze sind Baumscheiben in einer MindestgréRe von 6 gm vorzusehen.
Pflanzvorschlag: Pyrus calleryana "Chanticleer’, H 18 - 20 cm mDB

Sorbus intermedia "‘Browers’, H 18 - 20 cm mDB

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
§9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (1) und (4) LBO

Regelungen zur Gestaltung der Hauptgebaude

Innerhalb einer Reihenhaus- bzw. einer Doppelhausgruppe sind die baulichen Hé-
henentwicklungen, die Dachneigungen, Dachmaterialien und Dachfarben einheit-
lich auszufilhren. Fassaden in Blockbohlenbauweise sind nicht zuléssig.

Regelungen zur Dachgestaltung der Hauptgebaude

Zulassig sind Sattelddcher und Walmdécher mit einer Dachneigung von 30° bis
45° sowie Pultdadcher, versetzte Pultdacher, Zeltddcher mit einer Dachneigung von
12° bis 25°. Bei Staffelgeschossen sind auch flach geneigte Dacher ab 12° Dach-
neigung zulassig.

Zulassig sind Dachziegel, Dachsteine und Metalleindeckungen in roten, braunen
und anthraziten Farbtdnen. Glasierte Ziegel sind unzuléssig. Fur Dachneigungen
bis 25° sind auBerdem begrlnte Déacher und Kupfereindeckungen zuléssig. Son-
nenkollektoren sind allgemein zuléssig.



Gestaltung von Garagen, Stellplatzen und lUberdachten Stellpldtzen

Garagen sind aus dem gleichen Fassadenmaterial wie der Hauptbaukérper zu er-
richten.

Bei der Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind nur flache oder
flach geneigte Décher mit einer Dachneigung bis 8° oder Dacher in der gleichen
Dachneigung und Dacheindeckung wie der Hauptbaukérper zuléssig.

Innerhalb einer Gemeinschaftsstellplatzanlage sind Carports oder Garagen in Kon-
struktion und Material einheitlich zu gestalten.



Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der jeweils gultigen Fassung sowie die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990. (Bundesgesetzblatt | Seite 133)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvVO

Sonstige Sondergebiete
§ 11 BauNVvVO

Zweckbestimmung:
] SchieRanlage

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO

z.B.
GRz025 Grundflachenzahl

*® 1  Zahl der Voligeschosse als HchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

-t Baugrenze
0 Offene Bauweise

Q Abweichende Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
- | StraBenverkehrsflache
= StraBenbegrenzungslinie
Zweckbestimmung:
I Parkplatz
& 4  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
FuRweg

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 u. 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsaniagen

Zweckbestimmung:
Q@  Brunnen

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

[ Offentliche / Private Grunfiachen

Zweckbestimmung:

Kinderspielplatz

Schutzgrin

]
“*u**| Naturnahe Ufervegetation
-'-S-'.
.'-N.'.

Naturbestimmte Fache /
Sukzessionsflache

“*5'"| Obstwiese

Wasserflachen und Flachen fiur die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

m Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung:
Regenklarbecken

Flachen fiur die Landwirtschaft und Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

I Frachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

. Anpflanzen: Baum
§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

_ E : : : g; ~ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

. Erhaltung: Baum
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
s.....3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB




VERFAHRENSVERMERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschusses vom
22.08.2002. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Ab-
druck in den Labecker Nachrichten, Stormarner Teil am 12.02.2005.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 21.02.2005 durchge-
fuhrt.

Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.12.2004
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 14.12.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 B
mit Begrindung und die in diesem Zusammenhang erfolgte Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 10 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 20.01.2006 bis zum 20.02.20
Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung wurde mit dem Hi s, dass An-
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Der katastermédRige Bestand am ..1.5: - : ischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als o’j‘lt@ i

\9\@ o u> i _ Vermessungsbﬂro

' ,6419 nahmen

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebaw apn~Nr. 7 B und die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
17.05.2006 als Satzung beschlossen und die Begrinsime [

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus de
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt Zu maches

‘\\’

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 7 B unihdie_Ta#lerlifhebung des Bebauungsplanes Nr. 10
durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Sprechstunde ravﬂhﬂe@nteresswrten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind an¥ ¥ Y siiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der Abwa-
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Még-

lichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Ansprii (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde“ebenfalls hin-
gewiesen. o 1 07 06

Die Satzung ist mithinam .......70". - in Kraﬁ getreten.

Stadt Reinfeld (Holstein), den 0 .3;. 07. 06




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Flr,dﬁ)urdnung
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom .°F. 5 . 8 igende
Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 7 b der Stadt Reinfeld (Holstein), fir das Gebiet
.Herrenhusen/Schiitzenplatz und der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 10,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.



