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Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA - Aligemeines Wohngebiet

In den mit WA gekennzeichneten Fldchen sind geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen unzulédssig.

Eingeschrinkte Zuldssigkeit von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Bauliche Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO (wie Gartenh&duser, Gerdteschuppen, Keller-
ersatzrdume etc.) sind nur zuldssig innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen.

Zuldssigkeit von Stellpldtzen, Garagen und Carports (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen, Stellpldtze und Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V: m. §§ 16 ff BauNVO)
Hoéhenbezugspunkt (§ 18 BauNVO )
Hohenbezugspunkt ist jeweils die Oberkante der fertigen ErschlieBungsaniage an der
tiefsten Stelle (bezogen auf das einzelne Grundstiick).

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB))
Dem stéandigen Aufenthalt von Personen dienende Rdume sollen zu der Ahrensboker
Strale abgewandten Seite ausgerichtet werden. Ersatzweise bzw. ergédnzend ist passiver
Larmschutz nach DIN 4109 entsprechend den in Tabelle 1 zusammengefassten Larmpe-

gelbereichen vorzusehen.

Tabelle 1: La&rmpegelbereiche nach DIN 4109 (11/1989)

i : Larmpegel-
Gebiet / Seite bersich

1. Baureihe direkt an der Ahrensbdker StraRe, Silid-Ostseite, Gebiete

4a1 - 4d. v
1. Baureihe direkt an der Ahrensbéker StraRe, Nord-West- und Sid-

Ostseite, Gebiet 4a1, maximal 25 m von der StraRenachse entfernt i

Bisher nicht aufgefihrte Nord-West- und Sd-Ostseiten der Teilfia- nt

chen 4a-d

1)
Die sich aus dem Lérmpegelbereich Il ergebenden Anforderungen an das SchallddmmmaR der AuBenbauteile
gehen nicht Uber das durch den ohnehin erforderlichen Wé#rmeschutz gegebene MaR hinaus. Zusétzliche
MaRnahmen kénnen deshalb entfallen. Fur Schiafrdume sind schallgeddmmte Luftungen vorzusehen.

Tabelle 2: Larmpegelbereiche und erforderliche SchallddmmmaRe nach DIN 4109, Ta-
belle 8 (11/1989)

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches bewertetes Sch?)lldémmmaﬂ.
AuBenlarmpegel der AuBenbauteile
Wohnrédume | Birorjume
db(A)
I 56 bis 60 30 30
1 61 bis 65 35 30
IV 66 bis 70 40 35

1)
resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuBenbauteils, Wé&nde und Fenster zusammen

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben ist im Rahmen der Bau-

genehmigungsverfahren die Eignung der gewédhlten Geb&dudekonstruktionen nach den
Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)
Sichtdreiecke
Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) diirfen Einfriedi-

gungen, gértnerische Anlagen und sonstige Nebenanlagen max. 70 cm hoch sein, ge-
messen von der Fahrbahnoberkante.



Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) 1890.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO

.B.
“GRz025 Grundflachenzahl
z2.B.

%%Dm:,’," maximale Grundflache mit Flachenangabe

#8- 1 Zahl der Voligeschosse als Héchstmaf

F{*Drg";;" maximale Firsthdhe in Metem

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0 Offene Bauweise
/ed,  nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

=umess  Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen zum Schutz vor schadlichen
Larmimmissionen, Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§

Umgrenzung der Flédchen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

1:3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
fur den Bebauungsplan Nr. 7a, 1. Anderung
———

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Bauflachen
§ 16 Abs. 1 BauNVO

SD  Satteldach
§ 9 Abs. 4 BauGB i. v.m. § 92 LBO

WD  Walmdach
§ 9 Abs. 4 BauGB i. v.m. § 92 LBO

ED Flachdach
§ 9 Abs. 4 BauGB i. v.m. § 92LBO

PD Pultdach
§ 9 Abs. 4 BauGB i. v.m. § 92 LBO

Darstellungen ohne Normcharakter

% vorhandene Gebaude

St Flurstlicksbezeichnung

2
o—-—o Vvorhandene Flurstlicksgrenze

_/_4 Sichtdreieck

28 @  Bauflachennummer



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschus-
ses vom 04.07.2002 (ergénzt am 22.08.2002). Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten® am
01.02.2002,

2. Die fruhzeitige Bilirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 10.02.2003
durchgefiihrt.

3. Die von der Planung bertihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.11.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtverordnetenversammiung hat am 18.06.2003 den Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.07.2003 bis zum
22.08.2003 wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die § iche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausleg rist von allen Inte-

ressierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gem rden };gm_eg?
28.06.2003 in den ,Lubecker Nachrichten“ bekannt gemach LN
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6. Der katasterméRige Bestand am .............. somﬂue geometnschen Festleg fder

neuen stadtebaulichen Planung.we
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Bad Oldesloe, den i
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mitgeteilt.

8. Die Stadtverordnetenversammliung hat den Bebauungspla
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 01.10.2
die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Reinfeld, den (0 8, Dez. 2003

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung un el-

le, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von a!lir]?ln regsjslerten eingese-
hen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsiiblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdgtighkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der agung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowié auf die Moglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erdsc n dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Recpisxmd(ingin des . 3 GO wurde ebenfalls hinge-
wiesen. Die Satzung ist mithin am




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vom 01.10.2003 fol-
gende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7a der Stadt Reinfeld (Hol-
stein) fir das Gebiet ,Ahrensbéker Strafle/Herrenkamp”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Es gilt die Ortsgestaltungssatzung (Teilbereich C)
in der jeweils giiltigen Fassung, sowie die Erhaltungssatzung der Stadt Reinfeld.
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