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Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Nordosten durch die
stdliche Randbebauung der Strae Herrenhusen, im Sidosten durch die
Ahrensboker StraRe (Landesstrale Nr.71), im Siden durch die Rand-
bebauung der Ahrensbéker Strale und im Westen durch den Herrenteich.
Der rdumliche Geltungsbereich umfaflt eine Flédche von ca. 9,83 ha,
davon

19.750 m? Sonstige Sondergebiete, "Bildungszentrum” (SO)
(Studentenwohnheim, Seminar- und Freizeitbereich/
Mensa, Schulung, Verwaltung, GSt-Anlage)

8.595 m? Reine Wohngebiete (WR)
17.742 m? Allgemeine Wohngebiete (WA)

4.207 m? Fldchen fur den Gemeinbedarf (Rettungszentrum)
4.881 m? Verkehrsflachen
22.204 m*  Wald

20.600 m? Grunflachen
(extensive Grunflachen, Waldwiese, Obstwiese)

273 m? Wasserflachen (RRT)

Planungsvoraussetzung, Planungserfordernis

Die Stadt Reinfeld (Holstein) hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.7 A beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, auf dem ca. 6 ha groRen Geladnde des Vereins "Deutsche Ren-
tenversicherung Bildungszentrum Reinfeld (Holstein) e.V." ein Bildungs-
zentrum mit einem angegliederten Studentenwohnheim flir den Fachbe-
reich Rentenversicherung der Verwaltungsfachhochschule in Kiel-Alten-
holz realisieren zu kénnen. Die Stadt Reinfeld (Holstein) ist bestrebt, somit
Standort fiir ein tberregionales Bildungszentrum zu werden.

Im Bildungszentrum sollen ab Anfang August 1996 ganzjahrig ca. 240
Studenten fur den gehobenen Verwaltungsdienst bei den Renten-
versicherunstragern ausgebildet werden. Die Auszubildenden werden aus
den Landern Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Niedersachsen,
Thiringen und Schieswig-Holstein entsandt.
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Im Zusammenhang mit dem Bildungszentrum sollen die bebauten Berei-
che westlich der Ahrensbéker Strale (L 71) und beidseits des Herren-
kampes in die stadtebauliche Gesamtkonzeption eingebunden werden.
Neben einer Bestandssicherung wird eine an der Siedlungsstruktur orien-
tierte, zurtickhaltende Weiterentwicklung innerhalb des bestehenden Sied-
lungskorpers angestrebt.

Die Neuausformung des nordwestlichen Stadtrandes zum Herrenteich hin
eroffnet der Stadt Reinfeld (Holstein), die nun innerhalb der neu geschaf-
fenen Bebauungsstruktur liegenden Grundstlicksflachen im Bereich
zwischen Rettungszentrum und Bildungszentrum in die bauliche Entwick-
lung des Gebietes einzubinden. Als stadtebauliche Zielkonzeption ist eine
aufgelockerte "villenartige" Einzelhausbebauung geplant, die sich in ihrer
Formensprache und GrundstlcksgréRe an die vorhandene Bebauung der
Ahrensbéker Strale anlehnen soll.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 A wird der Durch-
fiihrungsplan Nr. 7 aus dem Jahre 1960 einschlieBlich der rechtsguiltigen
Anderungen flur diesen Bereich aufgehoben. Der Durchfiihrungsplan
schreibt eine Einzelfestsetzung vorhandener und geplanter Gebdude an
der Ahrensboker StralRe und dem Herrenkamp sowie fur den Bereich der
Landesversicherungsanstalt Hamburg eine riickwértige Bebauungslinie
vor. Der Abstand der rlickwartigen Bebauungslinie zum Herrenteich und
der somit erméglichte neue Ortsrand ergibt sich aus einem 30 m breiten
Waldstreifen entlang des Herrenteiches und einem 30 m breiten Abstand
zu diesem Waldstreifen. Eine Bebauung dieser rlickwartigen Freiflachen
war auf dem Ausnahmewege oder durch Planergéanzung fir ein Reines
Wohngebiet vorgesehen. Die danach durchgefiihrten Anderungen haben
diese planerischen Festsetzungen nicht geéndert.

Somit war schon in den 60er Jahren daran gedacht worden, diesen
"AuRenbereich" innerhalb der im Zusammenhang bebauter Ortsteile zu-
gunsten einer baulichen Nutzung vorhandener Einrichtungen der LVA
Hamburg zu entwickeln. Die festgesetzte rlckwértige Bebauungslinie
nimmt hierbei eine gedachte Bauflucht der vorhandenen Geb&ude am
Herrenkamp auf. Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 A wird diese
Planungsidee nicht verandert, sondern im Bezug auf den Abstand zum
Herrenteich sogar unterschritten.

Ein gesondertes Aufhebungsverfahren ist aufgrund der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 7 A nicht erforderlich.
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Die Stadt Reinfeld (Holstein) sieht gerade durch das Bildungszentrum, das
gleichzeitig fur Fort- und Weiterbildungsmaf3nahmen der Rentenversiche-
rungstrager genutzt werden soll und ein Internatsgebdude (Studenten-
wohnheim) fur ca. 200 Studenten einschlielt, die Méglichkeit gegeben,
eine wirtschaftliche Initialzindung mit einer Belebung des Dienstlei-
stungsgewerbes, der Gastronomie, des Einzelhandels und des privaten
Beherbergungsbetriebes auslésen zu kénnen. Zugleich werden mit dieser
MaRnahme Arbeitsplatze bereitgestellt, die auch zu einer Festigung und
Starkung der Funktionsfahigkeit der Stadt Reinfeld (Holstein) als Unter-
zentrum fuhren kénnen.

Stidtebauliche Zielsetzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 A umfaf3t neben dem
Gelénde des Bildungszentrums die angrenzenden bebauten Bereiche
nordwestlich der Ahrensbéker Strale (Landesstral’e Nr. 71) zwischen
Herrenkamp und Rettungszentrum sowie beidseitig des Herrenkampes.
Mit der so vorgenommenen Plangebietsabgrenzung kénnen die aus der
Realisierung des "Bildungszentrums" mdglichen Einflisse auf die vorhan-
dene und geplante Wohnbebauung friihzeitig beurteilt und im Rahmen
von Sondergutachten (Larmtechnische Untersuchung, Granordnungs-
plan), die im Planverfahren zeitgleich parallel aufgestellt werden, beurteilt
werden. Das so zusammengetragene Abwagungsmaterial wird die Stadt-
verordnetenversammlung in die Lage versetzen, gemaR § 1 Abs. 6
BauGB eine der besonderen Planungsanforderung sachgerechte Abwéa-
gung offentlicher und privater Belange vorzunehmen.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept sieht eine Verknupfung des preis-
gekronten Entwurfes mit einer Weiterentwicklung der vorhandenen Sied-
lungsstruktur in den rickwartigen Grundstlcksbereichen vor.

Das dem Gesamtkonzept Ubergeordnete Ziel ist es, den Eingriff in die
Natur so gering wie mdglich zu halten, die bewegte Topographie als ent-
wurfsbestimmendes Element zu nutzen, den schitzenswerten Grof3-
baumbestand zu erhalten, den Eingriff in den Waldbestand so gering wie
méglich zu halten und die Waldréander neu und standortgerecht zu entwik-

keln.

Mit dem Bildungszentrum und einer Bebauung in "2. Reihe" im Bereich
Ahrensbéker Stralle 55 - 63 wird die vorhandene Siedlungsstruktur wei-
terentwickelt und der nordwestliche Ortsrand im Einklang mit dem sensi-
blen Landschaftsraum stadtebaulich neu gebildet und rdumlich zum Her-
renteich geschlossen.
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4. Planerische Konzeption

In Abwagung zukunftiger Entwicklungstendenzen der Stadt Reinfeld
(Holstein) hat die Stadtverordnetenversammiung beschlossen, die vorerst
letzte groRere, zusammenhdngende Freifliche innerhaib der Sied-
lungsstruktur fur die Errichtung einer zentralen Einrichtung mit Gberregio-
naler Bedeutung freizugeben und auf eine wohnbauliche Entwicklung, wie
bisher planerisch angedacht, an dieser Stelle zu verzichten.

Die Entwurfsidee fur das Bildungszentrum leitet sich aus den gebiets-
pragenden Raumkanten des Waldes, der Interpretation vorhandener
Wege (Allee), der Fortsetzung des geschwungenen Bogens des Herren-
kampes und der Vorstellung eines Campus ab. Dabei wird die Bebauung
am Herrenkamp als auflere rdumliche Ortskante zum Wasser angesehen
und im Schwung der vorgegebenen Bewegung zum Wasser und zum
Wald hin orientiert nach Norden mit einem rdaumlichem Bezug zu dem
Rettungszentrum fortgefihrt.

Zusammen mit dem Seminargebdude und dem Ausbildungsbereich bildet
die Wohnbebauung einen rdumlich gefafiten Campus, der durch Staffe-
lung der Wohnheime und Einfigung komplexer Lehrbereiche in die Topo-
graphie Durchblicke und Offnungen in die Umgebung erméglicht und zu-
gleich die Natur als Erlebnisraum in den bebauten Bereich hereinzieht.

Dieses Entwurfsprinzip wird auch flr den Verwaltungs- und Schulungs-
bereich mit Hérsaal an der Ahrensbdker StralRe angewandt. Schmale Ge-
baudefronten, zur Ahrensbdker Strale ausgerichtet, die in ihrer Bautiefe
die starken Héhenunterschiede ausnutzen, nehmen den stralenraumpra-
genden Mafstab der umliegenden Wohnbebauung in ihrer Héhenentwick-
lung, den Baufluchten und den Grenzabstédnden auf. Der eingeschossige
Hoérsaal ist soweit ins Geldnde abgesenkt, dal® Blickbeziehungen von der
Ahrensbéker Stralle in den Grinbereich des Campus erreicht werden
kénnen. Diese wichtige verbindende Beziehung zwischen Campus und
Ahrensboker Strafle wird auch fur eine fulaufige Erschlieung des Bil-
dungszentrums genutzt.

Eine Briicke geleitet den Besucher bzw. Studenten auf dieser Blick-Achse
in das Gebiet und fuhrt ihn Gber den Campus an der Lindenallee entlang
zum Herrenteich (Promenadenweg).

Durch Ausnutzung der starken Hoéhenunterschiede im Bereich der
Ahrensbéker Stralle wird die Uberbaute Fldche insgesamt auf ein Mini-
mum reduziert und der Bodenschutzklausel (§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB)
sowie der Landschaftspflege und -gestaltung Rechnung getragen. Nur so
kénnen bei dem insgesamt groflen Raumprogramm des Bildungszen-
trums die aus Naturschutzsicht vorgegebenen Rahmenbedingungen so-
wie die erforderlichen Abstande zum Wald weitgehend eingehalten wer-
den. AuBerdem wird durch Freihaltung der Wiesenflachen zum Wald hin
der Charakter eines Landschaftsparkes erhalten.
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Den Mittelpunkt des Campus bildet eine kunstliche Teichanlage. Der Cha-
rakter des ehemals wechselfeuchten Standortes mit dem vorhandenen
GroRRbaumbestand im Bereich des Herrenkampes wird durch Anpassung
der Seminar- und Freizeitbereiche an die halbkreisférmige Baumreihe er-
halten und nimmt das Thema "Wasser" in den Mittelpunkt der baulichen
Anlagen. Hierbei wird wiederum die Hoéhenlage so ausgenutzt, daR die
Mensa und Teile des Kichenbereiches in der Héhenlage verschwinden
und das Dach als Grundach Bestandteil der Freiraumgestaitung genutzt
werden kann.

Die vorhandene Bebauung nordwestlich der Ahrensbdker Stralle (L 71)
und beidseitig des Herrenkampes sowie das Rettungszentrum werden in
ihrem Bestand gesichert.

Das ehemalige Hauptgebdude der LVA-Kurheim an der Ahrensboker
Strafle soll im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau des Bildungs-
zentrums abgebrochen werden.

Im Rahmen des stadtebaulichen Gutachterverfahrens wurde von allen
Teilnehmern festgestellt, daf ein Erhalt des Geb&udes unter Berticksichti-
gung aller Fakten nicht sinnvoll ist. Das Gebaude in seiner dulleren Er-
scheinung ist durch eine Aufstockung wesentlich verdndert worden und ist
aus bauhistorischer Sicht von geringer Bedeutung. Es stellt bestenfalls
einen gewissen Wert im Zusammenhang mit der Geschichte der LVA mit
dem ehemaligen Erholungsheim dar.

Der Grundri} ist fur die geplante Errichtung des Bildungszentrums nicht
geeignet, das Gebdude mufite "entkernt" und im Innern véllig neu gestal-
tet werden. Dies wirde nicht zu rechtfertigende Kosten verursachen, ohne
daR ein funktionaler Grundri® entsteht.

Bauliche Erweiterungen sind im Bereich der strallenbegleitenden Bebau-
ung entlang der Ahrensbdker Stralle nur im Bestand vorgesehen. Fur die
zur Zeit als Obstwiese genutzten ruckwartigen Grundsticksbereiche
Ahrensboker Strale 55 - 63 soll eine lockere Einzelhausbebauung pla-
nungsrechtlich gesichert ermdéglicht werden.

Die straRenbegieitende Bebauung beiderseits des Herrenkamps soll
durch SchlieBung zweier "Baultcken" in ihrer raumlichen Struktur behut-
sam weiterentwickelt werden, wobei sich die zukinftigen Bebauungs-
méglichkeiten am dufleren Rand des Erholungsschutzstreifens befinden.

Die westliche Randbebauung Herrenkamp und die Stralle selbst liegen im
50 m breiten Gewasser- und Erholungsschutzstreifen. Wesentliche Ande-
rungen bzw. Erweiterungen sind innerhalb des Schutzstreifens nicht zu-

Iassig.



Stadt Reinfeld (Holstein) Bebauungsplan Nr. 7 A

Als Ausnahme hiervon strebt die Stadt Reinfeld (Holstein) die Ausweisung
eines Baugrundsttckes als Ergdnzung der raumlichen StralRenbebauung
beiderseits des Herrenkamps an. Aufler diesen beiden ,Baulicken® wird
auf eine weitere Bebauung innerhalb des Gewdasserschutzstreifens aus
Grinden des Naturschutzes verzichtet, auch wenn eine Bebauung stadt-
raumlich vertretbar wire. Hier miissen die privaten Belange, insbesondere
der Grundstiicke Herrenkamp 3 und Ahrensbéker Strale 31, hinter dem
Belang Naturschutz und Landschaftspflege zurlickstehen.

Art und MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Fldchen

Die vorhandene Bebauung wird nach der besonderen Art ihrer Nutzung
gegliedert und als Reine Wohngebiete (WR) und als Allgemeine Wohn-
gebiete (WA) sowie als Flachen fur den Gemeinbedarf, Rettungszentrum,
festgesetzt. Aufgrund der gewachsenen Struktur und den unterschiedli-
chen GrundstiicksgréRen wird die Art und das Maf} der baulichen Nutzung
durch Festsetzung der maximal héchstzuidssigen Grundfldche baulicher
Anlagen, der héchstzuladssigen Zahl der Vollgeschosse bzw. der héchstzu-
lassigen Traufhéhe und der Bauweise bestimmt.

Bauliche Erweiterungen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zulassig. Eine weitere erhebliche Verdichtung der bestehenden Sied-
lungsstruktur soll somit verhindert und der villenartige Strallencharakter
erhalten werden.

Fir die ruckwartigen Grundsticksbereiche der Ahrensbdker Strafle
Nr. 37 - 49, die seit jeher gartnerisch genutzt werden und den Sied-
lungscharakter stark pragen, ist eine Bebauung in 2. Reihe aus stadte-
baulichen und landschaftspflegerischen Grinden nicht vertretbar. Eine
Bebauung wirde durch die baulichen Anlagen selbst, aber auch durch die
langen Zuwegungen und Stellplatzfldchen zu einer unvertréglichen Ver-
siegelung und zu nicht ersetzbaren Einbuflen in Wohnumfeldqualitat und
im Grunvolumen der jeweiligen Grundsttcke fuhren.

Die fur eine bauliche Nutzung einschlieflich der inneren Erschiieung
vorgesehenen Fiachen werden als sonstiges Sondergebiet, Bildungszen-
trum und als Alilgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die einzelnen Nutzun-
gen des Bildungszentrums werden rdumlich-funktional zu Teilgebieten zu-
sammengefallt. Die jeweilige besondere Nutzungsart wird im Bebau-
ungsplan planzeichnerisch festgesetzt.
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Das MaR der baulichen Nutzung wird fur die jeweiligen Teilbereiche ge-
trennt durch Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflache des sonsti-
gen Sondergebietes, baulicher Anlagen, der héchstzulassigen Traufhohe
baulicher Anlagen und die Bauweise bestimmt. Die Gberbaubaren Flachen
werden durch Baugrenzen fir die einzelnen Bereiche des Bildungszen-
trums getrennt festgesetzt.

Grundlage fur die Festsetzung der tberbaubaren Fléachen ist der Lageplan
des preisgekronten Wettbewerbsentwurfes. Die Festsetzung grdRerer
Uberbaubarer Flachen als im Wettbewerb dargestellt soll dem Architekten
in der Entwurfsplanung die notwendige planerische Freiheit geben, ohne
daR aus dieser Flexibilitit notwendigerweise ein héherer Versiegelungs-
grad hergeleitet werden kann. Zur Eingrenzung der baulichen Nutzung
wird daher die maximal zulassige Grundflache der baulichen Anlagen, be-
zogen auf das Teilgebiet, festgesetzt.

Um die stadtebauliche Entwurfsidee, namlich das Bildungszentrum, in die
bewegte Topographie und in den Landschaftspark einzuflgen, sowie die
Gebaudekomplexe Verwaltung und Schulung in die vorhandene ein- bis
zweigeschossige Bebauung entlang der Ahrensbéker Strale malistablich
einzupassen, planungsrechtlich zu gewahrleisten, werden die Hohen bau-
licher Anlagen durch Festsetzung der maximalen Traufhéhe, bezogen auf
die gewachsene Gelandeoberfliche, bestimmt. Die so festgesetzte
Héhenentwicklung wird durch Angabe der héchstzulédssigen Zahi der Voll-
geschosse in Teilbereichen weiter differenziert festgesetzt. Erganzend
hierzu werden planzeichnerisch und textlich Aussagen Uber Dachneigung
und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche getroffen.

Mit der Realisierung des Bauvorhabens des Bildungszentrums sind Ein-
grifie in den vorhandenen Fichtenwald von 0,4 ha (s. Abb. 1 "Eingriffs-
flachen" des Griinordnungsplanes) verbunden. Fur die Waldflachen sind
in Absprache mit dem Forstamt Reinfeld (Holstein) als Untere Forstbehdr-
de Ersatzflichen in einem Verhaltnis von 1 : 2 auflerhaib des Plangel-
tungsbereiches nachzuweisen oder eine entsprechende Ausgleichszah-
lung auf ein Sperrkonto der Forstbetriebsgemeinschaft zu zahlen. Fir die
zu beseitigenden Waldflachen ist gemal § 12 LWaldG rechtzeitig ein An-
trag auf Waldumwandlung bei der Unteren Forstbehérde zu stellen.
Bis zur Erteilung der Waldumwandlungsgenehmigung bleiben die vorhan-
denen Waldflachen Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

10
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Umwelt, Flicheninanspruchnahme, Landschaft, Griinordnung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 A ist eine Inanspruch-
nahme bisher nicht bebauter Flachen von ca. 27.000 m? verbunden. Die
zur Bebauung vorgesehenen Flachen (Sondergebiet Bildungszentrum,
Bauliicken und Bebauung in "2. Reihe") werden zur Zeit als Nutzgéarten,
als offene, extensive Wiesenflache, als intensiv genutzte Wiese mit Teich
und als forstwirtschaftliche Fiachen (Fichtenwald) genutzt.

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung der Vegetation
vom Marz 1993, die eine der Vorgaben in der Wettbewerbsauslobung war,
kénnen aus landschaftspflegerischer Sicht fur das staddtebauliche Ge-
samtkonzept folgende Zielvorstellungen getroffen werden, die durch den
Grunordnungspian in den einzelnen Bereichen vertiefend konkretisiert
werden:

e Das Landschaftsbild des Plangeltungsbereiches ist durch ein stark
bewegtes Relief gepréagt. Die offenen flachwelligen bis stark geneig-
ten Wiesen sowie der alte Baumbestand unterstreichen den Charak-
ter eines Landschaftsparkes. Bestechend ist die alte Baumallee, die
den Besucher hinab zum Herrenteich fiihrt. Der Wanderweg entlang
des Sees besitzt einerseits durch sein abwechslungsreiches Ufer, den
gewasserbegleitenden Geholzen, den teils ausgedehnten Rohricht-
bestdnden und andererseits durch den steil aufsteigenden Hang mit
Laubbdumen eine grofle landschaftliche Vielfalt und hohen Erho-
lungswert.

e Die umgebenden Nutzungen der Sonderbauflachen sind intensiv
gepflegte Grinflaichen und Einfamilienhausbebauung mit intensiv
gepflegten Garten. Extensiv genutzt dagegen ist die weite Wiese im
Zentrum des Sondergebietes.

e Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der
Stadt Reinfeld (Holstein).

e Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer N&he eines Land-
schaftsschutzgebietes. Eine Ausweisung der nérdlich angrenzenden
Flache "Oberer Herrenteich" und des Herrenteiches selbst einschliel-
lich seiner Uferbereiche als Naturschutzgebiet wird vom Kreis Stor-
marn angestrebt.

11
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Das Stadtebaurecht des Bundes wurde durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 sowohl strukturell als
auch inhaltlich geéndert. Durch Artikel 5 wurde das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) geandert. In den §§ 8 a bis 8 ¢ BNatSchG wird das
Verhaltnis der Eingriffsregelung zum Baurecht konkretisiert und gilt als
unmittelbares geltendes Bundesrecht innerhalb der Rahmengesetz-
gebung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Gemaf den Zielen und den Grundséatzen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes, soweit vermeidbar, zu unterlassen (Vermeidungsgebot)
bzw. so gering wie mdéglich zu halten (Minimierungsgebot). Unver-
meidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Ma3nahmen auszu-
gleichen (Ausgleichsgebot). Fur nicht ausgleichbare Beeintrdchtigungen
sind ErsatzmaRnahmen durchzufithren (Ersatzgebot).

Den Ansatz zur Honorisierung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung mit dem Baurecht sieht die gesetzliche Regelung in der Bauleit-
planung und nicht im Vorhaben-Genehmigungsverfahren.

Die Méglichkeit, Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu mini-
mieren und Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen fur Eingriffe vorzusehen,
besteht am ehesten auf der Ebene der Bauleitplanung. Der § 8 a
BNatSchG sieht daher fir den Bereich des Baurechts keine Abkehr von
den Grundsitzen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, son-
dern stellt deren Vollzug auf eine neue, leistungsfahigere Grundlage.

Nach § 8 a Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist im Rahmen der Abwagung bei
Bauleitplénen, die Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund ihrer Darstel-
lungen oder Festsetzungen erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges
des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 5 Satz 2
Nr. 7 BauGB auch das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- oder Er-
satzpflicht zu berlcksichtigen und dariber zu entscheiden. Die Vorschrift
stellt klar, daB dies in der Abwagung gemal § 1 Abs. 6 BauGB nach den
materiellen und verfahrensrechtlichen Vorschriften des BauGB und
BauGB-MaRnahmenG erfolgen soll, also nach Abw&gungsgrundséatzen
und nicht nach Optimierungsgrundsétzen.

Der § 8 a Abs. 1 Satz 2 BNatSchG konkretisiert dieses Abwégungsgebot
dahingehend, daR dazu auch Entscheidungen Uber Darstellungen oder
Festsetzungen gehoren, die die zu erwartenden Eingriffe im Plangebiet
ausgleichen, ersetzen oder mindern. Die Beschrénkung auf den Gel-
tungsbereich des Bauleitplanes ist der Bauleitplanung immanent, da sie
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im Plangebiet vor-
bereiten und leiten soll. Dies schlie3t ErsatzmaRnahmen auRerhalb des
Gebietes nicht grundsatzlich aus, fordert sie aber auch nicht und stellt fur
solche Ersatzmafnahmen kein Vollzugsinstrument zur Verfugung (pla-
nungsrechtliche Zuordnungsmaglichkeit, Folgekostenibertrage).
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Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 A wird gemal § 9
Abs. 2 LNatSchG zur Beurteilung des zu erwartenden Eingriffs die Aufstel-
lung eines Fachplanes, Grunordnungsplan, erforderlich. Der Grunord-
nungsplan zum Bebauungsplan Nr. 7 A der Stadt Reinfeld (Holstein) stellt
die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft in Form einer Eingriffsbilanzierung dar und zeigt aus fach-
planerischer Sicht Méglichkeiten und Ma3nahmen auf, die zu einem Aus-
gleich bzw. Ersatz im Naturhaushalt fiihren sollen. Der "Grlnordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 7 A vom April 1894" wird der Begrundung als
Anlage beigefigt.

Die baulichen Erweiterungsmdoglichkeiten im Bestand entlang der Ahrens-
boker Stralle und die "Baullickenschliefung” am Herrenkamp sind gemal
§ 8 Abs. 6 BNatSchG nicht als Eingriffe in die Natur im Sinne des § 8 a
BNatSchG anzusehen, da sie als Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB beurteilt werden kén-
nen bzw. nach § 11 Abs. 2 Nr. 4 LNatSchG ausnahmsweise zuldssig sind.

Die Untere Naturschutzbehoérde hat der geplanten Bebauung innerhalb
des Gewasserschutzstreifens im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange zugestimmt.

Die Beurteilung und Darstellung der Eingriffs- und Ausgleichsregelung
bezieht sich somit lediglich auf die durch das Bildungszentrum und die
geplante Bebauung in "2.Reihe" vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-

schatft.

Mafinahmen der Grinordnung, die dazu dienen, die zu erwartenden Be-
eintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbildes auf den Grundstlcken, auf denen die Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern, werden im Rahmen der ge-
meindlichen Abwagung gemal § 8 a Abs. 1 BNatSchG im Bebauungsplan
planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Innerhalb der gesamten landschaftspflegerischen Zielsetzungen werden
folgende MaRnahmen notwendig:

e Erhaltung, Entwicklung und Lichten des vorhandenen Waldbestandes
und Minimierung des Eingriffs durch ein optimiertes Bebauungskon-
zept

e Ersatzwaldfliche oder Ausgleichszahlungen auf ein Sperrkonto der
Forstbetriebsgemeinschaft Stormarn fur 0,4 ha Waldumwandlung
gemaf Landeswaldgesetz
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e Ausweisung von Freihaltezonen und privaten Griinflachen als exten-
sive Grinflachen, Obstwiesen und einer Waldwiese im Sinne eines
Landschaftsparkes

e MaRnahmen zur Minimierung der Oberflachenversiegelung und des
Oberflachenwasserabflusses im sonstigen Sondergebiet

e FErhaltungsgebot fur den schutzenswerten Laubbaumbestand im ge-
samten Plangeltungsbereich gemaR Baumschutzsatzung und plan-
zeichnerischer Festsetzung

e Pflanzgebot fur Laubbdume als Einzelbdume und in Gruppen als Be-
standteil der privaten Grinflachen und zur Verbesserung und Aufwer-
tung des Landschaftsparkes und des értlichen Siedlungsbildes.

e Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (naturnaher Wald, extensive Grinfldchen)

Die bisherige Rechtsauffassung zur Anwendung der Eingriffsregelung
nach § 8 a BNatSchG wurde in der zuriickliegenden Zeit insbesondere
durch die Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehérden der Kreise
gepréagt. In ihren Stellungnahmen zu den in Aufstellung befindlichen Be-
bauungspldnen gingen sie davon aus, da der § 8 a BNatSchG als Pla-
nungsleitsatz eine 100%-ige Kompensation der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft beinhaite, unbeachtlich, ob die Kompensations-
malnahmen innerhalb des Plangebiets nachgewiesen werden konnten
oder nicht.

Die wahrend des Planverfahrens vorgebrachte Forderung nach einem
100%-igen Ausgleich fuhrte dazu, daR die Stadt Reinfeld (Holstein)
Ersatzmafnahmen auferhalb des Plangebietes durchfihren sollte, die
entweder planungsrechtlich durch die Aufnahme der Ersatzmallnahmen-
flache als 2. Teilbereich im Bebauungsplan oder durch sonstige éffentlich-
rechtliche Vertrage (Verpflichtungserklarung/stadtebaulicher Vertrag) ge-
sichert werden sollten.

Da das Plangebiet dreiseitig durch die vorhandene Siedlungsstruktur um-
schiossen und von der vierten Seite durch den Herrenteich begrenzt ist,
besteht nicht die Méglichkeit, die erforderlichen Ausgleichsflachen in un-
mittelbarer bzw. mittelbarer Nahe zum erwarteten Eingriff bereitzustellen.
Auch stehen der Stadt Reinfeld (Holstein) im stadtebaulich raumlich-funk-
tionalen Zusammenhang zu den Beeintrachtigungen keine &6kologisch
sinnvollen Flachen zur Verfligung. Somit bleibt die Umgrenzung des
rdumlichen Geltungsbereiches unveréndert.
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Die Stadtverordnetenversammlung hat in Abwagung o&ffentlicher und
privater Belange daher beschlossen, von der Festsetzung eines 2. Be-
bauungsplan-Teilbereiches im tbrigen Stadtgebiet abzusehen.

Auch auf der Grundlage der neuen Bemessungsmalistdbe von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen, die im Vorgriff auf einen Ministererial im
April 1994 durch die Obere Naturschutzbehérde der Offentlichkeit zu-
ganglich gemacht worden sind, ist unter Ausschopfung aller Festset-
zungsméglichkeiten flir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen und unter Be-
ricksichtigung des stadtebaulichen Konzeptes eine 100%-ige Kompensa-
tion innerhalb des Plangeitungsbereiches nicht méglich. Die festgesetzten
Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen stellen in Verbindung
mit der Entwurfsplanung des ,Bildungszentrums® eine sachgerechte Be-
handlung des Belangs Naturschutz und Landschaftspflege dar.

Weitere Ersatzmafnahmen sind auf dem Gelande des ,Bildungszen-
trums* als Eingriffsverursacher aus 6kologischer Sicht nicht méglich. Eine
Belastung der vorhandenen Wohngebiete mit ErsatzmalRnahmen ware im
Verhaltnis zu dem erzielten Ausgleich eine unverhéltnisméaRige hohe Be-
lastung der Altanlieger, auf die unter anderem die Eingriffsregelung nach
§ 8 a BNatSchG auch nicht anwendbar ist und somit auch nicht zu bela-

sten sind.

Der tberarbeitete Grinordnungsplan zeigt auf, dafl auch nach den neuen
Bemessungsmafstében insgesamt eine Flache von ca. 1,69 ha innerhalb
des Plangeltungsbereichs nicht ausgeglichen werden kann. Méglichkei-
ten, dieses Defizit durch quanitative oder qualitative grinordnerische Maf}-
nahmen innerhalb des raumlich begrenzten Siedlungsraumes zu reduzie-
ren, bestehen nicht.

Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, daR die planzeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 A dem
jeweiligen Bauvorhaben nicht entgegenstehen. Dies gilt insbesondere far
die granordnerischen Festsetzungen.

Bei den griinordnerischen Festsetzungen ist daher durch die untere Bau-
aufsichtsbehérde zu priifen, ob sie nach den Einzeichnungen und Texter-
lduterungen im Lageplan beachtet werden.

Dafur ist erforderlich, da im Lageplan entsprechende Darstellungen vor-
genommen werden. Deshalb muR der Lageplan auch die Aufgaben eines
sogenannten "Freiflachenplanes” erfillen; er mul unter anderem enthal-
ten:
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. die Grundstiicksfreiflaichen unter Angabe geplanter Veradnderungen
der Grundstiicksoberfliche, der Lage und GréRe der Flachen, die
gartnerisch angelegt werden, der Spielplatze, der Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge sowie unter Angabe der vorhandenen Baume, Strau-
cher oder Gehélze, der geplanten Bepflanzung mit Bdumen und
Strauchern;

- die Baume, Straucher, Hecken und sonstige Vegetationen, die erhal-
ten werden sollen, sind kenntlich zu machen;

- im ubrigen sind die vorhandenen bzw. die geplanten Baume und
Straucher nach ihrer Art zu bezeichnen.

Verkehr

Die ErschlieBung des Bildungszentrums erfolgt im Nordosten des Plan-
gebietes Uber eine StichstraBe im Bereich der Gemeinschaftsstellplatz-
anlage mit Anbindung an das 6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz an
die Ahrensbéker StraRe (Landesstrale Nr. 71).

Verkehrsplanerisches Ziel ist es, die notwendigen Verkehre so zu leiten
und nach Funktionen zu ordnen, daR die vorhandene Wohnnutzung am
Herrenkamp nicht beeintréchtigt wird, Suchverkehre durch Studenten
weitgehend vermieden werden kénnen und die Larmemissonen auf einen
am ehesten larmvertraglichen Bereich konzentriert werden. Gleichzeitig
sind bei der verkehrlichen ErschlieBung (Kraftfahrzeuge und Fullgénger)
die topographischen Gegebenheiten bericksichtigt worden. Danach ist
eine ErschlieRung des Bildungszentrums im Bereich des geplanten
Schulungs- und Verwaitungskomplexes ausgeschlossen. Alle wesent-
lichen Fahrverkehre werden an den &uferen Rand des Bildungszentrums
im Bereich Rettungszentrum zusammengefalt. Léngere Fullwege zum
Campus werden zugunsten einer hohen Aufenthaltsqualitat auf dem Ge-
lande des Bildungszentrums und zur Wahrung des Wohnumfeldes beste-
hender Wohnnutzungen hingenommen.

Die innere ErschlieBung der Sonderbauflachen wird auf der Grundlage
des Griinordnungs- und Freiflachenplanes im Baugenehmigungsverfahren
dargestellt und die notwendigen Feuerzufahrten in Abstimmung mit der
Unteren Bauaufsichtsbehérde nachgewiesen.

Der Ver- und Entsorgungsverkehr wird Gber die StralBe Herrenkamp ge-
filhrt. Der Herrenkamp wird nach Fertigstellung des Bildungszentrums als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Be-
reich, Spielstrale, ausgebaut.
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Die vorhandene Oberflichengestaltung wird in ihrer urspringlichen Ge-
stalt wiederhergestellt und durch Mafinahmen der Verkehrsberuhigung
(Fahrbahnversatz, Parkplatze und Baumanpflanzungen) neu gestaltet. Bei
der StraRenraumgestaltung sind die Belange der Ver- und Entsorgungsbe-
triebe zu beriicksichtigen. Die planzeichnerische Darstellung von Park-
flachen und Baumanpfianzungen wird im Genehmigungsverfahren fir den
StralRenausbau detailliert dargestelit.

Zur Vermeidung von Suchverkehren durch Studenten bzw. Besucher des
Bildungszentrums auf dem Herrenkamp sind entsprechende verkehrsord-
nende MaRnahmen zu treffen, die jedoch nicht Gegenstand der verbind-
lichen Bauleitplanung sind.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze fir das Sonstige Sondergebiet
"Bildungszentrums" wird gemaR Landesbauordnung (LBO) und Steliplat-
zerlal (StErl) am nérdlichen Plangebietsrand als Gemeinschaftsanlage fir
den ruhenden Verkehr zusammengefalit.

Somit werden bei einer entsprechenden Verkehrsleitung Suchverkehre
und daraus resultierende Larmbelastungen in den vorhandenen Wohn-
gebieten vermieden und der Verkehr in einem Bereich gebindelt. Stell-
platze einschlieBlich der notwendigen Anzahl von Besucherstellplatzen
des Bildungszentrums werden Uber eine &ffentliche ErschlieRungsstralie
an die Ahrensbéker Strale angebunden. Die Stichstrale wird mit einer
Fahrbahnbreite von 5,50 m ausgebaut. Im Einmindungsbereich in die
Landesstrale Nr. 71, dies gilt auch fur den "Herrenkamp", werden Sicht-
flachen fur die Annaherungssicht gemall EAE 85, Ziffer 5.2.2.5., Tabelle
14, mit einer Schenkelldnge von 70 m auf der L 71 festgesetzt. Fir die
Einmundung der StichstraRe in die LandesstralRe Nr. 71 sind dem Stra-
Renbauamt Lubeck entsprechende Detailplanunterlagen, bestehend aus
Lageplan i. M. 1 : 500, Héhenplan mit Entwésserungseinrichtungen und
Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben vor Baubeginn in 3-facher
Ausfertigung zur Priifung und Genehmigung vorzulegen.

Von einer nachrichtlichen Darstellung des Straflenquerschnitts der
Ahrensbéker StraBe (L71) im Bebauungsplan sieht die Stadtver-
ordnetenversammiung ab, da sich die Ausbauplanung der Landesstralle
Nr. 71 zur Zeit im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens beraten wird
und die Entwurfsplanung somit noch nicht als abgeschlossen angesehen
werden kann.
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Zur Ermittlung der Zahl notwendiger Stellplatze fur das Bildungszentrum
wurden die maximal Forderungen der Richtzahlen entsprechend der An-
lage zum StErl zugrunde gelegt. Die im Baugenehmigungsverfahren zu
beantragten 162 Stellplatze werden auf dem Grundstlick des Bildungszen-
trums nachgewiesen. Angestrebtes Ziel ist es, die erforderlichen Stellplét-
ze in der Gemeinschaftsanlage herzurichten. Sollte dies aus technischen
oder architektonischen Griinden in dem geforderten Mafle nicht méglich
sein, werden auf dem sitidwestlich der Anlage befindlichen Grundstiick die
restlichen Stellplatze ebenerdig errichtet. Aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht ist ein Betrieb fur diese Flache zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr
durch geeignete MaRnahmen auszuschliefen. Die ebenerdige Stellplatz-
anlage wird durch einen bepflanzten Sichtschutzwall gegeniber der an-
grenzenden Bebauung abgeschirmt.

Die notwendige Anzahl von &ffentlichen Parkplétzen wird flr die vorhan-
dene Bebauung am Herrenkamp in das StrafRenprofil des verkehrsberu-
higten Bereiches integriert. Die Anzahl entspricht dem heutigen Bestand.

Fur die vorhandene Bebauung nordwestlich der Ahrensbdker Strale
(L 71) werden gegenuber dem heutigen Bestand keine zusétzlichen
offentlichen Parkflichen nach Einschéatzung der Stadt Reinfeld (Holstein)
erforderlich. Die Parkraumbewirtschaftung im Zuge der Landesstralte
Nr. 71 hat bisher zu keinen nennenswerten Schwierigkeiten oder Ver-
dréangungseffekten in den angrenzenden Stralen gefiihrt. Durch die ge-
ringen baulichen Erweiterungen an der Ahrensbdker Stralle ist von einem
héheren Parkplatzbedarf nicht auszugehen. Besucherstellpldtze fur das
Bildungszentrum werden in ausreichendem Malle gesondert ausgewiesen
und fihren nach jetziger Kenntnislage nicht zu Verdrangungseffekten in
der Ahrensboker Stralle.

Die von der Stell- und Parkplatzanlage ausgehenden Larmimmissionen
fuhren zu Beeintrédchtigungen bei der vorhandenen Wohnnutzung an der
Ahrensbéker StraBe und dem nérdlichsten Studentenwohnheim. Maf3-
nahmen und Aussagen zum Schutz und zur Vertraglichkeit dieser konkur-
rierenden Nutzungsarten trifft die larmtechnische Untersuchung.
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Immissionsschutz

Zum Schutz der im Plangeltungsbereich befindlichen vorhandenen Wohn-
nutzungen und geplanten Wohnbauflachen vor Verkehrsidarm von der Ah-
rensbéker Strale und Larm von der Gemeinschaftsstellplatzaniage wer-
den die Malnahmen der "Larmtechnischen Untersuchung fir den Bebau-
ungsplan Nr.7 A der Stadt Reinfeld (Holstein) vom 18.11.1993"und der
1. Ergénzung vom: 17.12.1993" planzeichnerisch und textlich festgesetzt.
Die Untersuchung wird der Begriindung als Anlage beigefigt.

Die enge Nachbarschaft von vorhandener und zukinftiger Wohnbe-
bauung sowie den Hochschuleinrichtungen (Studentenwohnheime) einer-
seits und den privaten Stellplatzanlagen andererseits erfordert Lirm-
schutzvorkehrungen, die im Rahmen eines optimierten Gesamtkonzeptes
entwickelt worden sind. Die Belange des Immissionsschutzes wurden
frihzeitig Grundlage fiir die stadtebauliche Gesamtkonzeption.

Das Bebauungskonzept fir den Bereich Gemeinschaftssteliplatzanla-
ge/Bildungszentrum/Allgemeines Wohngebiet (Baublock 8) wurde in meh-
reren Varianten im Sinne des Immissionsschutzes optimiert und durch er-
géanzende Malnahmen verbessert.

Um die Emissionen aus dem Betrieb der Stellplatzanlage zu verringern
und um die Erschlielung sowie die Verkehrsabldufe der Stellplatzanlage
zu verbessern, werden folgende Mallnahmen, auch auf Anregung des
Kreises Stormarn, vorgesehen.

» Verlagerung des Einfahrtsbereiches der unteren Stellplatzebene an
die Ahrensbdéker Strale

e Angleichung der oberen Stellplatzebene an das Gelidndeniveau auf
der gesamten Lange der Stellplatzaniage

e Abgrenzung der ebenerdigen Stellplatzanlage, Teilbereich SO 5, ZUr
stddstlichen und stidwestlichen Seite durch einen bepflanzten Sicht-
schutzwall

e Schlielung der stdéstlichen Seite der Stellplatzaniage durch Anglei-
chung an das Gelandeniveau.

Somit kann nach heutigem Erkenntnisstand davon ausgegangen werden,
dal die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen durch dieses opti-
mierte Konzept in Zusammenhang mit den festgesetzten MaRnahmen des
passiven Schallschutzes erf(illt werden.
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10.

101

10.2

Jedoch muB} bei dieser Gesamtkonzeption, die aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht einen Kompromif3 im Sinne eines Interessensausgleichs
innerhalb des Bebauungsplanes darstellt, darauf hingewiesen werden,
daf einzelne Belange fir kieinere Teilbereiche hinter den optimalen und
anzustrebenden Lésungen zurtickbleiben mussen.

Die vorerst geplante Realisierung einer Sportanlage im Bereich der Stell-
platzanlage zwischen Rettungszentrum und kinftiger Wohnbebauung
wurde wegen erheblichen Belastungen fur die vorhandene und geplante
Wohnbebauung an der Ahrensbéker Stral’e verworfen. Dieser Entschei-
dung lag auch der erhéhte Bedarf an Steliplatzen fiir das Bildungszentrum

zugrunde.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr
der Stadt Reinfeld (Holstein) und durch die Wehren der umliegenden Ge-
meinden in Form der nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Léschwasser wird mit der erforderlichen Leistung fir die Dauer von
zwei Stunden aus dem Stillgewéasser "Herrenteich” und aus der zentralen
Frischwasserversorgung entnommen.

Anzahl und Standort notwendiger Hydranten fir die Léschwasser-
versorgung werden mit der Feuerwehr abgestimmt.

Ver- und Entsorgung
Schmutzwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Stadt Reinfeld (Hol-
stein) mit Abgabe an die Hauptsammelleitung zum Klarwerk. Alle Grund-

sticke sind durch Ortssatzung mit Anschluf3- und Benutzungszwang an
die zentrale Ortsentwasserung angeschlossen.

Frischwasserversorgung

Alle Grundstlicke sind durch Ortssatzung mit Anschiuf3- und Benutzer-
zwang an die zentrale Wasserversorgung des stidtischen Wasserwerkes
der Stadt Reinfeld (Holstein) angeschlossen.
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10.3

10.4

10.5

Regenwasserbeseitigung

Das auf dem Gelande der Fachhochschule anfallende Dachflachenwasser
wird, soweit es nicht am Ort des Niederschiages versickern kann, im Be-
reich Verwaltung/Schulung/Seminarbereich der Teichanlage zugefuhrt. Es
wird angestrebt, das Gbrige Dachflaichenwasser zusammengefallt und als
offene Entwasserung mit Versickerung Uber belebte Bodenzonen im Be-
reich des Landschaftsparkes dem Naturhaushalt zurtickzugegeben. Auf-
grund der durchgefihrten Baugrunduntersuchung vom Dezember 1993 ist
die Sickerfahigkeit des Bodens nachgewiesen worden. Die Dimensionie-
rung der Mulden wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens dar-
gestellt und nachgewiesen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die SCHLESWAG das
Gebiet der Stadt Reinfeld (Holstein) mit Strom. Fir die ausreichende Ver-
sorgung des Sondergebietes "Bildungszentrum" mit Energie wird an ei-
nem zentralen Standort des Bildungszentrums in Abstimmung mit der
SCHLESWAG ein Standort fur eine Transformatorenstation vorgesehen.
Die uneingeschrankte Zugénglichkeit zu der Versorgungsanlage ist zu ge-
wahrleisten.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung
zusatzlicher Fernmeldeeinrichtungen zu priifen und ggf. durchzuflhren.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraRenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dal} Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf-
nahmen im Plangeltungsbereich dem Fernmeldeamt Libeck, Dienststelle
PIL 4, Tel. 0451/488-2614, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich

angezeigt werden.

Bei der Ausfiihrung von Straenbaumafnahmen einschlielllich Anpflan-
zungen ist darauf zu achten, dafl Beschadigungen der im Planbereich lie-
genden Fernmeldeanlagen vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,
daf} sich die Bauausfiihrenden in die genaue Lage dieser Anlagen durch
den Fernmeldebaubezirk, Industriestrafle 57, 23843 Bad Oldesloe, ein-
weisen lassen.
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10.6 Gaswerke

10.7

1.

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Stadtwerke Bad
Oldesloe das Gebiet der Stadt Reinfeld (Holstein) mit Gas.

Bestehende Versorgungsanlagen missen bei der geplanten Bebauung
berticksichtigt werden. Bei Durchfuhrung der Arbeiten ist die Richtlinie
zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen der Stadtwerke Bad
Oldesloe zu beachten.

Das Anpflanzen von Baumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit den
Stadtwerken Bad Oldesloe abzustimmen. Das direkte Bepflanzen von
Energietrassen ist zu vermeiden.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung obliegt dem Abfallwirtschaftsverband Stormarn-
Lauenburg und ist zentral geregelt durch Ortssatzung mit Anschiu3- und
Benutzungszwang fur alle Grundstlicke. Der Abfallwirtschaftsverband
Stormarn-Lauenburg wird 1995 aufgelést. Der Kreis Stormarn wird zu-
kunftig mit der SCHLESWAG eine Entsorgungsgesellschaft grinden, die
die Aufgaben des Abfallwirtschaftsverbandes Ubernehmen wird. Die Abfal-
le werden zur Millverbrennungsanstait Stapelfeld transportiert.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes, iiberschldagige Kostenermittiung

Das Stral3en- und Versorgungsnetz ist nur teilweise vorhanden. Die zu-
satzlich erforderlichen MalRnahmen werden im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften finanziert.

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich in privatem Eigentum,
dadurch entféllt die Notwendigkeit zu bodenordnenden Mallnahmen.

Fur die éffentlichen Verkehrsflachen ist eine Widmung erforderlich.
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12. Nachrichtliche Ubernahmen
Die westliche Bebauung Herrenkamp und die StralRe selbst liegt im 50 m
breiten Gewésser- und Erholungsschutzstreifen des Herrenteiches. Die
gesetzlichen Vorschriften gemaR § 11 LNatSchG sind zu beachten.

Die geplanten Studentenwohnheime missen gemalR § 3 Abs. 1 Nr. 2 Ver-
ordnung zum Schutz der Moore, Heiden und Walder einen Mindest-
abstand zum Wald von 30,0 m einhaiten.

. 13. Hinweise

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der
Stadt Reinfeld (Holstein).

Reinfeld (Holstein), den 0 7. Juni 1994
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