SATZUNG DER STADT
REINFELD (HOLSTEIN) UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8

fur ein Gebiet westlich der Strasse Am Zuschlag,
zwischen der Schillerstrassef Am Schiefen Kamp

und der Bahnstrecke Hamburg - Liubeck [DAGMA)
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNvO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(& 9 Abs TNr. 1 BauGB 1.V, mit §§ 1-15 BauNVvO)

1.1 NUTZUNG DES DACHGESCHOSSES
In den WA-[|+Text-Gebieten sind oberhalb des zweiten oberirdischen Geschosses keine fur
den standigen Aufenthalt von Menschen genutzten Raume zulassig

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1BauGB I V. mit§§ 16 - 21a BauNvO)

2.1 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
(& 18 BauNVO IV, mit § 9 Abs. 3 BauGB)
In den WA-2- bis WA-13-Gebisten darf die Erdgeschossfubodenhéhe der bauliche Anlagen
nicht mehr als 0,50m uber der Oberkante der zugeharigen Erschlielungsanlage liegen
In den Obrigen Baugebieten darf diese nicht héher als 1,0m ber der Oberkante der zugehdrigen
Erschliefungsanlagen liegen.
Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die Hohenlage um das Mals des naturlichen Hohen-
unterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und der der Erschliebungsanlage abgewandten
Gebaudefront.
Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Mat des natirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und erschlisbungsseitiger Gebaudefront

3. IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 8 Abs. 1Nr. 24 BauGBj
Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche nach § 9 (1) 24 BauGB sind Yorkehrungen
zum Schutz vor Schienenverkehrslarm zu treffen

3.1 Die Aukenbauteile der Gebaude mussen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109
(Ausgabe MNovember 1989), Tabelle & hinsichtlich der Schalldammung zum Schutz gegen
Aulenlarm geniigen:
Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsréume in Wohnungen
LPBIII erf. R'w,res= 35dB
LPEIV erf. R'w res= 40dB
Fur die nach Sudosten weisenden Gebaudeseiten im Larmpegelbereich 1Y, die vollstandig von
der Bahnlinie abgewandt sind, gilt der Anforderungswert des Larmpegelbereiches |1l
Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm:-Make erf. R™w res ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung beaufsichtlich eingefuhrien DIN 4109 (Ausgabe
Movember 1989) zu fuhren

3.2 Innerhalb des Larmpegelbereiches 1V sindim Obergeschoss der ersten Baurelhe sidlich der
Bahnlinie Fenster won Schlaf- und Kinderzimmern an den der Bahnlinie zugewandten
{bahnparallelen) Gebaudeseiten ausgeschlossen. Dariber hinaus sind innerhalb der
Larmpegelbereiche Il und IV Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgedammten LUftungs-
einrichtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliftung von
den der Bahnlinie vollstandig abgewandten Gebaudeseiten zulasst. Die Loftungs-
einrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalldamm-Malte zu beriicksichtigen

3.3 Die Larmschutzwand ist bahnseitig hochabsorbierend herzustellen.
(Schallabsorptionsvermégen mindestens § dB)

4. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)

4.1 BEGRUNUNG DER STELLPLATZE
Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedemn. Je 4
Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen, auf Dauer zu
erhalten, zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen

5. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
{§ 9 Abs. 4 BauGBi.V. mit § 92 LBO)

5.1 IN DEN WA-1- und WA-11-GEBIETEN
Dachgestaltung
Es sind ausschlieblich Sattel-, Walm- oder Mansarddacher zulassig
Dachmaterialien:
Es sind ausschlieklich rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Ziegel- und Dachsteine zulassig.
Metalldacher sind nur fur untergeordnete Dacher zulassig. Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energien sind zulassig
Flachdacher und flach geneigte Dacher unter 8° sind nur zuléssig auf Garagen, Carports,
Mebenanlagen und untergeordneten Dachflachen

5.2 IN DEN WA-2- BIS WA-10-, WA-12- UND WA-13-GEBIETEN
Es sind ausschlieklich rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Ziegel und Dachsteine sowie
Metalldacher zulassig. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind zulassig
Flachdacher und flach geneigte Dachneigung unter 8° auf Garagen, Carports, Nebenanlagen
Uber 4m? Groke sind zu begranen

5.3 EINFRIEDUNGEN
Die Einfriedungen zur offentlichen Yerkehrsflache sind ausschlieklich aus geschnittenen Hecken
aus standortgerechten Laubgeholzen in einer Hohe won max. 1,20m zulassig. Bei Einzaunungen
muss der Zaun in bzw. hinter der Hecke liegen

5.4 LEITUNGEN
Kabelleitungen sind unterirdisch zu werlegen

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
EODEN, NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1 GEHOLZSTREIFEN(1)
Die bezeichnete Flache ist mit Gehdlzen zu bepflanzen. Je angefangene 10 fm. sind min-
destens ein Baum und je m® mindestens ein Strauch zu pflanzen
(vgl Grinordnungsplan)

6.2 PUFFERSTREIFEN
Die Flache ist als Wiesenflache anzulegen. {vgl. Grinordnungsplan)

6.3 WEIDE
Die Flache ist als Weide zu erhalten und extensiv zu nutzen. {vgl. Granordnungsplan)

6.4 FLACHENHAFTE GEHGLZANPFLANZUNG @
Die Flachen sind mit Geholzen zu bepflanzen. Js angsfangene 100 m? Flache ist mindestens
ein Baum und je m® mindestens ein Strauch zu pflanzen. (vol. Grinordnungsplan)

6.5 ZUORDNUNG VON FESTSETZUNGEN FUR AUSGLEICH UND ERSATZ ZU DEN
GEMEINDEEEDARFSFLACHEN (§ 9 Abs. 1aBauGE)
Die extensive Nutzung der Weiden (Malknahmenflache 3) auf den Flursticken 38/10
(Teilflachen), 39/33 (Teilflachen), 63/18 und 446/39 und die Pflanzung eines Geholzstreifens
(Maknahmenflache 1) auf den Flursticken 38/10 (Teilflache) werden als Ausgleichs- oder
Ersatzmaknahmen im Sinne von § 19 BMatSchG festgesetzt. Diese Festsetzung wierdsn
gemal § 8 Abs. 1 a Satz 2 BauGB den Flachen fur den Gemeinbedarf zugeordnet

Hinweise

1. Das Grundwasser steht unter besonderem Schutz. Die dauerhafte Grundwasserabsenkung, z B
durch Kellerf Hausentwasserungsdranagen istwasserrschtlich erlaubnispflichtig. Da dieser Eingriff
regelmafig durch bautechnische Maknahmen vermeidbar ist (weike YWanns), kann eine
Genehmigung durch die zustandige Wasserbehorde jedoch nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen
entscheidet die Wasserbehorde. Revisionsdranagen sind zulassig, soweit sie nicht zu einer
dauerhaften Grundwasserabsenkung fiuhren. Sie sind der Wasserbeharde vor Bauantragstellung
zur Entscheidung herzugehben

[SSE)

In den Gebieten ¥WWA-14 und WaA-15 gilt die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Reinfeld
DerWaldabstand ist von Aufforstung, sonstigem leicht entflammbaren Bewuchs, insbesondere von

MNadelbaumen undwon brennbaren Stoffen freizuhalten. (gemak § 3 (5) LY zum Schutz der Walder,
Moore und Heiden vom 31.10 1995 - GVOEBI Schl-H. S 354 Nr17)
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Ausgearbeitet im Aufirag der Stadt Reinfeld (Holstein) durch das Planungsbiro Ostholstein, Bahnhofstrasse 40,
23701 Eutin (Tel : 0482 1/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzhuches (wvorn 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landeshauordnung (vom
10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung worm 17 . Mai 2006 folgende
Satzung uber den Behauungsplan Nr. B der Stadt Reinfeld (Holstein) for ein Gehiet westlich der Strasse Am
Zuschlag, zwischen der Schillerstrasses Am Schiefen Kamp und der Bahnstrecke Hamburg - Libeck (DAGMA]
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

12y Avfgesiel aufgrund des Aufziellungsbeschiuzzes des Stadtentickiungsaussthuszes vorn 17.11.2002. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist durch Verdffentlichung in den "LObecker
MNachrichten, Ausgabe Stormarn” am 20.01.2004 erfolgt

1b} Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Ahs. 1 Satz 1 BauGE ist am 28.01.2004 durchgefuhrt worden

1c) Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 12.12.2003 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden

1d} Die Stadtverordnetenversammlung hat arm 14.12 20058 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben in der Zeit vormn 01.03.2008 bis zum 31.03.2008 wahrend der Dienststunden nach § °
Abs. 2 BauGE &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kannen, am 18.02.06 in den "Lubecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn” artstiblich bekannt gemacht worde:

1f) Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorge brachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trage
dffentlicher Belange am 17.05.2006 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt waorden

1g) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil &) und dem Text (Teil B), wurde am
17. Mai 2006 von der Stadtverardnetenversammlung als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gehilligt

Reinfeld, 23.06.2008 Siegel (gez. Horn)
- Borgermeister -

2)  Der katastermalige Bestand am 23.05.2006 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt

Bad Schwartau, 12.08 2006 Siegel N (gez. Helten)
-Cffentl. best. Verm-Ing. -

3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Reinfeld, 23.08 2006 Siegel (gez. Horn)
- Burgermeister -

4y Der Satzungsheschluss durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
widhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 28. Juni 2006 in den ,Lubecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn” ortsihlich be-
kannt germacht warden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, die Veretzung von Verfahrens-
und Famrmvorschiiften und won Mangeln der Abwagung geltend zu machen einschlieftlich der sich ergeben-
den Rechtsfolgen (§ 214 BauGE) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewie sen worden. Auf die Rechtswirkung des
§ 4 Abs. 3 GOwunde ehenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 29. Juni 2008 in Kraft getreten

Reinfeld, 30.08 2006 Siegel (gez. Horn)
- Borgermeister -
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