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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

GEWERBEGEBIETE

(§ 8 BauNVvO)

Mit Ausnahme des GE 1-Gebietes sind als Einzelhandelsbetriebe nur solche Betriebe zulassig,
die in einem funktionalen Zusammenhang mit Nicht-Einzelhandelsbetrieben stehen und nicht
mehr als 30% der jeweiligen gesamt zuldssigen Grundflache als Verkaufs- und Ausstellungs-
flache haben.

Im GE 1-Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe, die der Erstversorgung der Bevolkerung mit Gutern
des téaglichen Bedarfes dienen, zulassig. Das Kernsortiment (Nahrungs- und GenuBmittel,
Gesundheits- und Korperpflege) muss mindestens 85% der Verkaufsflache einnehmen, d.h.
max. 15% sind fir Randsortimente zuldssig.

FLACHENBEZOGENE SCHALLEISTUNGSPEGEL
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Die Gewerbegebiete des Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Reinfeld (Holstein) werden im

Sinne von § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO nach der maximal zulassigen Schallemission
gegliedert. Im Zuge dieser Gliederung werden folgende immissionswirksame flachenbezogene .
Schallleistungspegel Lw" in dB(A) je m? festgesetzt (Begriffsbestimmungen und Erlauterungen
befinden sich in der Begriindung zum Bebauungsplan):

aE"es Lw"= 59 dB(A) pro m? tags
Lw"= 45 dB(A) pro m? nachts

ce’ Lw"= 59 dB(A) pro m? tags
Lw"= 50 dB(A) pro m? nachts

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN

(§ 18 BauNVvO)

Die festgesetzte maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die Oberkante
der ErschlieBungsstraBe in der Mitte der gebaudeseitigen Gebaudefront. Bei ansteigendem
Geléande vermehrt sich die Ho6henlage um das Maf des naturlichen Héhen-

unterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

Von den festgesetzten Hohen konnen Abweichungen zugelassen werden, soweit Produktions-,
Lager- oder Haustechnik dies erforderlich machen.

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE

(§ 19 BauNVvO)

Die zuldssige Grundflachenzahl in den GE- Gebieten darf durch die Grundflachen der in Satz 1
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl der insgesamt
versiegeltqu I;Iéche von maximal 0,9 Uberschritten werden. i

In den GE " -Gebieten darf die Grundflachenzahl so um 80 % (dann 0,9) und im GE-  Gebiet
um 50 % (dann 0,9) Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

BAUWEISE
(§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude
mit einer Lange von mehr als 50m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes zulassig.

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der Grinflache "Dauerkleingarten” sind Lauben mit hdchstens 24 m2 Grundflache
einschlieBlich Uberdachtem Freisitz zuléssig. (§ 3 Abs. 2 BKleingG)

Die Grinflachen "Knickschutzstreifen" sind der natirlichen Entwicklung (Sukzession) zu
Uberlassen. Zulassig ist eine sporadische Mahd.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und Abs. 1a BauGB, i.V. mit § 8a BNatSchG)

Die Flache flr "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft" im Plangeltungsbereich dient als Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft auf dem Baugrundstiick.

Die Flachen zum "Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" sind
mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen - entsprechend der potenziellen
nathrlichen Vegetation - zu bepflanzen. (vgl. Begriindung)

Die MaBnahmen, die Uber die Kompensation der Eingriffe aus dem Bebauungsplan
hinausgehen, werden von der Stadt Reinfeld als "Okokonto" gemaB § 135a Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Lage: Reinfeld, Am Schiefenkamp, Fist. 658/39, 659/39, 39/10, 446/39 und 63/18.

Eine Absenkung des anstehenden Grundwasserspiegels im Zuge der Bebauung ist durch eine
vollstéandige Abdichtung der KellerauBenwénde gegen driickendes Wasser ("WeiBe Wanne")
auf Dauer auszuschlief3en.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

Freistehende Schriften Gber den Dachflachen sind nur bei eingeschossigen Gebauden und
Gebéaudeteilen bis zu einer Hohe von maximal 6,0 Meter, bezogen auf die Oberkante der

Werbeanlagen zur StraBenhdhe, zulassig.
Schilder, die nicht an Gebauden angebracht sind diirfen eine GréBe von 3,0 m? nicht

Uberschreiten. Von dieser Festsetzung sind Sammelschilder in den Einmindungsbereichen der
StraBen ausgenommen. Die Sichtdreiecke sind dabei zu beachten.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 24 BauGB)
Der Bebauungsplan setzt fest, dass in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen nach

§ 9 (1) 24 BauGB Vorkehrungen zum Schutz vor StraBenverkehrslarm zu treffen sind.

Die AuBenbauteile der Gebaude miissen mindestens folgenden Anforderungen nach
DIN 4109 (Ausgabe November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz ;

gegen AuBenlarm genlgen:
Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsrdume in Wohnungen Birordume

LPB lll erf. R"w,res= 35dB 30dB
LPB IV erf. R"w,res= 40 dB 35dB

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe erf. R"w,res ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109
(Ausgabe November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu
fuhren.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind AuBenflaichen von zum Schlafen genutzten
Raumen, in denen Fenster eingebaut werden, zusatzlich mit schallgedampften Liftungsein-
richtungen auszuriisten, deren Schallddmmungen bei der Ermittlung des resultierenden
Schalldamm-Mafes R"w,res bericksichtigt werden missen.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen

und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Héhe von 0,70 m (ber
StraBenoberkante zuléssig.

HINWEIS

Eine Absenkung des anstehenden Grundwasserspiegels im Zuge der Bebauung ist durch eine
vollstéandige Abdichtung der KellerauBenwénde gegen drickendes Wasser ("WeiB3e Wanne")
auf Dauer auszuschlie3en.
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VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschusses vom 26.11.2001. Die ortstbliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Veréffentlichung in den "Labecker Nachrichten, Ausgabe Stormamn"
am 06.09.2002 erfolgt.

1b) Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 12.09.2002 durchgefiihrt worden.

1¢) Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.07.2002 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

1d) Der Stadtverordnetenversammiung hat am 10.12.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 28.01.2004 bis zum 27.02.2004 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in den "Libecker Nachrichten, Ausgabe Stormam"
am 17.01.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

1f) Die Stadtverordnetenversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellunfpahmen der Trager &ffentlicher Belange
/

am 03.11.2004 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. p

o
1g) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnyn nd dem Text (Teil B}, wurde am 03.11.2004 von der Stadt-
verordnetenversammiung als Satzung beschlosgefxb & Begtindung wurdm hluss gebilligt

Reinfeld (Holstein), 1 . 0% 3
(Gerhard Horn)
- Birgermeister -

2) Der katasterméBige Bestand am 2Z. 0?. s
werden als richtig bescheinigt.

Bad Oldesioe, {3, JAN. 2005

3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus ¢

(Gerhard Horn)
- Blrgermeister -

4) Der Satzungsbeschluss durch die Stadtverois asgammiupd und die Stelle, bei der gef Plan auf Dauer wahrend ﬂ?_f Dienst-
stunden von allen Interessierten eingesehen werdan ka d die tiber den Inhalt Auskint erteilt, sind amz ”‘gé', {i! {iJin den
“Libecker Nachrichten, Ausgabe Stormarn" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsa ?prﬁche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BaugB)rhingeyiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4_4\!3 . 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin amz Fi s“,i i Jin Kraft getreten. (/.

(Gerhard Horn)
- Birgermeister -




Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Reinfeld (Holstein) durch das Planungsbiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
(Tel. 04521-7917-0);

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom 10.01 .2000) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung vonﬂ 3 il Ejﬂtolgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 9
der Stadt Reinfeld (Holstein) fiir das Gebiet, das im Nordwesten durch die Hamburger Chaussee, im Nordosten durch die stidwestliche
Grenze des Alten- und Pflegeheim- Grundstiickes und die norddstliche Grenze des Kleingartengelandes, im Siidosten durch die
siidéstliche Grenze des Kleingartengelandes, der Stadtwerke (Reinwasserbehalter) und der AWS-Station und im Westen durch die
Lokfelder Chaussee begrenzt wird; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:




SATZUNG DER
STADT REINFELD (HOLSTEIN)
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

(WEDDERNKAMP/ WEDDERNKOPPEL)
fir das Gebiet, das im Nordwesten durch die Hamburger Chaussee, im Nordosten durch die
slidwestliche Grenze des Alten- und Pflegeheim- Grundstiickes und die nordéstliche Grenze des
Kleingartengeldndes, im Slidosten durch die siidéstliche Grenze des
Kleingartengelandes, der Stadtwerke (Reinwasserbehalter) und der AWS-Station
und im Westen durch die Lokfelder Chaussee begrenzt wird.

UBERSICHTSPLAN
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