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Praambel

Zum Schutz und zur zukUnftigen Gestaltung des Stadtbildes der histerischen Innenstadt
und angrenzender oder eigensténdiger abgeschlossener Bereiche der Stadt Reinfeld
[Holstein}, die von geschichtlicher, architektonischer, st@dtebaulicher und kUnstlerischer
Bedeutung sind, wird aufgrund des § 92 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 sowie Abs. 2 der Landes-
bauordnung fur das Land Schleswig-Holstein in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rein-
feld {Holstein) vom 29.03.2006 folgende 1. Anderung der Gestaltungssatzung ertassen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Diese Safzung gilt fir das im anliegenden Plan, der Teil dieser Satzung ist, unter-
brochen schwarz umrandete Gebiet. Anlagen oder Bauteile, die nach § 5 Denkmal-
schutzgesetz formell eingetragen sind und dem Denkmaischutz unterliegen, werden von
den Regelungen dieser Satzung ausgenommen.

(2) For die im anliegenden Plan gekennzeichneten Gebiete A, B und C gelten die
Bestimmungen dieser Gestaltungssatzung, teilweise mit unterschiedlichen Anforderun-
gen. Das Teilgebiet D bezieht sich ausschlieBlich auf Bestimmungen zu Werbeaniagen
(siehe §10). Die Ubrigen Festsetzungen gelten hier nicht.

(3) Die Satzung gilt for Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie sonstige bauliche
Verdnderungen soweit sie das &uBere Erscheinungsbild von Gebduden oder Bauteilen
berUhren. Sie gilt auch fir die Gestaltung und Zulassung von Werbeanlagen.

§ 2 Allgemeine Anforderungen

(1) Das Gebiet der Gestaltungssatzung wird in vier Teilbereiche mit unterschiedlichen
Gestaltungsanforderungen gegliedert.

Der Teilbereich A umfasst das Ortszentrum der historischen Altstadt. Aufgrund des schit-
zenswerten Orisbildes sind die Anforderungen in diesem Teilbereich am hdchsten. Die
Festsetzungen sind so ausgestaltet, dass die Errichtung und Unterhaliung baulicher An-
lagen sowie Um- und Anbauten in diesem Bereich nach Form, Mafstab, Gliederung,
Material und Farbe dem historischen Charakier, der kinstlerischen Eigenart und der
stédtebaulichen Bedeutung der inre Umgebung pragenden Bebauung entsprechen.

(2) Der Teilbereich B umfasst historische Villengebiete der Stadt. Die Festsetzungen
sind abgestuft so ausgestaltet, dass die Emichtung und Unterhaltung baulicher Anlagen
sowie Um- und Anbauten so zu errichten und zu unterhaiten sind, dass sie sich nach
Form, MaBstab, Gliederung, Material und Farbe am historischen Charakter, der knstler-
schen Eigenart und der stédtebautichen Bedeutung der ihre Umgebung prégenden
Bebauung crientieren.

{3) Teilbereich C beinhaltet die historischen Siedlungsbereiche, mit markantemn Er-
scheinungsbild. Die Festsetzungen zielen weiter abgestuft darauf ab, dass durch bauli-
che Veréinderungen das homogene StraBenbild nicht beeintréchtigt wird.
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(4) Der Teilbereich D beinhaltet die Ubrigen Gebiete im geschiossenen Orisbereich
der Stadt, mit Ausnahme der Matthias-Claudius-Schule, dem dllgemeinem Wohngebiet
nordlich der Kolberger StraBe, dem Mischgebiet sidlich der B 75, nérdiich Krégerkoppel
und samtlicher Gewerbegebiete. Fir diesen Bereich sind in der Gestaltungssatzung le-
diglich die Bestimmungen zu Werl nl siche offen.

§ 3 Begriffsbestimmungen

Als charakteristische Gebdudeformen werden sechs unterschiedliche Gebdudetypen
definiert.

Bei Verdnderungen bestehender Gebdude, die einem bestimmten Gebdudetypen ent-
sprechen, sind die Verénderungen des Gebdudes unter BerUcksichtigung der festgeleg-
ten Gestaltungsmerkmale des Gebdudetyps auszubilden.

Neubauten sind entsprechend der Anforderungen an den jeweils zutreffenden Gebdu-

detyp zu gestalten.
Trauftyp

1. Der Trauftyp hat ein Satteldach, Walmdach oder Mansarddach. Die Firstrichtung
verlduft parallel zur dffentlichen Verkehrsfiéiche. Die Dachneigung des Hauptda-
ches betrdgt 20 bis 50 Grad.

2. Die Proportion der Fassade ist liegend.

3.  Die StraBenfassade ist horizontal gegliedert.

Erlduternde Darstellungen:

/

Beispielfoto:
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Giebeltyp

1. Der Giebeltyp hat ein Satteldach oder Krippelwalmdach. Die Firstrichtung verlduft
senkrecht zur dffentlichen Verkehrsflche. Die Dachneigung des Hauptdaches be-
tré&sgt 20 bis 50 Grad.

2.  Die Proportion der StraBenfassade ist stehend.

3. Die Giebel bilden ein symmetrisches Dreieck, d. h. gleiche Traufhdhe und gleiche
Neigungswinkel.

4. Die StraBenfassade ist vertikal, und in der Erdgeschosszone, horizontal gegliedert.

Erliéiuternde Darstellungen:

Beispielfato:
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iwerchgiebeltyp

1. Der Zwerchgiebeltyp hat ein Satteldach, KrUppeiwalmdach oder Mansarddach.
Die Firstrichtung verl@uft paraliel zur dffentlichen Verkehrsflciche. Die Dachneigung
des Hauptdaches betrégt 40 bis 50 Grad. An der der dffentlichen Verkehrsfldche
zugewandten Seite ist geschossUbergreifend ein Zwerchgiebel angeordnet, des-
sen Fassade einen Teil der Gesamtfassade bildet. An beiden Seiten bieibt die Trau-
fe des Hauptdaches sichtbar, sie ist durch den Iwerchgiebel unterbrochen. Die
Dachneigung des Zwerchgiebels betréigt 35 bis 50 Grad.

2.  Der Iwerchgiebel ist in den gleichen Materialien und Farben wie die Hauptfassade
und das Dach ausgefUhrt.

3.  Die Breite des Iwerchgiebels betréigt max. 1/3 der Fassadenbreite, die Firsthdhe ist
. gleich oder geringer als die Firsthéhe des Hauptdaches.

4.  Die Fassade des Zwerchgiebels ist symmetrisch aufgebaut.

:

5. Die StraBenfassade ist horizontal gegliedert.

ErlGuternde Darstellungen:

Beispielfoto:
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4.

Winkeldrempeltyp

Der Winkeldrempeltyp hat ein Satteldach, Krippelwalmdach oder Mansarddach.
Die Firstrichtung veriduft sowohl parallel als auch rechtwinklig zur &ffentlichen Ver-
kehrsflache. An der der Sffentlichen VerkehrsfiGche zugewandten Seite ist ein Gie-
bel angeordnet, dessen Fassade vorspringt. An einer Seite bleibt die Traufe des
Hauptdaches sichtbar. Die Dachneigung der Hauptdacher betragt 35 bis 50 Grad.

Die Breite des Giebels betriigt zwischen 45 und 0% der Fassadenbreite, die Hohe
des Firstes entspricht max. der Hohe des Hauptdaches, die Traufe des Giebels ist
héher als die des traufstdndigen Gebdudeteils.

Das Dach sitzt auf Mauerscheiben [Drempel), die zwischen 1 m und 2,20 m Gber
der Geschossdecke liegen.

Die StraBenfassade ist horizontal und der Giebel vertikal gegliedert.

eridutermnde Darstellungen:

Beispielfoto:
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Attikatyp

1. Der Attikatyp ist mindestens zweigeschossig und hat ein flach geneigtes Haupt-
dach und ein steiles Attikadach bzw. ein Pultdach mit Attikaabschluss zur &ffentli-
chen Verkehrsfl&che. Die Firstrichtung verléuft parallel zur ffentlichen Verkehrsfié-
che. Die Dachneigung des Attikadaches betréigt 40 bis 65 Grad.

2. Der Attikaabschluss ist als horizontales Band Uber die gesamte Dachbreite ausge-
fOhrt. Das Band ist durch Dachelemente oder Mauerwerksgesimse gestaltet.

3.  Die Fassade zur &ffentiichen Verkehrsfiéiche ist horizontal gegliedert.

ErlGuternde Darstellungen:

*

Beispielfoto:
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Villentyp

1. Der Villentyp hat ein Walm-, Zelt- oder Mansarddach Uber einem zentralen Bau-
kdrper. Die Dachneigung des Hauptdaches betrdgt mindestens 30 bis 45 Grod.
AuBere Mansarddachfléichen sind bis zu 80 Grad geneigt.

2. Das Gebdude hat einen Sockel von mind. 0,5 m Héhe,
3. Die Fassade ist durch Erker oder Vorbauten gegliedert.

4.  Die Proportion des Gebé&udes ist stehend.

Eriduternde Darstellungen:

Beispielfoto:
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§ 4 Parzelienstruktur

(1) Die Bauflucht im Sinne der Satzung ist eine Linie, zwischen drei aufeinander fol-
genden Gebduden derselben Seite eines StraBenabschnittes, wenn diese geradiinig
oder in einer Kurvenlinie an den der Verkehrsfldiche ugeordneten Fassaden verbunden
werden,

(2) Die Bauflucht ist Uber die gesamte Fassadenbreite und Fassadenhdhe einzuhal-
ten. Untergeordnete vor die AuBenwand fretende Bauteile wie Gesimse, Dachiber-
stdnde, Dachvorspringe, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren Uberda-
chungen und Vorbauten wie Erker, Balkone und dhnliche Vorbauten bleiben auBer Be-
tracht, wenn sie nicht mehr als 1,50 m hervortreten.

Eriduternde Darstellungen:
2ulassig im Sinne der Safzung nicht zul@ssig im Sinne der Satzung

OO 00 U o o0

oTE e O —

zuidssig im Sinne der Safzung nicht zuldssig im Sinne der Satzung

(3) In den bauhistorisch bedeutsamen StraBenabschnitten der BahnhofstraBe und
der Paul v. Schénaich-StraBe innerhalb des Teilbereichs A ist die offene Bauweise mit
Brandgdéngen vorhanden. Die historischen Brandgdnge sind zu erhalten. Hierzu dirfen
die Grenzabstdnde gemdB § 92 {1) Nr. 4 LBO unterschritten werden. Brandgdnge mus-
sen bei mittiger Grundsticksgrenze mindestens 0,35 m e Grundstick und bei seiflicher
Grundsticksgrenze insgesamt mindestens 0,70 m breit sein. Die Breite eines Brandgan-
ges darf 1,30 m nicht {iberschreiten.
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(4) Sollen mehrere Grundsiiicke gemeinschafilich Oberbaut werden, so ist die Lage
der Brandgdnge in gesamter Gebdudehdhe durch RUckspringe in der Fassade von
mindestens 0,50 m Tiefe und 0,70 bis 1,30 m Breite mit einer maximalen seitlichen Abwei-
chung zur urspringlichen Lage der GrundstUcksgrenze von 1,00 m. auszubilden.

Die einzelnen Fassadenabschnitte sind in einer Breite zwischen 5,50 m und 14,00 m zul&s-
sig.

(5) Die maximal zuldssige Gebdudelange parallel zur StraBe unter Berbcksichtigung
der erforderlichen RUckspringe betrégt 25,00 m.

FriGiuternde Darstellungen:

zul8issig im Sinne der Satzung

max. Lange 25 m

-

nicht zuléssig im Sinne der Safzung

l
|
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§ 5 Baukoérper
{1} Essind nur folgende Gebdudetypen nach § 3 dieser Satzung ZUl@ssig:

Im Teilbereich A:
Trauftyp, Giebeltyp, Zwerchgiebeltyp und Attikatyp

Im Teilbereich B:
Trauftyp, Giebeltyp, Winkeldrempeltyp und Villentyp

Im Teillbereich C:
Trauftyp, Giebeltyp, Iwerchgiebeltyp, Winkeldrempeltyp und Villentyp

(2) FOr bestehende Gebdude, die keinem Gebdudetyp klar zuzuordnen sind (Misch-
formen), sind die Charaktermerkmale zugrunde zulegen, die der Einstufung des betref-
fenden Gebd&udeteils entsprechen.

(3} Die Mischung von Gebdudetypen innerhalb eines StraBenabschnittes ist zuldssig.
Stehen drei oder mehr Gebdude desselben Typs nebeneinander, gilt diese Gruppe als
Ensemble und ist im Gebdudetyp zu erhalten.

§ 6 Dacher

(1) In den Teilbereichen A, B und C sind grundsatzlich nur die dem Gebdudetyp zu-
gehdrigen Dachformen zul3ssig. FUr die Teilbereiche B und C sind in der zweiten Reihe
auch andere Dachformen zuléssig.

(2) Die Dachfldchen von Hauptgebéuden sind mit Ausnahme des Attikatyps sym-
metrisch, d. h. mit gleichen Traufhdhen und gleicher Dachneigung, auszubilden.

(3) Flachd&cher und flachgeneigte Décher bis 15 Grad sind zul3ssig bei Anbauten
an einer der StraBenverkehrsfiéiche abgewandten Gebdudeseite (vgl. § 12). Bei Ne-
benanlagen, Carports und Garagen im Sinne von § 13 sind Flachdécher und flachge-
neigte Dacher bis 15 Grad ebenfalls zuldssig.

(4]  Fir geneigte Dacher Uber 15 Grad sind nur Dachziegel der Farben rot bis rot-
braun und anthrazit zuléssig.

(5] Ausnahmen von einer Pfanneneindeckung bestehen auBerdem in dem Umfang
und in der Art, die bei historischem Nachweis fUr den Gebdudestandort belegt ist. Aus-
genommen von der Pflicht zur Pfanneneindeckung sind auch Décher von Dachgau-
pen, Yorddcher, von der StraBenverkehrsfléiche abgewandte Anbauten sowie Neben-
anlageni. S. des § 13,

(6) Dachbaikone, Staffelgeschosse oder Dacheinschnitte sind nur zu den der &ffent-
lichen Verkehrsflache abgewandten Gebdudeseiten zuldssig.

(7) Als Dachaufbauten sind in den Gebieten A und B nur Schlepp-, Satteldach- und
Runddachgaupen zuléssig. Es ist jeweils nur ein Gaupentyp je Gebdude zuldssig.

11
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{8) Dachaufbauten sind nur in der unteren Dachhélfte zuldssig. Die Breite der Dach-
aufbauten darf max. 1/3 der Trauvfldnge einer Gebdudeseite beiragen. Auf der der
StraBe abgewandten Gebdudeseite darf die Breite der Dachaufbauten max. 2 der
Traufldinge betragen. Der Abstand der Gaupen zum Ortgang muss mindestens 1/6 der
Traufldnge betragen.

(9) Je Dachflédche sind max. 3 Dachfléchenfenster zuléssig. In den Gebieten A und B
sind Dachfléchenfenster nur zu den der dffenilichen Verkehrsfléche abgewandten Sei-
ten zul&ssig.

(10} Dachbegrinungen von Flachdéichern sind in allen Teigebieten uneingeschrankt
méglich. Dachbegrinungen geneigter D&cher kdnnen ausnahmsweise fir Neubauten
zugelassen werden, soweit die fir den Gebd&udetyp bestimmte Mindestdachneigung
eingehalten wird.

(11)  Solar- und Fotovoltaikanlagen sind auf Dachfléichen zuldssig. Im Teilbereich A nur
auf den der StraBe abgewandten Dachfléichen.

Erdduternde Darstellungen:

zuldssig im Sinne der Satzung

nicht zul@ssig im Sinne der Satzung

12
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§ 7 Fassaden

(1) Die Fassaden sind auf den der StraBke zugewandten Gebdudeseiten mit Fenstern
herzustelien (Lochfassaden).

(2) In jeder der Verkehrsfléiche zugewandten Seite sind je Voligeschoss Offnungen
vorzusehen,

{3) FOr Offnungen sind stehende Formate zu verwenden.

(4) Offnungen missen aliseitig von mindestens 0,30 m breiten Wandfldchen umge-
ben sein. Turdffnungen im Erdgeschoss mUssen dreiseitig von Wandflachen umgeben
sein,

(5) Der Anteil der Offnungen darf im Teilgebiet A max. 35% und in den Gebieten B
und C max. 40% der Fiiche der jewelligen Fassadenseite betragen. Satz 1 gilt nicht for
gem. & 12 zuidssige Anbauten.

{6) Horizontale Gliederung der Fassade kann durch Gesimse, farbliche Absetzungen
oder Fensterreihung erfolgen. Vertikale Gliederung der Fassade kann durch Mauer-
werkspfeiler, farbliche Absetzungen und Fensteranordnung erfolgen.

(7) Im Teilgebiet A sind Arkadengdange zuléssig.

(8) Fassadenbegrinung ist in allen Teilbereichen uneingeschrénkt méglich.

ErlGuternde Darstellungen:

zul@ssig im Sinne der Satzung nicht zuldssig im Sinne der Satzung

AL T

00 00 00 0= q
DD L 17

§ 8 Oberflichengestaltung

(1) Die AuBenwandflichen der Hauptbaukdrper, die von der dffentlichen Verkehrs-
fliche aus einsehbar sind, sind aus Sichtmauerwerk, strukturiertem Putz oder ge-
schidmmten Mauerwerk herzustellen. Im Sockelbereich sind auch Natursteine zul&ssig.

(2) Die Verwendung von Holzfachwerk ist nur bei historischem Nachweis fir den Ge-
b&udestandort Zul&ssig.

(3)  Grelle Farben bzw. Neonfarben sind nicht zuldssig. Fassadenanstriche sind nur mit
heillen Farben [Mischungsverhdltnis 75% Weif und 25% Abtonfarbe) zuldssig.

13
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§ 9 Fenster und Turen

{1} Glasfléichen, die breiter als 1,0 m sind, mussen durch ein senkrechtes Element
symmetrisch gegliedert werden. Glosfldchen, die héher als 1,30 m sind missen durch ein
horizontales Element im oberen Drittel geteilt werden.

{2} Verspiegelte Glasfldchen sind unzuldssig.

{3) Teilungen mit mehr als 4 Sprossenkreuzungspunkten sind ausnahmswaeise nur bei
historischem Nachweis fir den Gebdudestandort zul@ssig.

(4) Die Fenster einer Fassadenseite sind in einheitlichem Farbton auszuflhren. Bei ei-
ner Fassadensanierung ist die einheitliche Farbgestaltung innerhalle von 3 Jahren abzu-
schiieBen.

(5) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig und kdnnen bis zu 0,30 m aus den
Fassaden hervortreten. Sie missen seitlich mindestens von 0,50 m breiten Wandfidchen
umgeben sein. Der Anteil der Schaufensterlinge darf max. 80 % der Fassadenldnge
betragen.

(6) Schaufenstervordé@cher und Sonnenschutzmarkisen sind bis zu einer Tiefe von 1,40
m zuldssig. Die Breite der Vord&@cher und Markisen muss sich an der Schaufensterbreite
crientieren,

ErlGuternde Darstellungen:

<13m >1,3m

|

<1.0m >1,0m

§ 10 Werbeanlagen

(1) Als Werbeanlagen gelten alle daverhaften Einrichtungen, die der Ankindigung,
der Anpreisung oder dis Hinweis auf Beruf, Gewerbe, Produkte oder Artikel dienen. Hier-
zu z&hlen insbesondere Schilder, Beschriffungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schau-
k&sten, Spannbénder, Masten, Fahnen sowie Sdulen und Tafeln fir Plakatanschldge.

(2) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedirfen die Erichtung und die Anderung
von Werbeanlagen von mehr als 1,00 gm Fldche der Genehmigung. Ausgenommen
sind Werbeanlagen fUr zeitlich begrenzie Veranstaltungen. Die Genehmigung kann

14
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zeiflich begrenzt oder mit dem Vorbehalt des Widerrufs erteilt werden und mit Bedin-
gungen oder Auflagen versehen werden.

(3)

(4)

Werbeanlagen und Warenautomaten dirfen nicht durch GréBe, Gestalt, Farb-
gebung und Haufung im Widerspruch zu dem architektonischen, kunsthistorischen und
stadfebaulichen Erscheinungsbild stehen und durfen wesentliche architektonische Glie-
derungselemente an Gebduden nicht Uberdecken.

Im einzelnen gelten folgende Beschrénkungen:

a)

b

cl

d)

f)

Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung oder an Gebduden an-
gebracht werden, dUrfen eine MaximalgréBe von 1,00 gm nicht Uberschrei-
ten. Fahnen dUrfen bis zu 2,50 am Fl&che aufweisen. Fur Werbeanlagen bei
gemeinsamen Werbetréigern kénnen Ausnahmen von den vorgenannten
GréBen zugelassen werden.,

An oder auf D&chern und Schomnsteink&pfen, Balkonen und Erkern, an Uber-
spannenden Teilen von Briicken, an Béschungen und B&umen sind Werbean-
lagen nicht zuidssig. Werbeaniagen auf oder an Vordéchemn sind zul&ssig,
wenn diese nicht hdher als 0,50 m sind und ohne Abstand auf oder an dem
Vordach montiert werden.

Werbeanlagen an Gebd&uden dirfen nicht héher als Unterkante der Fenster-
brOstung des 1. Obergeschosses angebracht werden. Die Werbeaniagen ei-
nes Fassadenabschnittes dirfen zusammen die haibe L&Gnge dieses Fassa-
denabschnittes nicht Uberschreiten. Fir die maximale Héhe gilt folgende Staf-
felung:
* bis 10 m Fassadenabschnitisiénge darf die Werbeanlage max.
0,50 m hoch sein
¢ zwischen 10 und 20 m Fassadenabschnitisiéinge darf die Werbe-
anlage max. 0,75 m hoch sein
o (Uber 20 m Fassadenabschnittsléinge darf die Werbeaniage max.
1,00 m hoch sein.

Sofern sich mehrere Laden, Gaststatten oder gewerbliche Betriebe in einem
Fassadenabschnitt befinden, darf die maximale Ldnge der Werbeanlagen zu-
sammen 2/3 der Ldnge des Fassadenabschnittes betragen.

Je Laden, Gaststétte oder gewerblichem Betrieb ist max. ein handwerklich
ausgebildetes Berufssymbolschild (Nasenschild] bis zu einer Tiefe von 0,80 m
von der StraBenfassade hervorspringend zuléissig. For Gaststatten, Ladden oder
gewerbliche Betriebe ohne Berufssymbol sind auch andere Nasenschilder in
den o. g. Abmessungen zul&ssig.

Bewegliche Werbeanlagen, phosphoreszierende, fluoreszierende oder Neon-
farben, Werbeanlagen mit wechselndem oder laufendem Licht sowie Lichi-
projektionsaniagen sind nicht zul@ssig.

15
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§ 11 Warenautomaten

(1) An Gebduden angebrachte Warenautomaten muissen in der StraBenansicht all-
seitig mindestens von 0,3 m breiten Wandfléchen umgeben sein. Die GréBe der An-
sichtsfliche der Warenautomaten darf 1,50 gm nicht Uberschreiten. Die Gesamthdhe
einschlieBlich Sockel darf hdchstens 2,00 m betfragen.

(2} Zigarettenautomaten sind nicht zuiéssig.

§ 12 Anbavuten

{1} Anbauten an bestehende Gebdude missen sich in Form, Farbe und Gestalt dem
Hauptgebdude angleichen und im Bauvolumen unterordnen. Im Teilbereich A sind von
der StraBenseite abgewandte Anbauten und in den Teilbereichen B und C seitlich und
rockwdértig angeordnete Anbauten zuldssig.

(2] Die Breite seiflicher Anbauten darf max. 1/2 der StraBenfassadenbreite betragen.

(3) Seitliche Anbauten miissen durch einen Ricksprung vom Hauptgebdude abge-
setzt werden.

(4) Die H6he des Anbaus darf die Wandhdhe plus hallkbe Dachhdéhe des Hauptbau-
kérpers nicht Uberschreiten. Anbauten an mehrgeschossigen Gebduden muissen ein
Vollgeschoss weniger als das Hauptgebdude aufweisen.,

(5) Von der StraBenverkehrsfliche abgewandte Anbauten dirfen mit Flachddchemn
versehen werden (vgl. § 6).

ErGuternde Darstellungen:

§ 13 Nebenanlagen, Garagen und Carports

(1) Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in den Teilgebieten A, B und C nur
seitlich oder auf den der StraBenverkehrsfliche abgewandten Seiten zuldssig.

(2) Nebenanlagen, Carports und Garagen sind zuldssig bis zu einem umbauten
Raum von max. 85 cbm bei einer max. Héhe von 2,75 m. Zur Zuldssigkeit von Flachdd-
chern siehe § é.
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(3) Nebenanlagen, Garagen und Carports sollen in der Regel mind. 3 m Abstand
zum Hauptbaukdrper einhalten. Ist dies aqus rechtiichen oder tatsé&chlichen Gronden
nicht maéglich, kann auf Antrag ein geringerer Abstand zugelassen werden.

§ 14 Zusatzliche Bauteile

{1) Folgende Bauteile sind an den der Offentlichen Verkehrsfliache Zugewandten Fas-
saden nicht zuldssig:

» Balkone, auBer bei historischem Nachweis fir den Gebdudestandort,

e sichtbare Rolladenkasten {nurin den Bereichen A und B)

fesistehende Sonnenschutzanlagen

Sotelritenempfongsonlqgen und Antennen

» technische Einrichtungen und Einbruchmeldeaniagen Uber 0,40 x 0,40 m

{2) FUr Gebdude, die nicht von geschichtiicher, architektonischer, stédtebaulicher
oder kinstlerischer Bedeutung sind, kénnen Ausnahmen vom Abs. (1) erteilt werden.

(3) In den Teilbereichen B und C sind Vordacher entiang der StraBenseite nur Ober
Hauseingéngen bis zu einer Tiefe von 1,40 m und einer maximalen Breite von 4,00 m Zu-
IGssig. Im Teilbereich A sind Vordécher nur Uber Schaufenstern zuldssig und werden des-
halbim § 9 {6) geregelt.

§ 15 Einfriedungen

Grundstickseinfiiedungen an den offentlichen Verkehrsfi&chen sind zuldssig als:

1. lebende Hecke bis zu einer Hihe von 1,40 m,
2. Zaun aus vertikalen Holziatten oder Metallstében, auch in Verbindung mit
Mavuersockel und Pfeilern bis zU einer Héhe von 1,00 m

Bei historischem Nachweis kénnen 2u Punkt 2. Ausnahmen erteilt werden.

§ 16 Vorgarten

Die Grundsticksfidchen zwischen StraBenbegrenzungslinie und StraBenfassade sind in
den Teilgebieten B und C gdrtnerisch zu gestalten. FOr Stellplétze (keine Uberdachten
Stellpldtze) kénnen maximal bis zu 1/3 der Vorgartenfidche in Anspruch genommen
werden. Ausnahmen von der maximal 2ulGssigen Fléche sind mdglich fir Grundstiicke,
auf denen eine freiberufliche oder gewerbliche Nutzung stattfindet.

§ 17 Aufthebung anderer Vorschriften

(1) Die Orfsgesfolfungs§ofzung der Stadt Reinfeld (Holstein) vom 03.06.1999 tritt mit
Inkrafttreten dieser ersten Anderu ngssatzung auBer Kraft.
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(2) Gestalterische Festsetzungen von Bebauungsplénen, die innerhalb der Teilgel-
tungsbereiche A bis C der Gestaltungssatzung liegen, werden durch die Bestimmungen
dieser Satzung ersetzt. Liegen die Bauleitpldne nur teilweise innerhalb der_genannten
Teilgeltungsbereiche, gelten die Regelungen der Gestaltungssatzung nur fir diese Be-
reiche. Bebauungspldne, die innerhalio des Teilgeltungsbereiches D liegen, werden
durch die Festsetzungen dieser Satzung, die in diesem Teilbereich gelten (§ 10) ergdnzt.

§ 18 Inkraftireten

Die erste Anderung der Ortsgestaltungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekannit-
machung in Kraft.

BuUrgermeister
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Avufgabenstellung und Ziele einer Gestaltungssatzung

Die Gestaltung einer Stadt ist eine Frage der Lebensqualitéit. Unverwechselibare eigensténdi-
ge Stadibilder - Bauwerke sowie Plétze und StraBenzige - fragen zum individuellen Charakter
einer Stadt bei. Dadurch kann die Integration ihrer Bewohner und die Attraktivitét fir die Be-
sucher wesentlich beeinflusst werden; Stadtgestaltung ist insofern auch ein Standortfaktor
eines Ortes und ist deshalb nicht lediglich eine Frage der Architekten und Bauherren.

Die in einem Ort lebenden Menschen nehimen auf die Gestaltung ihrer Stadt Einfluss, Die fir
das Allgemeinwohl Verantwortlichen missen sich dem Anspruch stellen, Rahmenbedingun-
gen zu schaoffen, die individuelle Gestaltungsméglichkeiten offen halten aber gleichzeitig
Verunstaltungen und unverhélinisméBige Selbstdarstellungen einzelner Bauvorhaben vermei-
den.

Stadtgestaltung ist keine Modeerscheinung. Die Stadt Reinfeld (Hoistein) hat z. B. bereits im
November 1932 eine ,,Ortssatzung zum Schutze der Stadt Reinfeld gegen Verunstaltung" auf
der Grundiage der preuBischen St&dteordnung aus dem Jahre 1869 erlassen.

Eine detaillierte Auseinandersetzung mit den oristypischen Gestaltungsmerkmalen, mit den
fraditionellen Bauweisen und den bewahrten Strukiuren vorangegangener Generationen
liefert wertvolle Grundlagen, die Architekten und Bauherren sich bei ihren Enfscheidungen
zunutze machen kdnnen, um neve Ideen und eine zeitgemdéBe Gestaltung in eine bebaute
Stadt zu integrieren, Ziel ist die behutsame Entwicklung des Stadtbildes und die Integration
never Gestaltung in bestehende Strukturen. Es geht nicht um Gieichmacherei oder Nachah-
men historischer Formen. Eine Gestaltungssatzung ist deshalb als Grundlage ansprechender
Architektur, auf die Bauherren und Architekten aufbauen kénnen zu sehen, und nicht als wei-
teres gesetziiches Hindemnis, welches das Bauen erschweren soll,

Gute Architektur und eigensténdige Stadtbilder kdnnen nicht allein durch eine Gestaliungs-
satzung erreicht werden. Es geht nur gemeinsam mit Bauherren und mit Architekten. Eine
Gestaltungssatzung trégt dazu bei, Ortsgestaltung ins Bewusstsein zu rOcken. Aus dem ver-
antworllichen Zusammenwirken der am Gestalten und Bauen Beteiligten kann ein groBer
Nutzen fUr die Stadt gezogen werden.

Im Rahmen der Ausarbeitung der Gestallungssatzung in den %0er Jahren wurde eine umfang-
reiche Grundlagenemittiung und Bestandserfassung der Stadtbaugeschichte und des Bau-
bestandes vorgenommen. Aus der Analyse und Bewertung wurden folgende Leitvorstellun-
gen zu mdglichen Regelungen entwickelt: die Erhaltung des Stadigrundrisses, die Erhaltung
der Stadtsiihouette, die Erhaltung von Quartieren mit unterschiedlichem Charakter, die be-
hutsame Anpassung neuer Nutzungen und Funktionen in das vorhandene Bild und die orts-
bildgerechte Erhaltung und Weiterentwicklung &ffentlicher und privater Freirdume gelten.

Rechiliche Rahmenbedingungen

Die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 10.01.2000 (zulefzt
gedindert durch Gesetz vom 16.12.2002) gestattet den Gemeinden nach § 92 (1) Ziffer 2 6rili-
che Bauvorschriften Uber besondere Anforderungen an bavliche Anlagen, Werbeanlagen
und Warenautomaten zum Schutz bestimmter Bauten, StraBen, Plétze oder Oristeile von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung zu ertassen.

Auf dieser Rechisgrundlage wurde 1999 eine Gestaltungssatzung eriassen. Diese unterschei-
det 4 Teilgeltungsbereiche, auf die weiter unten noch eingegangen wird.

Sie enthdlt Festsetzungen zu zuldssigen Gebdudetypen und zur Parzellenstruktur; zu Dachfor-
men, -eindeckungen und Dachaufoauten, zur Fassaden- und Oberfiichengestaltung, sowie
zur Gestaltung der Fenster und Tlren zu Anbauten, Nebenanlagen, Einfriedungen etc. AuBer-
dem wurden ausfUhriiche Festsetzungen zur Zuldssigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen
und Warenautomaten getroffen, die durch die jetzige erste Anderung der Satzung erheblich
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gelockert werden sollen. Auf weitere inhaltliche Anderungen und die Grinde dafiir wird e-
benfalls weiter unten eingegangen.

Daneben wurde - auch 1999 - seitens der Stadt eine Erhalungssatzung nach §§ 172 ff BauGB
fUr die historischen Stadtbereiche erlassen, um kleinrdumige besonders schutzwUrdige Berei-
che zu erhalten.

In den rechiskréftigen Bebauungsplénen der Stadt Reinfeld {Holstein) bestanden zum Teil auf
das jeweilige Baugebiet bezogene gestalterische Regelungen. Soweit die Bebauungspléne
ganz oder feilweise innerhalb des Geltungsbereiches der Gestaltungssatzung lagen, wurden
die Regelungen dieser Bebauungspline ab dem 3.6.1999 durch die Bestimmungen der Ges-
taltungssatzung ersetzt.

In den nach dem 3.6.1999 aufgestellten Bebauungspldnen wird teils auf die Bestimmungen
zur Ortsgestaltungssatzung verwiesen, teitweise werden ergdnzende Gestaltungsregelungen
getroffen.

Teilgeltungsbereiche der Satzung

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung von 1999 gliedert sich in verschiedene Teilberei-
che (A, B, C und D), in denen abgestufte, unterschiedlich stfreng ausgestaltete Anforderungen
gelten. Dabei wurde bericksichtigt, dass jeder Teilbereich ein anderes gebietsspezifisches
Geprége hat - diesbeziglich wird auf die ausfUhilichen EdGuterungen auf den Seiten 4 bis 9 in
der Begrindung zur seit 3.6.1999 rechtskriéftigen Gestaltungssatzung verwiesen.

FUr den Teilbereich A, der das Ortszentrum der historischen Altstadt umfasst, gelten dabei die
héchsten Anforderungen. Die Festsetzungen haben fUr diesen Teilbereich das Ziel, dass Neu-,
Um- und Anbauten sich in Form, MaBstab, Fassadengliederung, Material und Farbe in die die-
ses Gebiet prégende historische Bebauung einfigen sollen {vgl. § 2 Abs. 1).

Der Teilbereich B umfasst die historischen Villengebiete am Rande des Stadtkerns. Hier soll
dasselbe Ziel erreicht werden (Einflgung in die prégende Umgebungsbebauung) - die An-
forderungen sind zum Teil jedoch nicht ganz so hoch wie im Teilbereich A {vgl. z.B. die Anord-
nung von Anbauten - § 12 Abs. 1).

Teiloereich C schlieBlich umfasst weitere historische Siedlungsbereiche mit eigenem markan-
tem Geprdge. Hier soll durch die Festsetzungen der Satzung eneicht werden, dass das homo-
gene StraBenbild nicht beeintrachtigt wird. FUr diesen Teilbereich werden z.B. keine Vorgaben
gemacht zur Anordnung von Dachfiéichenfenstern ader dazu, welche Gaupentypen zuldissig
sind {vgl. § 6 Abs. 7).

Der Teilbereich D umfasst den GroBteil der Wohnbaufléichen, sowie den Bereich des Schul-
und Sportzentrums zwischen Bischofsteicher Weg und Carl-Harz-StraBe. Im Teilbereich D gel-
ten durch die 1. Anderung jetzt ausdriicklich nur noch die Festsetzungen zu Werbeanlagen.
Bisher galten hier auch die Festsetzungen zu Warenautomaten und Schaufenstern. Da im Teil-
gebiet D jedoch keine einheitliche Architektur besteht, wird dieser Bereich diesbezlglich nicht
mehr fOr schitzenswert angesehen bzw. interessante Schaufensterteilungen, Vordécher und
Markisen k&nnen hier durchaus zur architektonischen Belebung beitragen.

Die Abgrenzungen der Teilgeltungsbereiche werden durch die 1. Anderung der Gestaltungs-
satzung an folgenden Stellen gedndert:

1. Bereich an den Hellernteichen / FichbergstraBe

In der Gestaltungssatzung von 1999 sind eine Teilfléiche der Hellernteiche, sowie die
Grundsticke Alter Garten 25, EichbergstraBe 17 und EichbergstraBe 20 in den Teilbereich B
einbezogen worden. Diese Zuordnung wird f0r nicht sachgerecht gehalten, weil die vorhan-
denen Gebd&ude ein wenig abseits der vorhandenen StraBenkdérper liegen bzw. im |, Grongor-
tel* der MUhlenau planerisch durchaus anders behandelt werden kénnen, als andere Ge-
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bé&ude in diesem Gebiet. Deshalb erfolgte jetzt eine Zuordnung zum Teilbereich D, fOr den nur
die Festsetzungen zu Werbeanlagen gelten.

2 Bereich der Raiffeisenpassage zwischen Neuhdfer StraBe und Friedrich-Ebert-StraBe

Dieser Bereich war bisher dem Teilbereich A zugeordnet. Zwar gehort der Bereich eindeutig
zum Ortszentrum, ist jedoch nicht historisch gewachsen und von daher in seiner Gestalt nicht
besonders schitzenswert. Es handelt sich um eine Neubebauung mit zumeist mehrgeschossi-
gen Bauten aus den 80ger Jahren. Insofern wurde die Zuordnung zum Teilbereich A, In dem
die strengsten gestaiferischen Anforderungen gelten, als unpassend angesehen und es er-
folgte stattdessen eine Zuordnung zum Teilbereich D.

3. Grundsticke MahlmannsiraBe 2 und Neyhof 2

Diese beiden Grundsticke wurden in den A — Bereich Ubermommen, da diese Gebdude dem
schifzenswerten Innenstadtbereich zugeordnet werden kdnnen.

4. Bereich Never Garten / Schuhwiesenwed

In diesem Bereich wurde der Geltungsbereich den Planungen des sich in Aufsteliung befindli-
chen Flachennutzungsplanes der Stadt Reinfeld {Holstein} angepasst.

Begriindung der Regelungen der 1. Anderung der Gestaltungssatzung

Als charakteristische Gebdaudeformen werden in § 3 der Satzung sechs unterschiedliche Ge-
béudetypen definiert. In § 5 der Satzung wird festgelegt, welche Geb&udetypen in den Teil-
geltungsbereichen A bis C jeweils zuldssig sind.

Das gestalterische Ziel ist hierbei, gebtiudetypische Gestaltungsmerkmale vorzugeben, die
bei Veréinderungen an bestehenden Gebduden bzw. bei der Einflgung von Neubauten zu
beachten sind. Dadurch wird der traditionellen Baukultur in der Stadt Reinfeld {Holstein} ent-
sprochen und das individuelle Gesicht einzelner Bereiche bewahrt.

Die Regelung des bisherigen § 5 Abs. 4 ,Neubauten zwischen zwei gleichen Gebaudetypen
missen diesem Typ entsprechen® entféllt durch die 1. Anderungssatzung.

In § 5 Abs. 3 ist bereits geregelt, dass wenn drei oder mehr Gebdude desselben Typs neben-
einander stehen, diese Gruppe als Ensembile gilt und im Gebdudetyp zu erhalten ist. Fur Neu-
bauten (Lickenbebauung), auf die der § 5. Abs. 4 abzielte, wird diese Regelung inzwischen
als zu streng angesehen.

Bei den Regelungen zur Bestimmung der Gebdudetypen werden durch die 1. Anderungssat-
zung folgende Korrekturen vorgenommery:

Beim Trauftyp wird zur Verdeutlichung ergéinzt, dass die Dachneigung des Hauptdaches 20
bis 50 Grad betrégt. Das gleiche gilt fir den Winkeldrempeltyp und fir den Villentyp - auch
hier wurde darauf hingewiesen, dass jeweils nur die Hauptdécher fir die Bestimmung des
Gebdudetyps ausschlaggebend sind.

Beim Giebeltyp wird die Dachform , Walmdach® unter Ziffer 1 gestrichen, weil es bei einem
Gebdéiude mit einem Walmdach keine Giebelseite gibt; hier ist ein Fehler in der zurzeit gUltigen
Satzung korrigiert worden.

Die Parzellenstruktur ist f0r die Wahmehmung des StraBenraumes von Bedeutung. Durch Neu-
bauten oder bei Anbauten an vorhandene Gebdude sind bestehende Baufluchten, die sich
aus der Stellung der angrenzenden Gebdude ergeben zu beachten. Die im Teilbereich A
typischen Grundsticks- und Fassadenbreiten pragen noch in weiten Bereichen die histcrische
Stadtmitte Reinfelds. Gebdude, die in den é0er und 70er Jahren entstanden sind nehmen hier
kaum RUcksicht auf die historische Parzellenstruktur. Dies bewirkt einen Gesichts- und Identi-
tatsverlust, dem durch die getroffenen Regelungen zu Fassadenabschnitten und Gebdude-
Iingen entgegengewirkt werden soll. Die historischen Brandgdnge sollen bauordnungsrecht-
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lich abgesichert werden. Dazu wird die Ausnahmeregelung von den erforderichen Grenzab-
stédnden gem. § 92 (1) Nr. 4 LBO angewandt.

Bei den Brandgdéingen war bisher nur eine Mindestbreite in der Gestaltungssatzung angege-
ben. Um hier eine klarere Definition des Begriffes zu finden, wurde in der 1.Anderungssofzung
zusétzlich eine Maximalbreite von 1,30 Meter festgesetzt.

In die Gestattungssatzung sind auBerdem Regelungen zu Dachern und Fassaden aufgenom-
men worden, Dies erscheint notwendig, da die Dachlandschaft das Bild einer Stadt wesent-
lich beeinflusst. Décher und Fassaden pragen das Gesicht von Gebd&uden. Im historischen
Kontext zu bestehenden stadtbildprdgenden Bereichen sind an die individuelle Gestaltung
von Gebduden Mindestanforderungen zur Integration in das StadigefUge erforderich. Tech-
nische Méglichkeiten lassen Dachfléichenfenster und Dacheinschnitte in jeder Variatfion zu.
Optimierte Ausbauten bis in jeden Winke! des Daches stellen neue Anspriche an die Belich-
tung. Die getroffenen Festsetzungen zu Dachformen, Dacheindeckungen und Dachaufbau-
ten sowie zur Fassadengestaltung sefzten fir die Bereiche, die das Stadtbild Reinfelds pragen
vernUnffige MaBstéibe. Dabei verbleibt ein groBier Gestaltungsspielraum, der individuelie Bau-
freiheit weiterhin ermdglicht.

Folgende Vorschriften werden dabei durch die 1. Anderungssotzung gelockert:

- Die Regelung. dass nur die dem Gebdudetyp zugehérigen Dachformen Zulassig sein
sollen, wurde in dieser strengen Form nur fir den Teilbereich A beibehalten. In den his-
torischen Villengebieten und sonstigen historischen Siedlungsgebieten {Teilbereich B
und C) sollen andere Dachformen zugelassen werden kénnen, wenn die Gebdude in
der zweiten Baureihe stehen. Hier sollen auch modermnere Dachfommen Zuldssig sein.

- Flachd&cher waren bisher nur fiir Nebenanlagen und Garagen zuldssig - und auch
dies nur unter bestimmten Bedingungen. In der Anderungssctfzung werden neben
Flachd&chern auch flachgeneigte Dacher bis 15 Grad Zugelassen - und zwar auch
bei Anbauten an einer der StraBenverkehrsfiiche abgewandten Gebdudeseite. In
erster Linie soll durch die Satzung das Orts- bzw. StraBenbild geschiitzt werden., Ge-
messen an dieser Zielichtung wirken Flachdécher bei rockwdrtigen Anbauten nicht
verunstaltend. Neu ist auBerdem, dass Carports in Ergéinzung zu den Garagen aus-
dricklich mit aufgefUhrt werden und ebenfalls Flachddcher haben dirfen, soweit sie
gemdB § 13 der Satzung zuldssig sind.

- Bei den geneigten Déchern wird in der Anderungssc’rzung zum einen verdeutlicht,
dass mit ,geneigten Dachem" solche mit mehr als 15 Grad Dachneigung gemeint
sind. DarUber hinaus wird auf die Festlegung der Pfannenform (S-f&rmig oder Falzzie-
gel) verzichtet, da dies fir eine Uberregulierung gehalten und die Anderung fir das
StraBenbild als unerheblich empfunden wird,

- In § é Absatfz 5 werden Ausnahmen von der Pflicht zur Pfanneneindeckung jetzt aus-
drUcklich auch fur Dachautbauten, Vorddcher, von der StraBenverkehrsfiéiche abge-
wandte Anbauten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 13 der Satzung zugelassen. Bei
letzteren sind jetzt auch Flachddcher und fltachgeneigte Décher 2ulassig {s.0.), so dass
eine Pflicht zur Pfanneneindeckung nicht mehr moglich ist. Vordécher und Décher
von Dachgaupen sind untergeordnete Bachfldchen, bei denen eine andere Dach-
eindeckung unschddlich erscheint.

- Dachbalkone, Staffelgeschosse oder Dacheinschnitte waren bisher in den Teilgebie-
ten A bis C grundsdtzlich nicht zuldssig. Durch die Anderungssa’rzung soll auch hier ei-
ne Lockerung erfolgen, indem diese Ausnahmeformen an den der Sfientlichen Ver-
kehrsfléiche abgewandten Gebdudeseiten zuléissig sein sollen. Bei einem Eckgebdude
sind somit die Dachflachen zu beiden angrenzenden StraBen von Dachbalkonen ete.,
freizuhalten.
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- Der Gaupentyp ,Giebelgaupe" ist unkiar definiert, denn auch Schlepp- oder Rund-
dachgaupen haben einen Giebel. Deshalb wurde der Begriff ,Giebelgaupe™ durch
den Begriff ,Satteldachgaupe" ersetzt.

- Auch bei den Dachaufbauten wurde durch die 1. Anderungssatzung eine Lockerung
der Vorschriften fOr die straBenabgewandten Gebdudeseiten vorgenommen, Hier
durfen die Gaupen % der Trauvfl&inge breit sein, wihrend die Breite von Dachaufbau-
ten an der StraBenseite nur bis zu 1/3 der Traufiinge betragen darf.

- In & 7 ,Fassaden” wurde ein neuer Absatz 7 eingefigt, durch den im Teilgebiet A Ar-
kadengdinge zuidssig sind. Dies ist darin begrindet, dass der Teilbersich A in erster Li-
nie die Hauptgeschéftsbereiche der Stadt umfasst, in denen mon Arkadengdnge
durchaus fOr winschenswert hilt,

- Weiter wurde § 7 Abs, 1 gelockert - Lochfassaden® (Fossaden mit Fensterdffnungen)
sind jetzt nur noch auf den der Strafe zugewandten Gebdudeseiten erforderlich.

- In § 9 ,Fenster und TOren* wurde Absatz 4 ,.Die Fenster einer Fassadenseite sind in gin-
heitlichem Farbton auszufUhren™ um folgende erléuiernde Regelung ergdnzt: ,Bei ei-
ner Fassadensanierung ist die einheitliche Farbgestaltung innerhalb von 3 Jahren ab-
zuschlieBen”. Hier wurde an den Fall gedacht, dass jemand zundéchst nur in einer Eto-
ge neue Fenster einbaut, die eine andere Farbgebung haben als die vorhandenen. Er
soll dann nicht gezwungen sein, gleich alle Fenster seines Gebdudes auszutauschen,

- Der§ 12 ,Schaufenster ist in vereinfachter Form in den § % ,Fenster und Tiren" einge-
flossen. Das senkrechte Fluchten auf die Offnungen dariiber liegender Geschosse ist
genauso entfallen wie die Festsetzung einer max. Fensterbreite (bisher 4,00 m). Hier
wird die freie Entfaltung der Geschéftsinhaber als wichtiger angesehen, als die gestal-
terische Eingrenzung.

AuBerdem missen sich die Vordéicher und Markisen nur noch an den Schaufenster-
breiten orientieren. Die exakte Einhaltung der Fensterbreite erscheint zu extrem und
der Sache nicht dignlich zu sein.

Ein wichtiger Inhalt der Satzung betasst sich mit der Zuldssigkeit von Werbeaniagen. Werbung
im Stadtraum dient der individuellen Présentation und soll die Aufmerksamkeit der Passanten
gewinnen. Gleichzeitig ist Werbung oft markensperzifisch und ortsunabhdéingig. Die Regeilun-
gen zu Werbeanlagen und Warenautomaten sollen Fehlentwicklungen von reiferischer
Selbstdarsteflung und Gesichtsverlust durch groBfiichige, stereotype Kettenhauswerbung
vermeiden. Detaillierte Bestimmungen, auch zur Gestaltung von Schaufenstern, wirken solcher
Avfdringlichkeit und Gleichmacherei entgegen.

Die Regelungen zu Werbeanlagen werden durch die 1. Anderungssatzung insgesamt deutlich
gelockert, weil die Entscheidung darUber, wie eine Werbeanlage gestaltet sein soll, in erster
Linie eine unternehmerische Entscheidung bleiben soll. Es bestehen Bedenken, dass Investo-
ren und Gewerbetreibende durch zu strenge Regelungen zu Werbeanlagen ,verschreckt"
werden kénnten. Man geht grundsatzlich zunéchst davon aus, dass jeder Unternehmer nur so
viel Werbung macht, wie unbedingt erforderlich ist und befirchtet nicht, dass Reinfeld bei
einer Lockerung der Zuldssigkeitsvorschriften mit Werbung Uberh&uft wird,

Folgende Regelungen der Gestaltungssatzung werden durch die 1. Anderung aufgehoben
cder gedndert:

- Als § 10 Abs. 1 wird eine Definition von Werbeanlagen eingefigt. Diese ist angelehnt
an die Definition des § 15 Landesbauordnung Schleswig-Holstein, geht jedoch dar-
Uber hinaus.

- FUr Werbeanlagen, die nach § 62 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein geneh-
rmigungsfrei sind, soll auch im Geltungsbereich der Satzung nicht mehr eine grundsitz-
liche Genehmigungspflicht begrindet werden.
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- Die ehemaligen Absaize 1 und 3 werden in einem neuen Absatz 3 zusammengefasst.
Das . landschaftliche" Erscheinungsbild wird dabei aus der AufZihlung herausge-
nommen, weil die Orisgestaitungssatzung eine rein stadtebauiiche Satzung ist, die nur
fir die bebauten Innenbereiche gilt.

- Abs. 4 Werbeschriften sind waagerecht anzuordnen® wird ersatzlos gestrichen. Senk-
recht angeardnete Werbeschiiften werden nicht als so stbrend empfunden, dass sie
diesen Eingriff in die Gestaltungsireiheit des Untemehmers rechtfertigen.

- Werbeanlagen sollen grundséitzich auch auBerhalb der Statte der Leistung zulassig
sein. Hiermit soll insbesondere , versteckt" gelegenen Betrieben oder Gewerbetrei-
benden qus den Gewerbegebieten die Moglichkeit gegeben werden, Hinweisschil-
der und Wegweiser aufzustellen und in der Innenstadt fr ihre Dienstleistungen oder
Produkte zu werben. Fir derartige Werbeanlagen auBerhalb der Statte der Leistung
werden in § 10 Abs. 4 Buchsiabe d} jedoch MaximalgréBen festgelegt. AuBerdem sind
fOr Werbeanlagen bei gemeinsamen Werbetrigem Ausnahmen von den vargenann-
ten GréBen zugelassen worden, Ober die der Bauausschuss entscheidet. Diese MaB-
nahme soll das Aufstellen vieler Einzelwerbeschilder verhindern.

- DarGber hinaus wird im neuen § 10 Abs. 4 Buchstabe b) festgelegt, dass Werbungen
nicht zul&ssig sein solien an oder auf D&chemn, Schornsteinkdpfen, Balkonen und Er-
kemn, an Uberspannenden Teilen von Bricken, an B&schungen und B&umen. Zuldssig
sind sie jedoch z.B. an Masten oder an Einfriedungen. FUr Vorddcher wird die Sonder-
regelung getroffen, dass Werbeanlagen dort zuléissig sind, wenn sie nicht hé&her als
0.50 Meter sind und ohne Abstand auf oder an dem Vordach montiert werden.

- Die bisherige Unterscheidung zwischen |, Hinweisschildern" und «Werbeaniagen for
Gaststétten, Laden und gewerbliche Betriebe” wird aufgegeben. Nicht als ,gewerbli-
che Befriebe" gelten ietztlich nur Ereiberufler wie Arzte, Notare, Architekten etc., die
sowieso nur in geringem Umiang werben dirfen.

- Im neuen § 10 Abs. 4 Buchstabe ¢} werden Regelungen fir die maximale Breite und
Hohe von Werbeanlagen getroffen. Dabei wird keine absolute MaximalgréBe mehr
festgelegt, sondem ausschlieslich Bezug genommen auf die Ldnge des entsprechen-
den Fassadenabschnittes, an dem die Werbeanlage angebracht werden soll. Hier-
durch wird am besten die MaBstablichkeit der Werbeanlagen, bezogen auf die ein-
zelnen Gebd&udegréBen, gewdhrieistet.

- § 10 Abs. 4 Buchstabe d} trifft eine Ausnahmeregeiung zu Buchstabe c}: For den Fall,
dass sich mehrere Léaden, Gaststatten oder gewerbliche Betfriebe in einem Fassaden-
abschnitt befinden, darf die maximale Ldnge der Werbeaniagen zusammen ardBer
sein, ais wenn sich dort nur ein Betrieb befindet (2/3 der Lange des Fassadenabschnit-
tes statt 2). Auch in diesen Féllen soll den Firmen ausreichend Werbemoglichkeiten
geboten werden.

- § 10 Abs. 4 Buchstabe e) regeit schlieBlich die Lulassigkeit von sogenannten ,Nasen-
schildern”, die quer zum Gebdude angebracht werden und dadurch von der Stra-
Benfassade vorspringen. Bisher war im Teilbereich A pro Gebdude max. ein solches
Schild zuldssig, jedoch nur dann, wenn es sich dabei um ein handwerklich ausgebilde-
tes Berufssymbolschild handelte. In den Teilgebieten B und C waren ebenfalls nur
handwerklich ausgebildete Berufsschilder zulassig, die Anzaht pro Gebdude wurde
dort jedoch nicht beschrénkt. In der Fassung der 1. F\nderungssclfzung wird nun festge-
legt, dass in allen Teilbereichen pro gewerblichem Betrieb max. je ein handwerklich
ausgebildetes Berufssymbolschild zulGssig ist. FUr Gaststditten, Laden oder gewerbliche
Betriebe, denen kein Berufssymboil zugeordnet werden kann, sind ausdriicklich auch
andere Nasenschilder bis zu einer Tiefe von 80 cm von der Fassade vorspringend zulés-
stg. Damit soll insbesondere den letztgenannten Betrieben und Unternehmen das An-
bringen von Nasenschildemn ermoglicht werden.
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- Der bisherige § 10 Abs. 6 wurde zu § 10 Abs. 4 Buchstabe f}. Der bisherige Absatz 7 ist
entfallen (enthieit eine Sondemegelung u. a. flr Masten und Fahnen); eine gedinderte
Regelung wurde unter § 10 Abs. 4 a) getroffen, die diese Werbeformen erleichtert.

- Die Regelung des ehemaligen § 12 Abs. 2 zu Schaufensterbeklebungen ist entfallen.
Die Schaufenster sollen somit verstarkt als Werbetréiger genutzt werden dorfen.

im neuen § 11 ,Warenautomaten wird in einem Absatz 2 die grundséizlich UnzulGssigkeit von
Zigarettenautomaten in den Teilgebieten A bis C aufgenommen. Die Stadtgestaltung wird
hier hther bewertet als die freie Vermarktungsmdglichkeit.

In den §§ 12 und 13 werden Festsetzungen zu Anbauten und Nebenanlagen getroffen. Do-
durch wird unmaBstablichen Antagen entgegen gewirkt und die Bedeutung der Hauptge-
bdude unterstrichen.

§ 13 (jefzt § 12) war bisher mit ,,Sonstige Anlagen" Uberschrieben. In § 13 Abs. 1 war nur von
Wintergartenanbauten die Rede. Der Deutlichkeit halber wird dieser Paragraph jetzt mit ,,An-
bauten" Uberschrieben und bezieht sich ausdricklich nicht nur auf Wintergdérten, sondem auf
alle Formen von Anbauten. Die maximale Breite wird nur noch fUr seitliche Anbauten, jedoch
nicht mehr fir rickwdrtig angeordnete Anbauten festgelegt und wird erweitert von 1/3 auf 2
der StraBenfassadenbreite. Fir seitliche Anbauten wird zuséizlich festgeleqgt, dass diese durch
einen Ricksprung vom Hauptgebdude abgeseizt werden missen, damit die Unterordnung
deutlich wird und damit der Eindruck der Fassade des Hauptgebdudes von der StraBe her
nicht so stark gestdrt wird.

Bei der Regelung der maximalen Héhe von Anbauten wird eine Sondemregelung fir mehrge-
schossige Gebéude getroffen, um die angestrebie Unterordnung des Anbaus im Gesamtvo-
lumen sicher zu stellen bzw. zu verdeuilichen.

Neu ist, dass fir Anbauten an den der StraBenverkehrsfliche abgewandten Gebdudeseiten
Flachddcher in den Teilbereichen A bis C ausdricklich zugelassen werden. Das StraBenbild
wird dadurch nicht oder nur unwesentlich beeintréchtigt.

Der neve § 13 regelt die Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Carports.

Die diesbeziigliche bisherige Regelung des § 14 liel den Standort von Nebenanlagen voll-
kommen offen. Da Nebenanlagen, Carperts etc. das StraBenbild in den historischen Sied-
lungsbereichen jedoch empfindlich stéren kénnen, wird im Rahmen der 1. Anderung der Ges-
taltungssatzung nun festgelegt, dass diese Anlagen nur seiflich oder auf den der StraBenver-
kehrsfldche abgewandten Seiten zuldssig sein sollen.

Die Regelung, dass Nebenanlagen sich in Form, Farbe und Gestalt dem Hauptbaukdrper an-
gleichen missen, wurde aufgegeben. Dies wird als Uberregulierung empfunden. Hat der
Hauptbaukdrper z.B. ein Mansarddach, wdare es Ubertrieben, eine Nebenanlage oder ein
Carport ebenfalls mit einem solchen Dach guszustatten. Die Nebenanlage wirde im Gegen-
teil viel mehr ins Gewicht fallen, als wenn eine leichte Konstruktion mit einem Flachdach ge-
wdéhlt warden wiire.

Der Ausdruck, dass Nebenanlagen ,sich im Bauvolumen unterordnen missen" wurde hinge-
gen fUr zu ungenau erachtet. Auch der Verweis in Abs. 2 auf die Bestimmungen zu Anbauten
ist nicht hilfreich, denn damit wirden Nebenanlagen bis zur halben Wandhdhe plus halbe
Dachhdhe und bis zu % der StraBenfassadenbreite zugelassen.

In der Anderungssatzung wird das max. Bauvolumen fir Nebenantagen, Garagen und Car-
ports deshalb ganz konkret auf maximal 85 Kubikmeter umbauter Raum festgelegt. Dies ent-
spricht GrundmaBen von z.B. ca. $ m L&nge x 4 m Breite x 2,3 Meter Héhe.

Im neuen § 13 Abs. 3 wird festgelegt, dass Nebenanlagen, Garagen und Carports in der Re-
gel mindestens 3 Meter Abstand zum Hauptgebdude haben sollen. Sofern dies aus tatsGchli-
chen Grinden {zu wenig Platz) oder aus rechilichen Grinden (z.B. Abstandsregelungen der
LBO) nicht moglich ist, soll auf Antrag ein geringerer Abstand zugelassen werden kdnnen,

In den historischen Siedlungsbereichen A, B und C sind die erhdhten Anforderungen an die

Gebdaudegestalt mit Ausrichtung zur &ffentlichen Verkehrsfiiche durch Aussagen zur Zuliissig-
keit technischer Einrichtungen in § 14 dokumentiert. BezUglich sichtbarer Rolladenkdsten wur-
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de die Satzung fUr den Teilbereich C erleichtert, um hier einen verbesserten Sonnen-, Wérme-
und Einbruchsschutz zu erméglichen. 7

Ausnahmen soflen gem. Abs. 2 méglich sein, wenn das einzelne betroffene Gebdude nicht
von geschichtlicher, architektonischer, stadtebaulicher oder kinstlerischer Bedeutung ist. Hier
wird der ,optische Schaden* als nicht so gravierend angesehen.

Die Regelung im bisherigen § 15 Abs. 2 zu Vord@chern wird durch die Anderungssc:’rzung im
jetzigen § 14 Abs. 3 differenziert. Vordécher sollen im Teilgebiet A, welches die Hauptein-
kaufsbereiche der Stadt umfasst, nur Ober Schaufenstem zuldssig sein, weshatb hier auf § ¢
wFenster und Tdren" verwiesen wird. Vor Schaufenstern kdnnen Vordécher im Einzelfall sinnvoll
sein, um den Kaufinteressenten eine Unterstellmdglichkeit zu bieten. Zusafziche Vordacher
Uber Hauseingéingen etc. wirden das Stadtbild im Teilbereich A jedoch insgesamt zu unruhig
erscheinen lassen.

In den historischen Villengebieten und den historischen Siedlungsgebieten am Bischofsteicher
Weg und entlang der Ahrensboker Straie (Teilbereiche B und C) ist es hingegen genau um-
gekehrt: Hier sollen Vorddcher an der StraBenseite zum Schutz vor Regen nur Ober Hausein-
gdngen und nicht auch Uber Fenstern zuldssig sein. Dabei werden gewisse MaximalmaBe
vorgegeben. Hier will man die StraBenfassaden nicht durch unndtige Vorddcher optisch ver-
unzieren,

Was die Gestaltung von straBenseitigen Einfriedungen in den Teilgebieten A bis C {ietzt § 15}
betrifft {zulGssig sind nur vertikale Holzlatten oder Metalistébe bis ZU einer Hohe von 1 Meter -
auch in Verbindung mit Mauersockel oder Pfeilern), so sollen durch die Anderungsscfzung bei
historischem Nachweis Ausnahmen zugelassen werden kdnnen,

Lur Gestaltung der Vorgdrten in den historischen Villengebieten (Teilbereich B) und den Sied-
lungsgebieten des Teilbereiches C (§16) werden Regelungen aufgenommen, da dieser Frei-
raum vor den Gebd&uden fUr die Wirkung des StraBenraumes von groBer Bedeutung ist.

In diesen Bereichen kénnen zwar Stellplétze angelegt werden, diese dirfen jedoch nicht -
berdacht sein. Die Stellplétze dirfen quBerdem nur bis zu max. 1/3 der Vorgartenfitiche in
Anspruch nehmen.

Ausnahmen von der maximal zul&ssigen Fléiche sollen moglich sein for GrundstUcke, auf de-
nen eine freiberufliche oder gewerbliche Nutzung stattfindet, um den entsprechenden Per-
sonengruppen die Mdglichkeit zur Schaffung ausreichender Stellpidtze zu bieten.
Nebenanlagen, Garagen oder Carports sollen durch die i‘inderungssa’rzung im Vorgartenbe-
reich jedoch ausgeschlossen werden, da sie das StraBenbild beeinfrachtigen. Sie werden
seitlich oder rickwartig zugelassen (siehe dazu § 13).

Okologisches Bauen

Durch die Gestaltungssatzung soll Skologisches Bauen nicht behindert werden. Das Anbrin-
gen von 3olar- und Fotovoltaikanlagen auf Déchem, sowie Fassadenbegrinungen und die
Begrinung von Flachddéchern sind moglich. Dachbegrinungen pei geneigten Dachern wer-
den fir Neubauten ausnahmsweise zZugelassen.

Die Regelungen zu Dachbegrinungen sind in der A'nderungssofzung als Absatz 10in den § 6
{D&cher} aufgenommen worden. Die Fassadenbegrinung wird nun im § 7 Abs. 8 behandelt.
Solar- und Fotovoltaikanlagen sind grundsatziich auf Ddchem méglich: im Teilgebiet A aller-
dings nur auf der StraBe abgewandten Seite {jetzt § 10 Abs. 11). Der bisherige § 18 +Okologi-
sches Baven" entfallt.

Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung befinden sich einzelne Kulturdenk-
male. Unter Denkmalschutz stehen die Kirche mit dem alten Friedhof, das Rathaus, das ehe-
malige Amtshaus (ehemaliges Forstamt) mit Klostermauer einschlieBlich dem daran gebauten
Kutscherhaus (Waschhaus) und das Pastorat {Matthias-Claudius-Haus}. FUr diese Objekte gel-
ten die Bestimmungen der Gestaltungssatzung nicht. In der Denkmalkartei des Kreises Stor-
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marn ist fir diese Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung ein Mindestumgebungsschutz-
bereich verzeichnet, in dem Ver&inderungen der Umgebung des Denkmals, mit einem be-
sonderen Genehmigungsvorbehalt durch die Denkmalschutzbehérde versehen sind. im histo-
rischen Ortskern befinden sich darlber hinaus weitere Kulturdenkmale, historische Gérfen und
Parkanlagen und erhaltenswerte Gebdude, die in der Denkmalkartei verzeichnet sind. Neben
der Begrindung kann ein Ubersichtspian zur Denkmalpflege eingesehen werden.

Wirksamkeit und Aufhebung anderer Vorschriften

Die &rilichen Bauvorschriften sind nach Wirksamwerden der Satzung fir jedermann verbind-
lich. im Rahmen der Baugenehmigung ist die Einhaltung der Festsetzungen zu prifen. FOr ge-
nehmigungsfreie Vorhaben ist der Bavherr bzw. der Architekt fUr die Beachtung der Bestim-
mungen verantwortlich. Nach § 20 {1) Nr. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder
fahrléssig einer nach § 92 {1 oder 2} LBO erlassenen Satzung zuwiderhandelt.

Gestalterische Festsetzungen von Bebauungsplénen, die innerhalb der Teilgeltungsbereiche A
bis C der Gestaltungssatzung liegen, werden durch die Bestimmungen der 1. Anderung der
Ortsgestaltungssatzung ersetzt. Liegen die Bauleitpléine nur teilweise innerhalb der genannten
Teilgeltungsbereiche, gelten die Regelungen der Gestaltungssatzung nur fir diese Bereiche.

In Bebauungspldnen, die innerhalb des Teilgeltungsbereiches D liegen (das sind Uberwiegend
die Neubausiedlungen), wurden teilweise gestallerische Festsetzungen zu Dachformen,
Dachneigungen, Dachfarben oder zur Fassadengestaltung getroffen, die nicht aufgehoben
werden sollen.

Sie werden durch die Festsetzungen der 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung, die fUr die-
sen Teilbereich gelten [das ist ausschlieBlich § 10) nur ergéinzt.

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung der Ortsgestailtungssatzung wird die Crtsgestaltungssatzung

der Stadt Reinfeld (Holstein) ous dem Jahre 1999 unwirksam.

Billigung der Begrindung

Reinfeld {Holstein}, den 04.04.2004

(Hom)
Blrgermeister

Verfasser:

Stadt Reinfeld (Holsiein)
Fachbereich Bau und Umwell
Entwicklungsplanung
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