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Quellenverzeichnis:

o Folgende von der Planung beriihrten Behérden, sonstige Trager offentlicher Belange und an-
erkannte Naturschutzverbande haben im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen, Hinweise oder Ausfiihrungen im Rahmen ihrer
Stellungnahme vorgebracht bzw. mitgeteilt, dass keine weiteren Anregungen bestehen:

=  Zweckverband Siidstormarn mit Schreiben vom 17.10.2014

= Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG per Mail vom 16.10.2014

» |ndustrie- und Handelskammer zu Liibeck mit Schreiben vom 15.10.2014
» Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 08.10.2014

» Handwerkskammer Liibeck per Mail vom 02.10.2014

= Arch&ologisches Landesamt S-H - Obere Denkmalschutzbehérde
mit Schreiben vom 30.09.2014

» Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Siidost mit Schreiben vom 29.09.2014

» Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S-H
mit Erlass vom 26.09.2014

» Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr
mit Schreiben vom 19.09.2014

» Gasunie Deutschiand Service GmbH per Mail vom 16.09.2014
» Innenministerium des Landes S-H - Polizeirevier Reinbek mit Schreiben vom 15.09.2014
» Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 08.09.2014
*» Hamburger Wasserwerke GmbH (Hamburg Wasser) mit Schreiben vom 08.09.2014
= e-werk Sachsenwald GmbH per Mail vom 04.09.2014

o ,Grunordnerischer Beitrag” zum Bebauungsplan Reinbek Nr. 66 der Stadt Reinbek
(Planungsstand vom 13.08.2014

o ,Schalltechnische Untersuchung“ zum Bebauungsplan Nr. 66 ,Am Salteich” der Stadt Reinbek
(Planungsstand vom 02.06.2014)

o Landesplanerische Stellungnahme der der Landesplanungsbehdrde beim Ministerprasidenten
des Landes Schleswig-Holstein - Staatskanzlei in Mitschrift mit dem Referat fir Stadtebau und
Ortsplanung, Stadtebaurecht im Rahmen der Planungsanzeige / ,Scoping-Verfahren" zur 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,Am Salteich / KénigstraRe“ und zum Bebauungsplan
Nr. 66 ,Am Salteich“ mit Erlass vom 30.07.2013

o Vorlaufiger Untersuchungsrahmen" im Rahmen der Umweltprifungen zur 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Am Salteich / KénigstraRe“ und zum Bebauungsplan Nr. 66 ,Am Sal-
teich“ der Stadt Reinbek vom 03.07.2013; Stellungnahmen von

» Archaologisches Landesamt S-H - Obere Denkmalschutzbehérde
mit Erlass vom 16.08.2013

in freier Kooperation mit 6 BURO FUR INTEGRIERTE
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= Zweckverband Siudstormarn mit Schreiben vom 06.08.2013
» Handwerkskammer Lubeck per Mail vom 06.08.2013

= Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr
mit Schreiben vom 05.08.2013

= Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S-H
mit Erlass vom 31.07.2013

* Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Siidost mit Schreiben vom 25.07.2013

s |ndustrie- und Handelskammer zu Liibeck per Mail vom 24.07.2013

= e-werk Sachsenwald GmbH per Mail vom 15.07.2013

= Hamburger Wasserwerke GmbH mit Schreiben vom 05.07.2013

* Innenministerium des Landes S-H, Polizeistation Reinbek mit Schreiben vom 09.07.2013

= Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbénde in S-H (AG 29) mit Schreiben
vom 12.08.2013

o Geltender Flachennutzungsplan der Stadt Reinbek
mit den mafigeblichen und rechtswirksamen Anderungen

o Festgestellter Landschaftsplan - Entwicklung von 1998 der Stadt Reinbek

o Digitale Topographische Karte 1:5.000 als Planungsgrundlage fiir die 26. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes mit Nutzungsgenehmigung

in freier Kooperation mit 7 BURO FUR INTEGRIERTE
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Abb. 1
Raumliche Lage der Planbereiche der 26. Anderung des Flichennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes Nr. 66 im Stadtquartier
.Konigstralle / Dorfstrale / Am Salteich / Haferkamp - Kornblumenring*
aus der Luft betrachtet

Verfahrensiibersicht

Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige § 11 Abs. 1 LaplaG

Friihzeitige Behdrden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / AbschlieRender Beschluss
Genehmigungsverfahren § 6 BauGB

in freier Kooperation mit 8 BURO FUR INTEGRIERTE
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1.  Planungserfordernis

Die Stadt Reinbek beabsichtigt mit der Aufstellung der 26. Anderung des Flachennutzungs-
planes insbesondere die planerische Entwicklung eines neuen Wohngebietes auf einer inne-
rortlich gelegenen Ackerflache, die im Wesentlichen von Wohnbebauung umgeben ist.

Parallel hierzu erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66, dessen Plangeltungsbe-
reich um den Bereich nérdlich ,Am Salteich“ und stdlich ,Kornblumenring“ reduziert ist (vgl.
auch Abb. 1 auf Seite 8), da auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung hierfiir
kein Planungserfordernis besteht. Im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung wird der
ortlichen wohnbaulichen Bestandssituation Rechnung getragen und die im bisherigen Fla-
chennutzungsplan dargestellte gemischt genutzte Baufliche (M) in eine Wohnbauliche um-
gewidmet werden.

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Reinbek im Stadtteil Schénningstedt an der
,Konigstralle” (L 222). Entlang dieser Strale bildet ein Knick die Westgrenze der bisher un-
bebauten, ackerbaulich genutzten Flache, die den Grofteil des Plangebiets ausmacht. An
den lbrigen Plangebietsréander schlieRen Wohnbebauungen an.

Zur Sicherung einer stédtebaulich geordneten Entwicklung ist die Aufstellung der entspre-
chenden Bauleitpléne nach den gesetzlichen Vorschriften des BauGB13 erforderlich.

Die vom Bau- und Planungsausschuss am 11.11.2014 beratene und von der Stadtverordne-
tenversammlung am 11.12.2014 in der endgliltigen Planfassung abschlieRend beschlossene
26. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet die bodenrechtlich relevanten Ergeb-
nisse aus dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 66 und die ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Umweltpriifung (siehe Kapitel
5 ff) einschlieBlich der durch die stadtischen Gremien bewerteten Ergebnisse des durchge-
fuhrten ,Scoping - Verfahrens® einschlieflich der Stellungnahmen der Behoérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
landesplanerische Stellungnahme mit Erlass vom 30.07.2013 entsprechend der stadtischen
Gesamtabwéagung zum AbschlieRenden Beschluss.

Die Begrindung mit Umweltbericht sowie die Planzeichnung mit Zeichenerklarung wurden
entsprechend der Gesamtabwégung redaktionell erganzt.

2. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt erganzt durch das ,Gesetz zur Stédrkung der Innenent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts®
vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. GemaR § 1 Abs. 5 Bau-
GB'13 ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen®. Die Aufstellung von Bauleitplanen liegt dabei als Verpflichtung verwaltungs-
technischer Selbstverwaltung in eigener Verantwortung bei der Gemeinde.

Die Bauleitpléne sollen entsprechend dem vorangesteliten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewébhrieisten.

in freier Kooperation mit 9 BURO FUR INTEGRIERTE
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Der Flachennutzungsplan hat sich auf das ganze Gemeindegebiet zu erstrecken und kann
aufgrund veranderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereichen durch ein Anderungsver-
fahren neue stadtebauliche Ziele vorbereiten. Aus den Vorgaben des Flachennutzungspla-
nes (bzw. Anderungen) sind die Bebauungspléne zu entwickeln.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen berihren, diese in angemessener Weise beteiligen mis-
sen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind, die
Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrakten)
Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Jugendli-
che Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich auf kon-
krete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Fille der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fiir
Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplédtze, Kindertagesstatten, Bolzplatze, Sportein-
richtungen, Jugendbegegnungsstéatten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorha-
ben beziehen.

Raumliche Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Anderungsbereich (vgl. Abb. 2 auf Seite 11) liegt dstlich der ,KdnigstraRe®
(L 222) und siidlich des Bebauungsplanes Nr. 46 mit dem Wohngebiet im Bereich ,Kornblu-
menring“ sowie westlich und nérdlich der Bebauung im Bereich ,Am Salteich* und wird be-
grenzt

im Suden durch die nérdliche Grundstiicksgrenzen der Bebauung ,Am Lindenhof*
bzw. Strafe ,Am Salteich*,

im Westen  durch die ,KonigstralRe® (Landstrale Nr. 222),
im Osten durch die Stral’e ,Am Salteich* bzw. Wanderweg Flurstiick 44/2,

im Norden nérdliche Grundstlicksgrenzen der Bebauung ,Am Salteich"
mit westlicher Verlangerung bis zur ,Konigsstrafe*

Der raumliche Anderungsbereich der 26. Anderung umfasst auf Grundlage einer Gberschla-
gigen Flachenermittiung (mit Planungsstand vom 24.10.2014 - Plan Nr. 2.0) eine Flache von insge-
samt ca. 5,19 ha, davon

ca. 47.375 m? Wohnbauflachen (W)
einschliefllich der inneren PlangebietserschlieBung

ca. 4485 m? Grunflachen

in freier Kooperation mit 10 B l S S BURO FUR INTEGRIERTE
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Abb. 2

Abgrenzung des Planbereiches der 26. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Planungsstand vom 24.10.2014 - AbschlieRender Beschluss)

4. Planungsvorgaben

Die Stadtverordnetenversammiung baut mit der Aufstellung 26. Anderung des Fléche-
nnutzungsplanes und dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 66 auf den
Ergebnissen des geltenden Flachennutzungsplanes einschlieBlich seiner genehmigten An-
derungen und des festgesteliten Landschaftsplanes auf und konkretisiert mit diesen Bauleit-
planen ihre Flachennutzungen bezogen auf die jeweiligen Planbereiche.

in freier Kooperation mit 11 BURO FUR INTEGRIERTE
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4.1

4.2

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unter-
liegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem
am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom
13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fiir den Plan-
ungsraum | (Reg.-Plan I).

Gemaf der Ziele der Raumordnung soll vordringlich in den zentralen Orten und Stadtrand-
kernen eine bedarfsgerechte Flachenvorsorge fiir die Gewerbeansiedlung und fiir die Wohn-
bauliche Entwicklung getroffen und tiberdurchschnittliche Anteile an der Entwicklung hierein
gelenkt werden.

Die zu Uberplanenden Flachen befinden sich innerhalb der Siedlungsachse. Den starken
Entwicklungsimpulsen soll auch durch Ausweisung von neuen Wohnbaufldchen im Achsen-
raum unter Beriicksichtigung der schon stark belasteten Natur und Landschaft sowie des
steigenden Bedurfnisses nach Naherholung mit dieser Planung insgesamt Rechnung getra-
gen werden.

Mit Erlass vom 30.07.2013 wurde durch die Landesplanungsbehorde bestatigt, dass der 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 66 mit dem angestrebten
Planungsziel eines neuen Wohngebietes keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen weitergehende Hinweise der Landesp-
lanungsbehdrde zur stédtebaulichen geordneten Entwicklung des Wohngebietes noch be-
ricksichtigt werden.

FFH-Vertraglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an den Anderungsbereich (Vorhabengebiet) angrenzend sind keine ausgewiesenen
oder gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d. h., es sind keine
FFH-Gebiete, keine prioritdren Lebensraume und keine EU - Vogelschutzgebiete vorhanden.
Vorkommen prioritdrer Arten sind ebenfalls nicht bekannt.

Eine Beeinflussung eines gemeldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder priorita-
rer Arten oder Lebensraume ist daher nicht zu erwarten.

Es wird entsprechend der stadtischen Abwagung demzufolge auf eine Vertraglichkeitsprii-
fung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens verzichtet.

in freier Kooperation mit 12 B I S s BURO FUR INTEGRIERTE
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5.1

511

Umweltbericht

Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die 26. Anderung des Fliachennutzungsplans der Stadt
Reinbek fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht,
der Bestandteil der Begriindung ist, beschrieben und bewertet werden.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Reinbek beabsichtigt mit der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes insbeson-
dere die planerische Entwicklung eines neuen Wohngebietes auf einer innerértlichen Acker-
flache, die im Wesentlichen von Wohnbebauung umgeben ist. Parallel hierzu erfolgt die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 66.

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Reinbek im Stadtteil Schonningstedt an der
,KonigstralRe“ (L 222). Entlang dieser Stralle bildet ein Knick die Westgrenze der bisher un-
bebauten, ackerbaulich genutzten Flache, die den Grofteil des Plangebiets ausmacht.

Das Gelande ist relativ eben und féllt nur leicht von Nordwesten nach Siidosten hin ab. Siid-
lich des Anderungsbereiches stocken auf benachbarten Grundstiicken einige groRe Baume
(vgl. Abb. 4 unten auf Seite 13), die im hohen MaRe das Stadtbild pragen.

Abb. 3 Blick vom slidwestlichen Eckbereich Abb. 4 Blick vom siidwestlichen Eckbereich
nach Norden (iber das Plangebiet auf nach Osten entlang der riickwartigen
die vorhandene Wohnbebauung am Grundsticksflachen der Wohnbebau-
.Haferkamp“ am Horizont ung ,Am Lindenhof* und der Wohnbe-
(P. Scharlibbe 26.06.2013) bauung ,Am Salteich* am Horizont

(P. Scharlibbe 26.06.2013)

Die umgebenden Siedlungsflachen werden Uberwiegend wohnbaulich, teilweise auch ver-
einzelt gewerblich genutzt. Zudem liegen 6stlich ,Am Salteich* die Einrichtungen der Kir-
chengemeinde Schonningstedt-Ohe.

Das stadtebauliche Konzept (vgl. nachfolgende Abb. 5 auf Seite 14) sieht fiir den Ande-
rungsbereich folgende Entwicklungen vor:
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- Schaffung eines Wohngebietes mit 33 Grundstiicksflachen fir eine Einzel- und Doppel-
hausbebauung

- Erschlieung des Wohngebietes ausschlieRlich von Norden Uber die Spielstralte ,Hafer-
kamp" mit Anbindung an die KénigstralRe Uber den ,Kornblumenring” (des Bebauungs-
planes Nr. 46) an die Landesstralle Nr. 222 (,Konigstrae”)

- Fortfiihrung der PlangebietserschlieBung mit den Ausbaumerkmalen einer Spielstralie

- Ausweisung einer offentlichen Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Festwiese” im
Nahbereich der 6ffentlichen Einrichtungen im Bereich der Kirchengemeinde Schonning-
stedt-Ohe

- Erhalt und Weiterentwicklung bestehender Wegeverbindungen zwischen der ,Kénigstra-
Re“/ ,Am Salteich* und ,Haferkamp / Kornblumenring®

Abb. 5
Stadtebauliches Konzept zum Bebauungsplan Nr. 66 und
zugleich auch als Planungsgrundlage fiir die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Planungsstand vom 13.05.2014 - Variante V33)
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5.1.2

- Erhalt geschiitzter Landschaftsbestandteile (Knick)

- Sicherstellung einer Notzufahrt zum geplanten Wohngebiet von der Strale ,Am Salteich*
aus entlang des sidlichen Randes der ,Festwiese”

- Umwidmung der im Flachennutzungsplan nérdlich der StralRe ,Am Salteich“ als gemisch-
te Bauflache dargestellte Bebauung entsprechend der ortlichen Bestandssituation als
Wohnbauflache

Dabei finden Bericksichtigung:

- landschaftspflegerische Belange und die Bereitstellung von Kompensationsflachen oder -
maflnahmen, die durch die vorbereitende Bauleitplanung vorbereitet und nachfolgen
durch den hierauf aufbauenden Bebauungsplan Nr. 66 ausgelést werden, an einem ex-
ternen Ort

- das Minimierungsgebot und die artenschutzrechtlichen Belange nach BNatSchG
- die Belange der Wasserwirtschaft und der Oberflachenentwasserung
- die Belange des Immissionsschutzes.

Die Umsetzung dieses Konzepts ist mit verschiedenen Auswirkungen auf die Belange von
Naturhaushalt und Landschaftsbild verbunden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung dieser Anderung des Fliachennutzungsplanes sind gema § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. § 1a Abs. 2 BauGB enthélt erganzend die
Bodenschutzklausel, die den flichensparenden Umgang mit Grund und Boden verlangt. Die
Grundsétze werden in der Abwagung beriicksichtigt.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 13 bis 18 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) wird im Rahmen der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes
beachtet.

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu berlicksichtigen.
Im vorliegenden Fall ist dies insbesondere der Schutz empfindlicher Nutzungen (Wohnnut-
zung) innerhalb des Anderungsbereiches vor Verkehrslarm.

Gem. § 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG sind Biotope im Planbereich geschiitzt. Handlun-
gen, die zu einer Zerstdérung oder sonstigen erheblichen Beeintrdchtigung geschiitzter Bioto-
pe fihren, sind verboten.

Der entlang der ,Kdnigstrae* verlaufende Knick wird erhalten und mit einem extensiv zu
pflegenden Saumstreifen versehen (vgl. hierzu die Darstellungen im Stadtebaulichen Kon-
zept, Abb. 5 auf Seite 14).
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Schutzgebiete

Im Anderungsbereich sowie in unmittelbarer Umgebung sind keine Schutzgebiete vorhan-
den. Nordlich beginnt in rund 300 m Abstand das Wasserschutzgebiet Glinde, Gstlich ist in
rund 600 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet Klingeberg gelegen.

Die Flachen zwischen dem Anderungsbereich und den o. g. Schutzgebieten sind bereits
weitgehend bebaut. Durch die zusétzliche Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken durch
den Bebauungsplan Nr. 66 und der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes innerhalb ei-
ner ,Bauliicke” werden die Schutzzwecke des Wasserschutz- und des Landschaftsschutzge-
biets nicht beruhrt.

Natura 2000

Ostlich des Anderungsbereiches befinden sich in rund 1,5 km Entfernung das FFH-Gebiet
DE 2427-391 ,Bille* und das Vogelschutzgebiet DE 2428-492 ,Sachsenwald-Gebiet. Eine
Betroffenheit der Gebiete kann aufgrund der Entfernung sowie der Art des Vorhabens aus-
geschlossen werden.

Fachplanungen

Laut Landschaftsprogramm (1999) liegt Schdnningstedt in einem Gebiet mit besonderer Be-
deutung fiir die Bewahrung der Landschaft sowie als Erholungsraum. Die mit der Bauleitpla-
nung ,Am Salteich / Kénigstralle* (FNP- 26. And. und B-Plan Nr. 66) vorgesehene Entwick-
lung an dieser Stelle steht diesem Ziel nicht entgegen.

Im Landschaftsrahmenplan (1998) sind im Bereich des Anderungsbereiches keine Darstel-
lungen vorhanden.

Der Landschaftsplan der Stadt Reinbek (vgl. Abb. 6 unten auf Seite 17) in seiner glltigen
Fassung wird im Zusammenhang mit der Aufstellung beider Bauleitpldne nicht fortgeschrie-
ben bzw. konkretisiert missen, da das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 66 bereits in
der gliltigen Version mit einem Hinweis auf eine potenzielle Entwicklung eines Baugebietes
(W3) gekennzeichnet und der dariiber hinaus gehende Anderungsbereich (roter Kreis) der
26. Anderung des Flachennutzungsplanes als wohnbaulicher Bestand dargestelit ist.

Dieser Planauffassung der Stadt Reinbek wurde im Rahmen des durchgefiihrten ,Scoping-
Verfahrens" seitens der unteren Naturschutzbehérde des Kreise Stormarn nicht widerspro-

chen.
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Abb. 6
Ausschnitt aus dem festgestellten Landschaftsplan,
die Planbereiche der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (weiler und roter Kreis)
und des Bebauungsplanes Nr. 66 (weiller Kreis) betreffend (0. M.)

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Pianung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die (iberwiegenden Flichen des Anderungsbe-
reiches, die nicht bereits bebaut sind, weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Zusitzli-
che Uberbauung und Versiegelung wirden unterbleiben. Stoffeintrdge aus der Landwirt-
schaft in die Flachen wiirden weiterhin in bisherigem Male stattfinden.

Der Umweltzustand wiirde bei Fortsetzung der bisherigen Nutzungsstruktur der Bestandssi-
tuation entsprechen.
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5.2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung

5.2.2.1

der Planung, MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

In den folgenden Kapiteln werden die Auswirkungen betrachtet, die bei der Umsetzung des
Planvorhabens zu erwarten sind.

In die Auswirkungsprognose werden dabei bereits die vom Plangeber vorgesehenen Maf-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen einbezogen, so-
fern diese auf der vorliegenden Planebene bekannt sind bzw. betrachtet werden kénnen.
Diese Mafinahmen werden bezogen auf die einzelnen Umweltbelange (schutzgutbezogen)
benannt.

Mensch

Die Betrachtung des Umweltbelangs Mensch bezieht sich auf den Raum in seiner Wohn-
und Wohnumfeldfunktion sowie in seiner Erholungs- und Freizeitfunktion. Grundlage fiir die
Erfassung des Umweltzustands hinsichtlich dieser Funktionen sind die ermittelten Nutzungs-
und Biotopstrukturen.

Bestand / Bewertung

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen umfassen die Siedlungsbereiche sowie das eng mit
dem Wohnen verkniipfte Wohnumfeld, in denen haufige und regelméRige Aktivitaten und so-
ziale Interaktionen der Bewohner stattfinden.

Die Siedlungsflachen im Umfeld des Anderungsbereiches / Plangebietes werden (iberwie-
gend wohnlich genutzt. Offentliche Rdume i. S. von beispielsweise Grinflachen oder Parkan-
lagen sind im naheren Umfeld, nicht aber innerhalb des Anderungsbereiches vorhanden.

Die Ackerflache wird zwar mutmalflich gelegentlich von Anwohnern genutzt, beispielsweise
zum Ausfithren von Hunden oder durch spielende Kinder, ist jedoch nicht fiir diese Funktio-
nen vorgesehen und kann sie dies auch nur bedingt erfiillen.

Die Siedlungsbereiche weisen als Hauptaufenthalts- und Wohnort des Menschen generell
eine besondere Bedeutung fir die Wohn- und Wohnumfeldfunktion auf. Die Ackerflache ist
von allgemeiner Bedeutung fiir Erholung und Freizeit.

Auswirkungen

Wohnen

Mit der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes und mit dem parallel in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplan Nr. 66 wird ein neues Wohngebiet planerisch vorbereitet und einer
Realisierung planungsrechtlich zugefiihrt und somit neuer Wohnraum geschaffen. Das Plan-
gebiet flgt sich gestalterisch in die umliegende Wohnbebauung ein und erhalt am nordostli-
chen Rand eine Grinflache als ,Festwiese®, die anbindet an den aus dem Bebauungsplan
Nr. 46 von Norden kommenden Griinzug.

Im Zuge der Projektentwicklung wurde zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersuchung
erstellt, deren Ergebnisse alsdann in die Entwurfsplanung zum Bebauungsplan Nr. 66 in dem
planungsrechtlich erforderlichen Mal3e einflossen sind.
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5.2.2.2

Sofern erforderlich werden aktive und passive Manahmen der Ldrmminderung gegeniiber
Verkehrslarm der L 222 vorzunehmen sein. Bodenrechtlich relevante Darstellungen werden
fur die Flachennutzungsplan-Anderung jedoch nicht erforderlich sein.

Wéhrend der Bauphase kommt es zu einer Erhdhung der LA&rm- und Staubemissionen sowie
ggf. Erschitterungen durch Baugerate.

Erholen

Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind unter anderem durch Veranderungen des
Landschaftsbildes zu erwarten.

AuRerdem entfallt mit dem Acker eine Freiflache innerhalb der umliegenden Bebauung, die
bedingt Funktionen fiir die siedlungsnahe Erholung erfiillt. Da die Ackerflache jedoch keine
besondere Eignung dafur aufweist und durch die geplante ,Festwiese sowie die Gehweg-
verbindungen die Zugénglichkeit und Nutzbarkeit des Wohngebiets erhalten bzw. teilweise
aufgewertet wird, sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Erholung zu erwarten.

Pflanzen und Tiere
Biotoptypen

Bestand / Bewertung

Der Planbereich besteht zu einem Grofdteil aus einer Ackerflache, die randlich zur ,Konig-
stra3e” hin durch einen Knick begrenzt wird. Dessen Qualitat als Lebensraum wird deutlich
gemindert durch die stark befahrene Stralle, die keinen nennenswerten Abstand zum Knick
aufweist.

Die Siedlungsflachen im Siidosten und Osten des Anderungsbereiches sind (iberwiegend
durch Einzelhduser mit gréfReren Gartenflachen und teilweise dlterem Baumbestand gepréagt.

Auswirkungen

Mit der Realisierung des (aufzustellenden) Bebauungsplanes werden auf Grundlage dieser
Flachennutzungsplandnderung die als Wohngebiet sowie die als Verkehrsflichen festgesetz-
ten, jetzt als Acker genutzten Fldchen vollsténdig (berpragt. Die Funktionen dieser Flachen
fur die Belange Tiere und Pflanzen werden stark verandert; jedoch werden die Freiflachen
(Gérten, Festwiese, Saumstreifen am Knick) zukiinftig einen Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen bilden.

Fir die Grunflachen ist jedoch keine wesentliche qualitative Verbesserung zu erwarten. Zwar
unterbleiben Bodenbearbeitung und Stoffeintrdge aus der landwirtschaftlichen Nutzung, je-
doch ist zukiinftig eine intensive Nutzung der Flache durch die Anwohner zu erwarten (Ver-
anstaltungen wie bspw. Flohmérkte, spielende Kinder, Ausfiihren von Hunden etc.).

Geschiitzte Biotope

Der Knick als gem. § 30 BNatSchG i. V. mit § 21 LNatSchG geschiitztes Biotop wird er-
halten. Bauzeitlich ist jedoch die Entfernung eines Abschnitts auf max. 10 m Lange zur Her-
stellung einer Baustellenzufahrt erforderlich, um den Baustellenverkehr nicht durch das be-
stehende Wohngebiet an der Spielstrale ,Haferkamp* fihren zu missen.
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Hierfir wurde eine Ausnahme vom gesetzlichen Knickschutz entsprechend der Verfiigung
der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn vom 19.09.2014 in Aussicht gestellt.

Fur den Knick ist keine wesentliche Verringerung der Wertigkeit zu erwarten. Er wird im
Rahmen der Bebauungsplanung mit einem Schutzstreifen zu versehen sein, so dass Sto-
rungen durch heranriickende (wohn)bauliche Nutzungen gemindert werden.

Der Knick selbst wird grundsatzlich erhalten. Die Beeintrachtigung des Knicks durch die her-
anriickenden Bebauung wird im Verhaltnis der Ladnge von 1:1 anderen Orts kompensiert.
Gdf. kann eine Teil-Kompensierung durch eine Knickneuanlage an der westlichen Seite der
Festwiese innerhalb des Planbereiches vor Ort erfoigen.

Fauna

Bestand / Bewertung

Aufgrund der Biotopausstattung im Plangebiet sowie der umliegenden Siedlungsbereiche
sind im Wesentlichen Allerweltsarten zu erwarten. Der Knick bietet gehdlzgebundenen Brut-
vogeln (im durch den direkt benachbarten Verkehr eingeschrankten Umfang) Nistméglichkei-
ten, wahrend die Ackerfliche sowie die umliegenden Garten zur Nahrungssuche genutzt
werden kénnen. Durch anthropogene Nutzung des Gebiets (Auto-, Rad- und FuRRgangerver-
kehr, Hunde) ist eine hohe Storkulisse vorhanden, so dass nur stérungstolerante Arten zu
erwarten sind, die sich Ublicherweise in Siedlungsbereichen ansiedeln.

Hinsichtlich artenschutzrechtlich relevanter Arten(gruppen) wurde eine Potenzialanalyse vor-
genommen.

o Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie der folgenden Artengruppen sind aufgrund der
Habitatausstattung im Plangebiet nicht zu erwarten: Amphibien, Reptilien, Insekten, Fi-
sche und Mollusken sowie Pflanzen.

¢ In der Gruppe der Séugetiere ist das Auftreten von Fledermausen mdglich, alle anderen
artenschutzrechtlich relevanten Arten sind aufgrund der Habitatausstattung bzw. ihres
Verbreitungsgebietes nicht zu erwarten. ‘

o Gefahrdete, seltene oder in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie gefiihrte Vogelarten sind
im Plangeltungsbereich aufgrund der Habitatausstattung nicht zu erwarten.

o Fur ungefdhrdete Vogelarten der Gilde der gehdlzbewohnenden Frei- oder Bodenbriiter,
der Gilde der Héhlen- und Nischenbriiter mit Bindung an altere Baumbesténde sowie der
Gilde der Hohlen- und Nischenbriiter an Gebauden sind jedoch Vorkommen aufgrund der
Habitatausstattung zu erwarten.

Auswirkungen

Mit dem Biotopverlust ist ein Verlust faunistischer Lebensraume verbunden. Die Ackerflache
kann Lebensraume fiir verschiedene (Allerwelts-)Arten darstelien, die durch die Uberbauung
verloren gehen.

Durch die bauzeitlichen Aktivitaten kann es fiir die Tiere in ihren jeweiligen Habitaten zu St6-
rungen oder zu Tétungen kommen. Betroffen sind méglicherweise Brutvogel im Knick sowie
in an das Baugebiet angrenzenden Baumen und Gehdlzbestanden.
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5.2.2.3

5.2.2.4

Boden

Bestand / Bewertung

Die anstehenden Boden im Plangebiet sind vorwiegend schluffreiche Geschiebelehme als
Bildung der Grundmoréne im Ubergang zu norddstlich anschlieRenden Fldchen des Glinder
Sanders. Der Boden verfligt aufgrund seiner Konsistenz iiber eine mittlere bis gute Fahigkeit,
eindringende Schadstoffe mechanisch zu binden.

Die Béden weisen folgende wesentliche Funktionen auf:
- Lebensgrundlage fir Tiere und Pflanzen -

Die Flachen sind aufgrund ihrer Pragung durch die landwirtschaftliche Nutzung nicht als
naturnah zu bezeichnen. lhre natiirliche bodenkundliche Feuchte (schwach trocken) so-
wie die Ertragsféhigkeit (mittel) weisen keine Besonderheiten i. S. besonders nas-
ser/trockener oder nahrstoffarmer Standorte auf. lhnen kommt somit eine allgemeine Be-
deutung als Lebensgrundiage fiir Tiere und Pflanzen zu.

- Bestandteil des Wasserhaushaltes -

Laut Landwirtschafts- und Umweltatlas ist die Feldkapazitét im Anderungsbereich ins-
gesamt als gering eingestuft. Den unversiegelten Boden des Anderungsbereiches kommt
als Bestandteil des Wasserhaushalts eine allgemeine Bedeutung zu, die verS|egeIten Bo-
den weisen nur eine nachrangige Bedeutung auf.

= Archiv der Naturgeschichte -

Im Anderungsbereich befinden sich keine besonders schiitzenswerten Bodenformen.

Auswirkungen

Mit der Realisierung der vorgesehenen Bebauung werden folgende Auswirkungen verbun-
den sein:

e Durch Versiegelung und Uberbauung von Béden gehen deren Funktionen fiir den Natur-
haushalt vollstandig verloren.

¢ Die betroffenen Bdden weisen eine allgemeine Bedeutung auf.

¢ Der Verlust der Bodenfunktionen in Folge von Versiegelung stellt einen naturschutzrecht-
lichen Eingriff dar.

Wasser

Bestand/Bewertung

Oberflachengewésser
Im Anderungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Grundwasser

Der Planbereich liegt in einem Gebiet, in dem laut Landschaftsplan Grundwasserflurab-
stédnde zwischen 2 und 5 m zu erwarten sind.
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5.2.2.5

5.2.2.6

Das Grundwasser weist keine besondere Bedeutung als dkologischer Standortfaktor oder flir
die Wasserversorgung auf und ist daher von allgemeiner Bedeutung.

Auswirkungen

Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung im Anderungsbereich kommt es zu ei-
nem erhéhten Oberflachenabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Klima / Luft

Bestand/Bewertung

Das im Untersuchungsraum herrschende Mesoklima wird durch die natirlichen und nut-
zungsbedingten Gegebenheiten beeinflusst. Neben Bodenart und Bodenzustand hat vor al-
lem die Art der Bodenbedeckung einen groflen Einfluss auf den Temperaturveriauf. in Ab-
hangigkeit von der Strahlungsbilanz weisen unbedeckte Béden (verdichtete, vegetationslose
Fléchen, z. B. Acker) die groten Temperaturschwankungen auf. Bei vegetationsbedeckten
Flachen (z. B. Gehdlze) sind diese Schwankungen geringer.

Die Flachen des Anderungsbereiches sind von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut
Klima/Luft.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene zusitzliche Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche ver-
&ndert sich das Geldndeklima (Verringerung der Luftfeuchte, stérkere Erwarmung Uber ver-
siegelten Flachen). Uber den Anderungsbereich hinaus gehende Wirkungen sind unter Be-
rucksichtigung der Bebauungsdichte und -héhe nicht zu erwarten.

Im Plangebiet ist mit einer erhdhten Abgas- und Staubentwicklung durch das Verkehrsauf-
kommen zu rechnen. Bereits wéhrend der Bauphase sind diese Beeintréachtigungen durch
den Baustellenverkehr und die Bautatigkeit zu erwarten.

Landschaft

Bestand / Bewertung

Als landschaftsbildpragende Elemente sind im Anderungsbereich der Knick sowie die im Be-
reich von sudlich angrenzenden Garten vorhandenen aiteren Baume zu nennen. Darlber
hinaus stellt die Ackerflache eine offene (Griin-)Fldche innerhalb der umgebenden Bebauung
dar, die in Abhéngigkeit von der Jahreszeit und der angebauten Kultur unterschiedliche
Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild hat.

Der Knick sowie der dltere Baumbestand weisen als landschafts- bzw. ortsbildpragende
Elemente eine hohe Bedeutung auf. Die Ackerflache sowie die Siedlungsbereiche sind von
mittlerer Bedeutung.

Auswirkungen

Durch die Entwicklung eines Wohngebiets auf einer vormals ackerbaulich genutzten Flache
entstehen erhebliche Verdnderungen des Landschaftsbilds.
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5.2.2.7

5.2.2.8

Das stadtebauliche Konzept sieht zur Minimierung dieser Auswirkungen den Erhalt des
Knicks zur ,Kénigstrafe“ hin vor. Im Nordosten des Plangebiets wird eine 6ffentliche Griin-
flache geschaffen, die zumindest auf kleiner Flache den Charakter einer offenen, griinen
Flache innerhalb der umliegenden Bebauung bewahrt.

Trotz VermeidungsmaRnahmen stellt die Uberbauung der Ackerfliche eine nachteilige Ver-
anderung des Gebietes dar. Die vormals offene Flache wird durch Wohngebaude iberpragt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand / Bewertung

Der Knick stellt ein Element der Kulturlandschaft dar, ist in dieser Funktion jedoch durch die
Uberbauung der umgebenden Flachen (Konigstrale) bereits stark beeintrachtigt.

Zu den sonstigen Sachgutern im Untersuchungsraum zéhlen die der Wohnnutzung dienen-
den Gebaude und zugehorigen Gartenbereiche.

Trotz der Entwertung der ehemaligen umgebenden Kulturlandschaft durch die Bebauung ist
der Knick als verbleibendes Element dieser Kulturlandschaft als Teil des kulturellen Erbes
des Menschen bedeutsam.

Zur Prifung und Erkundung der archaologischen Belange in Bezug auf sich innerhalb des
Planbereiches befindlichen archaologischen Denkmals, das mit der LA Nr. 78 in der archéo-
logischen Landesaufnahme des Landes S-H eingetragen ist, sind archéologische Untersu-
chungen erforderlich und zwischenzeitlich auf Veranlassung des Grundstiickseigentiimers
durchgefiihrt worden.

Auswirkungen
Der Knick bleibt erhalten; seine Umgebung als historische Kulturlandschaft geht verloren.

Die vorhandenen Gebaude und zugehodrigen Gartenbereiche werden durch die Planung nicht
berthrt.

Die durchgeflihrten archéologischen Untersuchungen haben zum Ergebnis, dass das Grab-
hiigel LA 78 nicht mehr nachweisbar ist und die Plangebietsflache seitens des ALSH dem-
entsprechend fiir eine weitere bauliche Entwicklung freigegeben worden ist.

Vorhandene Versorgungseinrichtungen und Leitungstrassen sind im Rahmen der Vorhaben-
realisierung durch den Trager des Vorhabens im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu be-
ricksichtigen und die Ver- und Entsorgungsbetriebe sind in die nachgeordnete Genehmi-
gung und Ausfihrungsplanung (Erschilieffungs- und Entwasserungsplanung) einzubeziehen.

Wechselwirkungen

Zwischen den Funktionen des Naturhaushalts Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tie-
re und dem Landschaftsbild bestehen enge Beziehungen, so dass sich Auswirkungen Gber
Wirkungsbeziehungen i. d. R. auf mehrere dieser Funktionen erstrecken.
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5.23

5.3

54

5.5

So wirkt sich beispielsweise Versiegelung nicht nur auf den Boden aus, sondern auch auf
dessen Funktion als Standort fiir Vegetation und damit auf Pflanzen und deren Lebensraum-
funktion fur Tiere.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 werden auf dieser MaRstabsebene
gof. weitere Aspekte zu betrachten sein.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Die Entwicklung, die durch die 26. Anderung des Flachennutzungsplans vorbereitet wird,
férdert die Innenentwicklung auf einer Flache, die bereits von Bebauung umgeben und durch
die ubergeordnete Planung zur Bebauung vorgesehen ist.

Alternative Standorte fiir erforderlichen neuen Wohnraum wiirden voraussichtlich in Orts-
randlage anzusiedeln sein und damit eine weitere Ausbreitung der Siedlungsflache zulasten
der offenen Landschaft bewirken.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Es waren keine Schwierigkeiten bezliglich der Zusammenstellung der Unterlagen und Anga-
ben festzustellen. Die Bewertung der Wirkungen konnte auf der vorliegenden Ebene der Fla-
chennutzungsplanung als vorbereitende Bauleitplanung durchgefiihrt werden.

MaBnahmen zur Uberwachung

GemalR § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung friihzeitig festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Der Flachennutzungsplan hat im Wesentlichen nur vorbereitende Funktion. Seine Durchfiih-
rung setzt die Aufstellung von Bebauungspldnen voraus. Bezliglich notwendiger Mafnah-
men zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen wird deshalb auf die Uberwachung der
Umweltauswirkungen der Bebauungspléane verwiesen (Abschichtung).

Allgemein verstéindliche Zusammenfassung

Anlass fiir den Umweltbericht ist die Aufstellung der 26. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Reinbek. Das Planaufstellungsverfahren erfolgt weitgehend parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 66 zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebotes. Mit der
Aufstellung beider Bauleitpldne wird das Ziel verfolgt, neue innerérilich gelegene Wohnbau-
flachen auszuweisen.

Dies soll durch die Bebaubarkeit einer derzeitigen Ackerflache erméglicht werden.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichtes die méglichen Auswir-
kungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und bewertet.
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Die Wirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter sind wegen deren vorwiegend all-
gemeiner Bedeutung gering bzw. werden nach einer Bilanzierung im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 66 im erforderlichen Umfang auf einer extern gelegenen Flache ausge-
glichen.

Ein am Westrand gelegener Knick bleibt erhalten. Uberbaute Fléchen verlieren ihre Boden-
funktionen. In diesem Zusammenhang wird auch das Wasserregime verandert. Eine Veran-
derung erfahren auch die Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen.

6. Planinhalte (§ 5 Abs. 2 BauGB)

Die innerhalb des Anderungsbereiches fiir eine Bebauung vorgesehenen Baufléchen werden
nach der allgemeinen Art ihrer Nutzung als Wohnbauflachen (W) dargestellt. Dies gilt auch
fur die Bestandsbebauung nérdlich ,Am Salteich“ im 6stlichen Teil des Anderungsbereiches

.
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Abb. 7
Auszug aus der Planzeichnung zur 26. Anderung des Flichennutzungsplanes
(Stand 24.10.104 - AbschlieBender Beschluss / Genehmigungsverfahren)
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Mit der Inanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich und der planerischen Vorbereitung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sind Kompensationsmafinahmen entsprechend der
im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanung aufzustellenden Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilanzierung erforderlich, die fir den Bebauungsplan Nr. 66 ausschlieflich
aufderhalb des Anderungsbereiches kompensiert werden kdnnen. Eine Zuordnung der exter-
nen ,Ausgleichsflachen” erfoigt erst auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. ersatzweise mittels eines stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB.

Die bestehende Eingriinung (Knick) im Westen des Anderungsbereiches und die ffentliche
Grunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Festwiese” werden als Grunflaichen dargestellt, da
die Flachen eine bodenrechtlich und stidtebaulich relevante Darstellung beinhalten.

Die Wanderwegverbindung aus dem nérdlich angrenzenden Wohngebiet wird fortgesetzt
und durch das Plangebiet nach Siidwesten zur ,Kénigstrale gefiihrt und als Hauptwander-
weg symbolhaft nach § 5 Abs. 2 BauGB dargestellt. Die konkrete Lage und Ausgestaltung
obliegt der Bebauungs- bzw. der ErschlieBungsplanung als detailliertere Planungsebenen.

7.  Natur und Umwelt, Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB)

Mit der Aufstellung der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes parallel zum Bebauungs-
plan Nr. 66 ist eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im bauplanungs-
rechtlich als AuBenbereich zu bewerteten Teil des Stadtquartiers entsprechend der ,natur-
schutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung“ im Rahmen der Umweltpriifung zur
nachgeordneten Bebauungsplanung verbunden.

Mafinahmen der Griinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwarten-
den Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt und die
Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu er-
warten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindern oder aus-
zugleichen, werden in dem nachgeordneten Bebauungsplan, soweit hierfiir eine stadtebau-
lich begriindete Rechtsgrundlage nach § 9 Abs. 1 BauGB und § 84 LBO planzeichnerisch
und textlich festgesetzt und in der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes, soweit boden-
rechtlich relevant, innerhalb des Anderungsbereiches dargestellt. Vgl. hierzu die Ausfiihrun-
gen im Kapitel 6.

Der im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 66 zu bilanzierende Kompensationsbedarf wird
aufgrund der vorhandenen und geplanten Nutzungsart innerhalb des Anderungsbereiches
als Wohngebiet auerhalb des Anderungsbereiches nach MaRRgabe des hierfiir entwickelten
MaRnahmenkonzeptes nachgewiesen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird
alsdann eine Zuordnung der bilanzierten KompensationsmafRnahmen zu dem Eingriffsverur-
sacher vorgenommen.
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8. Immissionsschutz (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Landwirtschaft :

In der Umgebung des Anderungsbereiches sind keine landwirtschaftlichen Vollerwerbsbe-
triebe vorhanden, die nach Kenntnis der Stadt Reinbek bzw. nach Auswertung der Stellung-
nahmen aus dem ,Scoping-Verfahren® zu nachhaltigen Beeintrachtigungen der innerhalb des
Anderungsbereiches zuldssigen Wohnnutzung fihren kénnten.

Verkehrslarm :

Das Plangebiet und somit der Anderungsbereich liegt dstlich der Landesstrale Nr. 222. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden MalRnahmen des vorbeugenden Gesund-
heitsschutzes entwickelt, so dass den Anforderungen an die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fir die innerhalb des Wohngebietes zuldssigen Nutzungen
hinreichend Rechnung getragen werden kann.

9. Verkehr (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit den Straf’en ,Am Salteich / Haferkamp und Konigstrale“ als
ortliche Verkehrsstraen vorhanden.

Die verkehrliche ErschlieRung des geplanten Wohngebietes erfoigt iber die Spielstrale ,Ha-
ferkamp* von Norden. Eine verkehrliche Anbindung von der Strafle ,Am Saiteich“ und von
der ,Kénigstralle“ ist nicht geplant.

Von der Strale ,Am Salteich” ist lediglich eine Notzufahrt vorgesehen. Wahrend der Er-
schlieBungszeit soll der Baustellenverkehr auflerhalb des Strallennetzes des Bebauungs-
planes Nr. 46 direkt von der ,KonigstraRe“ aus erfolgen. Hierflr ist zeitlich begrenzt eine
Knickdurch zu schaffen.

Offentliche Verkehrsflachen werden aufgrund ihrer untergeordneten ErschlieRungsfunktion
innerhalb des Anderungsbereiches nicht dargestellt.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR innerhalb des Anderungsbereiches auf den
privaten Grundstlcksflachen nachzuweisen. Offentliche Parkplatzflachen werden innerhalb
des inneren ErschlieBungssystem entsprechend den Anforderungen an einen ,Verkehrsbe-
ruhigten Bereich® in einem ausreichenden Mafle herzustellen sein. Das stadtebauliche Kon-
zept (vgl. Abb. 5 auf Seite 14) sieht hierzu neben den Langsparkplatzen innerhalb des Stra-
Renprofils auch zusammengefasste Parkplatzflachen im Nordwesten und im Siidosten des
Plangebietes vor.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind nach DIN
14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten sowie in dem jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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10.

10.1

10.2

10.3

Ver- und Entsorgung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Der Anderungsbereich mit den fiir eine wohnbauliche Nutzung vorgesehenen Bauflachen
wird an das vorhandene Leitungsnetz in der Strale ,Haferkamp® bzw. in der ,Konigstrafle”
angeschlossen.

Schmutzwasserbeseitigung

Die geplanten Wohnbauflachen innerhalb des Anderungsbereiches sind mit Anschluss- und
Benutzungszwang an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Zweckverbandes Sud-
stormarn anzuschliefRen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand durch
Anschluss an die vorhandene Kanalisation im Bereich der StraRe ,Haferkamp®. Entspre-
chende hydraulische Nachweise werden im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungspla-
nung zum Bebauungsplan Nr. 66 in Abstimmung mit dem Zweckverband Siidstormarn durch
das beauftragte Ing.- Biiro erarbeitet und vorgelegt.

Der Zweckverband Sidstormarn hat mit Schreiben vom 17.10.2014 mitgeteilt, dass die
Schutzwasserentsorgung des (berplanten Bereiches (= Anderungsbereich) Giber die beste-
henden Einrichtungen des Verbandes sichergestellt werden kann.

Frischwasserversorgung

Der Anderungsbereich wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke
GmbH mit Anschluss- und Benutzungszwang fiir alle Grundstiicksteile angeschlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke GmbH (Hamburg Wasser)
missen erhalten bleiben.

Im Zuge der nachgeordneten ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan Nr. 66 sind durch
das beauftragte Ing.- Biro die Belange des Versorgungstragers zu beriicksichtigen.

Regenwasserbeseitigung

Aufgrund der vorherrschenden Bodenverhiltnisse innerhalb des Anderungsbereiches muss
davon ausgegangen werden, dass das anfallende Oberflichenwasser nicht am Ort des Nie-
derschlags zur Versickerung gebracht werden kann.

Daher ist das anfallende Niederschlagswassers zu sammeln und nach entsprechender
Rickhaltung innerhalb von Staukanélen kontrolliert dem Regenriickhaltebecken (auch als
,Dorfteich* bezeichnet) siidlich des Anderungsbereiches an der ,Sachsenwaldstrale” zu zu-
leiten.

Der Zweckverband Sidstormarn hat mit Schreiben vom 17.10.2014 mitgeteilt, dass die Re-
genwasserentsorgung des Uberplanten Bereiches unter folgender Bedingung sichergestellt
werden kann:

o In der Kdnigstrasse muss, entsprechend dem derzeitigen Planungsstand und den gefiihr-
ten Abstimmungen mit dem fir die ErschlieBungsplanung beauftragten Ing.- Biro, ein
nach den drtlichen Gegebenheiten dimensionierter Regenkanal zur Ableitung des Nie-
derschlagswassers fir den gesamten Einzugsbereich (vorhandene Bebauung an der
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104

10.5

10.6

,Konigstrasse“ und Neubauflachen im Planbereich) im Zuge der ErschlieBung hergestelit
werden.

o Ob Staukanale erforderlich werden, ergibt sich erst durch die hydraulische Berechnung
und Dimensionierung im Rahmen der ErschlieBungsplanung fiir den Bebauungsplan Nr.
66.

o Die Ableitung muss in den Teich (in einigen Planen auch als ,Dorfteich” bezeichnet) auf
dem Flurstiick 80/2 sudlich der Glinder Strafle, westlich der Kénigstrasse erfolgen.

Die Regenrickhalteanlage auf dem Flurstiick 97/4 nérdlich der Sachsenwaldstrale ist
ein Riickhaltebecken des Kreises bzw. des Landes fiir deren StraRenflachen.

Die erforderliche Leistungsfahigkeit der in Anspruch genommenen Vorflutstringe und ent-
sprechende hydraulische Nachweise sind im Rahmen der nachgeordneten ErschlieBungs-
planung zum Bebauungsplan Nr. 66 in Abstimmung mit dem Zweckverband Sidstormarn
durch das beauftragte Ing.- Biiro nachzuweisen.

Telekommunikation

Zur fernmeldetechnischen Versorgung der Bauflichen innerhalb des Anderungsbereiches ist
die Verlegung zusétzlicher Fernmeldeeinrichtungen erforderlich.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit dem
Straflenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmafinahme so friilh wie méglich vor Baubeginn der zusténdigen Stelle der
Telekom mitzuteilen.

Stromversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die e-werk Sachsenwald GmbH das Stadtge-
biet mit Strom.

Im Rahmen der Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde durch das
Versorgungsunternehmen die Versorgungssituation gepriift. Ggf. kénnte die Errichtung einer
Trafostation innerhalb der Wohnbauflachen des Anderungsbereiches erforderlich werden;
dies wir im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu priifen sein.

Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die e-werk Sachsenwald GmbH das Stadtge-
biet mit Gas.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu beriicksichtigen. Die
Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beachten.

Die Regeluberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Veranderung des
vorhandenen Niveaus zu beachten. Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Leitungs-
trassen ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versor-
gungsleitungen sollte grundsatzlich vermieden werden.
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10.7 Abfallbeseitigung

1.

12.

121

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss- und Be-
nutzungszwang fiir alle Grundstiicksflachen innerhalb des Anderungsbereiches geregelt. Die
Abfélle sind innerhalb des Anderungsbereiches in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsécken
zu sammeln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Reinbek
und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftiichen Lésch-
hilfe.

Die mégliche Bereitstellung von Léschwasser mit der erforderlichen Leistung aus der zentra-
len Frischwasserversorgung entsprechend den technischen Anforderungen und nach MafR-
gabe des Erlasses des Innenministeriums kann, sofern erforderlich, nach Priifung durch die
Hamburger Wasserwerke GmbH im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens bereitgestelit
werden, wobei eine grundsétzliche Verpflichtung hierzu nicht besteht.

Nachrichtliche Ubernahmen

Knicks (§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG)

Der innerhalb des Anderungsbereiches vorhandene Knicks ist nach § 21 LNatSchG ge-
schitzt. Alle MalRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung die-
ser geschiitzten Landschaftsbestandteile fiihren, sind verboten.

Pflegemalinahmen (,auf den Stock setzen bzw. Neuaniage”) sind entsprechend den Vorga-
ben aus dem ,Grinordnerischen Fachbeitrag” im Rahmen der nachgeordneten Bebauungs-
planung und entsprechend den gesetzlichen Regelungen durch den Grundstiickseigentiimer
fachgerecht auszufiihren.

Der Knick ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung durch griinordnerische Manahmen
im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde in seiner Entwicklung nachhaltig zu
schitzen.

Einer Ausnahme vom gesetzlichen Knickschutz wurde seitens der unteren Naturschutzbe-
horde des Kreises Stormarn mit Verfligung vom 19.09.2014 fir die Herstellung einer tempo-
raren Baustellenzufahrt mit einer max. Lange von 10,0 m in Aussicht gestelit.

Auf eine flichenhafte Darstellung nach § 5 Abs. 2 BauGB muss in der 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes aus graphischen Griinden auf der MalRstabsebene 1:5.000 verzich-
tet werden. Der Schutzstatus nach dem Landesnaturschutzgesetz bleibt hiervon unbertihrt.
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12.2

Ortsdurchfahrtsgrenze (§ 29 Abs. 1 und 2 StriWG)

Gemal § 29 Abs. 1 +2 Stra’en- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
vom 22.07.1962 (GVOBI. S. 237) in der Fassung vom 02.04.1996 (GVOBI. S. 413) dirfen
auflerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an der Landesstralte Nr.
222 in einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &aufleren Rand der befestigten, fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur freien Strecke der L222 (,Kénigstrale®) nicht an-
gelegt werden. Der Anderungsbereich der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt
innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze und ist somit durch die anbaufreie Strecke nicht betrof-
fen.

Die Lage der Ortsdurchfahrtsgrenze (OD) mit KM-Angabe wird nach § 5 Abs. 4 BauGB nach-
richtlich in die Planzeichnung zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes tibernommen
und in der Zeichenerklarung erlautert.

13. Bodenschutz

13.1 Vorsorgender Bodenschutz
Die Neuversiegelungen werden nur Béden mit aligemeiner Bedeutung betreffen, d. h. es
stehen keine besonders seltenen oder zu schiitzenden Bodentypen an. Es handelt sich um
Bdéden
o ohne besondere Bedeutung fir die Kultur- und Naturgeschichte
o mit geringer bis mittlerer Wasserdurchlassigkeit
o mit geringem bis mittlerem Puffervermogen fiir Nahrstoffe oder Schadstoffe
o ohne besondere Bedeutung fiir die Rohstoffgewinnung
o mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere; es sind keine Son-

derstandorte

Somit kann sichergestellt werden, dass Béden mit einer hohen Bedeutung fiir die geplante
Realisierung der Wohnbaufliche durch die Aufstellung der 26. Anderung des Fléache-
nnutzungsplanes planerisch nicht vorbereitet werden.

13.2 Nachsorgender Bodenschutz
Entsprechend den ortlichen Kenntnissen und den Inhalten bzw. der Darstellungen der gel-
tenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sind der Stadt Reinbek keine Verdachts-
momente flir mogliche Altablagerungen oder Altlastenstandorte / -verdachtsflachen innerhalb
des Anderungsbereiches bekannt.

13.3 Kampfmittel
Entsprechend den &rtlichen Kenntnissen und den Inhalten bzw. der Darstellungen der gel-
tenden Flachennutzungs- und Landschaftsplanung geht die Stadt Reinbek davon aus, dass
keine Kampfmittel innerhalb des Anderungsbereiches zu erwarten sind. Zufallsfunde von
Munition kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden und sind unverziiglich der Polizei zu
melden.
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Stadt Reinbek - ,Am Salteich / Kénigstralle"

26. Anderung des Flachennutzungsplanes - Genehmigungsverfahren -

14.

Archéaologische Denkmale

Zur Prifung und Erkundung der archéologischen Belange in Bezug auf ein sich innerhalb
des Planbereiches befindlichen archéaologischen Denkmals, das mit der LA Nr. 78 in der ar-
chéaologischen Landesaufnahme des Landes S-H eingetragen ist, sind archaologische Un-
tersuchungen erforderlich und zwischenzeitlich auf Veranlassung des Grundstlickseigenti-
mers durchgefiihrt worden.

Die durchgefiihrten archdologischen Untersuchungen haben zum Ergebnis, dass das Grab-
hiigel LA 78 nicht mehr nachweisbar ist und die Plangebietsflache seitens des ALSH dem-
entsprechend mit Schreiben vom 16.10.2013 und vom 30.09.2014 fiir eine weitere bauliche
Entwicklung freigegeben worden ist.

Die Begriindung mit Umweltbericht zur Aufstellung der 26. Anderung des Flichennutzungs-
planes ,Am Salteich / Kénigstral’e" der Stadt Reinbek wurde von der Stadtverordnetenver-
sammlung am 11.12.2014 gebilligt.

Reinbek, den ’//;/? //f Z . Ausfertigung

1w [

- Der Biirgermeister -
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