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1. Planungsgrundlagen

Die Gemeinde Rethwisch hat im Jahre 1964
einen Flachennutzungsplan fiir das gesamte
Gemeindegebiet aufgestelit, fir den zwischen-
zeitlich 9 Anderungen erarbeitet wurden. Die
Plangebiete der 9. Flachennutzungsplanande-
rung sowie des Bebauungsplanes Nr. 9 liegen
unmittelbar nordlich des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 10.

Die Gemeinde Rethwisch hat bereits vor eini-
ger Zeit beschlossen, einen neuen Flachen-
nutzungsplan aufzustellen, mit dem gleichzeitig
die Erstellung eines Landschaftsplanes ver-
bunden war. Da dieses Planwerk geraume Zeit
in Anspruch nimmt und das Planverfahren der-
zeit noch nicht abgeschlossen ist, wird jetzt
zuvor die Aufstellung einer 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes zur Erflllung des Ent-
wicklungsgebotes gemal § 8 Abs. 2 BauGB
notwendig, die damit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes Nr. 10 zugrunde liegt.

Die bestehende Flachennutzungsplanung
weist das jetzige Planungsareal als landwirt-
schaftliche Nutzflache mit der Option ,langfris-
tige Erweiterung“ aus. Zur Umsetzung dieser
langfristigen stadtebaulichen Planungen durch
die Ausweisung von Bauflachen ist jetzt die
Aufstellung der 10. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Parallelverfahren gemaR § 8
Abs. 3 BauGB mit der des Bebauungsplanes
Nr. 10 notwendig.

Auf die Begriindung zur Flachennutzungsplan-
anderung, die grundsatzliche Aussagen zur
Notwendigkeit neuer Bauflachen und deren
Lage in der Gemeinde macht, wird verwiesen.

2. lLandesplanerische und raumordnerische
Vorgaben

Als Uberarbeitung des Landesraumordnungs-
planes 1998, mit Teilfortschreibung von 2004,
stelit das Land Schleswig-Holstein zurzeit den
neuen Landesentwicklungsplan Schieswig-
Holstein® auf. Dieser legt den allgemeinen
Siedlungsrahmen fur die Gemeinden fest, so
dass sich die 10. Flachennutzungsplan-
anderung und damit auch der Bebauungsplan
Nr. 10 schon nach den Vorgaben des Ent-
wurfes des Landesentwicklungsplanes Schles-
wig-Holstein richten muss.

Die Gemeinde Rethwisch liegt auBerdem im
Bereich des Regionalplanes des Landes
Schleswig-Holstein fur den Planungsraum |
~Schleswig-Holstein Sud*, in der Fassung der
Fortschreibung von 1998.

Uberregional gehért die Gemeinde zum Ord-
nungsraum Hamburg. Rethwisch liegt im Os-
ten der  Achse ,2Hamburg-Wandsbek-
Ahrensburg-GroRhansdorf-Bargteheide-Bad
Oldesloe" und somit im Achsenzwischenraum
des Gebietes des gemeinsamen Landespla-
nungsrates Hamburg/Schleswig-Holstein im
Bereich des Kreises Stormarn. In einem derar-
tigen Achsenzwischenraum sollen sich die
Siedlungsaktivitdten am ortlichen Bedarf und
an den in diesem Plan festgelegten Funktionen
orientieren. Die Gemeinde Rethwisch gehort
dabei zum Nahbereich der Stadt Bad Oldesloe,
die den uberértlich orientierten Versorgungs-
bedarf fur die Burger der Gemeinde deckt. Ei-
ne besondere stadtebauliche und landesplane-
rische Funktion wurde der Gemeinde
Rethwisch nicht zugewiesen.

Rethwisch ist damit eine Gemeinde chne zent-
rai¢rtliche Einstufung und soll nur den értlichen
Bedarf der Wohnungsbauentwicklung decken
(vergleiche Ziffer 6.5.2 Abs. 3 des Landesent-
wicklungsplanes-Entwurf). Dazu waren vorran-
gig Bebauungsmaéglichkeiten im Innenbereich
zu erschlieRen, soweit diese vorhanden waren.
In der Begrindung zur 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes wird naher dargelegt,
dass  entsprechende innenentwicklungs-
potentiale in der Gemeinde Rethwisch nicht
vorhanden oder langfristig nicht zur Disposition
stehen. Eine vorrangige Innenentwicklung
kommt deshalb nicht zum Zuge.

In der Begrundung zur 10. Flachennutzungs-
plan&nderung werden dazu ausflhrliche Erl&u-
terungen gemacht. Dabei wird auch klargelegt,
warum jetzt neue Bauflachen im Bereich des
jetzigen Plangeltungsareals ausgewiesen wer-
den. Auf die Ziffer 2 der Begriindung wird dazu
verwiesen.
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Um den bestehenden aktuellen Nachfragebe-
darf nach Wohnbaugrundstiicken auch und ge-
rade von eigenen Gemeindeburgern decken zu
koénnen, ist es daher jetzt notwendig, auf der
bereits als ,langfristige Erweiterung” eingeplan-
ten, groferen Gemeindeflache sudlich der
Bundesstrale 208 am Beginn des Aulenbe-
reiches neue Baufiachen auszuweisen. Damit
wird stadtebaulich und bauordnungsrechtlich
verbindlich dokumentiert, wo die langfristige
Erweiterung des Ortes in welchem Umfang
vorgesehen ist.

Die tatsachliche rechtliche Umsetzung des
maoglichen Neubaupotentials erfolgt durch eine
zeitlich gestaffeite Umsetzung des in der Fl&-
chennutzungsplananderung insgesamt ausge-
wiesenen Bereichs in zwei Bebauungsplanen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
10 wird entsprechend der landesplanerischen
Vorgaben fur den 1. Bauabschnitt verbindli-
ches Baurecht geschaffen. Dadurch werden
zun&chst nur die Wohnbaugrundstiicke des
Teilbereichs, der stdlich der Strale ,Am Mih-
lenbach* und westlich des Grinzuges liegt
(Teilbereich B), in einer Grofle von ca. 2 ha
sowie die Mischgebietsgrundsticke im Norden
beidseitig entlang der Strale ,Am Muhlen-
bach* (Teilbereich A) fur eine Bebauung zur
Verfugung gestellt. (Vergl. die anliegende Kar-
te am Ende dieser Begriindung)

3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 10 besteht aus zwei Teilgebieten, deren
Lage sich aus dem dieser Begriindung vo-
rausgehenden  Ubersichtsplan  entnehmen
lasst. Die Planbereiche lassen sich folgender-
malen umschreiben:

Teilgebiet A

sudwestlich der Bundesstralle ZOZ ¥i
stralRe), sudlich der Grundstickgs H
stral’e 32 ¢ und 32 d sowie Kirthbe
ostlich der Neubebauung an d

~Am Muhlenbach® auf dem Flurstirehk-52/2
und der offentlichen Grunflache, sowié'in 5+
einer Bebauungstiefe von ca. 20 m sudlich™™
des Beginns der Strafle ,Am Muhlenbach®
beiderseits des neuen ErschlieBungsstra-
Renstummels. 4

Teilgebiet B )// -

sidlich der sudlichsten Neuljaugr né'smc
,Am Mihlenbach®, ostlich \des ‘

grundstiickes und nérdiich d’e,s,:;,[}berreg%io-
nalen Griunzuges im Rahmen eifies Land=

&

7o
ke :

2

[;}:
S {;S-Efffbeﬂagerung rechtskréftiger Bebauungsplane:

Kirchen- ; .

far den Geltungsbereich die tatséchlichrivgr’-

schaftsschutzgebietes und westlich des
Knicks entlang des offentlichen Grlinzuges,
bestehend aus dem Flurstick 52/17 der
Flur 4 Gemarkung Rethwischdorf.

Die Plangebiete liegen am sudéstlichen Orts-
rand des Ortsteiles Rethwischdorf zwischen
der Bundesstrafle 208 (Hauptstrale) und der
LandesstraBe 87 (Kirchberg). Im Siden
schlieft sich ein Uberregionaler Griinzug im
Rahmen eines Landschaftsschutzgebietes und
die kleine Splittersiedlung Kuhleger stdlich der
Bundesstrale 208 mit aufgelockerter Misch-
bebauung an.

Nordwestlich des Plangebietes liegt die Orts-
mitte des Ortsteiles Rethwischdorf an Haupt-
stralle und Kirchberg. Auch die Kirche der
Gemeinde befindet sich unmittelbar im Westen
des Plangeltungsbereichsteiles B.

Die Verbindung zwischen den jetzigen Neu-
bauflachen und dem alten Ortsteil stellt der
Neubaubereich um die StralRe ,Am Miuhlen-
bach® dar, der durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 9 erméglicht und stadte-
baulich geregelt wurde. Hier ist inzwischen ei-
ne ortstypische Einfamilienhausbebauung ent-
standen, die sich auch westlich der Stralte
Kirchberg fortsetzt. Sudlich und nordéstlich des
jetzigen Geltungsbereiches liegen landwirt-
schaftliche Nutzflachen. Dort beginnt der Au-
Renbereich. Das Plangebiet wird zukinftig den
neuen Ortsrand des Ortsteiles Rethwischdorf
darstellen.

Das Gesamtareal hat eine Gréf3e von 2,13 ha
und wird zurzeit Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Das Gelande des nordlichen Teilbe-
reichs A ist zum gréten Teil brach gefallen.
An der dortigen westlichen Gebietsgrenze
wurde zwischenzeitlich ein Musterhaus errich-

Erg gnzung zu Ziff. 3

" Der Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes

Nr. 10 dberlagert Teilflichen des rechiskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Ortsteil Rethwischdorf*,
in Kraft getreten am 07.07.2005. Die Uberlagerung
betrifft die Festsetzung von Parkplétzen an der
Nordwestseite der Stralle ,Am Miihlenbach®

Digse Festsetzung entfillt im Bebauungsplan Nr. 10. ‘
e M/t Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 10 werden
| die tiberlagerten Teile des Bebauungsplanes Nr. 9

.auller Kraft gesetzt.”

R T R R e T .

handene landwirtschaftliche Nutzung fest. Al-
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lerdings ist als stadtebauliche Option bereits
die ,langfristige Erweiterung® der Bebauung
des Ortsteiles Rethwischdorf flachennutzungs-
plantechnisch hier verankert. Deshalb sieht die
10. Flachennutzungsplananderung jetzt fur den
Planbereich Wohn- und Mischbauflachen vor,
um den aktuellen Baulandbedarf in der Ge-
meinde Rethwisch decken zu kénnen und
langfristige Erweiterungsperspektiven fur den
Ort vorzugeben, (vergleiche Ziffer 2 dieser Be-
grindung und Ziffer 2 der Begriindung zur 10.
Flachennutzungsplanénderung). Der Bebau-
ungsplan Nr. 10 setzt diese stadtebaulichen
Vorgaben nun in verbindliches Baurecht um.

Durch diese Bauleitplanung sollen in erster Li-
nie Baugrundstucke far bauwillige ortsanséssi-
ge Bauhetren geschaffen werden, da es noch
einen hohen Nachfragebedarf von Birgern aus
dem Ort gibt, die in ihrer Heimatgemeinde ein
eigenes Grundstick erwerben und ein Einfami-
lienhaus errichten méchten. Um diese meis-
tens jungen Familien im Ort zu halten, ist es
wichtig, Bauland vorhalten zu kénnen. Eine
Abwanderung dieser Gemeindebirger in die
Nachbargemeinden wirde zu einer Uber-
alterung der Bevélkerungsstruktur fihren und
ist unbedingt zu verhindern. Die Gemeinde
wird den Verkauf der Baugrundstiicke daher
Uberwiegend an Ortsansassige vornehmen
und dies auch durch die Anlegung eines ent-
sprechenden Namenshachweises belegen.

im Rahmen einer angemessenen und raum-
ordnerisch sowie landesplanerisch angepass-
ten gemeindlichen Entwicklung kénnen danach
auch in geringem Umfang Baugrundstiicke an
Zugezogene vergeben werden, um der ohne-
hin negativen demographischen Entwicklung
entgegen zu wirken und die Bevoélkerungszahl
des Ortes stabil zu halten.

Die uberplanten Neubaubereiche sind stadte-
baulich zur Ausweisung von Bebauung schon
deshalb besonders geeignet, weil sie unmittel-
bar sidlich an entsprechende Neubaufiachen
anschlielen und damit in guter raumticher und
verkehrsmaRiger Anbindung an den baulichen
Zusammenhang des Gesamtortes stehen. Sie
stellen eine behutsame Siedlungsabrundung
der Gemeinde dar. Eingriffe in Natur und
Landschaft werden aufgrund dieses unmittel-
baren baulichen Zusammenhangs soweit wie
maéglich minimiert. Die Inanspruchnahme der
freien Landschaft wird auf ein méglichst gerin-
ges Mal beschrankt. Die stdlich der Bundes-
stralle 208 bereits vorhandene Splittersiediung
Kuhleger wird auRBerdem an den Ortszusam-
menhang angebunden.

Der Uberregionale Grinzug und die angren-
zenden Landschaftsschutzgebiete werden er-
halten. Eine behutsame landschaftspflegeri-
sche Planung wird den sidlichen Rand der
Neubaubereiche so gestalten, dass ein flie-
Render, moglichst eingriffsfreier Ubergang in
die freie Landschaft entstehen kann. Es wird
ein landschaftspflegerisch integrierter neuer
Ortsrand gestaltet werden.

5. Einzelheiten der Pianung

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung in den
Mischgebieten

Der an entsprechende Mischbauflachen im al-
ten Dorfkern im Norden und an die Bundes-
stralle angrenzende Teilbereich des Bebau-
ungsplanareals wird als Mischgebiet ausge-
wiesen.

Damit werden auch entsprechende Planungen
aus den angrenzenden Bebauungsplanen -
bernommen. Der gesamte innerértliche Be-
reich von Rethwisch ist als gemischte Baufla-
che ausgewiesen oder entsprechend einzustu-
fen. Vorhandene Bebauungsplane setzen da-
bei entweder Dorf- oder Mischgebiete fest.
Unbeplante Innenbereiche sind ebenfalls ent-
sprechend zu bewerten.

Sowohl die 10. Anderung des Flachennut-
zungsplanes als auch der Bebauungsplan Nr.
10 fuhren mit der Ausweisung und Festsetzung
von gemischten Bauflachen diese stadtebauli-
che, innerdrtliche Grundplanung fort, um die
dorfliche Gemengelage erhalten und festigen
zu konnen. Damit wird die typische Bebau-
ungscharakteristik eines kleinen Ortes wie
Rethwisch stadtebaulich fixiert und die durch-
mischte Nutzungslage eines ehemals Uberwie-
gend landwirtschaftlich gepragten Ortsteiles
erhalten und fortgesetzt.

In dem Mischgebiet besteht neben der Mog-
lichkeit zur Errichtung von Wohngebauden
auch die Zulassigkeit ortsgerechter weiterer
Nutzungsarten, wie z.B. Handwerksbetrieben
oder Laden. Damit wird die Wirtschaftsstruktur
der Gemeinde gestarkt und Rethwisch fur die
eigenen Burger aber auch fur Zuzugler wirt-
schaftlich und infrastrukturell attraktiver. Die
Lebensqualitdt wird z.B. durch kleine Laden
oder eine Backerei erheblich gesteigert.

Die Gemeinde hat damit deutlich gemacht,
dass sie fur die Mischgebietsflachen auch tat-
sachlich eine Mischnutzung und keine reine
Wohnnutzung winscht und anstrebt. Eine wei-
tergehende baurechtliche Handhabung und
Regelungsmdglichkeit tber die Mischge-

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH - 23795 Bad Segeberg
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bietsausweisung im Planwerk hinaus ist nicht
gegeben. Die Umsetzung und Sicherung einer
durchmischten Nutzungsstruktur muss dann
Gegenstand der Baugenehmigungsverfahren
sein.

Auch Fickert / Fieseler fUhren in der Kommen-
tierung zur BauNVO dazu unter Rn 1.3 zu § 6
aus: ,Fur das ,Gemischt-sein® ist ein bestimm-
tes Verhdltnis nicht angegeben; es besteht
auch keine Ermachtigung des VO-gebers, die
der Gemeinde die Moglichkeit einrdumt, das
quantitative Verhaltnis von Wohnen und Ge-
werbe im B-Plan in einem bestimmten Anteil
festzusetzen." Vgl. dazu auch Rn1.7 zu § 6
BauNVO bei Fickert / Fieseler mit dem selben
Ergebnis.(,Das BauGB enthélt keine Rechts-
grundlage, die es erméglicht, das Verhaltnis
von Wohn- und gewerblicher Nutzung zu ei-
nem Mischgebiet zu steuern.”)

Es sei noch angemerkt, dass zur Zeit noch gar
nicht bekannt ist, welche Nutzungen sich im
Neubaugebiet ansiedein werden. Es gibt z. B.
auch keinen einheitlichen Investor. Diese Bau-
leitplanung stellt im besten Sinne eine reine
Angebotsplanung dar.

Um auf der anderen Seite dafiir Sorge zu tra-
gen, dass die Wohnnutzung in der Nachbar-
schaft nicht Uber GebUhr beeintrachtigt wird,
werden die Nutzungsarten ,Tankstellen und
.vergnugungsstatten® ganz ausgeschlossen.
Insbesondere die Letzigenannte wirde, da
Vergnugungsstatten tiberwiegend an Wochen-
enden und in den Abendstunden frequentiert
werden, die Wohnnutzung tber Geblhr stra-
pazieren und beeintrachtigen. Vergniigungs-
statten sind nicht dorftypisch und sollen des-
halb in Rethwisch nicht errichtet werden.

Auch Tankstellen sind in den Abendstunden
und am Wochenende getfinet und wirken sich
deshalb stérend auf die Wohnruhe aus.

Auflerdem werden die sowohl in Allgemeinen
Wohngebieten als auch Mischgebieten zulas-
sigen Gartenbaubetriebe ausgeschlossen, weil
sie einen zu grolRen Flachenverbrauch nach
sich ziehen. Dann ware die Errichtung der vor-
gesehenen Einfamilienh&user nur noch in ge-
ringerem Umfang méglich und die fur Bebau-
ung vorgehaltenen Flachen konnten nicht mehr
entsprechend genutzt werden. Gartenbaube-
triebe kénnen besser anschlielend an die Be-
bauung am Ortsrand untergebracht werden.
Diese Uberlegungen gelten auch fir den ent-
sprechenden Ausschluss der Gartenbau-
betriebe in den Allgemeinen Wohngebieten.

Das Mafll der baulichen Nutzung mit einer
Grundflachenzahl von 0,35 und einer offenen,

zweigeschossigen Bauweise wurde dabei dem
innerdrtlichen Baubereich und den Bedirfnis-
sen mdglicher gewerblicher Nutzung ange-
passt. Die typische Bebauungscharakteristik
von Rethwisch wird dabei aufgegriffen.

Durch die festgesetzte offene Bauweise und
den Ausschluss von Reihenhausern durch die
Festlegung auf Einzel- oder Doppelhduser
werden kleinteilige Gebaude auch bei gewerb-
licher oder Handwerksnutzung entstehen, die
die Bebauungscharakteristiken von Rethwisch
nicht sprengen. Reihenhausbebauung ist in
Rethwisch nicht anzutreffen und ware daher
ganz ortsuntypisch.

Um sicher zu gehen, dass auch keine gréRe-
ren Mietwohnungsblocks entstehen kénnen,
die bauordnungsrechtlich als Einzelhaus ein-
zustufen und daher zulassig wéaren, wird die
maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten pro
Wohngeb&dude auf zwei begrenzt. Das bedeu-
tet, dass in einem Einzelhaus 2 Wohnungen
und in Doppelhausern, die bauordnungsrecht-
fich jeweils ein Wohngebaude darstellen, ins-
gesamt 4 Wohnungen im Baublock zulassig
sind

Um die neuen Gebaude, fur eine maximale
Zweigeschossigkeit zugelassen wird, den hé-
hentechnischen Gegebenheiten im Neubaube-
reich um die Stralle ,Am Muhlenbach” anzu-
passen, wird eine maximale Firsthéhe von 8 m
Uber dem angrenzenden Straflenabschnitt
festgelegt. Damit wird die festgesetzte Firstho-
he den Hohenvorgaben aus dem angrenzen-
den Bebauungsplan Nr. 9 angepasst und dem
Gleichbehandiungsgrundsatz  fir  Neubau-
grundstucke wird damit Genuge getan.

Um die Mischgebietsflachen entlang der
Hauptstrale fur gewerbliche Ansiediung attrak-
tiv zu gestalten, wird dort eine héhere maxima-
le Firsthéhe von 12 m zugelassen, so dass
auch gewerbliche Hallen errichtet werden kén-
nen.

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung in den
Aligemeinen Wohngebieten

Das sudlich an die Neubebauung um die Stra-
Re ,Am Muihlenbach* angrenzende Plangebiet
wird entsprechend den stadtebaulichen Vorga-
ben dieser Neubauflachen als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Hier soll Gberwiegend
Wohnnutzung realisiert werden. Hinzu kom-
men die moglichen anderen, das Wohnen nicht
wesentlich stérenden Nutzungsarten, die in ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet erlaubt sind. Sie
werden schon deshalb nicht ausgeschlossen,
um eine durchmischtere Baulage zu erreichen,

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH « 23795 Bad Segeberg
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die sich an die Mischbauflachen in und aufer-
halb des Plangebietes anpasst. Auf der ande-
ren Seite wird das Wohnen (iberwiegen, was
bei einem Neubaubereich in Ortsrandlage
auch durchaus stadtebaulich gewollt ist.

Aufgrund dieser neuen Ortsrandlage ist durch
das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung
mit einer Grundflachenzahi von 0,25 und einer
offenen Bauweise nur die Errichtung aufgelo-
ckerter Wohnbebauung méglich. Fur die sud-
lichsten Grundstiicke wird dabei nur die Errich-
tung von Einzelhausbebauung zugelassen,
weil sie in Zukunft den neuen Ortsrand bilden
werden und hier eine verdichtetere Bebauung
ausgeschlossen sein soll.

Um auf der anderen Seite auch moderne, kos-
tengunstigere Wohnformen zu ermaglichen,
durfen im inneren, nordlichen Bauareal des
Teilbereichs B zusatzlich auch Doppelhduser
errichtet werden. Damit wird ebenfalls dem im
Baugesetzbuch festgelegten Grundsatz vom
sparsamen Umgang mit Grund und Boden
Rechnung getragen. AuRerdem werden dabei
die Bebauungscharakteristiken des Ortes auf-
gegriffen.

Das neue Wohngebiet wird durch die ausge-
wiesenen und damit verbindlich zu erhaltenden
Grinzésuren untereinander und gegentber
der freien Landschaft abgegrenzt. Es entsteht
eine qualitativ hochwertige neue Wohnlage.

Um sicher zu gehen, dass auch keine groRe-
ren Mietwohnungsblocks entstehen kénnen,
die bauordnungsrechtlich als Einzelhaus ein-
zustufen und daher zulassig waren, wird die
maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten pro
Wohngebéaude auf zwei begrenzt. Das bedeu-
tet, dass in einem Einzelhaus 2 Wohnungen
und in Doppelh&usern, die bauordnungsrecht-
lich jeweils ein Wohngebaude darstellen, ins-
gesamt 4 Wohnungen im Baublock zuléssig
sind.

Um die neuen Gebaude, fur eine maximale
Zweigeschossigkeit zugelassen wird, den ho-
hentechnischen Gegebenheiten im Neubaube-
reich um die StralBe ,Am Muhlenbach* anzu-
passen, wird eine maximale Firsthéhe von 9 m
Uber dem angrenzenden Strallenabschnitt
festgelegt. Damit wird die festgesetzte Firsths-
he den Hoéhenvorgaben aus dem angrenzen-
den Bebauungsplan Nr. 9 angepasst und dem
Gleichbehandlungsgrundsatz  fur  Neubau-
grundstlcke wird damit Genuige getan.

Als Bezugspunkt fur die festgesetzten First-
und Sockelhohen ist die Héhe des angrenzen-
den Strallenabschnittes vorgesehen. Da die

Gemeinde die ErschlieBungsplanung und de-
ren Ausfuhrung selbst in der Hand hat, kann
sie die Héhe der neuen Planstrale verbindlich
vorgeben. Dieses Mall wird auch schon mit
Beginn der Erschlieffung des Baugebietes vor-
liegen, so dass damit ist eine genaue Hohen-
angabe fUr alle Baugrundstiicke vorhanden
sein wird.

Es liegt ein sehr abschussiges, und damit ho-
henunterschiedliches Gelande vor. Eine Fest-
legung des Bezugspunktes mit Hohenangaben
uber Normainull ware daher wenig praktikabel,
da die spateren Grundstuckseinteilungen noch
nicht bekannt sind. Es musste eine kleinteilige,
den Ho6henlinien angepasste Hohenfestset-
zung erfolgen, die dann vermutlich die spate-
ren Grundstiicksgrenzen Uberschneiden wir-
de. Im Bebauungsplan kénnen verbindlich kei-
ne Grundseinteilungen vorgenommen werden,
so dass es bei dem spateren Grundstiicksver-
kauf zu noch nicht absehbaren Grund-
stickseinteilungen kommen wird, fir die im
Voraus keine kleinteilige, grundstiicksbezoge-
ne Héhenangaben gemacht werden kénnen.
Evtl. wirden dann fur ein Grundstiick zwei Be-
zugshéhen gelten.

Die zulassige Zweigeschossigkeit erméglicht
die Errichtung moderner Baukoérper entspre-
chend der aktuellen Architekturrichtungen, die
oftmals zweigeschossig mit flacheren, unaus-
gebauten Dachern aber dadurch mit zwei gan-
zen Geschossen ohne Dachschragen in den
Raumen errichtet werden.

Um eine zu verdichtete Bebauung zu verhin-
dern, wird eine GrundstucksmindestgréRe von
500 m? pro Einzelhaus - Baugrundstick sowie
von 350 m? fur jedes Doppelhaushélfte -
Grundstuck vorgegeben. Auch diese stadte-
bauliche Festsetzung ist wieder der Ortsrand-
lage des Neubaugebietes geschuldet.

5.3 VerkehrserschlieRung

Im Norden des Plangebietes, abzweigend in-
nerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze von der
Bundesstralle 208, ist die Stralle ,Am Miihlen-
bach* in der Ortlichkeit bereits vorhanden, weil
sie das westlich angrenzende Neubaugebiet
erschliet. Sie ist auch entsprechend in der
Flachennutzungsplanung verankert und des-
halb in die 10. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wieder Ubernommen worden. Die
vorhandene Strallentrasse, von der auch
schon ein kleiner, nach Siiden abzweigender
Strallenstummel vorhanden ist, ist entspre-
chend den Gegebenheiten vor Ort im Bebau-
ungsplan verzeichnet worden.

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH « 23795 Bad Segeberg
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Die ErschlieBungsstrafie im sidlichen Teilbe-
reich B bindet, wie bereits im Bebauungsplan
Nr. 9 vorgesehen, an den dortigen Wende-
hammer der Strafte ,Am Muhlenbach” an. Bei
der seinerzeitigen Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 9 wurde die Erweiterung des Stra-
Rensystems und damit die Umsetzung der lan-
gerfristigen stadtebaulichen Planungsoption
bereits mit berucksichtigt. Sie wird als ver-
kehrsberuhigte Zone ausgewiesen, da auf ihr
nur der Ziel- und Quellverkehr des Plangebie-
tes abgewickelt werden wird. Damit tragt die
ErschlieRungsart zur Steigerung der Wohnqua-
litat bei.

Der dargestellte Schnitt fur die Planstralle B
verdeutlicht nur einen kurzen Abschnitt dieser
ErschlieBungsstrafle und beinhaitet in dem er-
héht dargestellten Teil die den Verschwen-
kungsbereich modellierende Grinflache, hinter
der ein schmaler Streifen fur FulRganger ent-
lang gefthrt wird, damit die Fullganger nicht
bei jeder Verschwenkung die Strallenseite
wechseln mussen.

Fur einige Grundsticke im Teilbereich B, die
zu weit von der o&ffentlichen Verkehrsflache
entfernt liegen, muss als ErschlieRung ein pri-
vates Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorgese-
hen werden. Da dieses am Ende keinen Wen-
dehammer erhélt, wird ein entsprechender
Mullstandort an der Einmindung dieses Pri-
vatweges festgeschrieben. Dabei wird die Fla-
che, die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt ist, so hergestellt, dass sie die An-
forderungen, die sich aus den Richtlinien tber
Flachen fur die Feuerwehr — Fassung Februar
2007- ergeben, erflllt, um ausreichenden
Barndschutz zu gewahrleisten.

5.4 Immissionsschutz

Da das Plangebiet sidlich an die Bundesstra-
Re 208 angrenzt, sind immissionsschutztech-
nische Ermittlungen Uber die zu erwartenden
Belastungen der Neubebauung durch den
Strallenverkehr notwendig geworden. Das In-
genieurburo LAIRM Consult aus Hammoor hat
mit Datum vom 28. Januar 2010 ein Immissi-
onsschutzgutachten erarbeitet, dessen Vorga-
ben als Festsetzungen in den Bebauungsplan
eingeflossen sind. So werden z.B. die Larmpe-
gelbereiche, in denen bestimmte Schutzmall-
nahmen fur Wohnrdume aber auch fur die Au-
Renwohnbereiche notwendig werden, im Be-
bauungsplan aufgenommen. Durch textliche
Festsetzung werden die dort notwendigen Im-
missionsschutzmaflinahmen naher erlautert
und geregelt. Die oben genannte schalitechni-
sche Untersuchung fir den Bebauungsplan Nr.

10 mit der Projektnummer 09180 gehoren als
Anlage zu dieser Begrundung. Auf die dortigen
Ausfihrungen wird verwiesen..

Immissionsschutzmallnahmen sind insbeson-
dere fur AuBenwohnbereiche wie Terrassen,
Loggien und Balkone notwendig, die in den
Ostlichen Teilen des Bebauungsplanes nur im
Schutz von Baukérpern auf der strallenabge-
wandten Seite zulassig sind. Auflerdem mis-
sen die AuBRenbauteile von Blro- und Wohn-
gebaduden in bestimmten Larmpegelbereichen,
die aus dem Plan ersichtlich sind, vor Ver-
kehrslarm geschutzt werden. Hinzu kommen
zum Schutz der Nachtruhe fur Schlaf- und Kin-
derzimmer schallgedammte Luftungen an allen
nordlichen, dstlichen und westlichen Gebaude-
fronten von neuen Baukodrpern innerhalb der
Mischbauflachen sowie an allen nérdlichen
Gebaudefronten der Baukérper innerhalb der
Allgemeinen Wohngebietsflachen unmittelbar
stdlich der Planstralle A zwischen dem Misch-
gebiet und dem Aligemeinen Wohngebiet.

Die Festsetzungen der Larmpegelbereiche gel-
ten fur die straflenzugewandten Fronten. Ab
einem Abstand von 20 m von der Strakenmitte
der Hauptstralle gilt fur die seitlichen Fronten
der um eine Stufe niedrigere Larmpegelbe-
reich.

Durch die Aufnahme dieser Immissionsschutz-
malnahmen in den Bebauungsplan kénnen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Plangebiet trotz des Verkehrslarms auf der
Bundesstralie 208 gewahrleistet werden.

6. Landschaftspflegerische Uberiegungen

Die Ausweisung von Bauflachen in diesem Teil
des Ortes Rethwisch entspricht dem neuen
Landschaftsplan. Das Areal ist auch dort als
optionale Bauflache vorgesehen.

Die landschaftspflegerisch notwendigen Ermitt-
lungen kénnen dem als Teil Il zu dieser Be-
grindung gehérenden Umweltbericht entnom-
men werden. Alle sich dort ergebenden Ersatz-
bzw. AusgleichsmalRnahmen und sonstigen
notwendigen landschaftspflegerischen Fest-
setzungen sind in dem Bebauungsplan Uber-
nommen worden.

Der in der Ortlichkeit bereits vorhandene und
in dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 9
schon ebenfalls aufgenommene Griinzug mit
Knick ist entsprechend auch im Bebauungs-
plan Nr. 10 verankert worden, so dass diese
Grinzasur zwischen den beiden Bauabschnit-
ten 1und 2 erhalten bleibt. Sie tragt zur Durch-
grunung und Auflockerung und zur Einbindung
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des Plangebietes in die freie Landschaft mit
bei.

Hinzu kommt ein grofRer Grunbereich im Su-
den des Plangeltungsbereiches, der als private
Grunflachen ausgewiesen worden ist. Durch
textliche Festsetzung wird geregelt, wie diese
Grunflachen zu gestalten sind, um eine nach-
haltige landschaftspflegerische Eingriindung
des Baugebietes zu erzielen. Durch die Aus-
weisung als ,Hausgarten® konnen sie in die
Grundstucke mit einbezogen, aber nicht be-
baut werden.

Der vorhandene Knick entlang dieser Grund-
sticksgrenzen im Suden des Teilbereiches B
ist nachrichtlich als zu erhalten aufgenommen
worden. Er grenzt diesen Baubereich zur freien
Landschaft hin optimal ab.

7. Ver- und Entsorgung, Denkmalpflege

Die Mischgebietsflachen des Teilgebietes A
sind Uber die vorhandene Stralle ,Am Muhlen-
graben® und den bereits errichteten Erschlie-
Bungsstralenstummel volistandig erschlossen
und ver- und entsorgt.

Die Ver- und Entsorgung der Neubaubereiche
muss vollstédndig neu hergestellt werden. Zu-
nachst werden nur fir den Teilbereich B des
Bebauungsplanes entsprechende neue Ver-
und Entsorgungsleitungen gelegt werden, die
an die vorhandenen Leitungen in der Stralle
,Am Mihlenbach" und seinen sidlichen Wen-
dehammer angeschlossen werden.

Das zu erschlieRende Gebiet wurde bereits bei
der Bemessung der Oberflachenentwasserung
des B-Planes 9 mit erfasst und ist somit gere-
gelt. Die Entwéasserung erfolgt Uber ein Regen-
ruckhaltebecken und eine Retentionsflache in
den ,Muhlenbach®, Gewasser [l. Ordnung.

Eine Versickerung ist auf Grund des vorliegen-
den Geschiebemergels und geringen Grund-
wasserflurabstandes eher unméglich. Ggf.
trotz der ungeeigneten Bodenverhaltnisse vor-
gesehene Versickerungsaniagen sind erlaub-
nis- bzw. anzeigepflichtig. Der Erlaubnisantrag
/ die Anzeige ist vom Grundstuckseigentumer
bei der Unteren Wasserbehtrde des Kreises
Stormarn einzureichen. Uber Einzelheiten in-
formiert die Untere Wasserbehorde.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw.
—ableitung durch Kellerdrainagen stellt einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbe-
stand dar. Da das Grundwasser gemaR Ge-
setzgebung unter besonderem Schutz steht
und eine Grundwasserabsenkung regelméaRig
durch bautechnische MalRnahmen vermeidbar

ist (Bau einer sog. ,Wanne"), kann eine Er-
laubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden.
Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbe-
hérde auf Antrag. Grundsatzlich wird empfoh-
len, bei hoch anstehendem Grundwasser auf
den Bau eines Kellers zu verzichten. Kontroll-
dranagen sind zulassig, soweit sie nicht zu ei-
ner dauerhaften Grundwasserabsenkung fiih-
ren. Sie sind der Wasserbehérde mit Bauan-
tragstellung zur Entscheidung einzureichen.

Die Ldschwasserversorgung wird aus dem
Netz der offentiichen Trinkwasserversorgung
mit 96 m*h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405
und Erilass des Innenministeriums vom
24.08.1999 -IV-334-166-701.400- in dem 0-
berplanten Baugebiet sichergestellt.

Zurzeit kénnen von den zustandigen Fachbe-
hérden keine Auswirkungen auf archdologi-
sche Kulturdenkmaler durch die Umsetzung
der vorliegenden Planung festgestellt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmaischutzbehérde unverzig-
lich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstuckseigentimer und der Leiter der Ar-
beiten.

8. Bodenordnende MaRnahmen u. Finanzierung

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 10 ste-
hen im Eigentum der Gemeinde Rethwisch.
Sie werden in Abschnitten verkauft werden.

Die durch die Verwirklichung der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes entstehenden Kos-
ten werden uber mehrere Jahre gestaffelt
durch den Haushaltsplan der Gemeinde
Rethwisch finanziert und kénnen dort nachvoll-
zogen werden. Die Gemeinde wird zur De-
ckung entsprechende Aufwendungen Abgaben
nach dem Ortsrecht und ErschlieBungs-
beitrage erheben.

9. GroRen im Plangebiet

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfe von
2,11 ha, die sich wie folgendermafien aufteilt:

m? ha
Mischgebietsflachen 3.080 0,31
Verkehrsflachen 965 0,10
Fiachen Teilbereich A
insgesamt: 4045 0,40
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m? ha

Wohngebietsflachen 10.730 1,07
Verkehrsflachen 1.870 0,19
offentliche Grunflachen 2200 0,22
private Grunflachen 2235 0,22
Flachen Teilgebiet B

insgesamt: 17.035 1,70
Gesamigroge = =
des Plangebietes  21.080 2,11
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1  ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Be-
griindung beizufiigen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil dieser Begriindung, in dem ent-
sprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an
den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im
BauGB zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

2 EINLEITUNG
2.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Durch den Bauleitplan sollen in erster Linie die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwick-
lung von Mischgebiets- und Allgemeinen Wohnge-
bietsflachen geschaffen werden.

Hinsichtlich der weiteren und konkreten Entwick-
lungsabsichten wird auch auf Teil | der Begriindung
zu der Bauleitplanung verwiesen.

Die Lage des Planungsgebietes mit seinem Umfeld
ergibt sich auch aus dem Deckblatt zur Begrindung
bzw. auch der Anlage 1.

Flachenangaben
Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrée von ca.

2,11 ha (Teilbereich A = ca. 0,4 ha; Teilbereich B =
ca. 1,7 ha), die sich wie folgt ndher aufteilt:

Teilbereich A
Mischgebiete 0,31 ha
Straflenverkehrsflachen 0,10 ha

SUMME 041 ha

Teilbereich B

Allgemeines Wohngebiete 1,07 ha
Bes. Verkehrsflachen 0,19 ha
Wasserflachen 0,00 ha
Private Griinflaichen 0,22 ha
Offentliche Griinflachen 0,22 ha

SUMME 1,70 ha

2
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Art_und geplantes MaB der baulichen Nutzung

sowie Bauweise

Mischgebiete
Art der Nutzung:

Grundflachenzahi (GRZ):

Geschossfldchenzahi (GFZ):

Uberschreitungsregelung:

GrundstiicksgroRe:

Wohnungsanzaht:
Bauweise:

Gebé&udehdhe:

Zahl d. Voligeschosse:

Allgemeine Wohngebiete
Art der Nutzung:

Grundfldchenzahl (GRZ):

Geschossflachenzahl (GFZ):

Uberschreitungsregelung:

GrundstuicksgroRe:

Wohnungsanzah!:

Bauweise:

Gebaudehshe:
Zahl d. Vollgeschosse:

Gartenbaubetriebe und
Tankstellen und Vergni-
gungsstatten nicht zulés-
sig

0,35

Fir Wintergarten zuldssig

mind. 500 m? fir Einzel-
haus und 350 m2 fur
Doppethaus

max. 2 pro Gebaude
Offene Bauweise

FirsthGhe max. 9,0 bzw.
12m

max. 2

Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zulassig

0,25
Far Wintergérten zulassig

mind. 500 m? fur Einzel-
haus und 350 m2 fur
Doppelhaus

max. 2 pro Gebéude

Offene Bauweise, nur Ein-
zethduser bzw. Einzei- unc
Doppelhduser zuldssig

Firsthéhe max. 9,0

max. 2

-~ --v
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2.2 Projektwirkungen

Die sich aus der Bauleitplanung ergebenden und in
dem Umweltbericht beriicksichtigten Projektwirkun-
gen sind in folgender Tabelle zusammenfassend dar-
gestellt.

Bodenver-

siegelung

Durch das Vorhaben ist mit erheblichen auch
zusétzlichen neuen Bodenversiegeiungen zu
rechnen.

2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmadglichkeiten

in Bezug auf die keine
vorgesehene
Nutzung:

in Bezug auf die keine
vargesehene
Fléche:

Visuelle
Wirkungen

Durch die geplante Nutzung ergibt sich eine vél-
lige auch visuell erlebbare Neuordnung des Gel-
tungsbereiches (Verlust einer landwirtschaftlich
gepréagten Feldflur durch Entwickiung von Sied-
lungsfléchen und einem neuen Siedlungsrand).

Stoffliche Austrage
(Abwasser)

Betriebsbedingt kommt es zu einem auch zu-
sétzlichen Anfall von Abwasser (Niederschlags-
wasser, Grau- und Schwarzwasser).

Nutzungswandel

Nutzungswandel von Landwirtschaft zu Sied-
lungs- und Grunflachenflachen (Wohnbebauung
incl. ErschlieBung) sowie untergeordnet Ver-
kehrsflachen

Biotop(typen)-
beseitigung

Es ist i.d.R. mit einer weitgehend vollstandigen
Beseitigung der vorhandenen Biotoptypen zu
rechnen.

induzierter
Neuverkehr

Im Zusammenhang mit der Wohn- und Misch-
gebietsnutzung ist mit einer verkehrsinduzieren-
den Wirkung insbesondere im Bereich des mo-
torisierten Individualverkehrs zu rechnen.

Stoffliche Austrage
{Stoffliche Emissi-
onen, Staub)

Durch den induzierten Neuverkehr und die Fe-
rienhausnuizung ist betriebsbedingt mit erhoh-
ten stofflichen Emissionen zu rechnen. Baube-
dingt ist insbesondere mit Staubemissionen zu
rechnen.

Schallemissionen

Durch den induzierten Neuverkehr und den
Baubetrieb ergeben sich bau- und betriebsbe-
dingt Schallemissionen (Verkehrslarm, Bau-
larm).

Stordichte

Gegentber der derzeitigen Situation ist mit einer
erhéhten Anwesenheit von Menschen und auch
im Zusammenhang z.B. mit Haustieren von ei-
ner erhdhten Stérdichte auszugehen.

Lichtemissionen

Durch den Nutzungswandel ergeben sich erhoh-
te Lichtemissionen in bisher weitgehend nacht-
dunklen Bereichen.

Aufschiittungen / Grundsétzlich ist im Zusammenhang mit den

Abgrabungen ErschlieBungsarbeiten und Hochbauarbeiten
auch aufgrund des vorhandnen geneigten Ge-
l&ndereliefs mit Bodenumiagerungen sowie Auf-
schittungen zu rechnen.

Geruchs- - entsprechende Projektwirkungen sind

emissionen nicht erkennbar bzw. erscheinen nicht

planungsrelevant -

Strahlung S.0.

Ressourcen- 8.0.

verbrauch

Stoffliche Austrage S.0.

(Abfalle)

Erschitterungen $.0.

sonstige

Projektwirkungen

Hinsichtlich der Bedarfsermittiung bzw. der n&heren
Planbegriindung wird auf die Aussagen in Teil 1 der
Begriindung verwiesen (Kapitel 3.1).

2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

2.4.1Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich festgelegten Ziele
des Umweltschutzes erfolgt in Kapitel 3 im Zusam-
menhang mit den jeweiligen Schutzgiitern.

2.4.2Fachplane / Raumplanung / Bauleitplanung /
Ortliche Ziele

Landschaftsrahmenplan
Gem. Darsteliung Landschaftsrahmenplan (LRP Pla-

nungsraum |, 1998) liegt der Geltungsbereich in ei-
nem Landschaftsschutzgebiet.

Der sudlich des Geltungsbereich befindliche
Mihenbach wird als Nebenverbundachse fir das
landesweite Biotopverbundsystem dargestelit.

Sonstige planungsrelevante Zielsetzungen auf Ebene
des LRP sind nicht erkennbar.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan stelit in seinen Zielaussagen

den Geltungsbereich als Erweiterungsraum Nr. 4 fir
die Siedlungsnutzung dar.

Entlang des an der &stlichen Geltungsbereichsgrenze
befindlichen Verbandsgewsdsser BA 36 ist eine ge-
plante Knickneuanlage dargestellt.

Bei allen Baumafinahmen soll schonend mit den E-
lementen ,Boden, Wasser, Luft umgegangen wer-
den. Hierbei soll aber dennoch der Erhalt des landli-
chen Charakters durch etwas groRRziigigere
Grundstiicke mit einem hohen Anteil an Grinflachen
erreicht werden (ebenda S. 85).

Sonstige konkrete umweltrelevante Zielsetzungen
sind nicht erkennbar.

Landesentwicklungsplan

Gem. Landesentwicklungsplan (Stand: Entwurf 2009)
liegt der Geltungsbereich innerhalb eines Ordungs-
raumes dar (vgl. ebenda Kapitel 5.3, S. 34ff).

Regionalplan
Aus dem Regionalplan (Planungsraum |, Stand 1998)

sind fiir den Geltungsbereich keine konkreten um-
weltrelevanten Zielsetzungen erkennbar.
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Umweltbericht als Teil I der Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 10 sowie der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rethwisch

Flachennutzungspian

Die FNP weist das jetzige Planungsareal als landwirt-
schaftliche Nutzflache mit der Option ,langfristige Er-
weiterung“ aus.

Weitergehende Zielsetzungen sind nicht erkennbar.

Bebauungspldne
Far den Geltungsbereich existiert keine verbindliche

Bauleitplanung. Entsprechende Ziele sind daher nicht
erkennbar.
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Umweltbericht afs Teil Il der Begrundung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 sowie der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rethwisch

3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen wurden
in der ,normalen’ schutzgutbezogenen Einschatzung
der Kapitel 3.1. bis 3.9 implizit mitberticksichtigt und
entsprechend dargestellt und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen.

3.11 Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Stoffliche Austrdge ergeben sich insbesondere
durch:

» Abwassermengen (Grau- und Schwarzwasser,
Niederschlagswasser);

» Abfallaufkommen (baubedingt: insbesondere
Bauabfalle, u.a. Abrissarbeiten; betriebsbedingt:
insbesondere Siedlungsabfille);

» generell Energieversorgung (Hausbrand / Klein-
feuerungsanlagen) sowie

» mot. Verkehr

Zu den o.g. Punkten 1 bis 4 werden im Folgenden
ndhere Ausfiihrungen gemacht.

Abwasser

Beeintrachtigungen und Konflikte
Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bau-
leitplanes fallt Abwasser an.

Das anfallende Niederschlagswasser wird dabei nach
ATV 138 hinsichtlich des Gehaltes an Belastungsstof-
fen im ungiinstigen Fall als tolerierbarer Nieder-
schlagsabfluss bewertet (innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete i.d.R. gering verschmutztes Nieder-
schlagswasser gem. ISH/ MUNFSH 1998).

Dartber hinaus fallen Grau- u. Schwarzwasser an.

Bei einem Einleiten von Abwasser in Oberflichenge-
wasser bzw. bei Versickerung von Niederschlags-
wasser durch Versickerung in das Grundwasser be-
steht das Risiko von Nahr- und Schadstoffeintragen.
Bei einer méglichen Direkteinleitung in FlieRgewéasser
ergibt sich das Risiko durch Uberformung des natiirli-
chen Abflussregimes (gesteigerter Hochwasserab-
fluss, u.a. verbunden mit ,hydraulischen Stresssitua-
tionen’ und Katastrophentrift sowie Erosion der Ge-
wassersohle) bzw. Kapazitatsengpdsse bei Rick-
staueinrichtungen. Im Zusammenhang mit RRB mit
anschlieBender Einleitung in FlieBgewasser besteht
das Risiko von sog, ,thermischen Eintragen’.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser soll
tiber das Kanalisationsnetz der zentralen Kléran-
lage zugeftthrt und hier regelgerecht behandelt
werden. Erhebliche Auswirkungen kénnen so
vermieden werden.
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= Im Geltungsbereich kann aufgrund der standdrtli-
chen Voraussetzungen das Niederschlagswasser
voraussichtlich nicht vollstandig versickert wer-
den. Daher wird das Oberflaichenwasser Uber die
Trennkanalisation dem bereits vorhandenen RRB
stdlich des Geltungsbereiches zugefiihrt.
im Zusammenhang mit dem naturnah gestalteten
RRB sind keine Kapazitatsengpésse erkennbar,
da die Entwésserungsplanung im Zusammenhang
mit dem B-Plan Nr. 9 bereits die zukiinftige Sied-
lungsentwicklung berlicksichtigte.

Abfallaufkommen

Beeintrachtigungen und Konflikte

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ist mit einem
nicht unerheblichen Abfallaufkommen zu rechnen (in
erster Linie Bauabfdlle incl. Bodenmassen sowie
Siedlungsabfalle). Die aus dem Abfallaufkommen re-
sultierenden Beeintrachtigungen fur Natur und Land-
schaft werden i.d.R. auBerhalb des Planungsgebietes
verlagert (z.B. Flacheninanspruchnahme, Schad-
stoffein- bzw. -austrage).

Eine nahere Ausdifferenzierung des Abfallaufkom-
mens erscheint auf der Planungsebene der Bauleit-
planung nicht méglich und sinnvoll.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Eine aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erforder-
lichkeit der Regelung des Aspekts ,Abfallaufkommen
wird nicht gesehen. Im Folgenden werden daher le-
diglich Hinweise fur die nachgeordneten Planungs-
ebenen gegeben:

= Die Bodenbewegungen und der -aushub sollten
auf ein notwendiges MindestmaR begrenzt wer-
den.

= Bei den Baumaterialien und der Baukonstruktion
sollte grundséatzlich darauf geachtet werden, dass
mdglichst langlebige und reparaturfreundliche Ma-
terialien verwendet werden. Ferner sollte bei der
Auswahl darauf geachtet werden, dass die Mate-
rialien nach einem Abriss, einer Renovierung oder
einem Umbau wiederverwendet oder recycelt
werden kénnen.

= Grundséatzlich sollten méglichst nur weitgehend
umweltfreundliche Baustoffe verwendet werden.

Energie

Beeintrachtigungen und Konflikte

Insbesondere durch die Bereitstellung fiir den War-
meenergiebedarf sowie den induzierten mot. Verkehr
kommt es durch stoffliche Emissionen grundsatzlich
zu Beeintrachtigungen der Luftqualitdt und des Kii-
mas.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit der Regelung des Aspekts ist nicht er-
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kennbar. Im Folgenden werden daher lediglich Hin-
weise gegeben:

= Durch die Verwendung regenerativer Energiequel-
len (besonders Sonnenenergie) kénnen die
Schadstoffemissionen insgesamt insbesondere
gegeniiber festen oder flissigen Brennstoffen,
wie z.B. Kohle oder O, reduziert werden.

= Die stofflichen Emissionen korrelieren dabei eng
mit dem Energieverbrauch, so dass Energiespar-
mafnahmen i.d.R. auch immer einen positiven
Rickkopplungseffekt auf die Schadstoffemissio-
nen haben (vgl. Kapitel 3.12).

Motorisierter Verkehr

Beeintrachtigungen und Konflikte

Im Zusammenhang mit den neuen Siedlungsflachen
sind grundsatzlich verkehrsinduzierende Wirkungen
verbunden (primar Einkaufs-, Freizeit- und Berufsver-
kehr). Es handelt sich hierbei typischerweise um mot.
Individualverkehr, der aufgrund des zu erwartenden
relativ hohen Pendleranteils, der Qualitat der OPNV-
Bedienung sowie der groRen Entfernungen zu den
nachstgelegenen Nahversorgungseinrichtungen vor-
aussichtlich noch verstarkt wird.

Insbesondere aus dem (mot.) Individualverkehr resul-
tieren eine Reihe typischer, verkehrsbedingter Um-
weltauswirkungen mit einer haufig deutlich ausge-
pragten Problemverlagerung in das Umland (u.a. e-
ben Emissionen). Eine nahere Ausdifferenzierung der
Umweltauswirkungen wird im Folgenden nicht fir
notwendig erachtet.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
Grundsiétzlich sollte neben dem OPNV insbesondere
der nicht mot. Verkehr bei der zuklnftigen Erschlie-
Rung ausreichend beriicksichtigt und geférdert wer-
den, d.h. vor allem:

= Erhalt und Entwicklung von z.B. Nahversorgungs-
einrichtungen, Naherholungsmdoglichkeiten sowie
Arbeitsplatzen in guter Erreichbarkeit fur Fulgan-
ger und Radfahrer (d.h. in méglichst geringer Ent-
fernung).

= Erhalt und Entwicklung eines attraktiven, sicheren
und kleinrdumigen Wegenetzes fiir den nicht mot.
Verkehr, wodurch die Erreichbarkeit der unter-
schiedlichen Nutzungen méglichst optimal ge-
wiéhrleistet wird (= geringer ,Raumwiderstand’ fur
nicht mot. Verkehrsteilnehmery).

3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Beeintréchtigungen und Konflikte

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich ne-
ben dem induzierten mot. Verkehr voraussichtlich im
Wesentlichen aus dem Raumwa&rmebedarf.
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Fir den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht er-
neuerbare Energiequellen genutzt. Durch einen nicht
sparsamen Einsatz nicht regenerierbarer Energie-
quellen wird die nachhaltige Nutzungsfahigkeit geo-
gener Naturgiter (u.a. Erddl, Gas, Kohle) beeintrach-
tigt.

Umweliziele

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG sind

LNaturgiter die sich nicht emmeuemn,[...] sparsam und
schonend zu nutzen; sich emeuernde Naturgliter diir-
fen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur
Verfiigung stehen.”.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

= Grundsétzlich ist eine energiesparende Stellung
und kompakte Bauweise von Gebauden anzu-
streben (i.d.R. Uber § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB).

= Grundsétzlich sollte die Nutzung regenerativer
Energiequellen berlicksichtigt werden bzw. eine
entsprechende spétere mdoglichst problemlose
Nutzung zumindest gewahrleistet werden (iiber
§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB), z.B. durch eine még-
lichst sonnenexponierte und auch hinsichtlich der
Dachneigung energetisch glinstigen Ausrichtung
zuklnftiger Dachflaichen bzw. entsprechende
baukonstruktive Berticksichtigung im Rahmen des
Hochbaus (z.B. durch den Einbau von entspre-
chenden Solarleitungen bzw. Leerrohren fur eine
maogliche spétere Nutzung).

= Durch Verwendung alternativer Leuchtentypen
(insbesondere Natrium-Hochdruck- bzw. entspre-
chende Niederdrucklampen bzw- Leuchtdioden
anstelle von Quecksilber-Hochdrucklampen) kon-
nen - neben Artenschutzaspekten — insbesondere
auch Energiespareffekte verbunden werden.

3.13 Eingriffsregelung

Durch die Festsetzungen werden Verdnderungen der
Gestalt und / oder Nutzung von Grundflachen festge-
setzt, die grundsétzlich zu erheblichen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sowie Land-
schaftsbild fihren kénnen. Somit werden Eingriffe in
Natur und Landschaft planerisch vorbereitet.

In Abhangigkeit von der konkreten Festsetzungen
(insbesondere dem Malfd der baulichen Nutzung aber
auch der Bauweise sowie der Baugrenzen) kommt es
voraussichtlich zu entsprechenden erheblichen Be-
eintrdchtigungen (insbesondere Bodenversiegelun-
gen, Verlust von Flachen mit besonderer Bedeutung
fur den Naturschutz).

3.13.1 Eingriffsbewertung und Ermittlung Kompensa-
tionsbedarf
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Durch die 0.g. Veradnderungen werden Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereitet. Im Folgenden erfolgt
eine schutzgutbezogene Eingriffsbewertung sowie
Kompensationsbedarfsermittlung.

Nach dem sog. ,Eingriffserlass’ nach ISH/MUNFSH
(1998, S. 611f) richten sich Art und Umfang der Aus-
gleichsmaRnahmen nach den Bedingungen des Ein-
zelfalls. Je mehr es im Planungsprozess gelingt, Be-
eintrachtigungen zu vermeiden, umso geringer ist der
Kompensationsbedarf. Dabei k&nnen Ausgleichs-
malnahmen auch Doppelcharakter haben: Eine
Schutzpflanzung kann z.B. einen Eingriff in den Bo-
den und den Eingriff in das Landschaftsbild ausglei-
chen (ebenda, S. 610).

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Gemeinde
i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im
Rahmen der Abwagung zu entscheiden (hiervon aus-
genommen: u.a. Beseitigen von geschiitzten Bioto-
pen). Der o.g. Erlass enthalt lediglich Hinweise, wie
Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich zu ermittein
ist. Die genannten Verhéltniszahlen stellen Empfeh-
lungen dar, die eine einheitliche Anwendung in
Schleswig-Holstein erméglichen sollen. Die Gemein-
de ist jedoch nicht an ein standardisiertes Verfahren
gebunden. Es ist letztlich Aufgabe der planenden
Gemeinde in eigener Verantwortung die Schwere der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
beurteilen und Uber Vermeidung und Ausgleich —
auch unter Kostengesichtspunkten — abwégend zu
entscheiden (vgl. ebenda, S. 606).

3.13.2 Eingriffsbewertung und Ermittlung Kompensa-
tionsbedarf gem. ISH/MUNFSH

3.13.2.1 Boden

Bodenversiegelung
Zusammenfassend ergibt sich aufgrund der Festset-
zungen gegeniber dem Bestand ein deutlich hdherer
Versiegelungsgrad.

Nach ISH/MUNFSH 1998 wird von folgender Bemes-
sungsgrundlage fir die AusgleichsmaRnahmen fiir
Bodenversiegelungen ausgegangen:

1: 0,5 flr total versiegelte Flachen

1: 0,3 fur wasserdurchlassige Oberflachenbelage

Eingriffe in den Boden gelten nach dem o.g. Runder-
lass i.d.R. als ausgeglichen, wenn

- eine entsprechend der Eingriffsflache gleich gro-
Re Flache entsiegelt und hier die entsprechen-
den Bodenfunktionen wieder hergestellt werden
oder

- entsprechend dem ermittelten Mindestfldchen-
umfang und auf Grundlage der o.g. Bemes-
sungsgrundlage landwirtschaftliche Flachen aus
der Produktion genommen werden und zu natur-
betonten Biotoptypen entwickelt werden.
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Die Ermittlung der Eingriffsfiiche und der notwendige
Mindestflichenumfang fur den Ausgleich fir das
Schutzgut Boden ergeben sich danach aus folgender
Tabelle. Es handelt sich um insgesamt ca. 0,8 ha
(neue Eingriffsflache) bzw. ca. 0,4 ha (Mindestfla-

chenumfang).
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Tabelle: Schutzgut Boden - Ermittlung der
zukiinftig zuldssigen Bodenneuver-

siegelung

= Der Flachenbedarf kann nach dem genannten Erlass (Anlage, Punkt 3.1)
maximal um die Halfte reduziert werden, um 75 % der Flachen der (Bau-/
Eingriffs-) Grundstlicke, die aufgrund von Festsetzungen naturnah zu ges-
talten sind (z.B. Anpflanzung von Strauchern einheimischer Arten),
hier: -/ -

= Fir die festgesetzte Grundflache incl. Uberschreitungsregelung sowie
sonstige Fiachen wird pauschal wenn nicht konkret anders zu erwarten ei-
ne Vollversiegelung angesetzt!

Die Vorbelastung durch die Strale Am Muhlenbach wurde bereits ebenda
berlcksichtigt.

Die zulassige Uberschreitung fir Wintergarten wird nicht berticksichtigt, da
dies durch den Ansatz des maximal zulassigen Maes der Grundflache
i.d.R. kompensiert wird.

- Berechnutig | Elnorifisias | ki

| Versiegelungs- |
. anteil
Festgesetzte
Grundflache +
50 %
(= max. 0,375)
D
M 3.080 | Festgesetzte 1.617 0
Grundfiache +
50 %
(= maxb 0,525)
Straften- 965 | Keine zusatzli- 0 0
verkehrs- chen Versiege-
flache lungen zu er-
warten
Besondere 1.870 | pauschal 95 % 1.777 0
Verkehrsfia- als Ansatz (z.B.
chen abzgl. Strallen-
begleitgrin)
Priv. Gran- 2.235 [pauschal 5 % als 112 o
flache Ansatz
Hausgarten
Off. Grun- 2.165 | pauschal 10 % ~ 217 0
flache als Ansatz
|Parkanlage’
Wasserfla- 35 | Keine befestig- 0 0
chen ten Flachen zu
erwarten
Summe 21.080 | Zwischensum- 7.747 0
me
abzg!. Vorbelastung © 0 0
GESAMTSUMME - EINGRIFFSFLACHE 7.747 0
Eingriffs- | Ausgleichsverhiltnis | erforderli-
fidache cher Aus-
gleich
Eingriffsflache 7.747 1:05 3.874
Eingrifisfiéche 0 1:0,3 0
SUMME 7.747 Zwischensumme 3.874
Flachenreduzierung * 0
GESAMTSUMME AUSGLEICHSBEDARF 3.874
gerundet: 4.000

Bodenabgrabungen, -aufschiittungen und
-umlagerungen

Im Zusammenhang mit der ErschlieRung, Bebauung
und Gestaltung des Geltungsbereiches ist mit um-
fangreichen Bodenabgrabungen, -aufschiittungen
bzw. generell Bodenumlagerungen zu rechnen.

Diese werden jedoch gem. sog. Eingriffseriass als
nicht erheblich bewertet.

3.13.2.2 Wasser

Aus dem erhéhten Versiegelungsgrad resuitieren ein
erhdhter Regenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate. Entsprechende Eingrif-

fe in das Schutzgut Wasser gelten in dem o.g. Erlass
als ausgeglichen, wenn das anfallende gering ver-
schmutzte Niederschlagswasser versickert wird bzw.
normal verschmutztes Niederschiagswasser mindes-
tens in Regenklarbecken behandelt wird und danach
in Regenriickhaltebecken versickert bzw. verzégert in
einen Vorfluter abgeleitet wird, wobei beide Becken
naturnah zu gestalten sind. Eine naturnahe Gestal-
tung liegt vor, wenn die Anlage einem natirlichen
Gewasser vergleichbare Biotopfunktionen auf Dauer
erfilien kann.

Beeintrachtigungen des Grundwassers werden nicht
erwartet.

3.13.2.3 Flachen mit besonderer Bedeutung fur den
Naturschutz

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz sind nicht betroffen.

3.13.2.4 Landschaftsbestandsteile mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den fir die ErschiieBung des 2. Bauabschnittes ins-
gesamt ca. 5 Ifd. m Knick beseitigt bzw. deren Besei-
tigung planungsrechtlich vorbereitet.

Gem. den ,Empfehiungen fir den Ausgleich von
Knicks’ (Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein v.
01.02.2008) ist fiir den Ausgleich eine Knickneuanla-
ge mit einem Regelwert von mindestens 1:1 erforder-
lich (bei geholzfreien Knickwallen i.d.R. 1:0,5). Zum
volistandigen Ausgleich werden i.d.R. gem. der o.g.
Empfehlung jedoch noch weitere Malnahmen erfor-
derlich, um so die (ibergangsweisen gestdrten Funk-
tionen (sog. time-lag) auszugleichen.

In dem vorliegenden Fall erscheinen unter Beriick-
sichtigung der geplanten Ausgleichsmalinahmen sol-
che zusatzliche Manahmen nicht erforderlich, da die
geplanten Ausgieichsmalnahmen im Zusammen-
hang mit dem B-Plan 9 bereits im zeitlich Vorgriff
umgesetzt wurden (vgl. Kapitel 3.13.3).

Insgesamt ergibt sich danach ein Ausgleichsbedarf
von 5m Knickneuanlage.

3.13.2.5 Landschaftsbild

Durch die Ausbildung eines neuen Siedlungsrandes
und den Verlust einer landwirtschaftlich durch Acker-
bau, Griinlandnutzung und gliedernde Gehdlzstruktu-
ren (insbesondere Knicks) gepragten Feldflur erge-
ben sich erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schafisbildes.

Ausgleichsmafinahmen missen nach dem o.g. Er-
lass grundsétzlich zu einem Landschaftsbild fihren,
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das unter Beriicksichtigung von Art und Umfang der
Bebauung dem jeweiligen Landschaftstyp Rechnung
tragt.

3.13.2.6 Gefahrdete Arten und angrenzende Le-
bensrdume mit Biotopfunktion

Erhebliche Beeintréchtigungen gefdhrdeter Arten sind
nicht zu erwarten.

Dagegen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen an-
grenzender Lebensrdume (hier: Knicks) durch ein
Heranrticken von Siedlungsflachen an die Knicks und
damit eine Nutzungsintensivierung nicht ausge-
schlossen werden. So ist trotz des festgesetzten
Knickschutzstreifens mit dem Verbot von baulichen
Anlagen erfahrungsgemall mit einem Teilfunktions-
verlust insbesondere der Lebensraumfunktion u.a.
durch erhohte Stérdichte, Haustiere, intensive Gar-
tennutzung zu rechnen.

Durch den Bebauungsplan werden zukiinftig an ins-
gesamt ca. 500 Ifd. m Knick nicht landwirtschaftliche
Nutzflachen sondern Siedlungsflachen angrenzen.

Im Zusammenhang mit zukinftig angrenzenden o&f-
fentlichen Grunflachen ist gegeniiber privater Garten-
und Wohnbaunutzung aufgrund der geringeren Nut-
zungsintensitat sowie der Moglichkeit durch die Ge-
meinde hier zum grof3en Teil auch Saumstrukturen zu
entwickeln, nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
Zu rechnen.

Werden angrenzende Landschaftsteile und Land-
schaftsbestandteile mit Biotopfunktion beeintrachtigt,
so ist nach dem o.g. Erlass der fur das Schutzgut
Boden ermittelte Flachenanspruch fir Ausgleichs-
mafRnahmen zu verdoppeln. Entsprechend diesem
ermittelten  Mindestflachenumfang sind landwirt-
schaftliche Flachen aus der Produktion zu nehmen
und zu naturbetonten Biotoptypen zu entwickeln.
Sonstige Vorgaben fir die Bemessung des Aus-
gleichsverhaltnisses gibt es nicht.

In dem vorliegenden Fall wird aufgrund der besonde-
ren Situation, dass konkret Knicks betroffen sind, ei-
ne Knickneuanlage bzw. allgemein die Anlage linea-
rer Gehdlzstrukturen als naturschutzfachlich sinnvolle
Aufgabe angesehen. Als Kompensationsbedarf wird
ein Ausgleichsverhaéltnis von 1: 0,5 (bei Knicks ohne
Vorbelastung bzw. bei beidseitig angrenzender
Wohnbebauung bzw. 1 : 0.25 (bei Knicks mit ent-
sprechender Vorbelastung bzw. bei einseitig angren-
zender Wohnbebauung) fur notwendig und ange-
messen angesehen. Hieraus ergibt sich nach ein zu-
satzlicher Ausgleichsbedarf in der GroRenordnung
von 87 Ifd. m Knickneuanlage bzw. linearer Ge-
hélzstrukturen.
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Knicksl ohn

Tabelle:

Kompensationsbedarf durch Teilfunktionsverlust
von Knicks durch angrenzende Bebauung

Vorbelastung
bzw. mit zuklnftig beidseitig
angrenzender Wohnbebau-
ung

Knicks mit Vorbelastung 347
bzw. mit zuklnftig nur ein-
seitig angrenzender Wohn-
bebauung

x 0,25 87

Knicks ohne Vorbelastung 142
mit zukinftig angrenzenden
offentlichen Grinflachen

X 0,00 0

489 SUMME 87

3.13.26 Klima/ Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwar-
ten.

3.13.2.7 Zusammenfassung Kompensationsbedarf

Zusammenfassend ergibt sich folgender Ausgleichs-
bedarf:

Schutzgut Boden

» Es besteht ein flichenméRiger Ausgleichsbedarf

von ca. 0,4 ha (unter der Voraussetzung, dass
eine Entsiegelung von Flachen als Ausgleich
nicht méglich ist. Die Flachen sind entsprechend
diesem ermittelten Mindestflichenumfang im
Regelfall aus der landwirtschaftlichen Produktion
zu nehmen und zu naturbetonten Biotoptypen zu
entwickeln.
Der Ausgleichsflachenbedarf erhoht sich nach
dem o.g. Erlass weiterhin, wenn bereits hoher-
wertige Flachen nur weiter entwickeit werden sol-
len oder die Flachen lediglich extensiver genutzt
werden sollen.

Schutzgut Wasser

» FErlassgemafle Behandlung des anfallenden
Oberflachenwassers.

Schutzgut Landschaftsbestandteile mit _besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz

» 5 lfdm Knickneuanlage

Schutzgut _angrenzende |ebensrdume mit Biotop-
funktion

» 87 Ifdm Knickneuanlage
Schutzgut [.andschatitsbild

» Gestaltung des Planungsgebietes unter Berlick-
sichtigung von Art und Umfang der Bebauung in
der Weise, dass dem betroffenen Landschaftstyp
Rechnung getragen wird.
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3.13.3Ausgleichsmallnahmen

3.13.3.1 Interne AusgleichsmaRBnahmen

Die notwendigen AusgleichsmalRnahmen kénnen mit
Ausnahme fir das Schutzgut Landschaftsbild nicht
innerhalb des Geltungsbereiches erbracht werden.
Die festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen die-
nen in erster Linie der Ein- bzw. Durchgriinung und
damit der landschaftsgerechten Neugestaltung des
Planungsgebietes.

Weitergehende Malnahmen erscheinen aufgrund
des geplanten Fldchenbedarfs fur bauliche Anlagen
nicht méglich.

3.13.3.2 Externe AusgleichsmaRnahmen
Schutzgut Boden

Der Ausgleich fur Schutzgut Boden soll Uber die Teil-
flache B des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Rethwisch erfolgen (vgl. Kapitel 3.13.4). In der fol-
genden Tabelle erfolgt eine Darstellung der Aus-
gleichsmafnahmen incl. GréBenangaben:

Schutzgut Landschaftsbestandteile _mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz und angrenzende Le-
bensrdume

Der Ausgleich fiir Schutzgut Landschaftsbestandteile
mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz soll
Uber die Teilflache B des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Gemeinde Rethwisch erfolgen (vgl. Kapitel 3.13.3.2).
Hierbei werden gem. B-Plan 9 pro ifdm Knick = § m?
angesetzt (92 Ifdm x 5 m = 460 m?).

Tabelle: Darsteliung der geplanten AusgleichsmaRnahmen incl. Gréf3enangaben

Angaben in m?

GrolRe Aus- | abzgl. Aus- | abzgl. Aus- | Restflache
gleichsflache gleich gleich
in B-Plan 9 B-Plan 10
Teilbereich B
im
Beschreibung Ausgleichsmalnahmen B-Plan 9
Anlage eines 5 m breiten Geholzsaumes am siidlichen Rand der Teilfla- 1.050 - 205 - 460 =385
che im Mithlenbachtal
Naturnahe Gestaltung des restlichen Muhienbachtales 24.550 -5.146 -3.874 =15.530
©® mit einer Vernassungsflache, die der Sukzession tberlassen wird
© einer extensiv gepflegten / genutzten Grinlandfliche
© gestaltenden Gehélizpflanzungen am nérdlichen Rand der Flache

Schutzgut Wasser

Der Ausgleich kann durch die geplante vollstandige
Versickerung bzw. Riickhaltung des Niederschlags-
wassers innerhalb des Geltungsbereiches der Teilfla-
che B des Bebauungsplanes Nr. 9 erfolgen (vgl. auch
Kapitel 3.11).
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3.13.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In Kapitel 3.13.2 wird ein grundséatzlicher Kompensa-
tionsbedarf fur die mit dem Eingriff einhergehenden
Beeintrachtigungen ermittelt. Die geplanten Aus-
gleichsmafinahmen gem. Kapitel 3.13.3 sollen so ge-
schaffen sein, dass nach dem Eingriff keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes zurlickbleiben.
In der folgenden Tabelle sind diesem grundsétzlichen
Kompensationsbedarf die geplanten Ausgleichs-
‘ mafRnahmen in einer Bilanz gegenibergestelit.

Hierbei zeigt sich, dass der ermittelte Kompensati-
onsbedarf erflillt wird.

‘ Bei Gesamtwiirdigung von dargestelltem Eingriff und
Ausgleich erscheinen die dargesteliten Ausgleichs-
malnahmen in ihrem Gesamtumfang als angemes-

‘ sen und erforderlich, so dass zusammenfassend der

Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung erbracht

werden kann.

Tabelle 1:  Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich
Eingrttin Sch

Bodenversiegelung Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung u.

Entwickiung naturnaher Lebensrdume

Ausgleichsflache gem. B-Plan Nr. 9, Teilbereich B

Gesamtflache: 3.874 m?

‘ Gesamtfidche: 3.874 m? |

Differenz erbrachter -~ erforderlicher Ausgleich

+/- 0 m?

Wasser

Anfall von Niederschlags- erlassgemaéfle Behandlung des Niederschlagswassers

Versickerung / Riickhaltung gem. B-Plan Nr. 9,
Teilbereich B

‘ wassers

+/- 0 funktional erbracht

rforderlicher Ausgleich

hutz
Knickneuaniage bzw. Anlage von linearen Geholzstrukturen

Beseitigung von Knicks
(linearen Gehélzstrukturen)

Groe: 25 m?
Gesamtlénge: 5 m (rechnerische) Gesamtldnge: 5 m
Differenz erbrachter - erforderiicher Ausgteich +/- 0 m?

festgesetzte lineare Gehdlzpflanzungen gem. B-
Plan Nr. 9, Teilbereich B

‘ Ausbildung eines neuen vi-
suell erlebbaren Siedlungs-
randes

Neugestaltung des Planungsgebietes unter Berlicksichti-
gung des betroffenen Landschaftstyps

Aufgrund Durch- und EingrinungsmafRnahmen in-
nerhalb des Planungsgebietes, den Gberwiegen-
den Erhalt der vorhandenen umgebenden Gehélz-
strukturen (insbesondere der Knicks), der értlichen
Bauvorschriften sowie Festsetzungen hinsichtlich
des MaR der Bebauung

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

+/- 0 funktional erbracht

Angtenzende Lebensriume
Teilfunktionsverlust von

‘ Knicks durch angrenzende

Wohnbebauung

Knickneuaniage

festgesetzte lineare Gehoizpflanzungen gem. B-
Plan Nr. 9, Teilbereich B

GroRe: 435 m?

(rechnerische) Gesamtlange: 87 m

‘ Gesamtlénge: 87 m
Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

+/- 0 m?
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4 ERGANZENDE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung

Methodische Grundlage fiir den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die
planerische Einschétzung auf Basis dieser Unterla-
gen sowie einer Ortsbegehung mit Biotoptypenkarie-
rung. Bei den jeweiligen Schutzgltern werden hierzu
in der zweiten Spalte die entsprechenden Angaben
gemacht.

Es wurden zusammenfassend Uberwiegend folgende
Quellen genutzt:
1. GSP (Gosch-Schreyer-Partner) 2010: Griinordneri-

scher Fachbeitrag. Plan 1 Bestand und Bewertung
(Biotoptypenkartierung im MaRstab 1:1.000.

2. LAIRM CONSULT 2010: Schalitechnische Untersu-
chung fiir den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde
Rethwisch. (Stand: 28.01.2010)

3. GEMEINDE RETHWISCH: Landschaftsplan

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapi-
tel 3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgi-
tern angegeben.

4.3 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur
Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im
Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergesehenen er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung
uberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkun-
gen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeig-
nete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind nach dem derzeitigen Planungsstand fol-
gende UberwachungsmaRnahmen geeignet:

e Fir den gesamten Geltungsbereich regelmaRige
Uberwachungstermine in kurzfristigen Absténden
im Rahmen der Bauausfithrung bis zur Fertigstel-
lung zur Uberwachung der baubedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entspre-
chenden Hinweisen aus der Bevoikerung.

e Fir den gesamten Geltungsbereich unregelma-
Rige Uberwachungstermine in mittel- bis langfris-
tigen Abstédnden zur Uberwachung der anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen sowie ge-
zielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinwei-
sen aus der Bevolkerung.

» Die o.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch
,Inaugenscheinnahme’ und unter r&umilicher Be-
ricksichtigung unmittelbar angrenzenden Fl-
chen. Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer
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Behdrden wird hier allgemein besonders hinge-
wiesen und diese bleibt unabhangig vom Monito-
ring unberihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriick-
sichtigung insbesondere folgender Projektwirkungen
bzw. Schutzguter:

*  Generell Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der
Festsetzungen in Teil A und B.

o Generell Schutz und Erhalt vorhandener geschiitzter bzw.
zum Erhait festgesetzter Gehdlzstrukturen u.a. auch vor
Baubetrieb

*  Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der festgesetz-
ten Anpflanz- und Erhaltungsgebote

e Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der arten-
schutzrechtiichen Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen

e  Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der festgesetz-
ten LarmschutzmaRnahmen

e Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der geplanten
AusgleichsmaRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung

e Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs
mit Mutter- bzw. Oberboden

»  Kontrolie der zulassigen Bodenversiegelungen

» unvorhergesehene Vorkommen geféhrdeter / geschitzter
Arten und Beriicksichtigung von Artenschutzbestimmun-
gen gem. BNatSchG und LNatSchG

e unvorhergesehene Vorkommen schadlicher Bodenveran-
derungen (§ 2 LBodSchG)

e unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)-
denkmalern (§ 156 DSchG). Wenn wéhrend der Erdarbei-
ten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmaischutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. §
15 DSchG der Grundstickseigentimer und der Leiter der
Arbeiten.

o unvorhergesehen erhdhte Schallimmissionen insbeson-
deer gegenilber der B 208.

4.4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung
fiir Teilbereich B

Zu den zurzeit fur die Umwelt wertbestimmenden
Funktionen im Geltungsbereich bzw. Wirkungsbe-
reich gehoren insbesondere:

= Folgende Landschaftisbestandteile mit besonde-
rer Bedeutung fir den Naturschutz gem.
ISH/MUNFSH (1998):

»  die vorhandenen gesetzlich nach § 21 LNatSchG i.v.m §
30 BNatSchG geschitzten Knicks,

= Die unversiegelten Béden im Geltungsbereich.

» Das Plangebiet weist potenzielle Bestande
streng geschlitzter, jedoch ungefahrdeter Vogel-
arten aus den Gruppen Hghlen- und Nischenbri-
ter sowie ebenso nicht geféhrdeter Brutvogel des
Offenlands und der Gehélze auf. Die linearen
Gehélzstrukuren (Knicks) haben eine potentielle
Bedeutung als Nahrungshabitat und Leitstruktur
fur streng geschitzte Flederméause. Die vor-
handnen Uberhalter stellen potentielle Wohn-
quartier fir entsprechende Flederméause dar.

Fir den Geltungsbereich mit seinem Umfeld sind fol-
gende Vorbelastungen erkennbar:
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¢ Generell eine intensive landwirtschaftliche Nut-
zung mit den Auswirkungen insbesondere auf
Pflanzen und Tiere.

+ Visuell stérende Effekte, Larm und Barriereeffek-
te durch die angrenzende B 208.

Durch den Bebauungsplan resultiert grundsétzlich
das Risiko erheblicher negativer, jedoch vermeidba-
rer Umweltauswirkungen. Hierzu gehéren:

¢ Baubedingte Auswirkungen wie insbesondere
Baularm, Staubemissionen, Bodenverdichtungen
u.d. kdnnen im Rahmen der Bauausfiihrung un-
ter Beachtung gesetzlicher Bestimmungen sowie
Normen grundsatzlich vermieden werden.

e  Zusatzlicher Anfall von Abwasser. Erhebliche
Auswirkungen kénnen durch die geplante Versi-
ckerung bzw. Regenwasserbehandlung im Gel-
tungsbereich des B-Plan Nr. 9 sowie fachgerech-
te Behandlung des Schmutzwassers vermieden
bzw. gem. Eingriffsregelung ausgeglichen wer-
den.

e Die schalltechnischen Orientierungswerte gem.
DIN 18005, Beiblatt 1 bzw. Immissionsgrenzwer-
te der 16. BImSchV kdnnen im Plangebiet nicht
Uberall eingehalten werden. Erhebliche Auswir-
kungen konnen jedoch insbesondere durch
Festsetzung von passiven LarmschutzmaRnah-
men vermieden werden.

e Pot. erhebliche Auswirkungen auf streng ge-
schitzte Arten kdnnen durch Bauzeitenmana-
gement gem. § 27 LNatSchG und Erhalt der re-
levanten Habitatstrukturen (Knicks, Uberhéiter)
vermieden werden.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist ins-
besondere unter Berlicksichtigung der Eingriffsrege-
lung mit folgenden nicht vermeidbaren erheblichen
negativen Auswirkungen zu rechnen:

® Weitgehender Funktionsverlust von Béden durch
Bodenversiegelungen bzw. bauliche Anlagen.

® Beseitigung von Knicks fiir einen Knickdurch-
bruch.

® gof. Teilfunktionsverlust von geschitzten Knicks
durch angrenzende Nutzungsintensivierung.

Der Ausgleich fur die 0.g. Auswirkungen im Sinne der
Eingriffsregelung soll, da im Geltungsbereich nicht
madglich, Gber die Ausgleichsflaiche im B-Plan Nr. 9
stdlich des Geltungsbereich des B-Plan Nr. 10 erfol-
gen).

® Durch die geplante Bebauung kommt es im U-
bergangsbereich Feldflur — Siedlungsbereich zu
einem Verlust von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen und zu einer Siedlungserweiterung in die
freie Landschaft’. Durch die Ausbildung eines
neuen Siedlungsrands kommt es zu einem fla-
chenhaften Verlust der Eigenart und einer weite-
ren Minderung der Naturndhe des Planungsge-
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bietes (Verlust einer durch Griinlandnutzung ge-
pragten Feldflur mit Knicks durch zukinftig Sied-
lungsfiachen).

Durch die festgesetzten Durch- und Eingru-
nungsmafinahmen innerhalb des Planungs-
gebietes, der Festsetzung von Hausgarten im
Ubergangsbereich zur freien’ Landschaft, den
Uberwiegenden Erhalt der vorhandenen umge-
benden Gehdlzstrukturen (insbesondere der
Knicks), die ortlichen Bauvorschriften sowie die
Festsetzungen hinsichtlich des MaR der Bebau-
ung sollen Fernwirkungen minimiert, eine land-
schaftsgerechte Einbindung des Planungsgebie-
tes in die umgebenden Fl&achen sowie eine orts-
bildgerechte Neugestaltung des Planungsgebie-
tes und damit der naturschutzrechtliche
Ausgleich erreicht werden.

® Durch die Unzulassigkeit von Hausgruppen bzw.
tiw. auch Doppelh&usern, der Festsetzung von
Mindestgrundstiickgsgréflen sowie die deutliche
Unterschreitung der gem. § 17 BauNVO zulassi-
gen Obergrenzen hinsichtlich der GRZ ergeben
sich planungsrechtlich erhebliche negative Aus-
wirkungen, da hierdurch eine grundséatziich fla-
chensparsame Bauweise behindert wird. Diese
Auswirkungen werden jedoch durch die Festset-
zung einer zuléssigen 2-geschossigen Bauweise
zumindest im Ansatz kompensiert.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist mit
keinen positiven Auswirkungen zu rechnen.
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