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Gemeinde Rethwisch

Kreis Stormarn
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Art der baulichen Nutzung geméaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO:

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind gemaR § 1 (6) BauNVO die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO:

Innerhalb der Mischgebiete sind gemaR § 1 (5) BauNVO die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6
(Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten) BauNVO nicht zuléssig.

Innerhalb der Mischgebiete sind gemaR § 1 (6) BauNVO die gemaR § 6 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mass der baulichen Nutzung gemiR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Uberschreitung der Grundfléchenzahl gemaR § 19 (4) BauNVO

Die zulassige Grundflachenzahl darf fir die Errichtung von Wintergérten bis zu 15% Uberschritten
werden.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 (1) BauNVO

Den Bezugspunkt fiir die festgesetzte Firsthdhe bildet die mittlere Hohe der Oberkante des
angrenzenden ErschlieBungsstrallenabschnittes bzw. der Oberkante des angrenzenden Geh-,
Fahr-und Leitungsrechts.

MindestmaRe fiir GroRe, Breite und Tiefe der Baugrundstiicke geméR § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird fiir Einzelhausbebauung auf 500 m? und fir
Doppelhausgrundstilicke auf 350 m? je Doppelhaushélfte festgesetzt.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden geméR § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten wird mit 2 Wohnungen pro Wohngebéude festgesetzt.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltelnrvlrkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaR § 9 (1) Nr.
24 BauGB

Schutz von AuRenwohnbereichen

Bis zu einem Abstand (gemessen von der StraRenmitte der Bundesstrale 208) von 29 m sudlich der
Hauptstrale (= Lé&rmpegelbereich V) sind bauliche Anlagen mit Wohn- und Bironutzungen
geschlossen auszufihren. Innerhalb dieses Abstandes sind AuRenwohnbereiche (Terrassen, Loggien,
Balkone) nur im Schutz von Baukérpern auf der straRenabgewandten Seite zuléssig. Nicht beheizte
Wintergarten sind innerhalb dieses Abstandes auf jeder Gebaudeseite zuléssig.

MafRnahmen fir AuRenbauteile

Die Festsetzungen der Larmpegelbereiche gelten fiir die der Bundesstrafie 208 zugewquten Fronten.
Ab einem Abstand von 20 m von der StraRenmitte der Bundesstraie 208 gilt fur die seitlichen Fronten

der um eine Stufe niedrigere Larmpegelbereich.

Léarmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchallddmmmaR
nach DIN 4109 AuBenldarmpegel La der AuBenbauteile 1) R ‘w,res
Wohnrdaume Blirordume 2)
[dB (A)] [dB (A)]
Il 61 bis 65 35 30
1\ 66 bis 70 40 35

1.) resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wénde, Fenster und Liftung zusammen)

2.) An AuBlenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den Rédumen
ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

Schallgeddmmte Liftungen

Zum Schutz der Nachtruhe sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer an allen nérdlichen, &stlichen und
westlichen Gebaudefronten von neuen Baukdrpern innerhalb der Mischbaufflachen sowie an allen
nordlichen Gebaudefronten der Baukdrper innerhalb der WA-Bauflichen des Teilbereiches A und der
Mischbauflachen slidwestlich der PlanstraBe A schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) miissen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genligen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren.




6. Festsetzungen gemaéR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

6.1 Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ‘Knickschutzstreifen” sind bauliche Anlagen
unzuléssig. Hiervon sind folgende Anlagen ausgenommen

- Versickerungseinrichtungen (z. B. Versickerungsmulden)
- Einfriedungen

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 LBO i. V.m. § 9 (4) BauGB

7 Einfriedungen

7.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,00 m als
Begrenzung zu Stralen- und Offentlichen Wegeflachen zulassig. Einfriedungen an anderen
Grundstiicksgrenzen und Einfriedungen innerhalb der Mischgebiete durfen eine Hohe von 1,50 m
nicht Uberschreiten.

8. Fassaden, duere Gestaltung baulicher Anlagen

8.1 Die Hauptgebéaude sind als Sichtmauerwerk oder mit Putzfassaden in den Farbtonen rot, rotbraun,
hellgelb oder weil} zu errichten. Dabei sind glasierte und spiegelnde Fassaden ausgeschlossen.
Dies gilt nicht fUr Wintergarten. Holzhauser sind ausgeschlossen.

8.2 Einzelne Bauteile (z. B. Laibungen, Bristungen, Stiirze, Giebel oder Gauben) konnen auch in
anderen Materialien oder Farbténen hergestellt werden, wenn der Anteil dieser Materialien oder
Farbtone 30% der jeweiligen Fassade nicht Ubersteigt.

8.3 Die Sockelhdhe (Hohe zwischen Oberkante StralRe und Oberkante Kellerdecke bzw. Oberkante
Rohsohle Erdgeschoss) wird mit max. 0,60 m Uber der mittleren Hohe des angrenzenden
ErschlieBungsstraBenabschnittes bzw. der Oberkante des angrenzenden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechts festgesetzt.

8.4 Dachneigungen sind von 25° bis 50° zugelassen. Die Dachneigungsfestsetzungen gelten nicht fur
sogenannte "Friesengiebel", diese dirfen auch steilere Dacher aufweisen. Tonnendacher sind
ausgeschlossen

8.5 Fir Nebenanlagen und Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Wintergarten werden
ausschliefllich Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu 15°
festgesetzt. Diese Festsetzung gilt nicht, wenn die Garage in das Wohngebaude intrigiert wird oder
die Dachflachen von Wintergarten mit dem Hauptdach konstruktiv eine Einheit bilden.

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird
nach Baschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 04.11.2010 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung der Gemeinde Rethwisch liber den Bebauungsplan Nr. 10 flr das Gebiet:

Teilgebiet A
stidwestlich der Bundesstrale 208 (HauptstrafRe), slidlich der Grundstiicke Hauptstrale 32 c und
32 d sowie Kirchberg 1, dstlich der Neubebauung an der Stralle ,Am Muhlenbach” auf dem Flurstlick

52/2 und der offentlichen Grinflache, sowie in einer Bebauungstiefe von ca. 20 m sudlich des
Beginns der Stra3e ,Am Mihlenbach®, beiderseits des neuen ErschlieBungsstralenstummels.

Teilgebiet B

siidlich der sudlichsten Neubaugrundstiicke ,Am Muhlenbach®, éstlich des Kirchengrundstlickes und
nordlich des Uberregionalen Griinzuges im Rahmen eines Landschaftsschutzgebietes und westlich
des Knicks entlang des oOffentlichen Griinzuges, bestehend aus dem Flurstick 52/17 der Flur 4
Gemarkung Rethwischdorf.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
Mischgebiete § 6 BauNVvVO
Mal} der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

0,25 bzw. 0,35 Grundfliachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

FH maximale Firsthéhe
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 BauNVO
0 Offene Bauweise § 23 BauNVO
E nur Einzelh&user zuléssig
ED nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 (1) Nr.11 und
(6) BauGB
StralRenverkehrsflache
—mmm——  Strallenbegrenzungslinie
1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
Hauptversorgungsleitungen und
Hauptabwasserleitungen § 9 (1) Nr.13 BauGB
—#—¢—+—  Stromleitungen oberirdisch
Griunflachen § 9 (1) Nr.15 BauGB

Private Grinflachen
Zweckbestimmung:

Hausgarten

Offentliche Griinflaichen
Zweckbestimmung:

L Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 (1) Nr.16 BauGB
% Wasserflachen
- Zweckbestimmung:

@ Entwasserungsgraben




Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20,25 BauGB
4+~ + £ 4] Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
’ " zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
rrrrrH Landschaft § 9 (1) Nr.20 BauGB
K Knickschutzstreifen
. Baume zu erhalten § 9 (1) Nr.25b BauGB

Sonstige Planzeichen

=== ' Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
- | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) Nr.4, 22 BauGB
COR— }

M Flachen zum Abstellen von MiillgefaRen

zugunsten der Anlieger

== HHUS Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
OMOmom - zu belastende Flachen § 9 (1) Nr.21 BauGB

Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
m Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen s
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes §9

5 (2) Nr.6 BauGB
(1) Nr.24 BauGB

Larmpegelbereich

LBP
. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB
K 4,50 A MaRangabe in Meter
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB
() ) geschiitzter Knick § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNaSchG

Darstellungen ohne Normcharakter

0 vorh. Flurstiicksgrenze

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze

%1 vorh. Flurstlicksnummer
/ vorh. Geb&ude
7
- /l Sichtdreieck
s
A A
A A Lage der StraRenquerschnitte

— e —  Flurgrenze




Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird
nach Baschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 04.11.2010 folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung der Gemeinde Rethwisch Uber den Bebauungsplan Nr. 10 fur das Gebiet:

Teilgebiet A
siidwestlich der Bundesstrale 208 (HauptstraRe), stdlich der Grundstlicke Hauptstralle 32 ¢ und
32 d sowie Kirchberg 1, dstlich der Neubebauung an der Stralle ,Am Mulhlenbach” auf dem Flurstlick

52/2 und der offentlichen Grinflaiche, sowie in einer Bebauungstiefe von ca. 20 m sudlich des
Beginns der Stra3e ,Am Mihlenbach®, beiderseits des neuen Erschliefungsstralenstummels.

Teilgebiet B

sidlich der sudlichsten Neubaugrundstiicke ,Am Muhlenbach®, dstlich des Kirchengrundstlckes und
nordlich des Uberregionalen Griinzuges im Rahmen eines Landschaftsschutzgebietes und westlich
des Knicks entlang des oOffentlichen Grinzuges, bestehend aus dem Flurstick 52/17 der Flur 4

Gemarkung Rethwischdorf.



Verfahrensvermerke

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.11.2009. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 16.12.2009 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 20.04.2010
durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein kdnnen,
wurden gemal § 4 (1) i.v.m. § 3 (1) BauGB am 18.03.2010 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 17.06.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.07.2010 bis 16.08.2010 wahrend Sprechzeiten
(montags, dienstags, donnerstags und freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr sowie zuséatzlich donnerstags
von 14.00 bis 17.30 Uhr) nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 07.07.2010 ortslblich bekannt

gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange.,. 4-_  von der Planung beruhrt sein kdnnen,
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Der katastermafige Bestand am ﬁé&%Z@/ ..... soww dle geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als n ig-bescheinigt.
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungna men der Offentlichtkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 04.11.2010 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 04.11.2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss

gebilligt. G
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan *
mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allecn lnteressaerten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

2.9 2OAA...... {vem——bis—)-ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswwkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ¥ 0 ./ 4. in Kraft getreten.
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