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Anlage: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Rehtwisch

1. Planungsgrundlagen

Die Gemeinde Rethwisch hat im Jahre 1964 einen Flachennutzungsplan fiir das gesamte
Gemeindegebiet aufgestellt. Unmittelbare Planungsgrundlage ist allerdings die 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes, die vor einigen Jahren im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 10 erlassen worden ist. Diese Flachennutzungsplananderung
weist das jetzige Plangebiet als Mischbauflache aus. Damit ist dem Entwicklungsgebot des §
8 Abs. 2 BauGB Genlge getan.

Fir den gesamten Geltungsbereich gilt zurzeit der Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde
Rethwisch, der 2014 rechtskraftig geworden ist. Dieser Bebauungsplan bleibt fir die
auBerhalb des jetzigen Geltungsbereiches liegenden Bereiche rechtskraftig. Fir die Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches gelten nach Rechtskraft nur noch die Ausweisungen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11.

2. Landesplanerische und raumordnerische Vorgaben

Die Gemeinde Rethwisch mit ihren sieben Ortsteilen Rethwischdorf, Steensrade,
Frauenholz, Altenweide, Klein Boden und Treuholz liegt im Kreis Stormarn und gehort somit
zum Amt Bad Oldesloe-Land.

Die Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben
sich aus dem Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 und aus dem Regionalplan flir den
Planungsraum | (RP 1).

Folgende planerische Vorgaben sind aus den bestehenden Fachplénen zu berticksichtigen.

Landesentwicklungsplan — LEP (2010)

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Rethwisch die nachfolgenden
Darstellungen:

- Die Gemeinde Rethwisch liegt im 10-km Umkreis um das Mittelzentrum Bad Oldesloe
herum.

- Die Gemeinde Rethwisch liegt im Ordnungsraum zwischen Hamburg und Liibeck.
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Begriindung zur Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 - éstlicher Ortsausgang — der Gemeinde Rethwisch

Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie die
Ortslagen auf den Siedlungsachsen (2.5.2, 2Z, LEP 2010). In Gemeinden, die keine
Schwerpunkte sind, konnen im Zeitraum 2010 bis 2025 bezogen auf ihren
Wohnungsbestand am 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent in
den Ordnungsraumen gebaut werden (2.5.2, 4Z, LEP 2010).

Die Gemeinde Rethwisch hat gemal regionalplanerischer Vorgaben einen wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen von 15 % mit Stichtag vom 1.1.2010. Die Gemeinde hatte zu diesem
Zeitpunkt einen Wohneinheitenbestand von 438. Somit kann die Gemeinde bis zum Jahre
2025 maximal 66 Wohneinheiten fiir den értlichen Bedarf entwickeln.

Durch die Aufstellung der Bebauungsplédne Nr. 10, Nr. 11 sowie die 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 schopft die Gemeinde Rethwisch bereits einen groften Teil ihres
wohnbaulichen Entwicklungspotenzials bis zum Jahr 2025 aus. Da durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 11 allerdings keine zusétzlichen neune Wohneinheiten hergestellt
werden kdnnen, ist eine nennenswerte Anderung des wohnbaulichen Entwicklungspotenzials
der Gemeinde Rethwisch durch diese Bebauungsplanadnderung nicht gegeben.

Regionalplan fir den Planungsraum | (RP |) Fortschreibung 1998

Die Regionalpléane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fur
die raumliche Entwicklung des Planungsraumes aus Uberdrtlicher Sicht.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum |, Kreis Herzogtum Lauenburg, Pinneberg,
Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Rethwisch die nachfolgenden
Darstellungen:

- Die Gemeinde Rethwisch liegt im landlichen Raum.

3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die ungefahre Lage des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
innerhalb des Gemeindegebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden
Ubersichtsplan entnommen werden. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die HauptstraRe/B 208,

- im Osten durch die westliche Grundstiicksgrenze des Grundstlickes Hauptstrale 36,

- im Suden durch die sldliche Stralkenbegrenzung der neuen Baustralle
(Briickmannskoppel), die Stidgrenze des Geltungsbereiches verlauft dabei ca. 60 m
parallel zur Hauptstral’e nach Siden versetzt

- und im Westen begrenzt durch die dstliche StralRenbegrenzung der Stralle Am
Muihlenbach

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Rethwischdorf und grenzt nérdlich an die Splittersiedlung
Kuhleger an. Es bildet den dstlichen Ortsrand des Ortsteiles Rethwischdorf zwischen der
Bundesstrale 208 (Hauptstrale) und dem Neubaugebiet um die Stralle Am Muhlenbach.

Im Sidosten schlieft sich ein Uberregionaler Grinzug im Rahmen eines Landschafts-
schutzgebietes an.

Nordwestlich des Plangebietes liegt die Ortsmitte des Ortsteiles Rethwischdorf an Haupt-
strafle und Kirchberg. Die Kirche liegt unmittelbar nordwestlich der Strale Am Muihlenbach.

Sowohl in den Neubaubereichen um die Stralle Am Muhlenbach als auch in dem daran an-
schlieRenden Baubereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ist ein ortstypische Einfamilienhaus-
bebauung entstanden, die sich auch im alten Ortsteil westlich der StralRe Kirchberg fortsetzt.
Sudlich und norddstlich des jetzigen Geltungsbereiches liegen landwirtschaftliche Nutz-
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Begriindung zur Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 - 8stlicher Ortsausgang — der Gemeinde Rethwisch

flachen. Dort beginnt der AufRenbereich. Das Plangebiet stellt entlang der Bundesstral’e den
neuen Ortsrand dar und verbindet das alte Dorf mit der Splittersiedlung Kuhleger.

Das Gelénde wird zurzeit noch landwirtschaftlich genutzt. Im Osten ist eine offene Wasser-
flache in Form eines Grabens vorhanden, der ein offentlicher Vorfluter ist.

4. Allgemeiner Hinweis

In dieser Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 werden nur die ge-
anderten Festsetzungen erlautert.

Hinsichtlich aller unveréndert Gbernommenen Ausweisungen wird auf die Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 11 verwiesen, die als Anlage Bestandteil auch dieser Begriindung wird.

5. Einzelheiten der Planung

5.1 Planungsanlass

Circa die Halfte der Bauflachen des Bebauungsplanes Nr. 11 ist als Mischgebiet aus-
gewiesen worden. Aufgrund der Vorgaben der Baunutzungsverordnung ist dort neben der
Wohnnutzung ein Teil der Flachen gewerblich zu nutzen, um den gemischten Charakter
dieser Mischgebietsflachen zu erhalten, wie ihn § 6 BauNVO vorsieht. Der Bebauungsplan
Nr. 11 setzt umfangreiche baugestalterische Festsetzungen fiir Fassaden und Déacher fest,
die aber sowohl fur die allgemeinen Wohn- wie auch die Mischgebiete gelten. Die im
Bebauungsplan Nr. 11 ausgewiesene Grundflachenzahl von 0,35 und die baugestalterischen
Vorgaben wurden seinerzeit aufgenommen, um alle Baubereiche der Gemeinde Rethwisch
gleich zu behandeln. Sie sind einheitlich fir den gesamten Ort Rethwisch.

Aufgrund erster konkreter Umsetzungsplanungen durch Gewerbebetriebe hat sich nunmehr
herausgestellt, dass sowohl die Grundflachenzahl wegen der relativ schmalen Grundstiicke
als auch die baugestalterischen Vorgaben fir Gewerbebetriebe hinderlich sind und eine
ordnungsgemalfe gewerbliche Nutzbarkeit der Mischgebietsflachen nicht erlauben. Sie
lassen wenig Spielraum fur eine gewerbliche Nutzung und vor allen Dingen auch fir
zukunftige Erweiterungsmaoglichkeiten etablierter Gewerbebetriebe.

Da die Gemeinde Rethwisch sehr daran interessiert ist, Firmen mit Arbeitsplatzen vor Ort
neu anzusiedeln, sollen die Grundflaichenzahlen sowie die baugestalterischen
Festsetzungen den Bedurfnissen von Gewerbebetrieben angepasst werden. Es werden
daher die im Nachfolgenden naher erlauterten Festsetzungsénderungen vorgenommen.

5.2 Anderung der Grundflichenzahl

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 11 setzt fir die Mischbauflachen eine Grund-
flachenzahl von 0,35 fest, wie sie sich ungefahr fir die gesamten Ortsmittegrundstlicke
errechnen wirde. Die Mischgebietsgrundstliicke noérdlich der Planstrale A (=
Brickmannskoppel) sind aber relativ schmal, da sie im Norden von der Hauptstral’e und
dem dort angrenzenden Grlinstreifen eingegrenzt werden. Um das Gelande optimal fur
gewerbliche Bauten nutzen zu kénnen, ist daher die Erhdhung der Grundflachenzahl auf 0,4
notwendig. Diese Erhéhung ist geringfligig. Sie betragt nur 0,05 und ist daher stadtebaulich
vertretbar. Sie beinhaltet auch Zukunftsoptionen fir die Erweiterung der anzusiedelnden
Gewerbebetriebe.

Da es sich nur um eine geringfligige Erhéhung der Grundflachenzahl handelt, ist auch die
Gleichbehandlung mit entsprechenden Grundstlicken im Ortszentrum immer noch gegeben.
Auch hier gibt es gewerbliche Baugrundstilicke mit hoherer Auslastung der Flachen.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH « 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zur Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 - 8stlicher Ortsausgang — der Gemeinde Rethwisch

Hinsichtlich der erhéhten landschaftspflegerischen Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen, die
sich aus der geringen Erhohung der Grundflichenzahl ergeben, wird auf Teil Il —
Umweltbericht — dieser Begriindung verwiesen. Die Erhéhung der Grundflachenzahl fallt
bewusst nicht héher aus, da das Baugebiet am Ortsrand liegt und eine weitere Verdichtung
und stérkere Bebauung deshalb ausgeschlossen sein soll.

5.3 Anderung der baugestalterischen Festsetzungen

Bei der Aufnahme der baugestalterischen Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 11
wurde hauptsachlich an eine Gleichbehandlung mit anderen Wohnbaugrundstiicken in der
Gemeinde Rethwisch gedacht. Auch fiir die ibrigen Ortsteile gelten diese baugestalterischen
Festsetzungen.

Flr gewerbliche Nutzung sind sie allerdings zu einschrankend. So ist es fiir Gewerbebauten
oft wichtig, Pultdacher mit einer geringeren Dachneigung errichten zu kénnen, als dies bis
jetzt vorgesehen ist. Wirde man Pultddcher mit der vorgegebenen Mindestdachneigung
errichten, so entstinden sehr hohe Dachkonstruktionen, die eine Verschattung der
Wohnbaugrundstiicke auf der anderen Seite der Briickmannstrafie zur Folge haben wiirden.

Auch die Festlegung von bestimmten Materialen fiir die Fassadengestaltung sowie deren
Farbe ist fir Gewerbebauten wenig sinnvoll. Gerade gewerblich genutzte Geb&aude sollen
nach auf3en hin kuhler und ,industrieller” wirken und verwenden daher oft andere Materialien
oder Farben, z.B. auch Grau oder Silber.

Um gerade die einschréankenden baugestalterischen Festsetzungen hinsichtlich der
Fassaden und Dachneigungen flr die Gewerbebetriebe aufzuheben, wurden die bauge-
stalterischen Festsetzungen nun fur die Mischgebietsflachen dieser
Bebauungsplanénderung erheblich reduziert und gelockert festgesetzt. Regelungen fir die
Fassadengestaltung werden nur noch dahingehend aufgenommen, dass keine spiegelnden
und hochglénzenden Fassaden gestattet sind. Diese konnten unter anderem zur Blendung
der Autofahrer auf der BundesstraRe oder der Grundstiickseigentiimer auf ihren Terrassen
auf der Sudseite der PlanstraRe flihren. Matt glanzende Baumaterialien kénnen dagegen
verwendet werden.

Eine Einschréankung hinsichtlich der Farbwahl wird fiir die Mischgebietsgebaude nicht mehr
vorgegeben.

Allerdings verbleibt es bei der Festsetzung einer maximalen Firsthéhe, wie sie auch fiir die
angrenzenden Wohngebaude gilt, um die maximale Héhenentwicklung der Bauten gerade
hier am Ortsrand stadtebaulich zu begrenzen.

6. Landschaftspflegerische Uberlegungen

Die bereits im Bebauungsplan Nr. 11 vorgesehenen Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen
werden unverandert Ubernommen. Die zusatzlichen Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen
durch die Erhohung der Grundfldchenzahl werden im neuen Umweltbericht, der Teil Il dieser
Begriindung ist, errechnet und berticksichtigt. Auf ihn wird verwiesen.

7. Ver- und Entsorgung, ErschlieBung, Denkmalpflege

Die Ver- und Entsorgung der Neubaubereiche muss vollstandig neu hergestellt werden. Die
Strallenflachen sind als BaustralRe bereits angelegt worden. Alle notwendigen Ver- und Ent-
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sorgungsleitungen sind in der Planstrale vorhanden und verlegt worden. Ein Anschluss an
diese Einrichtungen in der StraRe ist technisch méglich.

Anderungen hinsichtlich der Oberflachenentwasserung, wie sie bereits der Bebauungsplan
Nr. 11 und die dazu erarbeitete Begriindung darstellen, wird nicht vorgenommen. Auf die
dortigen Ausflihrungen wird verwiesen. Das gilt auch fir die Aussagen zum Ver-
bandsgewasser BA36.

Die Anbauverbotszone an der freien Strecke entlang der Bundesstrale ist im
Bebauungsplan nachrichtlich dargstellt. Sie beinhaltet ein Zugangs- und Zufahrtsverbot.
Innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze waren Zufahrten zur Bundesstrae rechtlich zuléssig.
Sie werden aber tatséchlich auch nicht hergestellt, weil die Grundstiicke an die StraRe
,Bruckmannskoppel innerhalb des Plangebietes angeschlossen werden.

Bereits zu den Bebauungsplénen Nr. 10 und Nr. 11 wurde ein Immissionsschutzgutachten
erstellt, das den Verkehrslarm mit betrachtet hat. Entsprechende
Immissionsschutzfestsetzungen sind im Bebauungsplan enthalten. Auf die Ausfiihrungen
zum Immissionsschutz in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 (vergl. Anlage) wird
verwiesen.

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf.archéologische Kulturdenkmaler erkennbar. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind hier gemaR § 14 Denkmalschutz-
gesetz (in der Neufassung vom 12.01.2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.

8. Bodenordnende MaBnahmen und Finanzierung

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 11 und auch der 1. Anderung stehen im Eigentum der
Gemeinde Rethwisch. Sie werden in Abschnitten verkauft werden. Einige Verkaufsver-
handlungen sind bereits getatigt. Ein paar Grundstiicke sind verduRert.

Die durch die Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehen Kosten
werden Uber mehrere Jahre gestaffelt durch den Haushaltsplan der Gemeinde Rethwisch
finanziert und kénnen dort nachvollzogen werden. Die Gemeinde wird zur Deckung ent-
sprechender Aufwendungen Abgaben nach dem Ortsrecht und ErschlieRungsbeitréage er-
heben.

GSP Ingenieurgesellschaft mbH + 23843 Bad Oldesloe
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Rethwisch

1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Be-
griindung beizufiigen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil dieser Begriindung, in dem ent-
sprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an
den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im
BauGB zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

2  EINLEITUNG
2.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die An-
passung der Grundflachenzahl und der baugestalteri-
schen Festsetzungen an die Bediirfnisse der geplan-
ten gewerblichen Nutzungsanspriiche. Gegeniiber
den bisherigen Festsetzungen ergeben sich folgende
mdgliche umweltrelevante Anderungen:

a. Erhéhung der GRZ von 0,34 auf 0,40

b. Reduzierung bzw. Lockerung der gestalteri-
schen Festsetzungen hinsichtlich der Dach-
neigung und der Fassadengestaltung

Hinsichtlich der weiteren und konkreten Entwick-
lungsabsichten wird auch auf Teil | der Begriindung
zu der Bauleitplanung verwiesen.

Die Lage des Planungsgebietes mit seinem Umfeld
ergibt sich auch aus dem Deckblatt zur Begriindung
bzw. auch der Anlage 1.

Innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen z.Zt., ge-
rade die ErschlieBungsarbeiten.

1

Flachenangaben

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgroRe von ca.
1,12 ha, die sich wie folgt naher aufteilt:

Mischgebiet 8.490 m?
Verkehrsflachen 2.265 m?
Griinflachen 176 m?
Wasserflachen 345 m?

SUMME 11.2756 m?

Art und geplantes MaR der baulichen Nutzung sowie

Bauweise

Mischgebiet
Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
Geschossflachenzahl -/
(GF2):
Uberschreitungsregelung: 15 % fiir Wintergérten
GrundstlcksgréRe: -/-
Wohnungsanzahl: -/-
Bauweise: offene Bauweise
Gebaudehéhe: Firsthéhe max. 12 m
Zahl d. Vollgeschosse: max. 2

Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgesellschaft mbH — 23843 Bad Oldesloe



Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Rethwisch

2.2 Projektwirkungen

Die sich aus der Bauleitplanung voraussichtlich erge-
benden und in dem Umweltbericht zu berticksichtig-
ten Projektwirkungen sind in folgender Tabelle zu-
sammenfassend dargestellt.

Bodenver- Durch die Fe séfzangen (msbeéondere 4E.rho-

siegelung hung der GRZ) ist mit erheblichen auch zusatz-
lichen neuen Bodenversiegelungen zu rechnen.

Visuelle Durch die Reduzierung bzw. Lockerung der ge-

Wirkungen stalterischen Festsetzungen ergeben sich ver-
énderte visuelle Auswirkungen

Stoffliche Austrage | Betriebsbedingt kommt es aufgrund zusétzlicher

(Abwasser) Bodenversiegelungen (s.0.) zu einem zusatzli-
chen Anfall von Abwasser (Niederschlagswas-
ser, Grau- und Schwarzwasser).

Nutzungswandel - entsprechende Projektwirkungen sind

nicht erkennbar bzw. erscheinen nicht
planungsrelevant -

Biotop(typen)- s.0.

beseitigung

induzierter S.0.

Neuverkehr

Stoffliche Austrage S.0.

(Stoffliche Emissi-

onen, Staub)

Schallemissionen s.0.

Stordichte s.o0.

Lichtemissionen s.0.

Aufschittungen / s.0.

Abgrabungen

Geruchs- s.o.

emissionen

Strahlung s.0.

Ressourcen- $.0;

verbrauch

Stoffliche Austrage s.0.

(Abfalle)

Erschitterungen S.0.

sonstige ?

Projektwirkungen

2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

: Planungsalternativen

in Bezug auf die keine
vorgesehene
Nutzung:

in Bezug auf die keine
vorgesehene

Fléche:

Hinsichtlich der Bedarfsermittlung bzw. der niheren
Planbegriindung wird auf die Aussagen in Teil 1 der
Begriindung verwiesen (Kapitel 3.1 ).

2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

2.4.1Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich festgelegten Ziele
des Umweltschutzes erfolgt in Kapitel 3 im Zusam-
menhang mit den jeweiligen Schutzgiitern.

2.4.2Fachpléne / Raumplanung / Bauleitplanung /
Ortliche Ziele

Landschaftsrahmenplan

Gem. Darstellung Landschaftsrahmenplan (LRP Pla-
nungsraum |, 1998) liegt der Geltungsbereich in ei-
nem Landschaftsschutzgebiet.

Der sldlich des Geltungsbereich befindliche
Muhenbach wird als Nebenverbundachse fiir das
landesweite Biotopverbundsystem dargestellt.

Sonstige planungsrelevante Zielsetzungen auf Ebene
des LRP sind nicht erkennbar.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan stellt in seinen Zielaussagen

den Geltungsbereich als Erweiterungsraum Nr. 4 fiir
die Siedlungsnutzung dar.

Entlang dem an der &stlichen Geltungsbereichsgren-
ze befindlichen Verbandsgewasser BA 36 ist eine
geplante Knickneuanlage dargestellt.

Bei allen BaumaRnahmen soll schonend mit den
Elementen ,Boden, Wasser, Luft’ umgegangen wer-
den. Hierbei soll aber dennoch der Erhalt des landli-
chen Charakters durch etwas groRzlgigere Grund-
stlcke mit einem hohen Anteil an Griunflachen er-
reicht werden (ebenda S. 85).

Sonstige konkrete umweltrelevante Zielsetzungen
sind nicht erkennbar.

Landesentwicklungsplan
Gem. Landesentwicklungsplan (Stand: Entwurf 2009)

liegt der Geltungsbereich innerhalb eines Ordungs-
raumes dar (vgl. ebenda Kapitel 5.3, S. 34ff).

Regionalplan
Aus dem Regionalplan (Planungsraum |, Stand 1998)

sind fir den Geltungsbereich keine konkreten um-
weltrelevanten Zielsetzungen erkennbar.

Fléchennutzungsplan
Die FNP stellt das jetzige Planungsareal als gemisch-
te bzw. Wohnbaufl4che dar.

Weitergehende Zielsetzungen sind nicht erkennbar.

Bebauungspline
Fir den Geltungsbereich existiert bereits ein Bebau-

ungsplan. Es gelten die Festsetzungen des B-Plan 11
(zu den umweltrelevanten Festsetzungen vgl. Eben-
da).

Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgesellschaft mbH - 23795 Bag Segeberg
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Rethwisch

3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen wurden
in der ,normalen’ schutzgutbezogenen Einschatzung
der Kapitel 3.1. bis 3.9 implizit mitberticksichtigt und
entsprechend dargestellt und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen.

3.11 Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abfillen und Abwissern

Entsprechende Inhalte werden im Zusammenhang
mit der vorliegenden Planung und Aufgabenstellung
nur zu dem Aspekt Abwasser fiir erforderlich gehal-
ten.

Abwasser

Beeintréchtigungen und Konflikte
Im Zusammenhang mit den versnderten Festsetzun-
gen fallt zusétzliches Niederschlagswasser an.

Das anfallende Niederschlagswasser wird dabei nach
ATV 138 hinsichtlich des Gehaltes an Belastungsstof-
fen im Fall als tolerierbarer Niederschlagsabfluss be-
wertet.

Bei einem Einleiten von Abwasser in Oberflachenge-
wasser bzw. bei Versickerung von Niederschlags-
wasser durch Versickerung in das Grundwasser be-
steht das grundsétzliche Risiko von Nahr- und
Schadstoffeintrégen. Bei einer mdglichen Direkteinlei-
tung in FlieRgewasser ergibt sich das Risiko durch
Uberformung des natlrlichen Abflussregimes (ge-
steigerter Hochwasserabfluss, u.a. verbunden mit
;hydraulischen Stresssituationen’ und Katastrophen-
trift sowie Erosion der Gewaéssersohle) bzw. Kapazi-
tatsengpasse bei Rickstaueinrichtungen. Im Zu-
sammenhang mit RRB mit anschlieRender Einleitung
in FlieRgewasser besteht das Risiko von sog, ,ther-
mischen Eintragen'.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

= Im Geltungsbereich kann aufgrund der standortli-
chen Voraussetzungen das Niederschlagswasser
voraussichtlich nicht vollstandig versickert wer-
den. Daher wird das Oberflachenwasser tiber die
Trennkanalisation dem bereits vorhandenen RRB
stdlich des Geltungsbereiches zugeflhrt.
Im Zusammenhang mit dem naturnah gestalteten
RRB sind aufgrund der zusatzlichen Wassermen-
gen (maximal ca. 650 m? zusatzlich angeschlos-
sene Flachen) keine Kapazitatsengpssse erkenn-
bar, da die Entwésserungsplanung im Zusam-
menhang mit dem B-Plan Nr. 9 bereits die zukiinf-
tige Siedlungsentwicklung berlicksichtigte.
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3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Entsprechende Inhalte werden im Zusammenhang
mit der vorliegenden Planung und Aufgabenstellung
nicht fur erforderlich gehalten.

3.13 Eingriffsregelung

Durch die Festsetzungen werden Veranderungen der
Gestalt und / oder Nutzung von Grundflachen festge-
setzt, die grundsétzlich zu erheblichen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sowie Land-
schaftsbild fiihren kénnen. Somit werden Eingriffe in
Natur und Landschaft planerisch vorbereitet.

In Abhangigkeit von der konkreten Festsetzungen
(insbesondere dem MaR der baulichen Nutzung aber
auch der Bauweise sowie der Baugrenzen) kommt es
voraussichtlich zu entsprechenden erheblichen Be-
eintrachtigungen (insbesondere Bodenversiegelun-

gen).

3.13.1 Eingriffsbewertung und Ermittlung Kompensa-
tionsbedarf

Durch die Festsetzungen werden Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet. Im Folgenden erfolgt eine
schutzgutbezogene Eingriffsbewertung sowie Kom-
pensationsbedarfsermittiung.

Nach dem sog. ,Eingriffserlass’ nach ISH/MUNFSH
(2013) richten sich Art und Umfang der Ausgleichs-
malinahmen nach den Bedingungen des Einzelfalls.
Je mehr es im Planungsprozess gelingt, Beeintréch-
tigungen zu vermeiden, umso geringer ist der Kom-
pensationsbedarf. Dabei kénnen Ausgleichsmal3-
nahmen auch Doppelcharakter haben: Eine Schutz-
pflanzung kann z.B. einen Eingriff in den Boden und
den Eingriff in das Landschaftsbild ausgleichen (vgl.
ebenda).

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Gemeinde
i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im
Rahmen der Abwégung zu entscheiden (hiervon aus-
genommen: u.a. Beseitigen von geschiitzten Bioto-
pen). Der o.g. Erlass enthalt lediglich Hinweise, wie
Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich zu ermitteln
ist. Die genannten Verhéltniszahlen stellen Empfeh-
lungen dar, die eine einheitliche Anwendung in
Schleswig-Holstein ermdglichen sollen. Die Gemein-
de ist jedoch nicht an ein standardisiertes Verfahren
gebunden. Es ist letztlich Aufgabe der planenden
Gemeinde in eigener Verantwortung die Schwere der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
beurteilen und (iber Vermeidung und Ausgleich —
auch unter Kostengesichtspunkten — abwagend zu
entscheiden (vgl. ebenda).

HINWEIS: Ausgangspunkt fiir die Bewertung des
Eingriffs sind die bisher geltenden Festsetzungen des

Gosch-Schreyer-Partner - Ingenieurgesellschaft mbH — 23843 Bad Oldesloe



Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Rethwisch

B-Plan Nr. 11. Die Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs beschrankt sich auf die Veranderungen durch
die vorliegende Planung und beriihrt nicht den Kom-
pensationsbedarf fir den Ursprungsplan!

3132 Eingriffsbewertung und Ermittlung
Kompensationsbedarf gem. ISH/MUNFSH

3.13.2.1 Boden

Bodenversiegelung

Zusammenfassend ergibt sich aufgrund der Festset-
zungen (Erhdhung der GRZ von 0,35 auf 0,4) ein ho-
herer Versiegelungsgrad.

Nach ISH/MUNFSH 1998 wird von folgender Bemes-
sungsgrundlage fir die AusgleichsmaRnahmen fir
Bodenversiegelungen ausgegangen:

1:0,5 fir total versiegelte Flachen

1:0,3 fiir wasserdurchlassige Oberflachenbelége

Eingriffe in den Boden gelten nach dem 0.g. Runder-
lass i.d.R. als ausgeglichen, wenn

- eine entsprechend der Eingriffsfliche gleich gro-
Re Flache entsiegelt und hier die entsprechen-
den Bodenfunktionen wieder hergestellt werden
oder

- entsprechend dem ermittelten Mindestflichen-
umfang und auf Grundlage der 0.g. Bemes-
sungsgrundlage landwirtschaftliche Flachen aus
der Produktion genommen werden und zu natur-
betonten Biotoptypen entwickelt werden.

Die Ermittlung der Eingriffsfiiche und der notwendige
Mindestflachenumfang fir den Ausgleich fiir das
Schutzgut Boden ergeben sich danach aus folgenden
Tabellen. Es handelt sich um insgesamt 637 m?
(neue Eingriffsfliche) bzw. 319 m? (Mindestfiachen-

umfang).

Tabelle:

A

Ermittlung Vorbelastung

= Der Flachenbedarf kann nach dem genannten Erlass (Anlage, Punkt 3.1)
maximal um die Hélfte reduziert werden, um 75 % der Flachen der (Bau-/
Eingriffs-) Grundstiicke, die aufgrund von Festsetzungen naturnah zu ge-
stalten sind (z.B. Anpflanzung von Strauchern einheimischer Arten);
hier: -/ -

= Fir die festgesetzte Grundflache incl. Uberschreitungsregelung sowie
sonstige Fléchen wird pauschal wenn nicht konkret anders zu erwarten ei-
ne Vollversiegelung angesetzt!

Fléchen- | GroRe - Berechnung ‘Eingriffsfla- | Eingriffsfia-

nutzung - | ingm- Versiegelungs- | che (vollver-| che (teilver-

gem. Fest- | sl anteile ) siegelg | siegelt)

setzungB- | - o ingm= | ingm -

-Plan 10 ; % A G P 7

Mi 8.490 | Festgesetzte 4.457 0
GRZ 0,35 + 50

%
(= maxb 0,525)

Summe 8.490 SUMME 4.457 0

Vorbelastung
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Tabelle: Schutzgut Boden - Ermittlung der

zukiinftig zuldassigen Bodenversie-

gelung und Kompensationsbedarf

= Der Fléchenbedarf kann nach dem genannten Eriass (Anlage, Punkt 3.1)
maximal um die Hélfte reduziert werden, um 75 % der Flachen der (Bau-/
Eingriffs-) Grundsticke, die aufgrund von Festsetzungen naturnah zu ge-
stalten sind (z.B. Anpflanzung von Stréuchern einheimischer Arten);
hier: -/ -

= Fir die festgesetzte Grundflache incl. Uberschreitungsregelung sowie
sonstige Flachen wird pauschal wenn nicht konkret anders zu erwarten ei-
ne Vollversiegelung angesetzt!

Vorbelastung gem. gesonderter Tabelle!

Fldchen- | 'GréRe | Berechnung | Eingriffsfla- | Eingriffsfla-
nutzung | inqm | Versiegelungs- | che (vollver- | che (teilver-

gem. Fest- | .oanteill - | ;siege!tg | siegelt)

setzungB- | SEL R ~dingm” | ingm

SPlans i i e
Mi 8.490 | Festgesetzte 5.094 0
GRZ 0,4 + 50
%
(= max. 0,6)

Summe 8.490 |Zwischensumme 5.094 0
abzgl. Vorbelastung © 4.457 0
GESAMTSUMME - EINGRIFFSFLACHE 637 0
Eingriffs- | Ausgleichsverhiltnis | erforderli-
flache cher Aus-

gleich
Eingriffsfiache 637 1:05 319
Eingriffsflache 0 1503 0
SUMME 637 Zwischensumme 319
Flachenreduzierung * 0
GESAMTSUMME AUSGLEICHSBEDARF 319

3.13.2.2 Wasser

Aus dem erhdhten Versiegelungsgrad resultieren ein
erhéhter Regenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate. Entsprechende Eingrif-
fe in das Schutzgut Wasser gelten in dem 0.g. Erlass
als ausgeglichen, wenn das anfallende gering ver-
schmutzte Niederschlagswasser versickert wird bzw.
normal verschmutztes Niederschlagswasser mindes-
tens in Regenklérbecken behandelt wird und danach
in Regenriickhaltebecken versickert bzw. verzégert in
einen Vorfluter abgeleitet wird, wobei beide Becken
naturnah zu gestalten sind. Eine naturnahe Gestal-
tung liegt vor, wenn die Anlage einem natirlichen
Gewadsser vergleichbare Biotopfunktionen auf Dauer
erfiillen kann.

Beeintréchtigungen des Grundwassers werden nicht
erwartet.

3.13.2.3 Klima / Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwar-
ten.

3.13.2.4 Landschaftsbild

Durch die Anderung und Reduzierung der gestalteri-
schen Festsetzungen ergeben sich visuelle Auswir-
kungen.

Unter Berlicksichtigung von Art und Umfang der Be-
bauung fiihren diese Auswirkungen bzw. Festsetzun-
gen aber auch weiterhin zu einer orstypischen Neu-

Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgeselischaft mbH — 23843 Bad Oldesloe



Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Rethwisch

gestaltung des Planungsgebiets, das dem betroffe-
nen Landschaftstyp Rechnung tragt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
im Sinne der Eingriffsregelung sind daher zusam-
menfassend voraussichtlich nicht zu erwarten.

3.13.2.5 Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz sind nicht betroffen.

3.13.2.6 Landschaftsbestandsteile mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
keine Landschaftsteile mit besonderer Bedeutung fur
den Naturschutz unmittelbar betroffen.

3.13.2.7 Gefahrdete Arten und angrenzende Le-
bensrdume mit Biotopfunktion

Erhebliche Beeintréchtigungen sind nicht zu erwar-
ten.

3.13.2.8 Zusammenfassung Kompensationsbedarf

Zusammenfassend ergibt sich folgender Ausgleichs-
bedarf:

Schutzgut Boden

> Es besteht ein fiachenmaRiger Ausgleichsbedarf
von 319 m? (unter der Voraussetzung, dass eine
Entsiegelung von Flichen als Ausgleich nicht
moglich ist. Die Flachen sind entsprechend die-
sem ermittelten Mindestflachenumfang im Regel-
fall aus der landwirtschaftlichen Produktion zu
nehmen und zu naturbetonten Biotoptypen zu
entwickeln.
Der Ausgleichsflachenbedarf erhoht sich nach
dem o.g. Erlass weiterhin, wenn bereits héher-
wertige Flachen nur weiter entwickelt werden sol-
len oder die Fldchen lediglich extensiver genutzt
werden sollen.

Schutzgut Wasser

> ErlassgemaRe Behandlung des anfallenden
Oberflachenwassers.

3133 AusgleichsmaRnahmen
3.13.3.1 Interne AusgleichsmaRnahmen

Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen kénnen
nicht innerhalb des Geltungsbereiches erbracht wer-
den.

Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgesellschaft mbH — 23843 Bad Oldesloe
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3.13.3.2 Externe AusgleichsmafRnahmen In der folgenden Tabelle sind diesem grundsétzlichen
Schitzauit Bodar Kompensationsbedarf  die geplanten  Ausgleichs-

- mafinahmen in einer Bilanz gegeniibergestellt.
Der Ausgleich fiir Schutzgut Boden soll iiber die Teil-
fliche B des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Rethwisch erfolgen. In der folgenden Tabelle erfolgt
eine Darstellung der AusgleichsmaRnahmen incl. Bei Gesamtwiirdigung von dargestelltem Eingriff und
GréRenangaben: Ausgleich erscheinen die dargesteliten Ausgleichs-

Hierbei zeigt sich, dass der ermittelte Kompensati-
onsbedarf erfiillt wird.

Tabelle: Darstellung der geplanten externen AusgleichsmaRnahmen im B-Plan 9 Teilbereich B incl. GréRenangaben

= Angaben inm2 ; ,
GroRe Aus- | abzgl. abzgl. abzgl. | abzgl. - Restfliche
gleichsflache | Ausgleich Ausgleich | Ausgleich Ausgleich
15 T _in. B-Plan 9 | B-Plan 10 | B-Plan 11 | B.Plan 14,
Teilbereich B| 1. Ande-
: ; S im ‘rung
Beschreibung AusgleichsmaRnahmen B-Plan 9 :
Anlage eines 5 m breiten Geholzsau- 1.050 - 205 - 460 385 0 =+4/-0
mes am sidlichen Rand der Teilflache
im MUhlenba;:’htal :
Néturnahev Gestaltung ;de/s restlichen 24.550 -5.146 -3.874 - 4.601 -319 =10.610
- Miihlenbachtales : :
©  mit einer Vemassungsflache, die
. der Sukzession iiberlassen wird
~— © einer extensiv gepflegten / ge-
nutzten Griinlandflache
© gestaltenden Geholzpflanzungen
- am nordlichen Rand der Flache
Schutzgut Wasser malnahmen in ihrem Gesamtumfang als angemes-

sen und erforderlich, so dass zusammenfassend der
Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung erbracht
werden kann.

Der Ausgleich kann durch die geplante vollsténdige
Versickerung bzw. Rickhaltung des Niederschlags-
wassers innerhalb des Geltungsbereiches der Teilfls-
che B des Bebauungsplanes Nr. 9 erfolgen (vgl. auch
Kapitel 3.11).

3.13.4 Eingriffs-/AusgIeichsbiIanzierung

In Kapitel 3.13.2 wird ein grundsétzlicher Kompensa-
tionsbedarf fiir die mit dem Eingriff einhergehenden
Beeintréchtigungen ermittelt. Die geplanten Aus-
gleichsmalinahmen gem. Kapitel 3.13.3 sollen so ge-
- schaffen sein, dass nach dem Eingriff keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleiben.

Bodenversiegelung Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung u. Ausgleichsfldche gem. B-Plan Nr. 9, Teilbereich B
Entwicklung naturnaher Lebensriume

Gesamtfldche: 319 m? Gesamtfliche: 319 m?
- Differenz erbrachter - erforderlicher Ausgleich +/- 0 m?

Wasser
Anfall von Niederschlags- erlassgeméaRe Behandlung des Niederschlagswassers Versickerung / Riickhaltung gem. B-Plan Nr. 9,
wassers Tellbereich B
Differenz erbrachter - erforderlicher Ausgleich +/- 0 funktional erbracht
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4 ERGANZENDE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung

Methodische Grundlage fiir den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die
planerische Einschatzung auf Basis dieser Unteria-
gen sowie einer Ortsbegehung mit Biotoptypenkarie-
rung. Bei den jeweiligen Schutzgiitern werden hierzu
in der zweiten Spalte die entsprechenden Angaben
gemacht.

Es wurden zusammenfassend Uberwiegend folgende
Quellen genutzt:

1. Umweltbericht zum B-Plan 11 der Gemeinde
Rethwisch

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapi-
tel 3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgii-
tern angegeben.

4.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im
Rahmen des ,Monitorings* die vorhergesehenen er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung
Uberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkun-
gen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeig-
nete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind nach dem derzeitigen Planungsstand fol-
gende Uben/vachungsmafsnahmen geeignet:

e Fir den gesamten Geltungsbereich regelmafige
Uberwachungstermine in kurzfristigen Absténden
im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstel-
lung zur L"Jberwachung der baubedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberprﬁfung bei entspre-
chenden Hinweisen aus der Bevélkerung.

e Fir den gesamten Geltungsbereich unregelma-
Rige Uberwachungstermine in mittel- bis langfris-
tigen Abstadnden zur Uben/vachung der anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen sowie ge-
zZielte Uberprijfung bei entsprechenden Hinwei-
sen aus der Bevolkerung.

e Die o.g. Uben/vachung erfolgt im Regelfall durch
JInaugenscheinnahme’ und unter raumlicher Be-
rucksichtigung unmittelbar angrenzender Fl&-
chen.

- Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden
Umgangs mit Mutter- und Oberboden unter Be-
achtung der DIN 19731 und des § 12 BBodSchyV,
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insbe-sondere der Vorsorgewerte im Angang 2
Punkt 4 des BBodSchV fiir die Her-stellung
durchwurzelbarer Bodenschichten.

- Kontrolle des angelieferten Fremdbodens hin-
sichtlich der Einhaltung der LAGA M20 TR Bo-
den (Stand 05.11.2004). Innerhalb des Pla-
nungsgebietes sollte grundsatzlich nur Boden
der Zuordnungsklasse Z0 zugelassen werden.
Abwei-chungen hiervon sind im Vorwege mit der
unteren Bodenschutzbehdrde abzu-stimmen.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behorden,
insbesondere

o der Bauaufsichtsbehdrde im Zusammen-
hang mit der Vollzugskontrolle der Festset-
zungen sowie

o der unteren Naturschutzbehérde im Zu-
sammenhang mit den angrenzenden gesetz-
lich geschiitzten Knicks

wird hier allgemein besonders hingewiesen und diese
bleibt unabhangig vom Monitoring unberiihrt.

Die Uben/vachung erfolgt unter besonderer Beriick-
sichtigung insbesondere folgender Projektwirkungen
bzw. Schutzgiiter:

e Generell Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der
Festsetzungen in Teil A und B (hier insbesondere der zu-
léssigen Bodenversiegelungen).

e Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der geplanten
AusgleichsmaRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung.

4.4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die An-
passung der Grundflachenzahl und der baugestalteri-
schen Festsetzungen an die Bediirfnisse der geplan-
ten gewerblichen Nutzungsanspriiche. Gegenliber
den bisherigen Festsetzungen ergeben sich folgende
umweltrelevante Anderungen:

a. Erhéhung der GRZ von 0,34 auf 0,40

b. Reduzierung bzw. Lockerung der gestalteri-
schen Festsetzungen hinsichtlich der Dach-
neigung und der Fassadengestaltung

Fir den Geltungsbereich mit seinem Umfeld sind fol-
gende planungsrechtliche Vorbelastungen erkennbar:

¢ Eine festgesetzte GRZ von 0,35,

Durch den Bebauungsplan ist mit folgenden nicht
vermeidbaren _erheblichen negativen Beeintréchti-

gungen im Sinne der Eingriffsregelung Zu rechnen:

®  Zukinftig ist im Geltungsbereich insgesamt mit
einer Zunahme der Bodenversiegelungen (um
bis zu maximal ca. 637 m?) sowie dem entspre-
chend erhohten Anfall von Niederschlagswasser
zu rechen. Die sich ergebenden erheblichen Be-
eintrédchtigungen sollen durch geeignete Mal-
nahmen des Naturschutzes gem. B-Plan Nr. 9,
Teilbereich B ausgeglichen werden.
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Durch die Anderung und Reduzierung der gestalteri-
schen Festsetzungen ergeben sich visuelle Auswir-
kungen. Unter Beriicksichtigung von Art und Umfang
der Bebauung fiihren diese Auswirkungen bzw. Fest-
setzungen aber auch weiterhin zu einer orstypischen
Neugestaltung des Planungsgebiets, die dem be-
troffenen Landschaftstyp Rechnung tragt. Erhebliche
Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes im Sinne
der Eingriffsregelung sind daher zusammenfassend
voraussichtlich nicht zu erwarten.

Durch den Bebauungsplan resultiert ansonsten kein
erkennbares Risiko erheblicher neqativer Umwelt-

auswirkungen.

Aus der Festsetzung einer am konkreten Bedarf ori-
entierten erhéhten GRZ ergeben sich positive Aus-
wirkungen hinsichtlich einer grundsatzlich flichen-
sparsamen Siedlungsentwicklung.
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1. Planungsgrundlagen

Die Gemeinde Rethwisch hat im Jahre 1964 einen Flachennutzungsplan fur das gesamte Gemeinde-
gebiet aufgestellt, unmittelbare Planungsgrundiage ist allerdings die 10. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Rethwisch, die vor kurzem im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 10 erlassen worden ist. Diese Flachennutzungsplananderung weist das Pla-
nungsareal als Misch- bzw. Wohnbauflichen aus. Damit ist dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB Genlige getan.

Ansonsten gibt es flr den groRten Teil des Plangebietes noch keinen Bebauungsplan.

Auf den siidlich und nordwestlich angrenzenden Bereichen gilt bereits der Bebauungsplan Nr. 10. Er
umfasst auch die beiden Grundstiicke sudlich der StraRe »,Am Muhlenbach®, die jetzt im Nordwesten
in das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 mit aufgenommen wurden, da fiir sie Anderungen vor-
zunehmen sind. Fir diese beiden Grundstiicke wird der Bebauungsplan Nr. 10 aufgehoben. Nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 11 gelten dann fiir diese Grundstiicke nicht mehr die Festzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 10 sondern die des Bebauungsplanes Nr. 11.

Als der Bebauungsplan Nr. 10 seinerzeit aufgestellt wurde, wurden grundsatzliche Planungsiberle-
gungen fur den Geltungsbereich des jetzigen Bebauungsplanes Nr. 11 mit getroffen. Die vorgesehe-
nen Festsetzungen wurden damals auf dem Planwerk des Bebauungsplanes Nr. 10 schwach grau so
dargestellt, wie die Planzeichnung des jetzigen Bebauungsplanes Nr. 11 wiederum die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 10 zur Information ebenfalls wiedergibt. So sind beide Planungen aufeinan-
der abgestimmt. Seinerzeit konnte jedoch nicht schon der gesamte Bereich (iberplant werden, da dies
aus landschaftspflegerischen und raumordnerischen Gesichtspunkten heraus hinsichtlich der mogli-
chen Entwicklungsintensitét der Gemeinde Rethwisch noch nicht moglich war. (vergleiche Ziffer 2 die-
ser Begriindung)

2. Landesplanerische und raumordnerische Vorgaben

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein legt den aligemeinen Siedlungsrahmen fiir die Ge-
meinden fest. Die Gemeinde Rethwisch liegt aulerdem im Bereich des Regionalplanes des Landes
Schleswig-Holstein fur den Planungsraum | »~Schleswig-Holstein Sud“. Rethwisch ist eine Gemeinde
ohne zentraldrtliche Einstufung und soll nur den é&rtlichen Bedarf der Wohnungsbauentwicklung de-
cken. Dazu waren vorrangig Bebauungsmaglichkeiten im Innenbereich zu erschlieBen bzw. schon
vorhandene, durch einen Bebauungsplan ausgewiesene Baugebiete zu nutzen. Beide Bauflachenpo-
tentiale sind in der Gemeinde Rethwisch jetzt jedoch ausgeschépft. Es besteht trotzdem noch Nach-
frage nach bebaubaren Grundstiicken nicht nur fur Wohngebaude sondern auch fiir kleinere Hand-
werks- und Gewerbebetriebe.

Hinsichtlich der Innenentwicklungspotenziale kann ausfiihrlich auf die Begriindung zur 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes verwiesen werden, die bereits ndher darlegt, dass entsprechende Innen-
entwicklungspotenziale in der Gemeinde Rethwisch nicht vorhanden oder langfristig nicht zur Disposi-
tion stehen. Eine vorrangige Innenentwicklung kommt deshalb nicht zum Zuge.

Um den bestehenden aktuellen Nachfragebedarf nach Wohnbaugrundstiicken gerade von eigenen
Gemeindeblirgern decken zu kénnen, ist es daher jetzt notwendig, auf die bereits als langfristige Er-
weiterung eingeplanten Flachen zuriick zu greifen. Schon bei der Aufstellung der 10. Flachennut-
zungsplanénderung ist damit dokumentiert worden, dass die langfristige Erweiterung des Ortes
Rethwisch in diesem Umfang hier an dieser Stelle vorgesehen ist. Seinerzeit sollte nur die tatséchli-
che rechtliche Umsetzung des mdéglichen Gesamtneubaupotenzials aufgrund der landesplanerischen
Vorgaben durch eine zeitlich gestaffelte Umsetzung in zwei verschiedenen Bebauungsplénen erfol-
gen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 werden die Ubergeordneten Planungen der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rethwisch nun vollstédndig umgesetzt, nachdem
alle Baugrundstiicke im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 vergeben und gréRtenteils auch schon
bebaut sind.

Die Gemeinde Rethwisch hat gemaR regionalplanerischer Vorgaben einen wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen von 15 % mit Stichtag vom 1.1.2010. Die Gemeinde hatte zu diesem Zeitpunkt einen
Wohneinheitenbestand von 438. D.H., dass die Gemeinde bis zum Jahre 2025 maximal 66 Wohnein-
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heiten fur den ortlichen Bedarf entwickeln kann. Nach diesem Stichtag (1.1.2010) wurde in Rethwisch
nur der Bebauungsplan Nr. 10 erarbeitet und beschlossen, in dessen Plangebiet ca. 20 neue
Wohneinheiten realisiert werden, die also von den 66 noch bis 2025 zur Verfligung stehenden abzu-
ziehen sind. Es verbleiben daher fir den jetzigen Plangeltungsbereich ca. 46 ,freie* Wohneinheiten.
Hier kdnnen aber nur maximal ca. 22 Wohneinheiten entstehen, da auch gréRere Mischgebietsflachen
ausgewiesen worden sind, die rechtlich annahernd zur Halfte fir Gewerbetriebe etc. zu nutzen sind.
Es verbleiben also noch 24 freie Wohneinheiten bis zum Jahre 2025, von denen héchstens 20 im Be-
reich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, die gerade in Aufstellung befindlich ist, realisiert
werden konnten. Eine Liickenbebauung mit Wohngebduden im bebauten Ortszusammenhang ist da-
nach nur in geringem MaRe noch méglich und ja durch die verbleibenden freien Wohneinheitenmdg-
lichkeiten noch abgedeckt. Die Gemeinde Rethwisch schopft demnach den ihr landesplanerisch bis
2025 zur Verfigung stehenden Entwicklungsrahmen mit allen neuen Planungen und der Innentwick-
lung anndhernd aus.

Die Ausweisung dieser Wohnbaufldchen wurde schon zum jetzigen Zeitpunkt notwendig, da bereits
alle Grundstiicke im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 10 bebaut oder zumindest verkauft sind. Wei-
tere bebaubare Fléchen stehen an andere Stelle der Gemeinde Rethwisch, wenn Uberhaupt, nur in
untergeordnetem Rahmen zur Verfligung. Die Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken durch die orts-
ansassige Bevolkerung ist aber ungebrochen vorhanden.

3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Die Lage des Geltungsbereiches des Bebauung§planes Nr. 11 innerhalb des Gemeindegebietes kann
aus dem dieser Begriindung vorausgehenden Ubersichtsplan entnommen werden. Der Geltungsbe-
reich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die HauptstraRe (BundesstraRe 208),

- im Nordosten durch die stidwestlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke im Orts-
teil Kuhleger mit den Hausnummern 36, 38 und 40 sowie der nordwestlichen Flur-
stlicksgrenze des Flurstiickes 116/58,

- im Sudwesten durch die Grunflache norddstlich des Baugebietes ,Am Muhlenbach®,

- im Nordwesten durch die Strae Am Miihlenbach

Das Plangebiet liegt am siidéstlichen Ortsrand des Ortsteiles Rethwischdorf zwischen der Bundes-
strale 208 (HauptstraRe) und dem Neubaugebiet um die StraRe Am Mihlenbach, westlich angren-
zend an die kleine Splittersiedlung Kuhleger, die siidlich der Bundesstrale 208 mit aufgelockerter
Mischbebauung liegt. Im Siiden schlieft sich ein Uberregionaler Griinzug im Rahmen eines Land-
schaftsschutzgebietes an.

Nordwestlich des Plangebietes liegt die Ortsmitte des Ortsteiles Rethwischdorf an HauptstraBe und
Kirchberg. Die Kirche liegt unmittelbar nordwestlich der StraRe Am Miihlenbach.

Sowohl im Neubaugebiet um die StraRe Am Miihlenbach als auch in dem daran anschlieRenden Bau-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ist eine ortstypische Einfamilienhausbebauung entstanden, die
sich auch im alten Ortsteil westlich der StraRe Kirchberg fortsetzt. Siidlich und nordéstlich des jetzigen
Geltungsbereiches liegen landwirtschaftliche Nutzflachen. Dort beginnt der AuRenbereich. Das Plan-
gebiet stellt entlang der BundesstraRe zukUnftig den neuen Ortsrand des Ortsteiles Rethwischdorf dar
und verbindet das Dorf mit der Splittersiedlung Kuhleger.

Das Gelande wird zurzeit noch landwirtschaftlich genutzt. Im Osten ist eine offene Wasserflsche in
Form eines Grabens vorhanden, der ein éffentlicher Vorfluter ist.

4. Allgemeines Planungsziel

Durch die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10
hat die Gemeinde Rethwisch bereits dokumentiert, dass die schon vor etlichen Jahrzehnten aufge-
nommene stadtebauliche Option der langfristigen Erweiterung der Bebauung des Ortsteiles
Rethwischdorf im jetzigen Planbereich vollzogen werden soll. Die Fléchennutzungsplanénderung sah
deshalb Wohn- und Mischbaufldchen in den Gebieten des Bebauungsplanes Nr. 10 und 11 an dieser
Stelle vor, um den aktuellen Baulandbedarf in der Gemeinde Rethwisch decken zu kénnen und lang-
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fristige Erweiterungsperspektiven fir den Ort vorzugeben. Der Bebauungsplan Nr. 11 setzt diese stéd-
tebaulichen Vorgaben nun in einem zweiten Teilschritt in verbindliches Baurecht um, da im ersten
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 kaum noch Grundstiicke zur Verfiigung stehen.

Durch diese Bauleitplanung sollen in erster Linie Baugrundstiicke fiir bauwillige ortsansassige Bauher-
ren geschaffen werden, da es noch eine hohe Nachfrage von Biirgern aus dem Ort gibt, die in ihrer
Heimatgemeinde ein eigenes Grundstiick erwerben und ein Einfamilienhaus errichten méchten. Um
diese meist jungen Familien im Ort zu halten, ist es wichtig, baureifes, sofort bebaubares Bauland
vorhalten zu kénnen. Eine Abwanderung dieser Gemeindebiirger in die Nachbargemeinden wiirde zu
einer Uberalterung der Bevélkerungsstruktur fihren und ist unbedingt zu verhindern. Die Gemeinde
wird den Verkauf der Baugrundstiicke daher iberwiegend an Ortsansassige vornehmen und das auch
durch die Anlegung eines entsprechenden Namensnachweises belegen. Auf dem Gebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 ist dies inzwischen so geschehen. So kann der negativen demographischen Ent-
wicklung entgegengewirkt und die.Bevélkerungszahl des Ortes stabil gehalten werden.

Die jetzigen Planfléchen sind zur Ausweisung von Bauland besonders geeignet, weil sie das unbebau-
te Areal zwischen dem Neubaugebiet um die StraRe Am Mihlenbach und der HauptstraRe (B 208) ar-
rondieren und im Osten einen gemeinsamen Ortsrand neu schaffen. AuRerdem wird die Splittersied-
lung Kuhleger damit an die Ortschaft Rethwischdorf an- und damit in den Ortszusammenhang einge-
bunden.

Da es aulerdem Nachfrage nach gewerblich oder handwerkstechnisch nutzbaren Grundstiicken in
der Gemeinde gibt, wird zwischen den Wohnbaufléchen und der Hauptstrale noch ein Mischgebiet
zwischengeschaltet, um auch diesen Baubedarf decken zu kénnen. Gerade zur Erhaltung, Absiche-
rung und Neustrukturierung der Wirtschaftsstruktur in Rethwisch ist es sehr sinnvoll, entsprechende
Handwerksbetriebe oder kleine Gewerbebetriebe im Ort zu halten bzw. neu anzusiedeln. Auch dies
wirkt einem negativen demographischen Wandel entgegen und verhindert, dass Rethwisch zu einem
reinen Wohnort absinkt. Auch unter der Ziffer 2.6, Nr. 1 G im LEP ist ausgefiihrt, dass alle Gemeinden
unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine bedarfsgerechte Flachenvor-
sorge flr die Erweiterung ortsanséssiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe
treffen kénnen. Dem folgt die Gemeinde Rethwisch mit dieser Bauleitplanung.

Der Uberregionale Griinzug und die angrenzenden Landschaftsschutzgebiete werden erhalten. Eine
behutsame landschaftspflegerische Planung wird den éstlichen Rand der Neubaubereiche so gestal-
ten, dass ein flieRender, méglichst eingriffsfreier Ubergang in die freie Landschaft entstehen kann. Es
wird ein landschaftspflegerisch integrierter neuer Ortsrand gestaltet werden, der im Zusammenhang
mit dem Ortsrand im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 zu sehen und zu gestalten ist.

5. Einzelheiten der Planung
5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung im Mischgebiet

Das an entsprechende Mischgebietsflachen im nordlichen Teilgebiet des Bebauungsplanes Nr. 10
und im Bereich des alten Ortskernes unmittelbar anschlieRende Bebauungsareal zwischen den neuen
Wohnbaufldchen und der Hauptstrae, die die Bundesstrake 208 ist, wird als Mischgebiet festgesetzt.
Damit werden auch entsprechende Planungen aus der Flachennutzungsplan sowie den angrenzen-
den Bebauungsplédnen tibernommen. Der gesamte innerdrtliche Bereich von Rethwisch ist als ge-
mischte Baufldche ausgewiesen oder entsprechend baurechtlich einzustufen. Sowohl die 10. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes als auch bereits der Bebauungsplan Nr. 10 filhren mit der Auswei-
sung und Festsetzung von gemischten Bauflichen bzw. Mischgebieten diese stadtebauliche, innerért-
liche Grundplanung fort, um die dérfliche Gemengelage erhalten und festigen zu kénnen. Diese Pla-
nungsintension nimmt nun auch der Bebauungsplan Nr. 11 auf und fihrt sie entlang der BundesstralRe
208 bis zum zukiinftigen neuen Ortsrand weiter und bindet damit auch die entsprechend einzustufen-
de Spilittersiedlung Kuhleger an. So wird die typische Bebauungscharakteristik eines kleinen Ortes wie
Rethwisch stadtebaulich fixiert und die durchmischte Nutzungslage eines ehemals Uberwiegend land-
wirtschaftlich geprégten Ortsteiles erhalten und fortgesetzt.

In dem Mischgebiet besteht neben der Méglichkeit zur Errichtung von Wohngebauden auch die Zulas-
sigkeit ortsgerechter weiterer Nutzungsarten, wie z.B. Handwerksbetriebe oder Laden. Damit wird die
Wirtschaftsstruktur der Gemeinde gestérkt und Rethwisch fiir die eigenen Birger wirtschaftlich und
infrastrukturell attraktiv. Die Lebensqualitat im Ort wird erheblich gesteigert.
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Mit diesen Aussagen macht die Gemeinde aber auch deutlich, dass sie fiir die Mischgebietsflachen
auch tatsdchlich eine Mischnutzung und keine reine Wohnnutzung wiinscht und anstrebt. Eine weiter-
gehende baurechtliche Handhabung und Regelungsmaglichkeit tiber die Mischgebietsausweisung im
Planwerk hinaus ist nicht gegeben. Die Umsetzung und Sicherung einer durchmischten Nutzungs-
struktur muss dann Gegenstand der Baugenehmigungsverfahren sein. Das Mischungsverhaltnis zwi-
schen Wohnbebauung und sonstigen Nutzungsarten ist dabei nicht spezifisch quantitativ zu fassen.
Auch die Kommentierung Fickert/Fieseler zur Baunutzungsverordnung sieht kein bestimmtes zahlen-
mafiges Mischungsverhaltnis vor. Die Gemeinde wird trotzdem Wert darauf legen, dass zumindest
ein gewisser Teil der Baufldchen nicht nur fiir Wohnbebauung genutzt wird.

Um auf der anderen Seite dafiir Sorge zu tragen, dass die Wohnnutzung in der Nachbarschaft nicht
Uber Gebuhr beeintrachtigt wird, werden die Nutzungsarten ,Tankstellen und ,Vergnugungsstatten*
ganz ausgeschlossen. Insbesondere die letzt genannte wiirde, da Vergnuigungsstatten tiberwiegend
an Wochenenden und in den Abendstunden frequentiert werden, die Wohnnutzung tber Gebiihr stra-
pazieren und beeintrachtigen. Vergniigungsstatten sind nicht dorftypisch und deshalb sollen sie in
Rethwisch nicht errichtet werden kénnen. Auch Tankstellen sind in den Abendstunden und am Wo-
chenende gedffnet und wirken sich deshalb stérend auf die Wohnruhe aus.

Aullerdem werden die sowohl in allgemeinen Wohngebieten als auch Mischgebieten zulassigen Gar-
tenbaubetriebe ausgeschlossen, weil sie einen zu grolRen Flachenverbraucht nach sich ziehen. Die
Bebauung der vorgehalten Fléchen kénnte nicht mehr entsprechend den stédtebaulichen Planungsin-
tensionen mit Einfamilienhdusern und gewerblichen Gebzuden genutzt werden. Gartenbaubetriebe
kénnen besser anschliefend an die Bebauung am Ortsrand untergebracht werden. Diese Uberlegun-
gen gelten auch fir den entsprechenden Ausschluss der Gartenbaubetriebe im angrenzenden allge-
meinen Wohngebiet.

Das MaR der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl von 0,35 und einer offenen zweigeschos-
sigen Bauweise wurde dabei dem innerértlichen Baubereich und den Bediirfnissen méglicher gewerb-
licher Nutzung sowie den Ausweisungen im angrenzenden vergleichbaren Bebauungsplan Nr. 10 an-
gepasst. Die typische Bebauungscharakteristik von Rethwisch wird dabei aufgegriffen.

Um sicherzugehen, dass keine gréReren Mietwohnungsblocks entstehen kénnen, wird die maximal
zulassige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebé&ude auf zwei begrenzt.

Um die neuen Gebé&ude, fiir die eine maximale Zweigeschossigkeit zugelassen wird, den héhentech-
nischen Gegebenheiten im angrenzenden Neubaubereich anzupassen, wird eine maximale Firsthéhe
von 12 m vorgegeben, die im Bebauungsplan Nr. 10 fir die Mischgebiete ebenfalls so festgelegt wur-
de. Damit wird dem Gleichbehandlungsgrundsatz Rechnung getragen. AuRerdem kénnen entlang der
HaupterschlieBungsstrae durchaus etwas héhere Gebéude entstehen, wie sie im Ortszentrum im
Bereich der alten landwirtschaftlichen Hofstellen ebenfalls vorhanden sind. Auch landwirtschaftliche
Gebaude haben eine wesentlich groere Hohenentwicklung als normale Einfamilienh&user. Da die
Firsthéhe von 12 m {iber StraRenniveau nicht ungewdhnlich hoch ist, passt auch sie sich der Bebau-
ungscharakteristik von Rethwisch an. Die Mischgebietsfléchen sind damit aber fiir gewerbliche An-
siedlung trotzdem attraktiv, da héhere Gewerbehallen denkbar sind.

Die zwei nordwestlichen Grundstiicke, unmittelbar an der Strake am Mihlenbach gelegen, werden in
diese Planung tibernommen, (vergl. Ziffer 1), um die durch den Bebauungsplan Nr. 10 geschlossenen
Baufelder zu 6ffnen und ein durchgehendes Baufeld festlegen zu kénnen. So ist gewahrleistet, dass
eine Bebauung der Grundstiicke mit jedem Grundstiickszuschnitt mdglich ist. Der Bebauungsplan gab
durch die Baugrenzen hier ziemlich kleine Bauflachen vor. Diese Aussage gilt sowohl fiir das Misch-
als auch das allgemeine Wohngebiet.

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet

Das nérdlich an den Teilbereich des B-Planes Nr. 10 (an die Neubebauung um den StraRenzug Am
Mihlenbach angrenzende Plangebietareal wird entsprechend den dortigen baurechtlichen Vorgaben
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit wird die Nutzungsstruktur aufgegriffen, wie sie in die-
sem Ortsteil von Rethwisch in der Neubebauung entstanden ist jetzt fortgesetzt werden soll. Zur
Wohnnutzung kommen die moglichen anderen, das Wohnen nicht wesentlich stérenden Nutzungsar-
ten, die in einem allgemeinen Wohngebiet erlaubt sind. Sie werden schon deshalb nicht ausgeschlos-
sen, um eine durchmischtere Baulage zu erreichen, die sich an die Mischbauflachen nérdlich im Plan-
gebiet selbst und auch auRerhalb des Geltungsbereiches anpasst. Auf der anderen Seite wird das
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Wohnen Uberwiegen, was bei einem Neubaubereich in Ortsrandlange auch durchaus stadtebaulich
gewollt ist.

Um die ortstypische Bebauungscharakteristik fiir Wohnbaugrundstiicke aufzugreifen, wurde das Maf
der baulichen Nutzung mit einer Grundflichenzahl von 0,25 und einer offenen, allerdings zweige-
schossigen Bauweise mit der Festlegung auf ausschlieRlich Einzelhausbebauung, festgeschrieben.
So entsteht eine aufgelockerte Bebauungsstruktur, die durch die festgesetzte Zweigeschossigkeit
grol’ genug sein wird, um auch familientechnisch vernlnftige Wohnungen einrichten und eventuell
auch noch eine Einliegerwohnung unterbringen zu kénnen. Die zulassige Zweigeschossigkeit ermog-
licht die Errichtung moderner Baukérper entsprechend der aktuellen Architekturrichtungen, die oftmals
zweigeschossig mit flacheren, unausgebauten Dachern, aber dadurch mit zwei ganzen Geschossen
ohne Dachschrégen in den Rdumen errichtet werden.

Um die neuen Gebéude, fir die eine maximale Zweigeschossigkeit zugelassen wird, den héhentech-
nischen Gegebenheiten im Neubaubereich um die StraRe Am Mihlenbach anzupassen, wird eine
maximale Firsthéhe von 9 m liber dem angrenzenden StraRenabschnitt festgelegt. Dies ist in den an-
grenzenden Bebauungspldnen Nr. 9 und 10 ebenfalls so geschehen, so dass dem Gleichbehand-
lungsgrundsatz fiir Neubaugrundstiicke damit Genlige getan wird.

Eine verdichtetere Bebauung in Form von Doppel- oder Reihenhdusern soll aber ausgeschlossen
sein, zum einen, weil dies der Ortscharakteristik so entspricht und es zum anderen auch im Bebau-
ungsplan Nr. 10 so geregelt ist. Dazu wird auferdem fiir die Einzelhausbebauung eine Grundstiicks-
mindestgréfe von 500 m? pro Baugrundstiick vorgeschrieben.

Um sicherzugehen, dass keine groReren Mietwohnungsblocks entstehen, die bauordnungsrechtlich
als Einzelhaus einzustufen und daher zuléssig waren, wird auch die maximal zulassige Zahl der
Wohneinheiten pro Wohngebzude wie im Mischgebiet auf zwei begrenzt.

5.3 VerkehrserschlieBung

Nordlich des Plangeltungsbereiches zweigt die StraRe Am Mihlenbach von der Bundesstrale 208,
der Hauptstrale, ab. Kurz hinter diesem Kreuzungsbereich ist bereits ein nach Siiden abzweigender
StraBenstummel fiir die ErschlieBung der dort angrenzenden Mischgebietsfléachen im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 10 festgesetzt und in der Ortlichkeit gebaut worden. Das StraRenprofil fir die
PlanstraRe A wird nicht verandert. Fiir die Weiterfihrung der im Einmiindungsbereich bereits herge-
stellten StraRe wurde das StraBenprofil gewahlt, das im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 9 festge-
setzt und in der Ortlichkeit auch angelegt worden ist. Eine Anderung der vorhandenen StraRenquer-
schnitts macht schon deshalb wenig Sinn, weil nur wenig Ziel- und Quellverkehr sowie wenig Fulgan-
gerverkehr aus dem ErschlieRungsgebiet zu erwarten ist. Die Vorschriften wie beispielsweise die
RASt 06 sind auch nur Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen (RASt 06), die im begriindeten Ein-
zelfall, wie hier, unterschritten werden kénnen. Das ausgewiesene Stralenprofil ist im gesamten Ge-
biet des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 9 entsprechend festgelegt und errichtet worden. Die tag-
liche Praxis hat gezeigt, dass es ausreichend ist, um ein kleines Wohngebiet zu erschlieken. Auch im
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11 werden nur wenige Grundstiicke erschlossen.

Die Planstrale erhalt am Ende einen fiir dreiachsige Mllfahrzeuge ausreichenden Wendehammer.
Von diesem zweigt eine verkehrsberuhigte schmale Planstraie ab, die wiederum an den Wende-
hammer im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 in Verléngerung der StraRe Am Miihlen-
bach anschlieRt. So ist die ErschlieBung aller Grundstiicke gewabhrleistet, ohne dass Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte oder sonstige Stichwege errichtet werden miissen.

Die nach Stden hin abzweigende Planstrae C kann verkehrsberuhigt ausgebaut werden, weil auf ihr
nur der tatsachliche Ziel- und Quellverkehr abgewickelt werden wird. AuRerdem soll verhindert wer-
den, dass eine attraktive Durchfahrméglichkeit von der neuen PlanstraBe A zur StraRe Am Miihlen-
bach entsteht.

Auch die Mischgebietsgrundstiicke werden iiber die Planstralle A erschlossen, weil ein groRer Teil
des Mischgebietes an der freien Strecke aulerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze der BundesstraRe 208
liegt und deshalb Zufahrten zur Bundesstrale nicht zugelassen sind. Fiir die wenigen Grundstiicke,
die dann innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze liegen werden, die im Plan kenntlich gemacht worden
ist, ist es wenig sinnvoll, eine ErschlieBung tiber die HauptstraBe vorzusehen. Sie ist allerdings auch
nicht grundsétzlich ausgeschlossen und kénnte fur diesen Bereich hergestellt werden.
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Die mit der Ortsdurchfahrtsgrenze einhergehende Anbauverbotszone fiir den Bereich auerhalb der
Ortsdurchfahrt ist im Bebauungsplan entsprechend kenntlich gemacht worden. Die Baugrenze wurde
so eingezogen, dass Hochbauten innerhalb der Anbauverbotszone nicht errichtet werden diirfen.

5.4 Immissionsschutz

Da das Plangebiet slidlich an die Bundesstrale 208 angrenzt, sind immissionsschutztechnische Er-
mittlungen Uber die zu erwartenden Belastungen der Neubebauung durch den StraRenverkehr not-
wendig geworden. Das Ingenieurbiiro LAIRM Consult hat mit Datum vom 28.01.2010 fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 10 ein Immissionsschutzgutachten erarbeitet, das den Bereich des jetzigen Bebauungs-
planes Nr. 11 bereits mit betrachtet hat. Das Immissionsschutzgutachten wird als Anlage Bestandteil
dieser Begriindung. Die Vorgaben des Larmschutzgutachtens sind als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan eingeflossen. So werden z.B. die Larmpegelbereiche, in denen bestimmte SchutzmaRnah-
men flr Wohnrdume aber auch fiir die AuRenwohnbereiche notwendig werden, im Bebauungsplan
aufgenommen.

Es wurden verschiedene Varianten von aktiven Larmschutzanlagen (Larmschutzwall und —wand) ge-
pruft, diese jedoch auf Grund des negativen Kosten-Nutzen-Verhaltnisses (Schutzzweck zu Kosten)
als unverhaltnismaRig aufgezeigt und abgewogen.

Unter Ziffer 6.1 der schalltechnischen Untersuchung von LAIRM Consult vom 28.01.2010 ist dazu
ausgefuhrt:

.Da sich eine wirksame Pegelminderung durch den 3-4m hohen Lérmschutzwall Jjedoch nur fir das
Erdgeschoss und die ebenerdigen AuBenwohnbereiche unmittelbar siidlich des LS-Walls erreichen
lasst, ist eine Umsetzung des L&rmschutzwalls in Frage zu stellen. Zwar lésst sich durch einen 3 m
Uber Gelénde hohen und ca. 150 m langen L&rmschutzwall siidlich der HauptstraBe der Tages-
Orientierungswert fiir Mischgebiete von 60 dB(A) in den dahinterliegenden MI-Grundstiicken innerhalb
der ebenerdigen AuRenwohnbereiche (10-H5he 2 m (iber Gelédnde) einhalten. Durch das stédtebauli-
che Konzept des B-Planes, dass die Anordnung der AuBenwohnbereiche im Schutz der Baukérper
vorsieht, ist die Einhaltung des MI-Tages-Orientierungswertes jedoch auch méglich. Innerhalb der
Fléchen fiir ebenerdige AuRenwohnbereiche ergeben sich unter Berticksichtigung des stédtebauli-
chen Konzepts sogar iiberwiegend Beurteilungspegel, die im Bereich der Tages-Orientierungswerte
fir reine bzw. allgemeine Wohngebiete von 50 dB(A) bzw. 55 dB(A) liegen. Im Nordwesten des Plan-
gebiets ergibt sich in der 1. Baureihe (MI) im Schutz der Baukérper auf den Fléchen fiir mégliche
ebenerdige AuBenwohnbereiche maximal ein Beurteilungspegel von gerundet 58 dB(A) tags.

Mit einem 4 m (ber Gelénde hohen L&rmschutzwall lieRe sich auch der Nacht-Orientierungswert fiir
Mischgebiete von 50 dB(A) im Erdgeschoss auf der Nordseite der 1. Baureihe (M) einhalten, in den
Obergeschossen jedoch nicht. Bei der Anordnung von Schlafréumen und Kinderzimmern im Erdge-
schoss auf Nordseite wére unabhéngig von der Einhaltung des Mi-Nacht-Orientierungswertes noch
ergédnzender passiver Lérmschutz vorzusehen (Festsetzung von schallgedémmten Liftungen zum
Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf und Kinderzimmer bei Beurteilungspegeln Lr > 45 dB(A)).

Unter Beriicksichtigung des stédtebaulichen Konzepts, das im vorliegenden Fall dem Schutz von Au-
Benwohnbereichen insbesondere der Grundstiicke unmittelbar sidlich der Hauptstrae dient, sowie
durch die eingeschrénkte Wirksamkeit fiir die Grundstiicke un-mittelbar stidlich der Hauptstrale (wirk-
sam nur fiir Erdgeschoss und ebenerdige AulBenwohnbereiche) sind die Aufwendungen fiir einen
Lé&rmschutzwall im Nordosten des Plangebiets im vorliegenden Fall in Frage zu stellen. Die Kosten fiir
einen 150 m langen und 3 m hohen LS-Wall wiirden geschétzt 17.500 € betragen.

Selbst mit einer 5 m (iber Gelénde hohen Lérmschutzanlage (z.B. LS-Wand) ergeben sich im Erdge-
schoss auf der Nordseite méglicher Baukérper in der 1. Baureihe (M) keine Be-urteilungspegel, die
unter 45 dB(A) in der Nacht liegen. Zwar liegt die Pegelminderung einer 5 m hohen L&rmschutzwand
selbst im 2.0G bis auf wenige Ausnahmen (iber 3 dB(A). Die Kosten fiir eine 150 m lange und 5 m
hohe LS-Wand wiirden jedoch geschétzt 225.000 € betragen. Auf Grund der Anzahl der zu schlitzen-
den Grundstiicke (6) ist auch fiir diesen Fall die Umsetzung einer LS-Wand in Frage zustellen.”

Es soll daher aus den erwahnten stadtebaulichen und larmschutztechnischen Uberlegungen nur bei
passiven SchallschutzmaRnahmen verbleiben.

ImmissionsschutzmaRnahmen sind insbesondere fiir Auflenwohnbereiche wie Terrassen, Loggien
und Balkone notwendig, die auf den der Bundesstrale zugewandten Grundstlicken nur im Schutz von
Baukérpern auf der straRenabgewandten Seite zuléssig sind. AuBerdem miissen die AuRenbauteile
von Biro- und Wohngebauden in bestimmten Larmpegelbereichen, die aus dem Plan ersichtlich sind,
vor Verkehrslérm geschiitzt werden. Hinzu kommen zum Schutz der Nachtruhe fiir Schiaf- und Kin-
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derzimmer schallgeddmmte Luftungen an allen nérdlichen, dstlichen und westlichen Gebgudefronten
von neuen Baukérpern innerhalb der Larmpegelbereiche.

Durch die Aufnahme dieser ImmissionsschutzmaRnahmen in den Bebauungsplan kénnen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet trotz des Verkehrslarms auf der Bundesstrate 208 ge-

wahrleistet werden.

Da gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch mit dem vorgesehenen und festgesetzten passiven
Schallschutz gewéhrleistet werden kénnen, soll auf die teuren aktiven Immissionsschutzmafnahmen
verzichtet werden. Sie sind zur Erreichung des gesundheitlichen Planungszieles nicht notwendig und
wirden von daher eine liberzogene Verteuerung der Baugrundstiicke nach sich ziehen. Des Weiteren
sind die Grundstiickstiefen (rd. 30m bis 50m) der fiir die Mischbaunutzung, also insbesondere fiir &rtli-
che nicht stérende Gewerbebetriebe, vorgesehenen Flachen bei dieser Ausweisung noch gut nutzbar.
Eine Flache fir eine Larmschutzeinrichtung wiirde die nutzbare Grundstiicksfliche weiter einschran-
ken. In der Praxis wird sich voraussichtlich die Lérmsituation fiir das ausgewiesene WA-Gebiet durch
die entstehenden Baukodrper im Mischgebiet und der daraus resultierenden abschirmenden Wirkung

verbessern.

6. Landschaftspflegerische Uberlegungen

Die Ausweisung von Baufléchen in diesem Teil des Ortes Rethwisch entspricht dem neuen Land-
schaftsplan. Das Areal ist auch dort als optionale Bauflache vorgesehen.

Die landschaftspflegerisch notwendigen Ermittiungen zu Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen kénnen
dem als Teil Il zu dieser Begriindung gehérenden Umweltbericht entnommen werden. Alle sich dort
ergebenden Ersatz- bzw. Ausgleichsmafnahmen und sonstigen notwendigen landschaftspflege-
rischen Festsetzungen werden in den Bebauungsplan ibernommen.

Im Slden des Plangebietes zwischen den Bereichen des Bebauungsplanes Nr. 10 und diesem neuen
Bebauungsplan Nr. 11 ist ein in der Ortlichkeit vorhandener gut ausgepréagter Griinglirtel durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10 geschiitzt und wird dadurch erhalten. Durch ihn wird eine
gute Durchgriinung der Neubaubereiche erzielt, so dass die Wohnqualitat erheblich gesteigert wird.
Im Griinzug ist auch ein Knick enthalten, der natiirlich ohnehin rechtlich geschiitzt ist. Vor Beginn der
Planung wird untersucht werden, ob in den betroffenen Knicks Haselmause leben.

Im Osten des Plangebietes ist ein gréRerer Griinbereich vorgesehen, um hier den Ubergang von der
Neubebauung zur freien Landschaft landschaftspflegerisch zu gestalten und entlang des dortigen
Wasserzuges eine Griinfliche zu schaffen bzw. zu erhalten. So wird eine nachhaltige landschaftspfle-
gerische Eingriinung des Baugebietes und ein Schutz des Gewsssers erzielt.

7. Ver- und Entsorgung, Denkmalpflege

Die Ver- und Entsorgung der Neubaubereiche muss volisténdig neu hergestellt werden. Eine Verle-
gung aller notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen in den neuen PlanstraRen ist méglich und vor-
gesehen. Ein Anschluss an entsprechende Einrichtungen in der StraRe Am Mihlenbach und in der
Hauptstrale ist technisch méglich.

Das zu erschlieBende Gebiet wurde bereits bei der Bemessung der Oberfléchenentwésserung des
Bebauungsplanes Nr. 9 zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 10 insgesamt erfasst. Die Oberfl3-
chenentwasserung ist daher ordnungsgeméR geregelt. Sie erfolgt iiber ein Regenriickhaltebecken
und eine Retensionsflache in den Muhlenbach, der ein Gewssser |I. Ordnung ist.

Das Verbandsgewasser BA 36 ist durch die Bebauungsplanfestsetzungen direkt betroffen. Die Belan-
ge der Satzung des GPV Norderbeste sind einzuhalten und durfen nicht eingeschrankt werden. Ein
entsprechend breiter Schutzstreifen (5 m) ist durch die Festsetzung eines Griinstreifens entlang des
Baches sowie der iiber den eigentlichen Bachlauf hinausreichend festgesetzten Wasserflache gesi-
chert. Die im Planwerk dargestellte Wasserfliche umfasst ausweislich deren Zweckbestimmung in der
Planzeichenerklarung sowohl die eigentliche Grabenflache als auch den Schutzabstandsbereich. Die
Einleitung in das Verbandsgew&sser BA 36 hat gedrosselt iber das Regenriickhaltebecken (s.0.) zu
erfolgen. Es ist sicherzustellen, dass dem Vorfluter kein verunreinigtes bzw. belastetes Oberflichen-
wasser zugefiihrt wird. Dieses gilt auch fiir ein Extremereignis.

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgesellschaft mbH « 23795 Bad Segeberg
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Ziele, Grundlagen und Inhalte Teil | der Begriindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Rethwisch

Der Ortsteil Rethwisch wird im Ubrigen durch die Stadtwerke Bad Oldesloe mit Frischwasser versorgt.

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96 m%h
nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 — |V-334-166-

701.400- in dem Uberplanten Baugebiet sichergestellt.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Renbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
so frih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, angezeigt werden. Die Telekom priift die
Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Priifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen ande-
ren Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Blrger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland Vertreib +
Service GmbH. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist vom Unternehmen derzeit
nicht geplant. Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese
sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den Erschlieungskosten nicht gegeben.

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmaler erkennbar. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdr-
de unverzliglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde Zu si-
chern. Verantwortlich sind hier geméaR § 14 Denkmalschutzgesetz (in der Neufassung vom 12. Januar
2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

8. Bodenordnende MaRnahmen u. Finanzierung

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 11 stehen im Eigentum der Gemeinde Rethwisch. Sie werden
in Abschnitten verkauft werden.

Die durch die Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplanes entstehenden Kosten werden
Uber mehrere Jahre gestaffelt durch den Haushaltsplan der Gemeinde Rethwisch finanziert und kén-
nen dort nachvollzogen werden. Die Gemeinde wird zur Deckung entsprechender Aufwendungen Ab-
gaben nach dem Ortsrecht und ErschlieBungsbeitrdge erheben.

9. GréRen im Plangebiet

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 2,17 ha, die sich wie folgendermaRen aufteilt:

m? m? ha ha
Bauflachen im Mischgebiet 9.205 0,85
Baufléchen im Wohngebiet 7.135 0,85
Bauflachen insgesamt: 16.940 1,69
Planstraie A 2.325 0,23
Planstrale C 260 0,03
Verkehrsfldchen insgesamt 2.585 0.26
Griinflache 1.540 0,15
Wasserflache 650 0,07
Gesamtgrofe
des Plangebietes 21.725 217

Gosch-Schreyer-Partner Ingenieurgeselischaft mbH » 23795 Bad Segeberg
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 der Stadt Bad Oldesloe

1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Be-
grindung beizufiigen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil dieser Begriindung, in dem ent-
sprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an
den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im
BauGB zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

2 EINLEITUNG
2.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Durch den Bauleitplan sollen in erster Linie die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwick-
lung von Mischgebiets- und Allgemeinen Wohnge-
bietsflachen geschaffen werden.

Hinsichtlich der weiteren und konkreten Entwick-
lungsabsichten wird auch auf Teil | der Begriindung
zu der Bauleitplanung verwiesen.

Die Lage des Planungsgebietes mit seinem Umfeld
ergibt sich auch aus dem Deckblatt zur Begriindung
bzw. auch der Anlage 1.

Einen Eindruck von dem Geltungsbereich vermitteln
folgende Fotos bzw. ein Luftbild sowie eine topogra-
phische Aufnahme auf der folgenden Seite.

Foto: Baustralle im Geltungsbereich fiir die ErschlieRung
des B-Plan 10 mit siidlich gelegener Ruderlaflur
(08/2013)

Fotos: Abgeerntete Ackerfliche am nérdlichen Rande des
Geltungsbereiches (08/2013)

1

Fléachenangaben

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréRe von ca.
2,17 ha, die sich wie folgt naher aufteilt:

Mischgebiet 9.205 m?
Allgemeines Wohngebiet 7735 ‘m?
Verkehrsflachen 2.585 m?
Grinflachen 1.540 m?
Wasserflachen 650 m?

SUMME 21.715 m?

Art und geplantes MaR der baulichen Nutzung

sowie Bauweise

Mischgebiet

Grundflachenzahl (GRZ): 0,35
Geschossflachenzahl -/-

(GF2):

Uberschreitungsregelung: -/-
GrundstlicksgroRe: -/-
Wohnungsanzahl: -/-
Bauweise: offene Bauweise
Gebéudehohe: Firsthdhe max. 12 m
Zahl d. Vollgeschosse: max. 2

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ): 0,25

Geschossflachenzahl -/-

(GF2):

Uberschreitungsregelungz -/-

GrundstlcksgréRe: mind. 500 m?

Wohnungsanzahl: 2 Wohnungen pro
Wohngeb&ude

Bauweise: offene Bauweise

Gebéaudehéhe: Firsthohe max. 9 m

Zahl d. Vollgeschosse: max. 2

Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgesellschaft mbH — 23795 Bad Segeberg



Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Rethwisch

2.2 Projektwirkungen

Die sich aus der Bauleitplanung ergebenden und in
dem Umweltbericht beriicksichtigten Projektwirkun-
gen sind in folgender Tabelle zusammenfassend dar-

gestellt.

2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmdoglichkeiten

_Planungsalternativen

in Bezug auf die keine
vorgesehene
Nutzung:

Projekt-
wirkungen

Bewertung / Kurzbeschreibung

Bodenver-
siegelung

Durch das Vorhaben ist mit erheblichen auch
zusétzlichen neuen Bodenversiegelungen zu
rechnen.

in Bezug auf die keine
vorgesehene
Flache:

Visuelle
Wirkungen

Durch die geplante Nutzung ergibt sich eine vél-
lige auch visuell erlebbare Neuordnung des Gel-
tungsbereiches (Verlust einer landwirtschaftlich
geprégten Feldflur durch Entwicklung von Sied-
lungsfléchen und einem neuen Siedlungsrand).

Stoffliche Austrage
(Abwasser)

Betriebsbedingt kommt es zu einem auch zu-
sétzlichen Anfall von Abwasser (Niederschlags-
wasser, Grau- und Schwarzwasser).

Nutzungswandel

Nutzungswandel von Landwirtschaft zu Sied-
lungs- und Griinflachenflidchen (Wohnbebauung
incl. ErschlieBung) sowie untergeordnet Ver-
kehrsflachen

Biotop(typen)-
beseitigung

Es ist i.d.R. mit einer weitgehend volistandigen
Beseitigung der vorhandenen Biotoptypen zu
rechnen.

induzierter
Neuverkehr

Im Zusammenhang mit der Wohn- und Misch-
gebietsnutzung ist mit einer verkehrsinduzieren-
den Wirkung insbesondere im Bereich des mo-
torisierten Individualverkehrs zu rechnen.

Stoffliche Austrége
(Stoffliche Emissi-
onen, Staub)

Durch den induzierten Neuverkehr und die Feri-
enhausnutzung ist betriebsbedingt mit erhdhten
stofflichen Emissionen zu rechnen. Baubedingt
ist insbesondere mit Staubemissionen zu rech-
nen.

Schallemissionen

Durch den induzierten Neuverkehr und den
Baubetrieb ergeben sich bau- und betriebsbe-
dingt Schallemissionen (Verkehrslarm, Bau-
larm).

Stordichte

Gegenliber der derzeitigen Situation ist mit einer
erhéhten Anwesenheit von Menschen und auch
im Zusammenhang z.B. mit Haustieren von ej-
ner erhdhten Stérdichte auszugehen.

Lichtemissionen

Durch den Nutzungswandel ergeben sich erhoh-
te Lichtemissionen in bisher weitgehend nacht-
dunklen Bereichen.

Hinsichtlich der Bedarfsermittlung bzw. der naheren
Planbegriindung wird auf die Aussagen in Teil 1 der
Begriindung verwiesen (Kapitel 3.1).

2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

2.4.1Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich festgelegten Ziele
des Umweltschutzes erfolgt in Kapitel 3 im Zusam-
menhang mit den jeweiligen Schutzgiitern.

2.4.2Fachpléne / Raumplanung / Bauleitplanung /
Ortliche Ziele

Landschaftsrahmenplan

Gem. Darstellung Landschaftsrahmenplan (LRP Pla-
nungsraum |, 1998) liegt der Geltungsbereich in ei-
nem Landschaftsschutzgebiet.

Der sudlich des Geltungsbereich befindliche
Mihenbach wird als Nebenverbundachse fiir das
landesweite Biotopverbundsystem dargestellt.

Sonstige planungsrelevante Zielsetzungen auf Ebene
des LRP sind nicht erkennbar.

Landschaftsplan

Aufschittungen /

Grundsétzlich ist im Zusammenhang mit den

Abgrabungen ErschlieBungsarbeiten und Hochbauarbeiten
auch aufgrund des vorhandenen geneigten Ge-
léndereliefs mit Bodenumlagerungen sowie Auf-
schittungen zu rechnen.

Geruchs- - entsprechende Projektwirkungen sind

emissionen nicht erkennbar bzw. erscheinen nicht

planungsrelevant -

Strahlung s.0.

Ressourcen- s.0.

verbrauch

Stoffliche Austrage s.0.

(Abfalle)

Erschutterungen s.0.

sonstige 7

Projektwirkungen

Der Landschaftsplan stellt in seinen Zielaussagen
den Geltungsbereich als Erweiterungsraum Nr. 4 fiir
die Siedlungsnutzung dar.

Entlang dem an der 6stlichen Geltungsbereichsgren-
ze befindlichen Verbandsgewasser BA 36 ist eine
geplante Knickneuanlage dargestellt.

Bei allen BaumaRnahmen soll schonend mit den
Elementen ,Boden, Wasser, Luft umgegangen wer-
den. Hierbei soll aber dennoch der Erhalt des landli-
chen Charakters durch etwas groRziigigere Grund-
stlicke mit einem hohen Anteil an Griinflachen er-
reicht werden (ebenda S. 85).

Sonstige konkrete umweltrelevante Zielsetzungen
sind nicht erkennbar.

Landesentwicklungsplan

Gem. Landesentwicklungsplan (Stand: Entwurf 2009)
liegt der Geltungsbereich innerhalb eines Ordungs-
raumes dar (vgl. ebenda Kapitel 5.3, S. 34ff).

Regionalplan

Aus dem Regionalplan (Planungsraum |, Stand 1008)
sind fir den Geltungsbereich keine konkreten um-
weltrelevanten Zielsetzungen erkennbar.

2
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Rethwisch

Flédchennutzungsplan
Die FNP stellt das jetzige Planungsareal als gemisch-
te bzw. Wohnbauflache dar.

Weitergehende Zielsetzungen sind nicht erkennbar.

Bebauungspléne
Fur den Geltungsbereich existiert keine verbindliche

Bauleitplanung. Hiervon ausgenommen ist lediglich
der nordliche Randbereich an der StraRe ,Am Miih-
lenbach’, wo die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 10 gelten (vgl. Anlage 1). Entsprechende Zie-
le sind nicht erkennbar.

3
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Rethwisch

3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen wurden
in der ,normalen’ schutzgutbezogenen Einschatzung
der Kapitel 3.1. bis 3.9 implizit mitber{icksichtigt und
entsprechend dargestellt und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen.

3.11 Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abfillen und Abwissern

Stoffliche Austrége ergeben sich insbesondere
durch:

> Abwassermengen (Grau- und Schwarzwasser,
Niederschlagswasser);

> Abfallaufkommen  (baubedingt: insbesondere
Bauabfalle, u.a. Abrissarbeiten; betriebsbedingt:
insbesondere Siedlungsabfalle);

> generell Energieversorgung (Hausbrand / Klein-
feuerungsanlagen) sowie

» mot. Verkehr

Zu den o.g. Punkten 1 bis 4 werden im Folgenden
néhere Ausflihrungen gemacht.

Abwasser

Beeintréchtigungen und Konflikte
Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bau-
leitplanes fallt Abwasser an.

Das anfallende Niederschlagswasser wird dabei nach
ATV 138 hinsichtlich des Gehaltes an Belastungsstof-
fen im unglnstigen Fall als tolerierbarer Nieder-
schlagsabfluss bewertet (innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete i.d.R. gering verschmutztes Nieder-
schlagswasser gem. ISH/ MUNFSH 1998).

Darliber hinaus fallen Grau- u. Schwarzwasser an.

Bei einem Einleiten von Abwasser in Oberfléachenge-
wésser bzw. bei Versickerung von Niederschlags-
wasser durch Versickerung in das Grundwasser be-
steht das Risiko von Nahr- und Schadstoffeintragen.
Bei einer moglichen Direkteinleitung in FlieRgewasser
ergibt sich das Risiko durch Uberformung des natrli-
chen Abflussregimes (gesteigerter Hochwasserab-
fluss, u.a. verbunden mit ,hydraulischen Stresssitua-
tionen’ und Katastrophentrift sowie Erosion der Ge-
wéssersohle) bzw. Kapazitdtsengpasse bei Riick-
staueinrichtungen. Im Zusammenhang mit RRB mit
anschlieBender Einleitung in FlieBgewasser besteht
das Risiko von sog, ,thermischen Eintragen’.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser soll
Uber das Kanalisationsnetz der zentralen Kléran-
lage zugefihrt und hier regelgerecht behandelt
werden. Erhebliche Auswirkungen konnen so
vermieden werden.
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= Im Geltungsbereich kann aufgrund der standértli-
chen Voraussetzungen das Niederschlagswasser
voraussichtlich nicht vollstandig versickert wer-
den. Daher wird das Oberflichenwasser (iber die
Trennkanalisation dem bereits vorhandenen RRB
stdlich des Geltungsbereiches zugefiihrt.
Im Zusammenhang mit dem naturnah gestalteten
RRB sind keine Kapazitatsengpésse erkennbar,
da die Entwésserungsplanung im Zusammenhang
mit dem B-Plan Nr. 9 bereits die zukiinftige Sied-
lungsentwicklung beriicksichtigte.

Abfallaufkommen

Beeintrachtigungen und Konflikte

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ist mit einem
nicht unerheblichen Abfallaufkommen zu rechnen (in
erster Linie Bauabfélle incl. Bodenmassen sowie
Siedlungsabfalle). Die aus dem Abfallaufkommen re-
sultierenden Beeintréchtigungen fiir Natur und Land-
schaft werden i.d.R. auRerhalb des Planungsgebietes
verlagert (z.B. Flacheninanspruchnahme, Schadstof-
fein- bzw. -austrage).

Eine nahere Ausdifferenzierung des Abfallaufkom-
mens erscheint auf der Planungsebene der Bauleit-
planung nicht méglich und erforderlich.

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Eine aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erforder-
lichkeit der Regelung des Aspekts ,Abfallaufkommen®
wird nicht gesehen. Im Folgenden werden daher le-
diglich Hinweise fir die nachgeordneten Planungs-
ebenen gegeben:

= Die Bodenbewegungen und der -aushub soliten
auf ein notwendiges MindestmaR begrenzt wer-
den.

= Bei den Baumaterialien und der Baukonstruktion
sollte grundsétzlich darauf geachtet werden, dass
maglichst langlebige und reparaturfreundliche Ma-
terialien verwendet werden. Ferner sollte bei der
Auswahl darauf geachtet werden, dass die Mate-
rialien nach einem Abriss, einer Renovierung oder
einem Umbau wiederverwendet oder recycelt
werden kdnnen.

= Grundsétzlich soliten moglichst nur weitgehend
umweltfreundliche Baustoffe verwendet werden.

Energie

Beeintréchtigungen und Konflikte

Insbesondere durch die Bereitstellung fiir den War-
meenergiebedarf sowie den induzierten mot. Verkehr
kommt es durch stoffliche Emissionen grundsétzlich
zu Beeintrachtigungen der Luftqualitdt und des Kli-
mas.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
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Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Rethwisch

forderlichkeit der Regelung des Aspekts ist nicht er-
kennbar. Im Folgenden werden daher lediglich Hin-
weise gegeben:

= Durch die Verwendung regenerativer Energiequel-
len (besonders Sonnenenergie) kdénnen die
Schadstoffemissionen insgesamt insbesondere
gegeniber festen oder fliissigen Brennstoffen,
wie z.B. Kohle oder OI, reduziert werden.

= Die stofflichen Emissionen korrelieren dabei eng
mit dem Energieverbrauch, so dass Energiespar-
malnahmen i.d.R. auch immer einen positiven
Ruckkopplungseffekt auf die Schadstoffemissio-
nen haben (vgl. Kapitel 3.12).

Motorisierter Verkehr

Beeintrachtigungen und Konflikte

Im Zusammenhang mit den neuen Siedlungsfldchen
sind grundsétzlich verkehrsinduzierende Wirkungen
verbunden (primér Einkaufs-, Freizeit- und Berufsver-
kehr). Es handelt sich hierbei typischerweise um mot.
Individualverkehr, der aufgrund des zu erwartenden
relativ hohen Pendleranteils, der Qualitat der OPNV-
Bedienung sowie der groRen Entfernungen zu den
nachstgelegenen Nahversorgungseinrichtungen vo-
raussichtlich noch verstarkt wird.

Insbesondere aus dem (mot.) Individualverkehr resul-
tieren eine Reihe typischer, verkehrsbedingter Um-
weltauswirkungen mit einer haufig deutlich ausge-
pragten Problemverlagerung in das Umland (u.a.
eben Emissionen). Eine nahere Ausdifferenzierung
der Umweltauswirkungen wird im Folgenden nicht fir
notwendig erachtet.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Grundsétzlich sollte neben dem OPNV insbesondere
der nicht mot. Verkehr bei der zukunftigen Erschlie-
Rung ausreichend berlicksichtigt und gefordert wer-
den, d.h. vor allem:

= Erhalt und Entwicklung von z.B. Nahversorgungs-
einrichtungen, Naherholungsméglichkeiten sowie
Arbeitsplétzen in guter Erreichbarkeit fur FuRgéan-
ger und Radfahrer (d.h. in méglichst geringer Ent-
fernung).

= Erhalt und Entwicklung eines attraktiven, sicheren
und kleinrdumigen Wegenetzes fiir den nicht mot.
Verkehr, wodurch die Erreichbarkeit der unter-
schiedlichen Nutzungen méglichst optimal ge-
waéhrleistet wird (= geringer ,Raumwiderstand’ fir
nicht mot. Verkehrsteilnehmer).

3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Beeintréchtigungen und Konflikte

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich ne-
ben dem induzierten mot. Verkehr voraussichtlich im
Wesentlichen aus dem Raumwarmebedarf.

16

Fir den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht er-
neuerbare Energiequellen genutzt. Durch einen nicht
sparsamen Einsatz nicht regenerierbarer Energie-
quellen wird die nachhaltige Nutzungsfahigkeit geo-
gener Naturgiter (u.a. Erdol, Gas, Kohle) beeintrach-
tigt.

Umweltziele
Nach § 1 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG sind

.Naturgtiter die sich nicht emeuem,|[...] sparsam und
schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgditer diir-
fen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur
Verfiigung stehen.".

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

= Grundsétzlich ist eine energiesparende Stellung
und kompakte Bauweise von Gebauden anzu-
streben (i.d.R. Uber § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB).

= Grundsétzlich sollte die Nutzung regenerativer
Energiequellen beriicksichtigt werden bzw. eine
entsprechende spatere méglichst problemlose
Nutzung zumindest gewshrleistet werden (Uber
§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB), z.B. durch eine mog-
lichst sonnenexponierte und auch hinsichtlich der
Dachneigung energetisch gunstigen Ausrichtung
zukiinftiger Dachflichen bzw. entsprechende
baukonstruktive Beriicksichtigung im Rahmen des
Hochbaus (z.B. durch den Einbau von entspre-
chenden Solarleitungen bzw. Leerrohren fiir eine
magliche spétere Nutzung).

= Durch Verwendung alternativer Leuchtentypen
(insbesondere Natrium-Hochdruck- bzw. entspre-
chende Niederdrucklampen bzw- Leuchtdioden
anstelle von Quecksilber—Hochdrucklampen) kén-
nen - neben Artenschutzaspekten — insbesondere
auch Energiespareffekte verbunden werden.

3.13 Eingriffsregelung

Durch die Festsetzungen werden Verénderungen der
Gestalt und / oder Nutzung von Grundflachen festge-
setzt, die grundsatzlich zu erheblichen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sowie Land-
schaftsbild fiihren kénnen. Somit werden Eingriffe in
Natur und Landschaft planerisch vorbereitet.

In Abhéngigkeit von der konkreten Festsetzungen
(insbesondere dem MaR der baulichen Nutzung aber
auch der Bauweise sowie der Baugrenzen) kommt es
voraussichtlich zu entsprechenden erheblichen Be-
eintrachtigungen (insbesondere Bodenversiegelun-
gen).
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3.13.1 Eingriffsbewertung und Ermittlung Kompensa-
tionsbedarf

Durch die Festsetzungen werden Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet. Im Folgenden erfolgt eine
schutzgutbezogene Eingriffsbewertung sowie Kom-
pensationsbedarfsermittiung.

Nach dem sog. ,Eingriffserlass’ nach ISH/MUNFSH
(1998, S. 611f) richten sich Art und Umfang der Aus-
gleichsmaRnahmen nach den Bedingungen des Ein-
zelfalls. Je mehr es im Planungsprozess gelingt, Be-
eintrdchtigungen zu vermeiden, umso geringer ist der
Kompensationsbedarf. Dabei kénnen Ausgleichs-
malnahmen auch Doppelcharakter haben: Eine
Schutzpflanzung kann z.B. einen Eingriff in den Bo-
den und den Eingriff in das Landschaftsbild ausglei-
chen (ebenda, S. 610).

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Gemeinde
i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im
Rahmen der Abwéagung zu entscheiden (hiervon aus-
genommen: u.a. Beseitigen von geschiitzten Bioto-
pen). Der o.g. Erlass enthélt lediglich Hinweise, wie
Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich zu ermitteln
ist. Die genannten Verh3ltniszahlen stellen Empfeh-
lungen dar, die eine einheitliche Anwendung in
Schleswig-Holstein erméglichen sollen. Die Gemein-
de ist jedoch nicht an ein standardisiertes Verfahren
gebunden. Es ist letztlich Aufgabe der planenden
Gemeinde in eigener Verantwortung die Schwere der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
beurteilen und (iber Vermeidung und Ausgleich —
auch unter Kostengesichtspunkten — abwégend zu
entscheiden (vgl. ebenda, S. 606).

HINWEIS: Ausgangspunkt fiir die Bewertung des
Eingriffs ist eine ackerbauliche Nutzung innerhalb des
Geltungsbereichs. Eine entsprechende Nutzung war
zum Zeitpunkt der Aufstellung des B-Plan 10 auf der
Gesamtflache gegeben.

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung des B-Plan
10 wurde im Geltungsbereich des jetzigen B-Plan 11
eine BaustraRe angelegt und Teilflachen in der siid-
Gstlichen Hélfte des Geltungsbereiches liegen brach
(hier derzeit Ruderlafluren mittlerer Standorte - vgl.
Bestandsplan als Anlage). Entsprechende Ruderalfiu-
ren sind gegeniiber Ackerflichen hochwertiger und
sind als Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz zu bewerten. Da die Planungsabsichten
fur den B-Plan 11 schon im Zusammenhang mit dem
B-Plan 10 absehbar waren und eine zeitlang ja auch
beide Gebiete gemeinsam Uberplant wurden, er-
scheint es geboten, den ,urspriinglichen’ Zustand (=
Acker) als Ausgangspunkt fiir die Bewertung zu neh-
men und nicht den aktuellen Zustand im August
2013.
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3.13.2  Eingriffsbewertung und Ermittlung
Kompensationsbedarf gem. ISH/MUNFSH
3.13.2.1 Boden

Bodenversiegelung

Zusammenfassend ergibt sich aufgrund der Festset-
zungen gegeniiber dem Bestand ein deutlich héherer
Versiegelungsgrad.

Nach ISH/MUNFSH 1998 wird von folgender Bemes-
sungsgrundlage fiir die AusgleichsmalRnahmen fiir
Bodenversiegelungen ausgegangen:

1:0,5 fur total versiegelte Flachen

1:0,3 fir wasserdurchlassige Oberflachenbelége

Eingriffe in den Boden gelten nach dem 0.g. Runder-
lass i.d.R. als ausgeglichen, wenn

- eine entsprechend der Eingriffsfiiche gleich gro-
Be Flache entsiegelt und hier die entsprechen-
den Bodenfunktionen wieder hergestellt werden
oder

- entsprechend dem ermittelten Mindestflichen-
umfang und auf Grundlage der 0.g. Bemes-
sungsgrundlage landwirtschaftliche Flachen aus
der Produktion genommen werden und zu natur-
betonten Biotoptypen entwickelt werden.

Die Ermittlung der Eingriffsfliche und der notwendige
Mindestflichenumfang fir den Ausgleich fiir das
Schutzgut Boden ergeben sich danach aus folgender
Tabelle. Es handelt sich um insgesamt ca. 0,8 ha
(neue Eingriffsfiiche) bzw. ca. 0,4 ha (Mindestfls-

chenumfang).

Als Vorbelastung wird die bereits planungsrechtlich
Uber den B-Plan Nr. 10 zuléssige Bodenversiegelung
innerhalb der Verkehrsfliche und des Mischgebietes
an der Strale ,Am Miihlenbach’ zum Abzug gebracht
(vgl. folgende Tabelle).

Tabelle:

A

Ermittlung Vorbelastung

= Der Fléchenbedarf kann nach dem genannten Erlass (Anlage, Punkt 3.1)
maximal um die Hélfte reduziert werden, um 75 % der Flichen der (Bau-/
Eingriffs-) Grundstiicke, die aufgrund von Festsetzungen naturnah zu ge-
stalten sind (z.B. Anpflanzung von Strauchern einheimischer Arten);
hier: -/ -

= Fir die festgesetzte Grundflache incl. Uberschreitungsregelung sowie
sonstige Fléchen wird pauschal wenn nicht konkret anders zu erwarten ei-
ne Vollversiegelung angesetzt!

Flachen- GroRe Berechnung Eingriffsfia- | Eingriffsfia-
nutzung- ingm Versiegelungs- | che (vollver-|{ che (teilver-
gem. Fest- anteil siegeltg siegelt)
setzung B- in gm ingm
Plan 10 3
Mi 1.280 | Festgesetzte 672 0
Grundflache +
50 %
(= max, 0,525)
StraRken- 195 | Pauschal 95 % 185 0
verkehrs-
flache
Summe 1.475 SUMME 857 0
Vorbelastung
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Tabelle: Schutzgut Boden - Ermittlung der

zukiinftig zuldssigen Bodenversie-

gelung und Kompensationsbedarf

= Der Flachenbedarf kann nach dem genannten Erlass (Anlage, Punkt 3.1)
maximal um die Hélfte reduziert werden, um 75 % der Flachen der (Bau-/
Eingriffs-) Grundstiicke, die aufgrund von Festsetzungen naturnah zu ge-
stalten sind (z.B. Anpflanzung von Striuchern einheimischer Arten);
hier: -/ -

= Fur die festgesetzte Grundfliiche incl. Uberschreitungsregelung sowie
sonstige Fléchen wird pauschal wenn nicht konkret anders zu erwarten ei-
ne Vollversiegelung angesetzt!

Vorbelastung gem. gesonderter Tabelle!

Flachen- Grofe Berechnung | Eingriffsfla-. Eingriffsfla-
nutzung ingm | Versiegelungs- che (vollver- | che (teilver-
gem. Fest- anteil i siegeltg ~siegelt) -
setzung B- : in gm “ingm
Plan i g 1 :
WA 5.760 | Festgesetzte 2.160 0
Grundfléche +
50 %
(= max. 0,375)
Mi 8.490 | Festgesetzte 4.457 0
Grundfiéche +
50 %
(= max. 0,525)
StraRen- 2.325 | pauschal 95 % 2.208 0
verkehrs- als Ansatz (z.B.
flache abzgl. Straken-
begleitgriin)
Besondere 260 | pauschal 95 % 247 0
Verkehrsfla- als Ansatz (z.B.
chen abzgl. Stralen-
begleitgriin)
Priv. Griin- 1.540 [pauschal 5 % als g 0
flache Ansatz
Hausgarten
Wasserfla- 650 | Keine befestig- 0 0
chen ten Flachen zu
erwarten
Summe 19.025 |Zwischensumme 9.149 0
abzgl. Vorbelastung © 857 0
GESAMTSUMME - EINGRIFFSFLACHE 8.292 0
Eingriffs- | Ausgleichsverhaltnis erforderli-
fldche cher Aus-
gleich
Eingriffsflache | 8.292 1:05 4.146
Eingriffsfiache | 0 1:0,3 0
SUMME | 8.292 Zwischensumme 4.146
Fléchenreduzierung * 0
GESAMTSUMME AUSGLEICHSBEDARF 4.146
—

Bodenabgrabungen, -aufschiittungen und
-umlagerungen

Im Zusammenhang mit der ErschlieBung, Bebauung
und Gestaltung des Geltungsbereiches ist mit um-
fangreichen Bodenabgrabungen, -aufschiittungen
bzw. generell Bodenumlagerungen zu rechnen.

Diese werden jedoch gem. sog. Eingriffserlass als
nicht erheblich bewertet.

3.13.2.2 Wasser

Aus dem erhodhten Versiegelungsgrad resultieren ein
erhohter Regenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate. Entsprechende Eingrif-
fe in das Schutzgut Wasser gelten in dem o.g. Erlass
als ausgeglichen, wenn das anfallende gering ver-
schmutzte Niederschlagswasser versickert wird bzw.
normal verschmutztes Niederschlagswasser mindes-
tens in Regenklarbecken behandelt wird und danach
in Regenriickhaltebecken versickert bzw. verzégert in
einen Vorfluter abgeleitet wird, wobei beide Becken
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naturnah zu gestalten sind. Eine naturnahe Gestal-
tung liegt vor, wenn die Anlage einem natiirlichen
Gewésser vergleichbare Biotopfunktionen auf Dauer
erfiillen kann.

Beeintréchtigungen des Grundwassers werden nicht
erwartet.

3.13.2.3 Klima/ Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwar-
ten.

3.13.2.4 Landschaftsbild

Durch die Ausbildung eines neuen Siedlungsrandes
und den Verlust einer landwirtschaftlich durch Acker-
bau und gliedernde Gehélzstrukturen (insbesondere
Knicks) gepragten Feldflur ergeben sich erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

AusgleichsmaRnahmen miissen nach dem o.g. Er-
lass grundsatzlich zu einem Landschaftsbild fiihren,
das unter Berlicksichtigung von Art und Umfang der
Bebauung dem jeweiligen Landschaftstyp Rechnung
tragt.

3.13.2.5 Fl3chen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
schutz sind nicht betroffen.

3.13.2.6 Landschaftsbestandsteile mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
keine Landschaftsteile mit besonderer Bedeutung fir
den Naturschutz unmittelbar betroffen (zu angren-
zenden Knicks vgl. Kapitel 3.13.2.6).

3.13.2.7 Gefahrdete Arten und angrenzende Le-
bensrdume mit Biotopfunktion

Erhebliche Beeintrachtigungen gefahrdeter Arten sind
nicht zu erwarten.

Durch den Bebauungsplan werden zukiinftig jedoch
an insgesamt ca. 440 Ifd. m Knick bzw. knickahnliche
Strukturen nicht landwirtschaftliche Nutzfldchen son-
dern Siedlungsflachen angrenzen (entsprechend be-
troffene Strukturen im Bereich des bisherigen B-Plan
10 werden hierbei nicht bericksichtigt, da hier schon
planungsrechtlich zuléssig).

Insgesamt kénnen erhebliche Beeintrachtigungen
angrenzender Lebensrdume (hier: Knicks bzw. knick-
ahnliche Strukturen entlang der B 208) durch dieses
Heranriicken von Siedlungsflachen an die Knicks und
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damit eine Nutzungsintensivierung nicht ausge-
schlossen werden. So ist trotz des festgesetzten
Knickschutzstreifens mit dem Verbot von baulichen
Anlagen erfahrungsgemaR mit einem Teilfunktions-
verlust insbesondere der Lebensraumfunktion u.a.
durch erhéhte Stordichte, Haustiere, intensive Gar-
tennutzung zu rechnen.

Werden angrenzende Landschaftsteile und Land-
schaftsbestandteile mit Biotopfunktion beeintréchtigt,
so ist nach dem o.g. Erlass der fiir das Schutzgut
Boden ermittelte Flachenanspruch fiir Ausgleichs-
maflnahmen zu verdoppeln. Entsprechend diesem
ermittelten Mindestflachenumfang  sind  landwirt-
schaftliche Flachen aus der Produktion zu nehmen
und zu naturbetonten Biotoptypen zu entwickeln.
Sonstige Vorgaben fiir die Bemessung des Aus-
gleichsverhéltnisses gibt es nicht.

In dem vorliegenden Fall wird aufgrund der besonde-
ren Situation, dass konkret Knicks bzw. knickahnliche
Strukturen betroffen sind, eine Knickneuanlage bzw.
allgemein die Anlage linearer Geholzstrukturen als
naturschutzfachlich sinnvolle Aufgabe angesehen.
Entsprechende MaRnahmen werden auch von der
UNB gefordert (s.u.). Als Kompensationsbedarf wird
ein Ausgleichsverhéltnis von 1: 0,5 (bei Knicks ohne
Vorbelastung) bzw. 1: 0.25 (bei Knicks mit entspre-
chender Vorbelastung wie z.B. auch die B 208 bzw.
bei einseitig angrenzender Wohnbebauung) fiir not-
wendig und angemessen angesehen. Hieraus ergibt
sich nach ein Ausgleichsbedarf in der GroRenord-
nung von 168 Ifd. m Knickneuanlage bzw. linearer
Geholzstrukturen.

Tabelle:  Kompensationsbedarf durch Teilfunktionsverlust
von Knicks und knickahnlichen Strukturen durch
angrenzende Bebauung

Knickfunktion

Knicks ohne Vorbelastuﬁg 230 ’>b<'0’,5 11'5

bzw. mit zukiinftig angren-

zender Wohnbebauung

Knicks  mit Vorbelastung 210 x 0,25 53

bzw. mit zukiinftig angren-

zender Wohnbebauung

Knicks ohne Vorbelastung 0 x 0,00 0

mit zukiinftig angrenzenden

&ffentlichen Griinflachen

440 SUMME 168

Die Bewertung des Eingriffs und Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs erfolgt insbesondere auch auf
Grundlage der Stellungnahme der UNB v. 15.01 2014
sowie dem entsprechenden Abwagungsbeschlusses
im Verfahren nach § 4 (2) BauGB.

So erscheint hinsichtlich dieser Thematik eine diffe-
renzierte Betrachtung erforderlich. So sind durch den

B-Plan wie folgt betroffen bzw. erheblich beeintrach-
tigt:
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1. 230 Ifdm Knick ohne Vorbelastung (entlang
der stdlichen und westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze - auRerhalb des Geltungsbereich
unmittelbar abgrenzend)

2. 210 Ifdm knickshnliche Strukturen (Graben mit
Baum- u. Strauchstrukturen) mit Vorbelastung
(entlang der nordlichen Geltungsbereichs-
grenze gegeniber der B 208 — ebenso aufer-
halb des Geltungsbereich unmittelbar abgren-
zend)

Den gesetzlichen Knickschutzbestimmungen unter-
liegen nur die o.g. 230 Ifdm Knick (o.g. Ziffer 1). Die
MaBnahmen der Kompensation (Art und Umfang) un-
terliegen hier nicht der gemeindlichen Abwagung. Die
Forderungen der UNB gem. Stellungnahme v.
15.01.2014 nach einer gleichartigen Kompensation
sind daher zu beachten. Gem. obiger Tabelle ergibt
sich ein Kompensationsbedarf von 115 Ifdm Knick-
neuanlagen.

MaRnahmen zur Kompensation (in Art und Umfang)
fur die erheblichen Beeintrachtigungen der knickahn-
lichen Strukturen (o.g. Ziffer 2) unterliegen dagegen
der gemeindlichen Abwagung. Eine gleichartige
Kompensation - wie von der UNB gefordert - ist hier
aus fachlicher Sicht jedoch ebenso anzustreben. Fiir
diese Strukturen ergibt sich gem. obiger Tabelle ein
Kompensationsbedarf von 53 Ifdm Knick.

3.13.2.8 Zusammenfassung Kompensationsbedarf

Zusammenfassend ergibt sich folgender Ausgleichs-
bedarf:

Schutzgut Boden

> Es besteht ein flichenmaRiger Ausgleichsbedarf
von 4.146 m? (unter der Voraussetzung, dass ei-
ne Entsiegelung von Flichen als Ausgleich nicht
mdglich ist. Die Flachen sind entsprechend die-
sem ermittelten Mindestﬂéchenumfang im Regel-
fall aus der landwirtschaftlichen Produktion zu
nehmen und zu naturbetonten Biotoptypen zu
entwickeln.
Der Ausgleichsfischenbedarf erhoht sich nach
dem o.g. Erlass weiterhin, wenn bereits héher-
wertige Flachen nur weiter entwickelt werden sol-
len oder die Flachen lediglich extensiver genutzt
werden sollen.

Schutzgut Wasser

> ErlassgemiRe Behandlung des anfallenden
Oberflachenwassers.

Schutzgut L andschaftsbild

> Gestaltung des Planungsgebietes unter Berlick-
sichtigung von Art und Umfang der Bebauung in

der Weise, dass dem betroffenen Landschaftstyp
Rechnung getragen wird.
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Schutzgut gefihrdete Arten und angrenzende Le-
bensrdume mit Biotopfunktion

> 115 Ifdm Knickneuanlage

> 53 Ifdm Knickneuanlage bzw. gleichwertige
MaRnahmen

3.13.3
3.13.3.1

AusgleichsmaRnahmen

Interne AusgleichsmaRnahmen

Die notwendigen ‘Ausgleichsmalnahmen kénnen mit
Ausnahme fiir das Schutzgut Landschaftsbild nicht
innerhalb des Geltungsbereiches erbracht werden.
Die festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen die-
nen in erster Linie der Ein- bzw. Durchgriinung und

damit der landschaftsgerechten Neugestaltung des
Planungsgebietes.

Weitergehende MaRnahmen erscheinen aufgrund
des geplanten Flichenbedarfs fiir bauliche Anlagen
nicht méglich.

3.13.3.2 Externe AusgleichsmaRnahmen

Schutzgut Boden

Der Ausgleich fiir Schutzgut Boden soll iiber die Teil-
flache B des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Rethwisch erfolgen (vgl. Kapitel 3.13.4). In der fol-
genden Tabelle erfolgt eine Darstellung der Aus-
gleichsmafinahmen incl. GréRenangaben:

wassers innerhalb des Geltungsbereiches der Teilfls-
che B des Bebauungsplanes Nr. 9 erfolgen (vgl. auch
Kapitel 3.11).

Schutzgut Gefihrdetet Arten und angrenzende Le-
bensrédume

Der Ausgleich fiir das Schutzgut soll in Ubereinstim-
mung mit der Stellungnahme der UNB v. 15.01.2014
entlang des Mihlenbachs bzw. dem Verbandsge-
wasser BA 36 im B-Plan Nr. 9 Teilbereich B durch
Anlage eines naturnahen, linearen Ufergeholzstrei-
fens aus Knickgehdlzen erfolgen. ey
Hierzu hat es am 14.02.2014 vor Ort zwischen dem
Planungsbiiro GSP (Herr Jacobs) mit dem Verbands-
vorsteher des GPV Norderbeste (Herr Stoffers) einen
Termin gegeben, bei dem die Grundziige der MaR-
nahme einvernehmlich besprochen wurden. Als eine
wesentliche Voraussetzung von Seiten des GPV muR
die einseitige Erreichbarkeit des Gewdssers fiir Pfle-
ge- und UnterhaltungsmaRnahmen gewabhrleistet
sein. Die MaRnahme wird in folgender Textkarte in
den Grundziigen erlautert und dargestellt.

Der sich aus der MaRnahme voraussichtlich erge-
bende Uberschuss soll wie bei der Ausgleichsfliche
im B-Plan Nr. 9 Teilbereich B der Gemeinde
Rethwisch als vorgezogene AusgleichsmafRnahme im
Sinne eines Okokontos angerechnet und fiir zukiinfti-
ge Eingriffe als Kompensation verrechnet werden
kénnen.

Tabelle: Darstellung der geplanten externen AusgleichsmaRinahmen im B-Plan 9 Teilbereich B incl. GréRenangaben

Angaben in m?

lenbachtales

©  mit einer Vemassungsflache, die der
Sukzession tiberlassen wird

©  einer extensiv gepflegten / genutzten
Griinlandflache

© gestaltenden Geholzpflanzungen am
nérdlichen Rand der Flache

GroRe Aus- abzgl. Aus- abzgl. Aus- abzgl. Restflache
gleichsfléche gleich gleich Ausgleich
in B-Plan 9 B-Plan 10 B-Plan 11
Teilbereich B
2 im
Beschreibung AusgleichsmaRnahmen B-Plan 9
Anlage eines 5 m breiten Gehdlzsaumes 1.050 - 205 - 460 385 =+/-0
am sudlichen Rand der Teilflache im Miih-
lenbachtal : ,
Naturnahe Gestaltung des restlichen Muh- 24.550 -5.146 -3.874 -4.601 =10.929

Schutzgut Wasser

Der Ausgleich kann durch die geplante vollstandige
Versickerung bzw. Rickhaltung des Niederschlags-
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Abbildung: Externe AusgleichsmaRnahmen - Naturnahe
lineare Gehédlzstrukturen

Externe AusgleichsmaRnamen
Naturnahe lineare Gehalzstrukturen in Teilflache B, Bebauungsplan Nr. 9
Gemeinde Rethwisch

A i v g o
N @ R *?’X.\\ ',! //
K L] / / s,
. ’

Teilfliche B
B-Plan Nr. 9

¥

N
Schnitt (Prinzigskizze)
MaRnahmenfiache A1 MaBnahmenfiéche A1
(extensive Griinlandnutzung)

I 3,00 I

Ufergehdizstrelfen

MaRnahme: Einseitiger nhaturnaher Ufergehdizstreifen aus Knickgehélzen entlang Mihlenbach sowie
Verbandsgewésser BA 36 des GPV Norderbeste

Lénge: insgesamt voraussichtlich ca. 250 Ifdm (mind. 91 Ifdm als Kompensation fiir den Bebauungsplan
Nr. 11).

Lage: am Miihlenbach am Siidufer zwecks Beschattung des FlieRgewassers. Lage entlang
Verbandsgewisser BA 36 muss noch endgliltig festgelegt werde

Detalls: Pfianzung erfolgt ebenerdig mit typlschen Knickgehdlzen

Pfianzdichte: dreirelhig mit einem Regelpfianzabstand in der Relhe von 1,25 m sowle elnem
Reihenabstand von 0,75 m.

Pfianzqualitét: mind. vStr. 0.B. 1 00-150 oder glelchwertig

Zeitpunkt der Umsetzung: zeitnah mit den Eingriffen gem. B-Plan Nr. 11 Gemeinde Rethwisch,
voraussichtlich Pflanzsaison 2014/15

Gosch - Schreyer - Partner
Ingenieurgesslischaft mbH
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3.13.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In Kapitel 3.13.2 wird ein grundsétzlicher Kompensa-
tionsbedarf fiir die mit dem Eingriff einhergehenden
Beeintréchtigungen ermittelt. Die geplanten Aus-
gleichsmainahmen gem. Kapitel 3.13.3 sollen so ge-
schaffen sein, dass nach dem Eingriff keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleiben.
In der folgenden Tabelle sind diesem grundsétzlichen
Kompensationsbedarf  die geplanten  Ausgleichs-
mafinahmen in einer Bilanz gegentibergestellt.

Hierbei zeigt sich, dass der ermittelte Kompensati-
onsbedarf erfiillt wird.

Bei Gesamtwiirdigung von dargestelltem Eingriff und
Ausgleich erscheinen die dargesteliten Ausgleichs-
malnahmen in ihrem Gesamtumfang als angemes-
sen und erforderlich, so dass zusammenfassend der
Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung erbracht
werden kann.

Tabelle 1: Gegentiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Eingrit in Schutzgut

Boden

Bodenversiegelung Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung u.

Entwicklung naturnaher Lebensraume

Gesamtfldche: 4.146 m?

Ausgleichsflache gem. B-Plan Nr. 9, Teilbereich B

Gesamtfléche: 4.146 m?
—==odTTIINACNe. 4.140 m” |

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

+/- 0 m?

Wasser
Anfall von Niederschlags- trlassgeméf&e Behandlung des Niederschlagswassers
wassers

Versickerung / Rickhaltung gem. B-Plan Nr. 9,
Teilbereich B

Differenz erbrachter - erforderlicher Ausgleich

+/- 0 funktional erbracht

ndsch: il
Ausbildung eines neuen vi- Neugestaltung des Planungsgebietes unter Beriicksichti-
suell erlebbaren Siedlungs- gung des betroffenen Landschaftstyps
randes

Aufgrund Durch- und EingriinungsmafRinahmen in-
nerhalb des Planungsgebietes, den Erhalt der vor-
handenen umgebenden Gehélzstrukturen (insbe-
sondere der Knicks), der értlichen Bauvorschriften
sowie Festsetzungen hinsichtlich des MaR der Be-
bauung

Differenz erbrachter - erforderlicher Ausgleich

+/- 0 funktional erbracht

de Leben
Teilfunktionsverlust von
Knicks und knick&hnlichen
Strukturen durch angren-
zende Wohnbebauung

Knickneuanlage

__Gesamtiange: 168 m

festgesetzte lineare Geholzpflanzungen gem. B-
Plan Nr. 9, Teilbereich B

GréRe: 385 m2 = rechnerische Lange von: 77 Ifdm
Ebenerdiger linearer Ufergehdlzstreifen aus
Knickgehélzen entlang Mihlenbach bzw. Ver-
bandsgewssser BA 36 im B-Plan Nr. 9, Teilbe-
reich B

Lange: 91 lfdm

Differenz erbrachter - erforderlicher Ausgleich

Qechnerische) Gesamtlange: 168 m

+/- 0 m?
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4 ERGANZENDE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung

Methodische Grundlage fiir den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die
planerische Einschétzung auf Basis dieser Unterla-
gen sowie einer Ortsbegehung mit Biotoptypenkarie-
rung. Bei den jeweiligen Schutzgiitern werden hierzu
in der zweiten Spalte die entsprechenden Angaben
gemacht.

Es wurden zusammenfassend lUberwiegend folgende
Quellen genutzt:
1. GSP (Gosch-Schreyer-Partner) 2013: Griinordne-

rischer Fachbeitrag. Plan 1 Bestand und Bewer-
tung (Biotoptypenkartierung im MaRstab 1:1 .000).

2. LAIRM CONSULT 2010: Schalltechnische Unter-
suchung fiir den Bebauungsplan Nr. 10 der Ge-
meinde Rethwisch. (Stand: 28.01.2010)

3. GEMEINDE RETHWISCH: Landschaftsplan

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapi-
tel 3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgii-
tern angegeben.

4.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im
Rahmen des ,Monitorings‘ die vorhergesehenen er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung
Uberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkun-
gen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeig-
nete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind nach dem derzeitigen Planungsstand fol-
gende Uberwachungsmafsnahmen geeignet:

e Fir den gesamten Geltungsbereich regelmaRige
Uberwachungstermine in kurzfristigen Absténden
im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstel-
lung zur Uberwachung der baubedingten Auswir-
kungen sowie gezielte UberprUfung bei entspre-
chenden Hinweisen aus der Bevolkerung.

e Fir den gesamten Geltungsbereich unregelma-
Rige Uben/vachungstermine in mittel- bis langfris-
tigen Absténden zur Uberwachung der anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen sowie ge-
Zielte UberprUfung bei entsprechenden Hinwei-
sen aus der Bevélkerung.

¢ Die o.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch
JInaugenscheinnahme’ und unter réaumlicher Be-
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riicksichtigung unmittelbar angrenzender Fl&-
chen.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behorden,
insbesondere

o der Bauaufsichtsbehérde im Zusammen-
hang mit der Vollzugskontrolle der Festset-
zungen sowie

o der unteren Naturschutzbehorde im Zu-
sammenhang mit den angrenzenden gesetz-
lich geschiitzten Knicks

wird hier allgemein besonders hingewiesen und diese
bleibt unabhéngig vom Monitoring unberiihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriick-
sichtigung insbesondere folgender Projektwirkungen
bzw. Schutzgiiter:
e Generell Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der
Festsetzungen in Teil A und B (hier insbesondere der Er-

haltungsgebote, der passiven Lérmschutzmafinahmen |,
der zulassigen Bodenversiegelungen).

*  Generell Schutz und Erhalt vorhandener Geholzstrukturen
(insbesondere auch in den angrenzenden Griinflachen
aulerhalb des Geltungsbereiches) vor Baubetrieb.

e  Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der geplanten
AusgleichsmaRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung.

e Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs
mit Mutter- bzw. Oberboden

® unvorhergesehene Vorkommen geféhrdeter / geschiitzter
Arten und Beriicksichtigung von Artenschutzbestimmun-
gen gem. BNatSchG und LNatSchG

¢ unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schadlicher Bo-
denverénderungen (§ 2 LBodSchG)

e unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)-
denkmaélern (§ 15 DSchG). Wenn wahrend der Erdarbei-
ten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. §
15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.

® unvorhergesehen erhéhte Schallimmissionen insbesonde-
re gegenlber der B 208.

4.4 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung
fiir Teilbereich B

Durch den Bauleitplan sollen in erster Linie die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwick-
lung von Mischgebiets- und Aligemeinen Wohnge-
bietsflachen geschaffen werden.

Zu den zurzeit fiir die Umwelt wertbestimmenden
Funktionen im Geltungsbereich bzw. Wirkungsbe-
reich gehoren insbesondere:

©  Generell die noch unversiegelten Béden im Gel-
tungsbereich.

©  Gehdlzbestinde (Knicks und knickéhnliche
Strukturen) insbesondere an der nord-dstlichen
Geltungsbereichsgrenze gegeniber der B 208
sowie Knicks an der siid-westlichen und stdli-
chen Geltungsbereichsgrenze.

& Generell das Verbandsgewasser BA 36
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& Die stdlich angrenzenden Ausgleichsfldchen im
Zusammenhang mit dem Talraum des Mduhlen-
baches als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere
(= Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz).

Fur den Geltungsbereich mit seinem Umfeld sind fol-
gende Vorbelastungen erkennbar:

¢ (Schall-)immissionen sowie generell erhdhte
Stordichte durch angrenzenden Verkehr auf der
B 208 mit pot. Auswirkungen auf Schutzgut
Mensch.

¢ Bodenversiegelungen und anthropogene Uber-
formung der Béden im Geltungsbereich durch
Baustrafe fiir den B-Plan 10.

¢  Naturferner Ausbau des Verbandsgewéssers BA
36.

Durch den Bebauungsplan resultiert grundsatzlich
das Risiko erheblicher negativer, jedoch vermeidba-

rer Umweltauswirkungen. Hierzu gehoren:

© Baubedingte Auswirkungen wie insbesondere
Bauldrm und Staubemissionen kénnen im Rah-
men der Bauausfiihrung grundsatzlich vermieden
werden.

@ Erhebliche Auswirkungen durch Verkehrslérm
kénnen durch Festsetzung passiver Schall-
schutzmafnahmen vermieden werden.

Durch den Bebauungsplan ist mit folgenden nicht
vermeidbaren erheblichen negativen Beeintrichti-
gungen im Sinne der Eingriffsregelung zu rechnen:

® Zukunftig ist im Geltungsbereich insgesamt mit
einer Zunahme der Bodenversiegelungen sowie
dem erhohten Anfall von Niederschlagswasser
zu rechen. Die sich ergebenden erheblichen Be-
eintrachtigungen sollen durch geeignete MaR-
nahmen des Naturschutzes gem. B-Plan Nr. 9,
Teilbereich B ausgeglichen werden.

® Es kommt zu einem Teilfunktionsverlust von
Knicks und knickahnlichen Strukturen und damit
Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeu-
tung fir den Naturschutz. Die sich ergebenden
erheblichen Beeintréchtigungen sollen durch ge-
eignete Malnahmen des Naturschutzes gem. B-
Plan Nr. 9, Teilbereich B ausgeglichen werden.

® Aufgrund der Eingriffsintensitét insbesondere
durch bauliche Anlagen ist mit Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes zu rechnen. Hierbei
sollen die sich ergebenden Beeintréchtigungen
durch folgende MaRnahmen minimiert bzw. aus-
geglichen werden: Festsetzung von Griinflachen
am sldlichen Rand des Geltungsbereiches; ge-
nerellen Festsetzungen hinsichtlich des Maf der
Bebauung; MaRnahmen im Zusammenhang mit
den siidlich angrenzenden Ausgleichsflachen im
Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 9 sowie den
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Erhalt von angrenzenden linearen Geholzstruktu-
ren.

Dariiber hinaus ist mit folgenden sonstigen erhebli-
chen negativen Auswirkungen zu rechnen:

®® Durch die

o Unzuléssigkeit von Hausgruppen und Dop-
pelhdusern im WA sowie der Festsetzung
vpn MindestgrundstiickgsgréRen sowie

o die Unterschreitung der gem. § 17 BauNVO
zuldssigen Obergrenzen hinsichtlich der
GRZz

ergeben sich im WA planungsrechtlich erhebli-
che negative Auswirkungen, da hierdurch eine
grundsétzlich  mégliche fidchensparsamere
Bauweise verhindert wird.

®® Es kommt zu einem generellen Verlust land-
wirtschaftlicher Nutzflachen

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist mit

keinen positiven Auswirkungen zu rechnen:
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rethwisch

hat den Teil | und Teil Il der Begriindung in der Sit-
zung

am 12.03.2014 gebilligt.

Rethwisch, den

2/
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