Satzung der Gemeinde Rethwisch

Uiber die 8. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2
Ortsteil Rethwischdorf, nordlich der StraRe

»Hauptstrae/B 208“ und 6stlich der StraRBe ,,Am Sportplatz*
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Ausschluss gemaB § 1 (5) BauNvVO

Die gemal § 5 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen Nr. 8 (Gartenbaubetriebe), Nr. 9
(Tankstellen) und gemaR § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Vergnligungsstétten) werden fir das gesamte Plangebiet ausgeschlossen.

Héhe der baulichen Anlagen geméaR § 18 BauNVO

Die festgesetzte Firsthohe als Hochstgrenze bezieht sich auf die mittlere StraRenhohe der
angrenzenden Strae.

Wohneinheiten gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus und 1 Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zuldssig.

Die 2. Wohneinheit im Einzelhaus ist erst ab 1000 m? Grundstiicksgrofie zugelassen.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes gemaR § 9 (1)
Nr. 24 BauGB

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrs- und Gewerbelarm werden die in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die
Larmpegelbereiche gelten fir die der Hauptstrale (B 208) zugewandten Fassaden. Fir
Seitenfronten und rickwartige Fassaden gilt anstatt Larmpegelbereich V nur Larmpegelbereich IV
beziehungsweise statt Larmpegelbereich IV nur Larmpegelbereich IlI.

Den dargesteliten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

Lar i i erforderliches bewertetes Schalldammman
nach DIN 4109 AuBeniarmpegel Lo der AuBenbauteile 1) R ‘wres
Wohnraume Biirordume
dB (A) [dB (A)]
n 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
v 71 bis 75 45 40
1.) resuttierendes Schalldammmat des gesamten Aufsenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
2.) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aufenlanm aufgrund der in den Raumen
ausgedibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen.

Fur alle Neu, Um- und Ausbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die Eignung der
fur die AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Bauliche Anlagen mit schitzenwerten Nutzungen sind in einem Abstand von bis zu 25 m von der
Straenmitte der Hauptstrae (B 208) geschlossen auszuflihren (Ausschluss von
AuBenwohnbereichen). AuRenwohnbereiche im Schutz der l&rmabgewandten Seiten sind
grundsatzlich zuléssig. Die Ausfihrung von nicht beheizten Wintergérten oder geschlossenen
Loggien innerhalb dieses Abstandes ist generell zulassig.

Zum Schutz der Nachtruhe sind fir Schlaf- und Kinderzimmer im gesamten Plangebiet
schallgedammte Lftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern gemal § 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB

Die Gehdlzstrukturen an der Nord- und Ostgrenze des Plangebietes sind zu erhalten und bei
Abgang von Gehdlzen entsprechend nachzupflanzen.

GrundstiicksmindestgroBen gemiR § 9 (1) Nr.3 BauGB

Die GrundstiicksmindestgréRe fur Einzelhausgrundstiicke betrégt 600 m?.

Die GrundstticksmindestgroRe fur eine Doppelhaushalfte betragt 500 m2.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB
Dorfgebiete § 5 BauNvVO
MafR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO
GRZ Grundflachenzahl

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

FH maximale Firsththe
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) Nr.2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO
0 Offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen §9 (1) Nr.11 und (6) BauGB

Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 (1) Nr.20,25 BauGB

@®888888 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
: ¢/ und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
®eeeeeed® sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern § 9 (1) Nr.25b BauGB




Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

MaRangabe in Meter

Darstellungen ohne Normcharakter
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vorh. Flurstiicksgrenze

vorh. Flursticksnummer

vorh. Geb&dude

§ 9 (1) Nr.24 BauGB

§ 9 (7) BauGB



Verfahrensvermerke
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.04.2013. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 05.06.2013 im Stormarner
Tageblatt und am 07.06.2013 in den Liibecker Nachrichten erfolgt.

Die nach § 13a (3) BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 25.04.2013 wurde gemaf § 13 a BauGB von der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3.1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 12.12.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.01.2014 bis 03.03.2014 wahrend Sprechzeiten
(montags, dienstags, donnerstags und freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr sowie zuséatzlich donnerstags
von 14.00 bis 17.30 Uhr) nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 22.01.2014 im Stormarner
Tageblatt und in den Lubecker Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 (2) BauGB am 28.01.2014 zur Al einer Stellungnahme aufgefordert.
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Bad Oldesloe, den 4 \ 5

Der katastermanige Bestand am ..
neuen stadtebaulichen Planung werden als richti

Bad Oldesloe, den (7. JULI 2014

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichtkeit und der‘fl Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 13.05.2014 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 13.05.2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Bad Oldesloe, den! - SEP. 201

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéahrend der Sprechstunden von
allen Inter%sgie(%n fds’:‘gesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

2 : ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ......... 0.0 oKT-20th o in Kraft getreten.
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