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1. Planungsgrundlagen

Fur die Gemeinde Rethwisch gilt der Flachen-
nutzungsplan aus dem Jahre 1964. In der 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird das
Plangebiet als Wohnbauflache ausgewiesen. Damit
wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
fur diese Bebauungsplananderung Geniige getan.

Fir ein wesentiich groReres Plangebiet als das
jetzige Planungsareal gilt der Bebauungsplan Nr. 2,
der am 20. Mai 1975 rechtskraftig geworden ist, zu
dem inzwischen 6 Anderungen aufgestellt worden
sind. Sowohl die 2. Anderung als auch die 3.
vereinfachte  Anderung betreffen auch die
Plangebiete, die nun geéndert werden. Nach
Rechtskraft der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 treten alle vorangegangenen Bebauungsplane
fur dieses Planungsareal auBer Kraft. Es gilt dann
nur noch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
2 fur diesen Bereich. Sowoh! der Bebauungsplan
Nr. 2 als auch die 6 Anderungen gelten fiir alle
ubrigen Grundsticke weiter, soweit sie nicht das
Plangebiet der 7. Anderung beriihren.

Die Gemeinde Rethwisch hat einen festgesteliten
Landschaftsplan, der das Gelande als Bauflache
einstuft, so dass dieser Bebauungsplananderung
keine [andschaftspflegerischen Bedenken grund-
sétzlicher Art entgegenstehen.

2. Beschleunigtes Verfahren

Da nur geringfiigige Anderungen in einem Innen-
bereich einer Gemeinde geplant werden und das
gesamte Planungsareal Uberwiegend bebaut ist,
handelt sich um einen so genannten Be-
bauungsplan der Innenentwicklung. Die 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 kann deshalb
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
aufgestellt  werden. Die  Erstellung  eines
Umweltberichtes ist daher nicht erforderlich. Land-

schaftspflegerische  Uberlegungen werden im
Rahmen dieser Begriindung abgearbeitet.

3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet kann dem dieser Begriindung
vorausgehenden Ubersichtsplan enthommen
werden. Er lasst sich wie folgt beschreiben:

Ortsteil Rethwischdorf, nérdlich der
Wiesenstralle, far die Grundstiicke
WiesenstralRe 1, 5, 9 und 13.

Das Plangebiet liegt nordlich und westlich der
WiesenstraRe in der Gemeinde Rethwisch im
Ortsteil Rethwischdorf. Die im Plangebiet liegenden
5 Grundstiicke sind mit Einfamilienhdusern bebaut.
Im Westen des Plangebietes ist ein
Gemeinschaftsgaragengrundstiick vorhanden, das
entsprechende Nebengebiude aufweist.

Um den Geltungsbereich herum liegen ebenfalls
Einfamilienhausgrundstiicke. Bauliicken sind kaum
noch vorhanden.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von 0,39 ha.

4. Einzelheiten der Planung
4.1 Vorbemerkung

Der grofite Teil der Festsetzungen, z.B. uber Art
und MaR der baulichen Nutzung wurden fast unver-
andert aus dem Bebauungsplan Nr. 2, 2. Anderung ,
aber teilweise auch aus den Anderungen 1 bis 6
Obernommen. Zu diesen Ausweisungen werden in
dieser Begriindung keine zusatzlichen, weiteren
erlduternden Aussagen aufgenommen. Es kann auf
die Begrindungen zum Bebauungsplan Nr. 2 und
zu allen Anderungen verwiesen werden. Im Nach-
folgenden werden nur die geanderten Fest-
setzungen dargelegt.

4.2 Anderung der Baufelder

Durch den Bebauungsplan Nr. 2 aus dem Jahre
1975 wurden sehr enge, gestaffelte Baufelder
vorgegeben, die im Osten noch dazu mit Baulinien
abgegrenzt wurden. Eine Begrundung zur Aus-
weisung von Baulinien, also der zwingenden
Bebauung an dieser Stelle, ist in der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 2 nicht gegeben. Die
stadtebaulichen  Uberlegungen und  Ansichten
haben sich in den letzten 30 Jahren dahingehend
verandert, dass es in einem Wohngebiet ohne
explizite Notwendigkeit nicht sinnvoll ist, Baulinien
und enge Baufelder auszuweisen. Sie behindern die
Planungsfreiheit der Grundstickseigentiimer un-
notig. Fur ihre Festsetzungen gibt es keine
6ffentliche Notwendigkeit.
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Aus diesem Grunde wird durch die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 eine Erweiterung der
Baufelder, z.B. ohne Abstaffelung, vorgenommen.
Die Baulinien entfallen ganz. Die Baufelder werden
nur noch mit Baugrenzen eingefasst. So bleibt es
den Grundstlickseigentimern unbenommen, wo
ihre Gebadude innerhalb der vorgegebenen Bau-
felder errichtet werden. Damit wird dem Eigentums-
recht und der Planungsfreiheit der Grundstiicks-
eigentlimer entsprochen, ohne das das 6ffentliche
Interesse dem entgegenstehen. Die Ausweisung
von Baulinien wird flr dieses mitten in einem
Wohngebiet liegende Grundstiick nicht mehr fur
notwendig gehalten.

4.3 Anderung der Geschossigkeit

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 2 lasst far die
umgebenden Grundsticke die Errichtung von
maximal zweigeschossigen Gebauden zu. Nur fur
die Grundstiicke im jetzigen Anderungsgebiet ist
eine Eingeschossigkeit vorgegeben. Eine stidte-
bauliche Notwendigkeit fur diese unterschiedliche
Staffelung der Geschosse wird nicht mehr gesehen.
In der Begriindung zum urspriinglichen Bebauungs-
plan Nr. 2 sind dazu auch keine Ausfiihrungen
gemacht worden, die diese Notwendigkeit belegen
wiirden.

Deshalb wird aus Gleichbehandlungsgriinden auch
for diese Grundsticke die Errichtung einer még-
lichen maximalen Zweigeschossigkeit erlaubt. Die
Gebaude passen sich damit, wenn sie denn
tatsachlich einer Veranderung unterzogen werden,
der umgebenden Bebauung an.

4.4 Anderung der Grundfliachenzahl

Um aber zu verhindern, dass durch die Erhéhung
der zuldssigen Geschosszah! eine verdichtetere zu
grofe Bebauung entsteht, die sich der Bebauungs-
typik der Umgebung nicht anpassen wirde, muss
die Grundflachenzahl auf 0,2 festgesetzt werden.
Die vorhandenen Gebaude nutzen selbst diese
Grundflachenzahl nicht aus, so dass noch An-, Um-
und Erweiterungsbauten maoglich bleiben.

Allerdings sollen die Neubauten keine zu ver-
dichtetere Bebauung ermdglichen, da die Grund-
sticke mitten innerhalb eines Aligemeinen
Wohngebietes liegen, das mit aufgelockerten
Einfamilienhdusern bebaut ist. Aus diesem Grunde
wird die Festsetzung der Grundflachenzahl auf 0,2
stadtebaulich notwendig.

GemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Wohngeb&ude
zwei Wohneinheiten zuldssig. Diese Festsetzung
wird getroffen, um die bestehende dérfliche Eigenart
der vorhandenen Bebauung nicht zu gefahrden.

4.5 Maximaie Firsthéhe

Da jetzt eine maximale Zweigeschossigkeit fir die
Gebédude im Plangebiet zugelassen wird, muss auf
der anderen Seite gewéhrleistet werden, dass keine
zu hohen Neubauten entstehen konnen. Aus
diesem Grunde wird eine maximale Firsthéhe von
9,50 m festgelegt, die sich der umgebenden
Bebauung anpasst und die dortigen Gebaudehéhen
aufnimmt. Die Regelung einer maximalen Firsthéhe
kommt zu den Festsetzungen des urspringlichen
Bebauungsplanes hinzu, schrénkt die Planungs-
freiheit der Grundstiickseigentiimer allerdings nicht
unnétig ein, da es sich um eine fur zweigeschossige
Einfamilienhauser normale Firsthéhe handelt.

4.6 Landschaftspflegerische Uberlegungen

Die Grundstiicke im Plangebiet sind alle mit
Einfamilienhdusern bebaut. Die Freiflachen sind als
Hausgarten angelegt. Die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 verursacht daher keine
landschaftspflegerische bedenklichen Aus-
wirkungen. Eine Vernetzung des Plangebietes mit
der freien Landschaft ist z.B. nicht gegeben.
Wertvolle Gehélzarten sind nicht vorhanden. Die 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 hat keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft.

5. Ver-und Entsorgung

An der vorhandenen Ver- und Entsorgungssituation
missen keine Verdnderungen vorgenommen
werden. Médgliche An-, Um- und Erweiterungs-
bauten kénne ohne Probleme an die vorhandenen
Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen
werden.

6. Bodenordnende Mafinahmen u. Finanzierung

Bodenordnende Mafinahmen werden zur Ver-
wirklichung der Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht notwendig. Alle ErschlieRungsstralen
und —wege sind vorhanden.

Die Planungskosten werden der Gemeinde von der
Hand gehalten. Weitere Finanzierungskosten ent-
stehen zur Verwirklichung der Bebauungsplan-
festsetzungen nicht.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rethwisch
hat die Begriindung in der Sitzung am 29.01.2010
gebilligt.
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