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Gemeinde Rethwisch
Kreis Stormarn

zum Bebauungéplan Nr. 3 a

Baugebiet: Slidlich und ndrdlich der
verlangerten WiesenstraBe

Ortsteil Rethwischdorf

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 3a der Gemeinde
Rethwisch wird aufgestellt auf der Grund-
lage der 6. Anderung des Flichennutzungs-
planes, die gleichzeitig mit dem Auf-
stellungsverfahren zu diesem Bebauungs-
plan aufgestellt wird.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll
die stadtebauliche Ordnung im Ortsteil
Rethwischdorf der Gemeinde Rethwisch

fUr dessen ndrdlichen Bereich geregelt
und gleichzeitig der Grundsti‘cksbedarf
in der Gemeinde bis 2zum Jahre 1985 ge-
deckt werden.

Die im Osten bzw. Norden angrenzenden
Teilbebauungspldne Nr, 3 b und 3 ¢ sollen
zu einem spdteren Zeitpunkt verwirklicht
werden, Zu gegebener Zeit wird hierfiir eine
entsprechende Planungsanzeige vorgelegt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des 3ebauungsplanes
Nr. 3a schlieBt ndrdlich an das Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 2 an, dessen Re-
bauung abgeschlossen ist.

Im Westen grenzt das Belauungsplangebiet

an die vorhandene Zeilenbebauung der StraBe
"Am Sportplatz" an, wdhrend der Geltungsbe-
reich im Norden durch landwirtschaftlich
genutzte Fl&chen abgeschlossen wird,

Der Bebauungsplan Nr., 3 2 stellt den 1. Ab-
schnitt einer insgesamt 3,2 ha grofen Wohn-
baufléche dar.



Das durch den Bebauungsplan neu zu er-
schlieBende Geldnde steht im Eigentum

der Gemeinde, die sowohl die ErschlieBung
des Baugebietes als auch die Vergabe der
Baugrundstiicke durchfiihren wird.

C. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
entfellen, da die Gemeinde Eigentiimer
der gesamten Fl&ache ist und die Erschlie-
Bung selbst durchfiihrt.
%
AN
D. Inhalt des Bebauungsplanes
1. Verkehr

Durch den Bebauungsplan Nr., 3a wird die
verkehrsgerechte Weiterfilhrung der
"WiesenstraBe" mit AnschluB an die StraBe
"Am' Sportplatz" festgesetzt,

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2
fiir die "WiesenstraBe" tinsichtlich der
Ausbaubreite behalten atch fi'r den Be-
bauungsplan Nr. 3 a ihre Giltigkeit, und zwar:

Fahrbahnbreite
Gehwegbreite

5,5C m,
1,75 m und 1,50 m,

wu

Fliir die zukiinftige Erscltliefung der Teilge-
biete Nr. 3 b und 3 c werden die Einmiindungs-
bereiche der ErschlieBur gsstraBen "A"™ und "B"
bereits bei Verwirklichung des Bebauungs-
planes Nr. 3a ausgebaut,



Das Ausbauprofil fir die spdter weiterzu-
fiihrenden ErschlieBungsstraBen "A" und "B"
wird ebenfalls nach der RAST-E mit einer
Fahrbahnbreite von 5,50 m und beidseitigen
Gehwegen von 1,50 m Breite festgesetzt,

Die (nur ausnahmsweise) befahrbaren Wohn-
wege "a" werden in einer Breite von 3,50 m
entsprechend der erwarteten Belastung aus-
gebaut und diirfen nach dem Ausbau nur noch
von Rettungs— und Unterhaltungsfahrzeugen
sowie von Mobelfahrzeugen befahren werden.

Ruhender Vgggehr

Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs sind
Garagen und Stellpldtze entsprechend den
Forderungen der Landesbauordnung Schleswig-
Holstein in der jeweils gliltigen Fassung
auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Lediglich fir die Grundstiicke 1, 2 und 4
ist je ein Garagenplatz in einer Gemein-
schaftsgaragenanlage ausgewiesen.

Offentliche Parkflichen sind in ausreichender
Anzahl im Verhdltnis von mindestens einem
Parkplatz pro drei Wohneinheiten im Bereich
der Verkehrsfldchen vorgesehen.

Die Baufldchen sind als "Allgemeines Wohn-
gebiet" nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVvVO) festgesetzt.,

Die Festsetzung der GeschoBfl&chenzahl
erfolgte in angemessener Hhe entsprechend
den MindestqgrdBen der Grundstiicke von

800 gm.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr, 3 a weist
12 Grundstlicke aus. Sie sollen ausschlieB-
lich zur Deckung des nach und nach anfal-
lenden Ortlichen Baulandbedarfs bis 1985
verwendet werden.

Die Baureifmachung dieser Grundstiicke soll
in drei zeitlich voneinander getrennten
Bauabschnitten erfolgen.



4,

Belange des Naturschutzes und der Land-

Der erhaltenswerte Baumbestand wurde
eingemessen, in die Planzeichnung lber-
nommen und entsprechend den Festsetzungen
nach § 9 (1) 25 b BBauG ein Erhaltungs-
gebot vorgesehen.

Der Sstlich der geplanten "WiesenstraBe"

in West=0Ost-=Richtung verlaufende vor-

handene Knick bleibt weitgehend erhalten

und grenzt den Wohnweg "b" des Teilbebauungs-
planes Nr. 3 b zur ndrdlich angrenzenden
Bebauunhg ab,

Gleichzeitig wird dieser Knick als Sicht-

und Immissionsschutz flir das Geldnde des

zu einem gpdteren Zeitpunkt geplanten Kinder-
spielplatzes in die hier zusdtzliich vorge-
sehenen Anpflanzungen einbezogen.

Die Wasserversorgung erfolgt duirch AnschluB
an das zur Zeit hergestellte Versorgungs-
netz der Stadt Bad Oldesloe.

7o

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energle
erfolgt iiber das vorhandene Netz der
Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs-—
AG (Schleswag). Ggf. wird flir das Bauge-
biet in Absprache mit dem Versorgungs—
triger eire Transformatorenstation errichtet.

Abwasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Abwassers

aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 3a erfolgt
{iber eine vorhandene vollbiologische Gruppen-
kldranlage an der StraBe "Am Sportplatz".

An diese Kl&dranlage ist sowohl die Bebauung
an der StraBe "Am Sportplatz" als auch die
Bebauung im Bereich des Bebauungsplanes

Nr. 2 (WiesenstraBe) angeschlossen.



Eine neue entsprechende Kapazititserwei-
terung der Anlage ist vorgesehen.,

Das anfallende Oberfl&chenwasser und das
gereinigte Schmutzwasser wird {iber das
vorhandene Kanalnetz zum Vorfluter
"Hellschaarbek" abgeleitet.

Uberschligig ermittelte Kosten der
ErschlieBung

Nach § 9 Abs. 8 BBauG entstehen fiir die
ErschlieBung des Baugebi=tes sowie durch
die erforderlich werdenden Ausbaumafinahmen
voraussichtlich folgende iiberschl&gig er-
mittelte Kosten:

l. Strafienbau einschl.

Grundstiickskosten und

Parkplitze DM 160.,000,--
2. StraBenbefeuchtung DM 15,000, -~

3. Oberfl&chenent-
wdsserung DM 27,000 =~

4, Abwasserbeseitigung
a) Schmutzwasserleitung DM 40.000,--
b) Kl8rwerk (Erweiterung) DM 20,000,~

S. Gehwege DM 30,000,=-

6. Wasserversorgung DM 38.000, ==

DM 330,000,

Als ¥uBere ErschlieBungsmaBnahme wird der Aus-
bau der StraBe "Am Sportplatz" auf einer Linge
von ca. 180 m erforderlich, Die Kosten fiir
diesen Ausbau werden veranschlagt mit

DM 120. 000,—-.

".‘



Die Gemeinde trdgt nach § 129 BBauG
mindestens 10 % des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes.

(Pos. 1, 2, 3 (50 %) und 5 ;

d., h. insgesamt DM 21.850,--

Die erforderlichen Haushaltsmittel

werden im Haushaltsjahr 1980/8"
bereitgestellt.

Gebilligt in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung Rethwisch am 9, Mai 1978

Rethwisch, den 12. Juni 1978
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