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Gemeinde Rethwisch
Kreis Stormarn

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 3 b

Baugebiet: Norddéstlich der verldngerten
"WiesenstraBe", Ortsteil
Rethwischdorf

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 3 b der Gemeinde
Rethwisch wird aufgestellt auf der Grund-
lage der 6. Anderung des Flédchennutzungs-
planes.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll
der Grundstiicksbedarf der Gemeinde Reth-
wisch gedeckt werden, da die Grundstiicke
des Bebauungsplanes Nr. 3 a weitgehend
vergeben sind.

Der im Norden angrenzende Teilbebauungs-
plan Nr. 3 c soll zu einem spédteren
Zeitpunkt verwirklicht werden. Zu gege-
bener Zeit wird hierfiir eine entsprechende
Planungsanzeige vorgelegt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3 b schlieBt n6érdlich an das Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 2 und 8stlich

an das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 a
an.

Im Norden und Osten grenzen landwirtschaft-
lich genutzte Flidchen an den Geltungsbe-
reich.

Der Bebauungsplan Nr. 3 b stellt mit
ca. 7.400 m? den 2. Abschnitt einer
insgesamt 3,2 ha grofen Wohnbaufléiche
dar.

Das durch den Bebauungsplan neu zu er-
schlieBende Geldnde steht im Eigentum
der Gemeinde, die sowohl die Erschlieflung
des Baugebietes als auch die Vergabe der
Baugrundstiicke durchfiihren wird.

. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- sind nicht erforderlich -



zu Ziff. 1):

Das Fernemeldeamt Libeck
wird mindestens 6 Monate
vor Beginn der Erschlies-
sungsmaBnahmen unterrich-
tetvwnv~

~

D.

1.

Der Bebauungsplan Nr. 3 b wird durch
eine verkehrsgerechte StraBle erschlossen,
welche liberwiegend durch die Anlieger
genutzt werden soll.

Als Wendemdglichkeit wird ein Wendehammer
gem. RAS-E mit einem Wendekreisradius
von 8,00 m festgesetzt.

Das Ausbauprofil der Erschliefungsstrafe
wird in Anlehnung an den Sparerlaf des
Ministers fiir Wirtschaft und Verkehr

vom 17. November 1977 mit 3,50 m Fahr-
bahn und {iberfahrbaren Gehwegen von

1,50 m Breite festgesetzt.

Die Gemeinde beabsichtigt, die Stralle ver-
kehrsberuhigt durch geschwindigkeits-
mindernde Mafnahmen auszubauen. -

Der nicht befahrbare Wohnweg "b" erhilt
eine Ausbaubreite von 2,00 m und soll
lediglich als Verbindung zum 6stlich
des Bebauungsplangebietes grenzenden
FuBweg nach Steensrade dienen.

Ruhender Verkehr

Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs sind
Garagen und Stellplédtze entsprechend
den Forderungen der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein in der jeweils giil-
tigen Fassung auf den Grundstiicken
nachzuweisen.

Offentliche Parkflidchen sind in aus-
reichender Anzahl im Verhdltnis von
mindestens einem Parkplatz pro drei
Wohneinheiten im Bereich der Verkehrs-
fldchen vorgesehen. Im Bereich von
Grundstiickszufahrten wird der Parkstreifen
unterbrochen.

Die Bauflidchen sind als "Allgemeines
Wohngebiet" nach § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BauNV0O) festgesetzt.

Die Festsetzung der Geschofiflidchenzahl
erfolgte in angemessener Hb6he entspre-
chend der GrundstiicksgréBen.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 3 b
weist 7 Grundstiicke aus. Sie sollen




ausschlieBlich zur Deckung des nach
und nach anfallenden 86rtlichen Bauland-
bedarfs verwendet werden.

Belange des Naturschutzes und

Der erhaltenswerte Baumbestand wurde
eingemessen, in die Planzeichnung
tibernommen und entsprechend den Fest-
setzungen nach § 9 (1) 25 b BBauG ein
Erhaltungsgebot vorgesehen.

Der mitten durch das Bebauungsplange-
biet verlaufende vorhandene Knick bleibt
weitgehend erhalten und grenzt den Wohn-'
weg "b" zur ndrdlich angrenzenden Be-
bauung ab.

Zum vorhandenen FuBlweg nach Steensrade
am Ostlichen Rand des Bebauungsplan-
gebietes wird ein Streifen zum An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern
und deren Erhaltung gem. § 9 (1) 25 a
und b BBauG festgesetzt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch An-
schlufl an das zur Zeit hergestellte
Versorgungsnetz der Stadt Bad Oldesloe.

Die Versorgung mit elektrischer Energie
erfolgt iliber das vorhandene Netz der
Schleswig-Holsteinischen Stromversor-
gungs-AG (Schleswag). Gegebenenfalls
wird fiir das Baugebiet in Absprache

mit dem Versorgungstréger eine Trans-
formatorenstation errichtet.

Die Ableitung des anfallenden Abwassers
aus dem Bebauungsplangebiet Nr. 3 b er-
folgt liber eine vorhandene vollbiolo-
gische Gruppenkldranlage an der Strafle
"Am Sportplatz".

Da diese Kldranlage sowohl durch die
Bebauung an der StraBle "Am Sportplatz"
als auch durch die Bebauung im Bereich
der Bebauungspldne Nr. 2 und 3 a (Wiesen-
straBe) voll ausgelastet ist, wird der
Bau eines zus#dtzlichen Nachklidrteiches
mit Schénung am Dwarsweg und der
dementsprechenden Zuleitung notwendig.



Diese Teichanlage wird so ausge-
legt, daB er bei der Verwirklichung
einer zentralen Ortsentwdsserung genutzt
werden kann.

Das gereinigte Schmutzwasser wird hinter
dem Schonungsteich in die "Hellschaarbek"
eingeleitet.

Das anfallende Oberflichenwasser wird
iiber das vorhandene Kanalnetz ebenfalls
zum Vorfluter "Hellschaarbek" abgeleitet.

E. Uberschligig ermittelte Kosten der
ErschliefBung

Nach § 9 Abs. 8 BBauG entstehen fiir die Er-
schlieBung des Baugebietes sowie durch die
erforderlich werdenden Ausbaumafnahmen
' voraussichtlich folgende tiberschlédgig er-
. mittelte Kosten:

1. StraBenbau und

Parkplidtze ' DM 100.000,--
2. StraBenbeleuchtung DM 5.000,--
3. Oberfldchenentwdsserung DM 28.000,~--

4. Abwasserbeseitigung
a) Schmutzwasserleitung
im ErschlieBungs-
gebiet DM 31.000,--

b) Schmutzwasserleitung
als Transportleitung DM 195.000,--

c) Kliarwerk (Schonungs-

teich) DM 30.000,--
. 5. Wohn- und Wanderwege DM 15.000,~-
6. Wasserversorgung DM 20.000,~--

Da die Kosten fir die Abwasserbeseitigung
gem. Punkt 4 b und 4 c Vorleistungen fiir
eine zentrale Ortsentwidsserung sind,
bleibt zu kldren, wie diese Aufwendungen
zu finanzieren sind.

Die Gemeinde tridgt nach § 129 BBauG minde-

stens 10 % des beitragsfédhigen Erschlies-
sungsaufwandes.

S e ‘ (Pos. 1, 2, 3 (50 %) und 5);
J?f¢ifw;H 'ki?;%{/ d.h. insgesamt DM 13.400,--

Der gemeindliche Anteil steht ab Haushaltsjahr 1986
zur Verfligung.
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