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GEMEINDE RETHWISCH

BEGRUNDUNG
BEBAUUNGSPLAN NR.3C




Gemeinde Rethwisch

Kreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 C
- Ortsteil Rethwischdorf -
der Gemeinde Rethwisch

Gebiet: Ostlich, riickwdrtig der StraBe "Am Sportplatz",

ngrdlich, riickwartig der "WiesenstraBe"
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1. Allgemeines:

Die Gemeinde Rethwisch beschloB die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 3 C - Ortsteil Rethwischdorf -, in der Sitzung der Gemein-

devertretung am /’é( 0,2' A9 7»7_'

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 3 C -
Ortsteil Rethwischdorf - wurde das Ingenieurbiiro K. - H. NuBkern,
Paperbarg 4 in 2060 Bad QOldesloe beauftragt.

Als Kartengrundlage dient eine VergroBerung der Flurkarte der Flur
2 » Gemarkung Rethwischdorf, im MaBstab 1 : 1.000.

Die Hohenlinien wurden, soweit darstellbar, aus der Deutschen

Grundkarte hineinvergrsBert.

Bei den Bauflachen des Plangebietes handelt es sich um einen bis—

her unbebauten Bereich &stlich rickwirtig der StraBe Am Sportplatz
und nérdlich riickwidrtig der WiesenstraBe, der nunmehr als AbschluB
der Siedlungsentwicklung fiir den Bereich Am Sportplatz/WiesenstraBe

einer Bebauung zugefiihrt werden soll.

Es ergeben sich insgesamt 19 Grundstiicke die dem bestehendem ort-
lichen Baulandbedarf zur Verfiigung gestellt werden sollen. Die Ge—
meinde hat die Flachen des Plangebietes bereits erworben, um hier-
durch die sich aus den Belangen der Landesplanung ergebenden MaB-
nahmen sicherstellen zu konnen. Es ist vorgesehen, das Plangebiet
in einem Zuge verkehrsberuhigt zu erschlieBen und flir einen ersten
Bereich Baugrundstiicke sofort ortlichen Bewerbern zur Verfiigung zu
stellen und den anderen Teil dieses Bereiches fijr einen angemessenen
Zeitraum vor\ Jahren kiinftigen Bewerbern vorzuhalten, sodaB sich
insgesamt ein ldngerer Bereitstellungszeitraum ergibt. Die Gemeinde
wird die Baugrundstiicke nur an &rtliche Baulandbewerber verkaufen
und auch angemessen sicherstellen, daB Weiterverkiufe an nicht
ortliche Baulandbewerber ausgeschlossen sind. Die Gemeinde geht
davon aus, daB sie durch die hier aufgezeichneten MaBnahmen die

Sicherstellung der Vergabe an &rtliche Baulandbewerber erfiillen kann.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der nachfolgenden Seite in der Uber-
sicht im MaBstab 1 : 25.000 der topographische Ausschnitt der
Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 3 C - Ortsteil
Rethwischdorf - entsprechend dargestellt.



2. Griinde fiir die Aufstellung:

Die Gemeinde hat mit der Aufstellung der bisherigen Bebauungsplane
im Bereich Am Sportplatz/WiesenstraBe das Schwergewicht der bis-
herigen Siedlungsentwicklung in diesen Bereich gelegt. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 C - Ortsteil Rethwischdorf -

wird dieser Siedlungsansatz zunidchst einmal abgeschlossen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3 C - Ortsteil Rethwischdorf - wird der
Gemeinde fiir die niachsten Jahre hinreichend Bauland zur Deckung
des bestehenden und kiinftig zu erwartenden Baulandbedarfes bereit-

gestellt.



Ubersicht M 1 : 25.000:
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 C - Ortsteil Rethwisch-
dorf - umfaBt im wesentlichen folgende Flichen:

Als Bauflachen "Allgemeines Wohngebiet" (WA) die gesamten Baufla-
chen des Plangebietes mit einer Fliche von ca. 1,48ha, als Ver—
kehrsflache den Bereich der neu anzulegenden ErschlieBungsstraBe
als verkehrsberuhigter Bereich mit einer Fliche von ca. 0,15 ha,
wobei der Einmiindungsbereich in die WiesenstraBe erneut liberplant
wird, als Verkehrsflache - Wanderweg - der vorhandene Wanderweg
nach Steensrade an der Ostgrenze des Plangebietes sowie als Ver-
kehrsflache - FuBweg - eine neu zu erstellende Verbindung vom Wan-
derweg zum Bereich der verkehrsberuhigten StraBe mit einer Fliche
von ca. 0,02 ha.



3. Inhalt des Bebauungsplanes:

Die Art der bauliche Nutzung der Bauflachen des Plangebietes wird
als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemsB § 4 BauNVQ festgesetzt.

Fir die innerhalb des Plangebietes geschnittenen Grundstiicke sind
iiberwiegend grundstiickiibergreifende Bauflachen durch Baugrenzen
geschlossen umgrenzt festgesetzt. Nur fir ein einzelnes Grundstiick
sind grundstiicksbezogene Bauflachen durch Baugrenzen umgrenzt fest-

gesetzt.

Die Bebauung der Baufldchen ist in eingeschossiger, nur mit Ein-

zelhdusern und Doppelhdusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,25 und einer GeschoBflachenzahl (GFZ) von 0,25 fest-
gesetzt, durch Text ist weiter festgesetzt, daB fiir Anlagen gemaB
den Ausfiihrungen des § 19 Abs. 4 BauNVO angemessene Uberschreitun-

gen der festgesetzten Grundflachenzahl zuldssig sind.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen und deren Hohenentwicklung

sind Festsetzungen getroffen.

MaBnahmen zur Sicherung der Belange des Immissionsschutzes sind
nicht getroffen, da das Plangebiet weder von zu beriicksichtigenden

Larmimmissionen noch Geruchsimmissionen betroffen ist.



4. ErschlieBungsmaBnahmen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 C - Ortsteil Rethwisch-
dorf - wird mit Anbindung an die WiesenstraBe iiber eine neu zu er-
stellende StraBe erschlossen. Der Ausbau dieser StraBe ist als
verkehrsberuhigter Bereich vorgesehen, von daher sind die kiinftigen
Verkehrsflachen als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

- Verkehrsberuhigter Bereich - festgesetzt. Es sind verschiedene
Bereiche unterschiedlicher Breiten der Verkehrsfliche festgesetzt.
Fiir den verkehrsberuhigten Bereich ist eine von diesem Planver—
fahren unabhéngige besondere Ausbauplanung vorgesehen. Daher wird
fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes auf die Entwicklung ent-
sprechender Detailpldne verzichtet. Es sollte im Zuge der Ausbau-
planung sichergestellt werden, daB mindestens 0,5 Parkplatze Je
Baugrundstiick als Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen errichtet

werden.

Das Plangebiet wird auf seiner Ostseite durch einen alten FuBweg
begrenzt. Dieser FuBweg wird als Verkehrsflache — Wanderweg - mit
einer wassergebundenen befestigten Breite von 1,0 m festgesetzt.
Ein besonderer Ausbau dieser Verkehrsfliche ist nicht vorgesehen.
Als Verbindung zwischen dem Wanderweg und der ErschlieBungsstraBe
ist die Neuanlegung eines 1,0 m breiten FuBweges mit 1,5 m breiter

Befestigung vorgesehen.
Fiir rickwdrtig liegende Baugrundstiicke wird die ErschlieBung durch

private Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit 3,5 m Breite sicherge-
stellt.

Zur ausreichenden VersonLng mit privaten Stellplatzen auf den
Grundstiicken ist durch Text festgesetzt, daB fiir die erste Wohn—
einheit des betreffenden Baugrundstiickes mindestens zwei Stell-

platze nachgewiesen und errichtet werden miissen.
Weitere AusbaumaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser, auch zu Feuerlgsch—
zwecken, ist iiber das bestehende, zentrale Versorgungsnetz vom

Wasserwerk der Stadt Bad Oldesloe her sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist durch das bereits bestehende Entsor—
gungsleitungssystem der zentralen Abwasserbeseitigung zum Klarwerk

der Gemeinde Rethwisch sichergestellt.



P Die Abfallbeseitigung ist durch den ABFALLWIRTSCHAFTSVERBAND STOR-
MARN-LAUENBURG, in dem die Gemeinde Rethwisch Mitglied ist, sicher-
gestellt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende
elektrische Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers
SCHLESWAG AG sichergestellt. Erforderliche Versorgungseinrichtun-

gen sind festgesetzt.

Die Oberflachenentwdsserung ist durch das bereits bestehende hin-

reichend leistungsfahige Vorflutsystem sichergestellt.

Die Gemeinde Rethwisch ist an das Ortsnetz Westerau der DEUTSCHEN
BUNDESPOST - TELEKOM angeschlossen.

Wegen ggf. notwendiger Verlegung von Fernmeldekabeln ist das
FERNMELDEAMT LUBECK, Postfach 555, 2400 Liibeck 1 nach Méglichkeit
sechs Monate vor Beginn von BaumaBnahmen iiber deren Einzelheiten

zu unterrichten.

Fir die Grundsticke Nr. 1 und Nr. 2 ist im Einmiindungsbereich des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zur StraBe A ein MiillgefiaBstand-
platz, nur an den Leerungstagen der Miillabfuhr zu nutzen, festge-

setzt.

Die Ableitung des Schmutzwassers sowie des Oberflachenwassers er-
. folgt zur bestehenden Mischwasserkldranlage der Gemeinde. Erfor-

derliche Einrichtungen zur Verbesserung des abgeleiteten Wassers

sind hier zusammengefaf3t.




5. MaBnahmen zum Schutze vor schadlichen Immissionen:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 C - Ortsteil Rethwisch-
dorf - Tiegt nordlich der Ortslage Rethwischdorf. GroBraumig fiih-
ren iibergeordnete StraBen vorbei. Aufgrund der erheblichen Ab-
stdnde ist jedoch davon auszugehen, daB keine besonderen MaBnahmen

des Schallschutzes erforderlich sind.

In der Ortslage befinden sich landwirtschaftliche Intensivtier-
haltungsbetriebe. Aufgrund der groBen Abstdnde zum Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 3 C - Ortsteil Rethwischdorf - ist davon aus-

zugehen, daB keine Beeintrachtigungen zu beriicksichtigen sind, in
besonderen Fallen, insbesondere bei der Ausbringung tierischer Ex-

kremente, ist jedoch bedingt mit Geruchsimmissionen zu rechnen.



6. MaBnahmen zur Pflege der Landschaft:

Zur Pflege der Landschaft und Verbesserung des Ortsbildes wird der
an der nordlichen Plangebietsgrenze befindliche Knick mit seinen
als Einzelbdume wirkenden Uberhdltern nach § 9(1)25b BauGB als zu
erhaltende Bepflanzung - Knick - festgesetzt. Dieser Knick ist auf
Dauer zu erhalten und entsprechend seiner Eigenart zu pflegen, d.
h. in einem Zeitraum von maximal 8 - 10 Jahren auf den Stock zu

setzen. Dies soll nach Moglichkeit in Teilabschnitten zeitversetzt

durchgefiihrt werden.

Weiter wird zur Abgrenzung des Plangebietes nach Osten entlang des
vorhandenen Wanderweges die Neuanpflanzung eines Knicks festge-
setzt. Dieser Knick soll wie folgt angelegt werden:

Auf einen mindestens 1,0 m hohen und in der Krone mindestens 1,0 m
breiter Erdwall soll eine zweireihige, versetzte Anpflanzung vor-
genommen werden. Erganzend hierzu sind an den seitlichen Flanken
weitere Strauch- und Lianenpflanzungen vorzunehmen. Es sind zur
Sicherstellung der landschaftsgerechten Anpflanzung nur Laubbdume
und Laubgehélze nachfolgender Arten zu pflanzen:

Als Grundbepflanzung mit einem Flachenanteil von 45 7 sind Schleh-
dorn, Hasel, Hainbuche und Brombeere zu pflanzen.

Zur Auflockerung der Anpflanzung mit einem Flichenanteil von 55 7
sind Hundsrose, Filzrose, Bergahorn, Feldahorn, Roter Hartriegel,
Holunder, Weiden, Rotbuche, Eberesche, Stieleiche, Zitterpappel,

Schwarzerle zu pflanzen.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Eini-
gung zwischen den Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Rethwisch

vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren
Bedingungen méglich ist, werden die entsprechenden MaBnahmen nach
Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) 1986 (Umlegung gemiB §§
45 ff BauGB, Grenzregelung gemaB §§ 80 ff BauGB, bzw. Enteignung
gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte des Ei-

gentilimerverzeichnisses zu ersehen.




8. Uberschldagliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Die nachfolgende iiberschlagliche Ermittlung der ErschlieBungskos-

ten wird fiir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 C -

Ortsteil Rethwischdorf - erstellt.

A Grunderwerb

B Offentliche Verkehrsflachen
a) Wohnweg-Mischflache
b) FuBweg

C StraBenbepflanzung
D Regenwasserkananlisation (507%)
einschlieBlich Kontrollschichte, StraBen-

ablaufe und Grundstiickszuleitungen

E StraBenbeleuchtung

35.

165.

10.

37.
14.

000,00

000, 00

.000,00

000, 00

000, 00
000,00

DM

DM
DM

DM

DM
DM

Planung und Abrundung ca. 10,0 %

262.
28.

000, 00
000, 00

DM
DM

290.

000,00

DM

Die Kosten von A - E sind ErschlieBungskosten im

ErschlieBungsaufwandes

d.h. 29.000,00 DM.

Sinne des § 129
Baugesetzbuch. Davon tragt die Gemeinde 10 7 des beitragsfiahigen

Die Gemeinde Rethwisch wird einen ersten Teilbetrag im Nachtrags-
haushalt 1991 bereitstellen. Die weiteren Kosten werden in den
folgenden Haushalten entsprechend der Realisierung der Planung be-

reitgestellt.

F Private Verkehrsflichen
Bereiche GFL-Recht

G Schmutzwasserkanalisation
einschlieBlich Kontrollschichte und
Grundstiickszuleitungen '

H Regenwasserkanalisation (50%)
einschlieBlich Kontrolischiachte, StraBen-
ablaufe und Grundstiickszuleitungen

I Wasserversorgung
einschlieB1ich Grundstiickszuleitungen

19. 000,00 DM

86.000,00 DM

37.000,00 DM

31.000,00 DM

Planung und Abrundung ca. 10 7%

173.000,00 DM
17.000,00 DM

190. 000,00 DM
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Die Kosten von F - I sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des
§ 129 Baugesetzbuch. Sie werden daher anteilig von den betroffe-
nen Grundstickseigentimern getragen.

9. Hinweise:

Die kiinftigen Grundstiickseigentiimer sind darauf hinzuweisen, daB
fiir den Bau von Hausschutzraumen zur Zeit offentliche Zuschiisse
bereitgestellt werden und zusdtzlich Abschreibungsmdglichkeiten
bestehen. Den Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, in diesem
Zusammenhang das Beratungsangebot des Bundesverbandes fiir den
Selbstschutz mit der Dienststelle Liibeck, Meesenring 16 in 2400
Libeck 1, Telefon: 0451/66644 in Anspruch zu nehmen.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3 C - Ortsteil
Rethwischdorf -, Gebiet: Ostlich, riickwdrtig der StraBe "Am Sport-
platz", nordlich, riickwartig der '"WiesenstraBe", der Gemeinde
Rethwisch wurde von der Gemeindevertretung Rethwisch gebilligt in
ihrer Sitzung am 09. 12. 1991,

Rethwisch, den -

2 6. MRZ. 1982 g

(BU[germeister) v

Stand der Begriindung: Dezember 1990; Februar 1991; September 1991;
- 13 -



