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21

31
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TEIL B - TEXT

ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE §9 (1) 25 a u. b BauGB

Die nach § 9 ( 1) 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit dichten, nicht toxischen Busch-
und Heckenpflanzen der Eichen- Hainbuchen- Gesellschaft zu bepflanzen. Diese An-
pflanzungen sind gem. §9 ( 1) 25b BauGB dauernd zu erhalten.

Die nach § 9 ( 1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbdume im Stellplatzbereich sind
als Stieleiche oder Hainbuche zu bepflanzen und gem. 8 9 ( 1) 25b dauernd zu erhalten.
Der Stammumfang ( gemessen in 1,30m Hohe ) muf} mindestens 20cm betragen.

ERSCHLIESSUNG VON GRUNDSTUCKEN §9 ( 1) 21 BauGB

Ausnahmsweise darf auf die Erschliefung des Grundstiickes Uber das fesfgesetzte
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht verzichtet werden wenn die ErschlieBung auf andere
zulissige Art sichergestellt wird. ( 830 ( 1) BauGB )

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN ( §82 LBO )

Die Fassaden von Hauptgebduden im Bereich des eingeschossig  zuldssigen Mischge-
bietes sind in rotem Verblendmauerwerk zu erstellen. Einzelne Fassadenelemente
(z. B. Briistungen, Laibungen, Stiirze und Giebel) sind in anderen Materialien zul3ssig,
wenn sie insgesamt 25% einer Fassade nicht lberschreiten,

Die Dachform baulicher Anlagen wird festgesetzt als Sattel-, Walm- oder Krippel-
walmdach. Fir Garagen, iiberdachte Stellplatze ( Carports ) und Wintergarten
sind Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis zu 15 Grad zulassig

Die Dacher von Gebauden sind mit roten, dunkelroten oder anthrazitfarbenen
Pfannen oder Dachsteinen zu decken. Glanzende und lichtreflektierende Materialien
sind unzuldssig. Dies gilt nicht fiir Garagen, iberdachte Stellplatze ( Carports )
und Wintergarten sowie bei Verwendung von Sonnenreflektoren.

Gem3B § 31 Abs. 1 BauGB gelten die Festsetzungen nach Ziffer 3.2 und 3.3
ausnahmsweise nicht bei der Errichtung von Gebduden mit "begriinten Dachern”
( Grindacher ). Dachneigungen von mindestens 15 Grad sind jedoch einzuhalten.
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TEXT - FORTSETZUNG

SCHALLSCHUTZTECHNISCHE FESTSETZUNGEN §9 ( 1) 24 BauGB

Fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und entsprechenden Raumen sowie fir
Birordume und dhnliche R3ume sind passive Larmschutzmafinahmen erforderlich,
wenn die Gebaudefronten in einem der wie folgt abgegrenzten Larmpegelbereich
liegen. (Vergleiche zeichnerische Festsetzung entsprechend § 9 (1) 24 BauGB):

Larmpegelbereich
{ nach DIN 4109 ) Gebaudefronten

e S P O L S PR —

alle Geschosse der Straflenfronten der
1. Baureihe entlang der B 208 im Ab-
v stand < 12m zur Grenze des Plangel-
tungsbereiches (Siidseiten)

alle Geschosse der Seitenfronten der
1. Baureihe entlang der B 208, (Ost-

m und Westseiten),

alle Geschosse der Straflenfronten der
1. Baureihe entlang der B 208 im Ab-
stand 2 12m zur Grenze des Plangel-
tungsbereiches (Siidseiten)

Die Anforderungen an die Luftschalldammung der Auflenbauteile ergeben sich
in Abhangigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich nach Din 4109(Tabellen 8-10)

Werden Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern in einer Geb3udefront ange-
ordnet, fiir die passive Lirmschutzmafinahmen gefordert werden, dann sind
sie mit schallgedampften Liftungen zu versehen.

FESTSETZUNGEN UBER DIE ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 ( 1) 1 BauGB )

Nach §1 Absatz S BauNVO wird festgesetzt, cafl innerhalb der festgesetzten
Mischgebiete die nach § 6 Absatz 2 BauNVO zuldssigen Nufzungen entsprechend
den Nummern 6 [Gartenbaubetriebe), 7 [Tankstelien) und 8 (Vergniigungsstatten
im Sinn des § 4a Absatz 3 Nr. 2) nicht zuldssig sind.

Nach § 1 Absatz 6 BauNVO wird festgesetzt, dal die Ausnahmen gemdf §¢
Absatz 3 BauNVO (Vergniigungsstitten] nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
sind.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Einfriedigungen diirfen innerhalb der von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(Sichtflichen) eine Hohe von 0,70m iiber der Hohe des zugehdrigen Straflenab-
schnittes nicht iberschreiten (§9 (6) BauGB)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstande der offe-
nen Bauweise. Bauldngen von mehr als 50,00m sind zul3ssig.

Die Errichtung von Nebenanlagen innerhalb der “Flichen fir den Gemeinbedarf”,
die fiir den Aufenthalt im Freien dienen sollen, (z.B. Terassen, Auflensitzplatze
usw.), sind nur innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen (N) zuldssig.

FUB DEN SPORTPLATZ WERDEN NUTZUNGSZEITEN DURCH EINEN
STADTEBAULICHEN VERTRAG ENTSPRECHEND DEN FESTGESTELL-
TEN ANFORDERUNGEN GEREGELT.
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ZEICHENERKLARUNG

ERLAUTERUNGEN

FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

-

Mischgebiet (gem.§ 6 BauNVO )
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

Grundflachenzahl / Geschofiflachenzahl

BAUWEISE, BAUGRENZEN
offene -/ abweichende Bauweise

Baugrenze / Baulinie

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

Stellpldtze / Nebenanlagen
Miillstandplatz

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Sportlichen -, kulturellen - und sozialen Zwecken dienende
Gebdude und deren Einrichtungen

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

von der Bebauung freizuhaltende Flachen (Sichtflachen)

VERKEHRSFLACHEN
Strafienverkehrsflachen
Straflenbegrenzungslinie

tachen fiir das Parken von Fahrzeugen

Einfahrt

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
Sportplatz / Parkanlage (offentlich)

Parkanlage (privat)

MIT GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
mit Geh- (G), Fahr- (F), und Leitungsrechten (L) zu belastende

Flachen

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UND DIE BINDUNG ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UND GEWASSERN

Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen und Strduchern

Anpflanz- und Erhaltungsgebot fiir Einzelb3dume

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN

Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS-
PLANES NR. & DER GEMEINDE RETHWISCH

§9(1)1

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB

§ 9(1)2 BauGB

89 (1) 4 BauGB

§9(1)5 BauGB

§9 (1)1 BauGB

§9 (1)1 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§9 (1) 21 BauGB

(1) 25a BauGB
(1) 25b BauGB

§ 9 (1) 24 BauGB

§161(5) BauNVvO

§91(7) BauGB




PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flurstiicksgrenzen

kiinftig entfallende Flursticksgrenzen

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichnungen

beispielhafte Anordnung von Stellplatzen
Bemafung

vorhandene bauliche Anlagen

kiinftig entfallende bauliche Anlagen
eingemessene Einzelb3ume

kinftig entfallende Einzelbaume

Kipppfahl

Teich

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND KENNZEICHNUNGEN

(§9(6) BauGB)

einfaches Kulturdenkmal

Sichtflache
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Die "Knbtchenlinie" (= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen)
zwischen den Flurstiicken 13/1 und 13/6 einerseits und
Flurstick 7/4 andererseits sowie an Ostgrenze des Flur-
stlckes 19/11 entfiel gemdB der Anzeigeverfiigung des Landrats

sowie gemdB BeschluB der Gemeindevertretung Rethwisch vom

06.11.1995. £
//Je Misern

W. Schwarz
1. stellv. Blrgermeister




sowie angrenzende Bebauung,

SATZUNG
DER GEMEINDE RETHWISCH

iiber den Bebauungsplan Nr. 4

Gebiet : Alter Sportpiatz und westlich angrenzende landwirtschaftliche Flache

"’Am Sportplatz’’ und nérdlich der ’"HauptstraBe/B 208"’

gelegen zwischen westlich der StraBe

| (LBU), vom 22. Februar 1983 (GVOBL. Schl.-H. S. 86), wird n
11.04.1995
Stermarmond nach Durchfuhrung des Anzelgeverfahrens be
Bebauungsplan Nr. 4 fur djs 3ben gel?annte erbw.;t beste
ertassen eahderY qtm ¥, 590 mar
(onqbube( 3 g K- 4 bl rat

?\ .
Wk
3'ngrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezermber 1986 (BGBI. |
S.2253) zuict:' geandert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI. |. S. 3486) sowie nach § 82 der Landesbauordnung

ach Beschluffassung durch die Gemeindevertretung vom

|m Landrat des Kreises Stormarn folgende Satzung lber den

hend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B),
'-/+ Beschlup GVV 09.11.95) f

.r...._._.__.._. —"'—-'1
sufgestelit au.‘qranc des Aufsteilungsheschiusses der
sememndevertretung vom 12.09.9%90.. .. = Die ortsiibliche
Sexkanntmachung des Aufstellungsbeschliusses ist durch
in. dgn Liibecker Nachrichten + Stormarner_ Tagebl.

erfol qr

20,01, %

""" = 7= sttuv.
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Jie Gemeindevertretung hat die vorgebrachien Bedenken
ind Afiregungen der Biirger sowie die Steilungnahmen
der '“age offentlicher Belange am 20.10.92/26 10 '??»"09[” gl /108 95

Ergebnis ist mitgeteil! worden
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§3 Abs. 1
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20.07. 95

<. (s

a&&émw

‘l si‘ellv

Der Bebauungsptan, bestehend
{Teil A} und dem Text {Teil BJ,
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renflevertrefung hat am 060192/201092/261093/10 10 94 den
twurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
usiegung bestimm!

2007, %

Cﬁgcﬁ»ww

1. stellv. Biurgermeister
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1. stellv. Birgermeister

urf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
»"\anzeithnu'\g {Teil A} und dem Text (Teil B} sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 280292/181292/191193/10.02.95
bis cam 270392/180193/2012 93717 03 95 wahrend der Dienststunden
§3 Abs ? BauGB offentlich ausgelegen. Die dffent-

iche ‘Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und
Anregqungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B] wird hiermit ausge-
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der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann |
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iie geometrischen Festlegungen der neues ;
Pianung werden als richtig bescheinigt.
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