TEIL B : TEXT

DIE ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB
11 ,Allgemeine Wohngebiete" gem. § 4 BauNVO:

Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete" sind gemé&R § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach Abs. 3Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht zul&assig.

1.2 ,Mischgebiete” gem. § 6 BauNVO:

Innerhalb der ,Mischgebiete" sind gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbau-
betriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht zuléssig.

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB

21 Innerhalb der gemaR § 4 BauNVO festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete* werden die zuléssigen Grund-
flachen (GR) bei der Errichtung von Einzelhausern mit 130 m? festgesetzt.

Bei GrundstiicksgréRen von mehr als 850 m” sind die zulassigen Grundfléchen bis zu 200 m” bei der Errich-
tung von Einzelh&usern zuléssig.

Fir das Grundstiick Nr. 7 am ,Kirchberg® wird eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt.

2.2 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des nach § 6 BauNVO festgesetzten ,Mischgebietes” wird
mit 0,25 festgesetzt. Fir den zweigeschossigen Bestand an der ,Hauptstrale” wird eine Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt.

2.3 Die festgesetzte zuléssige Grundflache (GR) bzw. die Grundflidchenzahl (GRZ) darf fur die Errichtung von
Wintergérten" bis zu 15% uberschritten werden.

2.4 Die max. zul4ssige Firsthdhe wird mit 9,00 m iiber der mittleren Hohe des zugehorigen StraRen- bzw. Er-
schlieBungswegeabschnittes festgesetzt.

DIE BAUWEISE, DIE UBERBAUBAREN UND NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB

3.4 Innerhalb der ,Allgemeinen Wohngebiete" ist die Errichtung von eingeschossigen Einzelhdusern zulassig.

3.2  Fir den Neubaubereich im ,Mischgebiet" ist die Errichtung von eingeschossigen Einzel- und Doppelh&usern
zuldssig.

3.3  Sonstige bauliche Anlagen sind, mit Ausnahme von Einfriedungen und Zufahrten, in einer Grundsttickstiefe
von 5,00 m entlang der Sffentlichen Wege und Strallen, gemessen von der StraBenbegrenzungslinie (Be-
grenzung dffentlicher Wege und StraRen zu den Baugrundstiicken), ausgeschlossen. Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfléchen zulassig
sind, sind auch auBerhalb der festgesetzten iberbaubaren Flichen zuléssig, wenn ein Abstand zur StraRRen-
begrenzungslinie von 5,00 m eingehalten wird. Dies gilt nicht bei der Errichtung von nichtiberdachten Stell-
platzen.

DIE MINDESTMASSE FUR GROSSE, BREITE UND TIEFE DER BAUGRUNDSTUCKE
GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 3 BauGB

4.1 Innerhalb der nach § 4 BauNVO festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete* werden die Mindestgréfien der
Baugrundstiicke (F mind.) bei der Errichtung von Einzelh&dusern mit 500 m?* festgesetzt.

DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 6 BauGB

5.1 Innerhalb der nach § 4 BauNVO festgesetzten ,Aligemeinen Wohngebiete“ wird die hchstzuléssige Zahl der
Wohnungen in Geb&uden als Einzelhduser mit 2 Wohnungen pro Wohngebé&ude festgesetzt, wobei die
Zweitwohnung eine GréRe von 70% der Hauptwohnung nicht tiberschreiten darf. Fir Wohngebéude als
Doppelhaus-Hélfte innerhalb des nach § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebietes ist lediglich eine Wohnung
pro Doppelhaus-Hélfte zuléssig.

DIE FLACHEN; DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
GEMASS § 9 (1) 10 BauGB

6.1 Innerhalb der mit ,S* gekennzeichneten Flachen (Sichtflachen) ist eine Bebauung jeglicher Art, mit Ausnah-
me von Nebenanlagen gemé&R § 14 Abs. 2 BauNVO (die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienen-
den Nebenanlagen), mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehdrigen StraBenab-
schnittes unzulédssig. Bepflanzungen sind bis zu einer Hohe von 0,70 m Uber der H6he des zugehdrigen
StraRenabschnittes zuldssig.

DIE \{ERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 11 BauGB

71 Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (6ffentliche Parkplédtze) sowie StraRenbegleitgriin dirfen fiir not-
wendige Grundstiickszufahrten zu dffentlichen StraBenverkehrsflachen bis zu einer Breite von 4,00 m unter-

brochen werden.




TEIL B : TEXT K

8. DIE FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 13 BauGB

8.1 Aus st4dtebaulichen Griinden (oberirdische Gestaltung, Gefahrenvermeidung fiir StraRenverkehr) wird fest-
gesetzt, dass Telekommunikationslinien (Leitungen fir Festnetzanschlisse) ausschlieflich unterirdisch zu
verlegen sind.

9. DIE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 20 BauGB

9.1 Die Flache A 1 ist als extensives, artenreiches Griinland anzuséen und zu entwickeln.

9.2 Die Flache A 2 wird als Retentionsfldche ausgebildet und dient als Versickerungs- / Uberschwemmungsbe-
reich des Regenrlickhaltebeckens. Auf der Flache sind Rohrichtinitialpflanzungen vorzunehmen. Um den
Abfluss des Oberflichenwassers zu verzégern, werden Aufwallungen parallel zum Verlauf des Mahlenba-
ches angelegt. Diese Flache ist der gelenkten Sukzession zu Uberlassen. Zur langfristigen Sicherung des
Réhrichts kann ein Pflegeschnitt im Winter (spétestens bis Ende Februar) maximal alle zwei Jahre durchge-
fahrt werden.

10. DIE MIT GEH- (G), FAHR- (F) UND LEITUNGSRECHTEN (L) ZU BELASTENDEN FLACHEN
GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 21 BauGB

10.1  Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen werden festgesetzt mit einer Mindestbreite
von 3,50 m zu Gunsten der riickwértig neu erschlossenen Grundstticke, der Tréger der Ver- und Entsorgung
sowie der Gemeinde Rethwisch.

10.2 Das auf der Parzelle 55/11 (Kirchengelénde) festgesetzte Geh- und Leitungsrecht begriindet das Recht der
Gemeinde und der Versorgungstrager, Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhalten sowie
das Recht der Allgemeinheit zur Nutzung dieser Fl4che als Geh- und Radwegeverbindung zwischen dem
Bereich des neuen Baugebietes und der StralRe ,Kirchberg®.

10.3 Auf die ErschlieBung riickwartig gelegener Grundstticke iiber die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte kann geméaR § 31 Abs. 1 BauGB verzichtet werden, wenn dies auf Grund ge&nderter Grundstlckszu-
schnitte erforderlich und/oder die ErschlieBung in anderer Weise baurechtlich gesichert ist.

11. DIE FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 11 und 22 BauGB

11.1  Die als Flachen fur Gemeinschaftsanlagen festgesetzten ,Mullstandpldtze” dienen der Aufnahme von Mull-
gefaRen an den Abfuhrtagen. Sie werden festgesetzt zu Gunsten der durch das zugehdrende Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht bzw. den befahrbaren ErschlieBungsweg rtickwartig erschlossenen Grundstlcke.

12. DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN UND IHRE NUTZUNG, DIE FLACHEN FUR
BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUN-
GEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN
UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 24 BauGB

121  Aussenwohnbereiche sind im Bereich der 1. Baureihe des Mischgebietes an der B 208 bis zu einem Ab-
stand von 18 Metern zur StraRenmitte der B208 auszuschlieten.

Zum Schutz der Wohn- und Mischgebietsnutzung vor Verkehrsldrm werden Larmpegelbereiche nach DIN
4109, Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Flr die B 208 und der L 87 angewandten Seiten- und Rick-
fronten gilt der um eine Stufe verminderte Larmpegelbereich.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgenden Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Larmpegelbereich MaRBgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaRg
nach DIN 4109 Aussenldrmpegel La der Aussenbauteile " Row,res
Wohnriume Biroraume *
dB(A)
[dB(A)]
1] 61-65 35 30
v 66 — 70 40 35

1)

o resultierendes SchalldammmaR des gesamten Aussenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)

An Aussenbauteile von R4umen, bei denen der eindringende Aussenlarm aufgrund der in den R&umen ausgetbten
Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

In den Bereichen, in denen Larmpegelbereich Ill und héher gilt, sind fur Fenster von Schlafrdumen und Kin-
derzimmern schallgeddmmte Liftungen vorzusehen.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung) missen den Anfor-
derungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genlgen.

Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsmafnahmen durchzuflihren.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Aussenbauteile der Geb&ude ge-
wahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatedchlichen Lirmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz re-
sultieren.

13. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SON-
STIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 25 a UND b BauGB

13.1  Ander PlanstraRe A ist nach § 9 (1) 25a BauGB ein ,Baumtor, bestehend aus zwei Einzelbdumen mit einem
Stammumfang von mindestens 20 cm (gemessen in 1,00 m Hohe) auf der Baumscheibe des Parkstreifens
und auf der Griinflache G 1 zu pflanzen (einheimischer Laubbaum, z.B. Gemeine Esche).

13.2 Fur die nach § 9 (1) 25a BauGB als Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume sind entlang der Straenver-
kehrsflachen mittelkronige, einheimische Laubb&ume (z.B. Schwedische Mehlbeere, Walnuss, Hainbuche,
Feldahorn, Apfel oder Winterlinde) mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm (gemessen in 1,00 m
Hohe) zu pflanzen. Es sind unversiegelte Baumscheiben mit einer GréRe von mindestens 12 m? vorzusehen.

13.3 Die nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten anzupflanzenden Einzelb&dume und Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind geméat § 9 (1) 25b BauGB dauernd zu erhalten und
bei Abgang in gleicher Art nachzupflanzen.

13.4 Die gem4R § 9 (1) 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten Knicks, Einzelbdume und sonstigen Anpflanzun-
gen sind dauernd zu erhalten. Beschadigte Knickwiélle sind zu ergénzen und entsprechend den vorhandenen
Arten zu bepflanzen. Zum Schutz der Knicks sind beidseitig 3 m breite (gemessen vom Knickful) Sdume von
jeglicher Bebauung und Nutzung freizuhalten und einer gelenkten Sukzession zu Uberlassen. Hierfur dirfen
max. zwei Pflegeschnitte jahrlich ab dem 15.06. durchgefiihrt werden.

13.5 Auf der mit G 1 bezeichneten Grunfliche wird nach § 9 (1) 25a BauGB die Anpflanzung von drei Einzelb&u-
men festgesetzt. Es sind Laubbdume (z.B. Gemeine Esche, Stieleiche, Rosskastanie) mit einem Stammum-
fang von mindestens 16 cm (gemessen in 1,00 m Hohe) zu pflanzen. Der Rest der Grunflache sind mit einer
Wildblumen-Wiesen-Mischung anzuséen und extensiv zu pflegen.

13.6 Auf der mit G 2 bezeichneten Fl&che wird nach § 9 (1) 25a BauGB die Anpflanzung eines 5 m breiten Ge-
hélzstreifens festgesetzt. Am stdlichen Rande des Gehblzstreifens ist eine Strauchzone aus einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen (z.B.: Schwarzer Holunder, Hainbuche, Rotbuche, Hasel, Schiehe, Weifdorn,
Flieder) zu entwickeln.

13.7 Auf der mit G 3 bezeichneten Fl&che wird nach § 9 (1) 25a BauGB die Anpflanzung von Obstgehdlzen (z.B.:
Apfel, Birne, Pflaume) und einheimischen, standortgerechten Laubb&umen (z.B.: Hainbuche) in einem
Pflanzabstand von 10 m festgesetzt.

14. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 92 LBO I.V.M. § 9 ABS. 4 BauGB
14.1 Einfriedungen

Innerhalb der ,Aligemeinen Wohngebiete* (WA) sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,70 m Héhe als
Begrenzung zu StraRen- und éffentlichen Wegeflachen zuléssig. Andere Einfriedungen durfen eine Hohe von
1,50 m nicht Uiberschreiten.

14.2 Fassaden, dufere Gestaltung baulicher Anlagen

Innerhalb der ,Mischgebiete* (MI) und der ,Allgemeinen Wohngebiete* (WA) sind die Hauptgebdude als
Sichtmauerwerk oder mit Putzfassaden in den Farbténen rot, rotbraun oder weif zu errichten. Dabei sind
glasierte und spiegeinde Fassaden ausgeschlossen. Dies gilt nicht fur ,Wintergarten®.

Einzelne Bauteile (z. B. Laibungen, Briistungen, Stiirze, Giebel oder Gauben) kénnen auch in anderen Mate-
rialien oder Farbténen hergestellt werden, wenn der Anteil dieser Materialien oder Farbténe 30% der jeweili-
gen Fassade nicht Gbersteigt.

14.3 Die Sockelhdhen (Hohe zwischen Oberkante StraRe und Oberkante Kellerdecke bzw. Oberkante Rohsohle
Erdgeschoss) werden mit max. 0,60 m Gber der mittieren Hohe des zugeh&rigen Strallen- bzw. Erschlie-
Rungswegeabschnittes festgesetzt.

14.4 Drempel (MaB der Schnittlinie der Fassade zwischen Oberkante Rohdecke Obergeschoss und Oberkante
Dachhaut) diirfen eine konstruktive Héhe von 1,10 m Héhe nicht Uberschreiten.

14.5 Die Dachneigungen werden von 35° bis 50° festgesetzt.

14.6 Fur Nebenanlagen und Garagen, {iberdachte Stellplatze (Carports) und Wintergérten werden ausschlielich
Flachd&cher oder flach geneigte D4cher mit einer Dachneigung bis zu 15° festgesetzt. Diese Festsetzung gilt
nicht, wenn die Garage in das Wohngebé&ude integriert wird oder die Dachflachen von ,Wintergérten® mit dem
Hauptdach konstruktiv eine Einheit bilden.

o A

Aufgestellt am : 16.04.2002
Geandert am : 28.04.2003 Y,
(Stand) 10.12.2003
10.03.2004 Aukrug, den /I{#
10.09.2004

nach der 2. 6ffentlichen Auslegung : Planverfasser
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PLANZEICHEN

Zeichenerklarung

ERLAUTERUNGEN

|. Festsetzungen
Art und MaB der Baulichen Nutzung

Alilgemeine Wohngebiete (gem. §4 BauNVO)

Mischgebiete (gem. §6 BauNVO)
Grundfldchenzahl
Geschossfldchenzahl

Grundfldche (z.B. 130 gm) pro iiberbaubare Fldche
Zoh! der Voligeschosse, als Hochstgrenze (z.B. | )
maximale Hshe baulicher Anlagen bezogen auf NN
Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzungen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Einfamilienhaus

Einfamilien—/ Doppelhaus

Baugrenze

MindestmaBe fiir die GroBe, Breite und
Tiefe von Baugrundstiicken

MindestgréBe der Baugrundstiicke (z.B. 500 qm)

Fldchen fir den Gemeinbedarf

Fldche fiir den Gemeinbedarf

kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Umgrenzung der Fldchen, die von der Be—

bautung freizuhalten sind

von der Bebauung freizuhaltende Fldchen

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen flir besondere Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigung
Parkpldtze

Gehweg

Offentliche und private Griinfldchen

Offentliche Parkanlagen
Private Grinfldchen

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung,
einschlieBlich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Regenriickhaltebecken

Wasserfldchen

Wasserfldchen

Umgrenzung der Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Londschaft

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu

belastende Fldchen

Mit Geh—(G), Fahr—(F) und Leitungsrechten(L) zu
belastende Fldchen (mit Angabe der Begiinstigten)

Mit Geh—(G) und Leitungsrechten(L) zu
belastende Fldchen

Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen

Aufstellfldche fir Abfallsammelbehdliter mit Angabe
der Begiinstigten

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und flir die Erhaltung von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen (Knick)

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen (s. Teil B — Text)

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 (1)1 BauGB

§ 9 (1) 2 BauGB

§9 (1) 3 BauGB

§ 9 (1)5 BauGB

§ 9 (1) 10

BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 15

§9(1)16

§ 9 (1) 186

§9 (1) 20

§9 (1) 2

§ 9 (1) /22

§ 9 (1) 250
und

8 9 (1) 25b

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

\

BauGB

BauGB

BauGB
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ERLAUTERUNGEN

Anpflanzgebot fiir Einzelboum

Erhaltungsgebot flir Einzelbaum

RECHTSGRUNDLAGEN

textliche Feststezung der MaBnahmen gemd8 § 9 (1) 20 BouGB

(z.B. A1)

textliche Festsetzung der Anpflanz = und ErhaltungsmaBnahme

gem § 9 (1) 25 a+b BauGB (z.B. G 1)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr.9 der Gemeinde
Rethwisch

BemaBung in Metern (z.B. 18,00m) zu
Festsetzungen nach

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
bei Festsetzungen nach

Ldrmpegelbereich (z.B. Bereich II)

Abgrenzung der Ldrmpegelbereiche

Il. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstlicksgrenzen

kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
Flurgrenze

Gemarkungsgrenze

vorhandene bauliche Anlagen

kiinftig entfallende bauliche Anlagen

mdgliche Wanderwegeflihrung

Verkehrsbereich mit Geschwindigkeitsbegrenzung 30 Km/h

Sichtdreiecke

I1l. Nachrichtliche Ubernahmen

e+ == Abgrenzung der Anbauverbotszone

Ortsdurchfahrtsgrenze

387

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 16 (5)

g

§ 9 (1) 24 BauGB

8§ 9 (1) 24 BauGB

§ 9 (6)

9
9

(

1
1

3

!

BauGB

BauNVO
1 und
2 BauNVO

BauGB




STRASSENQUERSCHNITTE Darstellung ohne Normcharakter

M1:100
HauptstraRe "B 208", OD / km 6,360 Planstrafe "A" Planstralle "B"
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Gebiet: "Ortstei

Begrenzt:

—Teilfldche B: Begrenzt im Osten

genutzte Fldchen

Satzung der Gemeinde Rethwisch

Uber den Bebauungsplan Nr. 9

—Teilfliche A: Begrenzt im Norden durch die "HauptstroBe”(B 208),
im Siliden durch Iundw:rtschcfthch genutzte Fldchen,
im Westen durch die StraBe "Kirchberg”,
durch die "HouptstraBe” (B 208).

im Siiden, Westen und Norden durch landwirtschaftlich

| Rethwischdorf”

im Osten

durch die Splittersiediung "Kuhleger”

desbauordnung in der Fassung vom 10. Januar 2000 (
wischdorf' der Gemeinde Rethwisch fiir das Gebiet mit
Osten durch die "Hauptstrae" (B 208) und der Teil

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zuletzt ge&nderten Fassung sowie nach § 92 der Lan-

GVOBI. S-H, S. 47 ff) wird nach Beschlussfassung durch

die Gemeindevertretung vom 23.11.2004 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Ortsteil Reth-

der Teilfldiche A : begrenzt im Norden durch die "Haupt-

straRe" (B 208), im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Westen durch die Stralle "Kirchberg", im

fiache B : begrenzt im Osten durch die Splittersiedlung

"Kuhleger”, im Suden, Westen und Norden durch landwirtschaftiich genutzte Flachen, bestehend aus der Plan-

\f—\f

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 01.10.2002. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im ,Stormarner Tageblatt' und in den ,Lubecker
Nachrichten* am 05.11.2003 erfolgt.

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist durch eine Birgeranhérung am 13.11.2003
durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Tréger &ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 23.06.2004 zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 13.11.2003 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 25.06.2004 bis zum
26.07.2004 wéhrend der Dienststunden in der Amtsver-
waltung Bad Oldesloe-Land nach § 3 Abs. 2 BauGB &f-
fentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
16.06.2004 im ,Stormarner Tageblatt" und in den ,Li-
becker Nachrichten® ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Hierbei ist nach § 3 Abs. 2a BauGB darauf hingewiesen
worden, dass keine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchgefiihrt worden ist.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentli-
chen Auslegung geéndert worden. Daher haben der ge-
anderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung in der Zeit vom 15.10.2004 bis zum
15.11.2004 wéhrend der Dienststunden in der Amtsver-
waltung Bad Oldesloe-Land nach § 3 Abs. 3 BauGB er-
neut &ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass
Anregungen nur zu den gednderten und ergénzten Tei-
len der Planung vorgebracht werden konnten. Die er-
neute &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen In-
teressierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 06.10.2004 im ,Stormarner
Tageblatt' und in den ,Liibecker Nachrichten“ ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Hierbei ist nach § 3 Abs. 2a BauGB erneut darauf hin-
gewiesen worden, dass keine Umweltvertréglich-
keitspriifung durchgefiihrt worden ist.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der katasterméRige Bestand am 22.06.2005, die Geldn-
dehthen sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig be-
scheinigt.

05 OF. 2005
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(Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anre\
gungen sowie die Stellungnahmen der Tréger Offentli-
cher Belange am 29.09.2004 und am 23.11.2004 ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 23.11.2004
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 23.11.2004 gebil-

ligt.
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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Die "tﬁ/ger der Plan auf Dauer wahrend Q

Dienststunden von allen Interessierten eingesehen wer-
den kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
istam(6.0%.05 durch Abdruck im ,Stormamer Tage-
blatt und in den ,Libecker Nachrichten" ortstiblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeord-
nung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 0.0t 0 % in Kraft getreten.
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