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1. Planungsgrundiagen

Die Gemeinde Rethwisch hat im Jahre 1964 einen
Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeinde-
gebiet aufgestellt, fir den zwischenzeitlich neun
Anderungen erarbeitet wurden. Das Plangebiet der
9. Flachennutzungsplandnderung liegt unmittelbar
nordlich des jetzigen Anderungsbereiches.

Die Flachennutzungsplanung weist das jetzige Pla-
nungsareal als landwirtschaftiche Nutzflache mit
der Option langfristige Erweiterung” aus. Zur Um-
setzung dieser langfristigen stédtebaulichen Pla-
nungsoption ist jetzt die Aufstellung der 10. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Um fiir einen Teilbereich kurzfristig aktuelle Be-
bauungsmdéglichkeiten zu schaffen, wird im Parallel-
verfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB der Be-
bauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Rethwisch auf-
gestellt. Auf die Begrindung dazu, die Einzelheiten
der Planung konkreter erldutert, wird hingewiesen.
Um den landesplanerischen Vorgaben Geniige zu
tun, wird aber zunachst nur ein ca. 2 ha grofles
Teilgebiet dieser Flachennutzungsplanidnderung
umgesetzt werden. Die restlichen Flachen werden
erst zeitverzdgert und damit eher in einem mittelfris-
tigen Zeitrahmen im Rahmen eines weiteren be-
bauungsplan — Aufstellungsverfahrens endgultig zur
Bebauung freigegeben werden. (Vergl. Ziffer 2 die-
ser Begrandung)

2. Landesplanerische und raumordnerische
Vorgaben

In Uberarbeitung des Landesraumordnungsplanes
1998, mit Teilfortschreibung von 2004, stellt das
Land Schleswig-Holstein zurzeit den neven Landes-
entwicklungsplan Schleswig-Holstein auf. Dieser
legt den aligemeinen Siedlungsrahmen fiir die Ge-
meinden fest, so dass sich diese 10. Flachen-
nutzungsplananderung schon nach den Vorgaben
des Entwurfs des Landesentwickiungsplanes
Schleswig-Holstein richten muss.

AufRerdem liegt die Gemeinde Rethwisch im Bereich
des Regionalplanes des Landes Schleswig-Holstein
fir den Planungsraum I, ,Schleswig-Holstein Std*
in der Fassung der Fortschreibung von 1998.

Uberregional gehért die Gemeinde zum Ordnungs-
raum Hamburg. Rethwisch liegt im Osten der Achse
,Hamburg — Wandsbek — Ahrensburg — Grol3hans-
dorf - Bargteheide-Bad Oldesloe” und somit im
Achsenzwischenraum des Gebietes des gemein-
samen Landesplanungsrates Hamburg/Schieswig-
Holstein im Bereich des Kreises Stormarn. In einem
solchen Achsenzwischenraum sollen sich die Sied-
lungsaktivitdten am ortlichen Bedarf und an den in
diesem Plan festgelegten Funktionen orientieren.
Die Gemeinde Rethwisch gehért dabei zum Nahbe-
reich der Stadt Bad Oldesioe, die den (berortlich
orientierten Versorgungsbedarf fur die Biirger der
Gemeinde deckt. Eine besondere stadtebauliche
und landesplanerische Funktion wurde der Gemein-
de Rethwisch nicht zugewiesen.

Rethwisch ist also eine Gemeinde ohne zentrai-
ortliche Einstufung und soll den 6rtlichen Bedarf der
Wohnungsbauentwicklung decken (vergleiche Ziffer
6.5.2 Abs. 3 des Landesentwicklungsplanes-
Entwurf). Dazu sind vorrangig Bebauungsméglich-
keiten im Innenbereich zu erschlieflen, soweit diese
vorhanden sind. Die Innenentwicklung héatte zu-
néchst Vorrang vor der Aulzenentwicklung.

Die Gemeinde hat deshalb die Innenentwickiungs-
potentiale des Ortes ermittelt und legt diese wie
folgt dar:

a) Eine groRere Flache an der Hauptstra-
fRe/Bundesstrale 208 gelegen, ist im Flachen-
nutzungsplan als Mischbau- und landwirt-
schaftliche Flache dargestellt und ansonsten
nicht weiter Gberplant. Sie ist baurechtlich da-
her sowohl dem Innen- als auch dem AuRen-
bereich zuzuordnen, da die Flache teilweise
landwirtschaftlich aber auch gewerblich ge-
nutzt  wird.  Aufgrund von  Erbaus-
einandersetzungen ist kurz- bis mittelfristig mit
einer méglichen Uberplanung und Nutzung for
Wohnbebauung nicht zu rechnen.

b) Ein Bereich an der KénigsstraRe/Kreisstralle
68 gelegen ist im Flachennutzungsplan eben-
falls als Mischbauflache dargestellt und an-
sonsten nicht Uberplant. Baurechtlich muss
das Areal dem Innenbereich zugeordnet wer-
den. Die ehemalige landwirtschaftiche Halle
ist langfristig an einen gewerblichen Betrieb
verpachtet. Der Eigentiimer hat keine Absicht
bekundet, diesen Flachenbereich, weder kurz-
noch langfristig, fUr eine Wohnbebauung zur
Verfigung zu stellen.

¢} Ein rickwartiges Grundstick an der Haupt-
strafte/Bundesstrae 208 ist durch den Be-
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bauungsplan Nr. 2 als Dorf- und Mischgebiet
Gberplant. Es dient Uberwiegend der Land-
wirtschaft und einem gewerblichen Betrieb
(Reparaturwerkstatt). Bei einer spateren Auf-
gabe der Landwirtschaft ware nach den jetzi-
gen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
2 eine weitere Wohnbebauung in Form von 3
bis 4 Wohneinheiten denkbar. An eine kurz-
bis mittelfristige Realisierung dieser Wohnbe-
bauung ist eigentumsrechtlich zurzeit nicht ge-
dacht.

In den Jahren 1995 bis 2000 hat die (berwiegende
bauliche Entwickiung der Gemeinde, ca. 50 Wohn-
einheiten, auf derartigen Innenbereichsflachen
ohne Bauleitplanung oder Satzung nach § 34 oder §
35 BauGB in Form von BauluckenschiieBungen,
Nutzungsénderungen und An- und Ausbauten und
damit ohne Einwirkungsmoglichkeiten der Gemein-
de stattgefunden. Der Baulandbedarf in Rethwisch
konnte aber durch die anschiielende Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 9 immer noch nicht zur
Ganze gedeckt werden.

Weitere gréfiere Baullicken stehen in der Gemeinde
Rethwisch, wie oben ausgefuhrt, nun nicht mehr zur
Verfugung. Eine Verdichtung der vorhandenen
Bebauung ist aufgrund der aufgelockerten dorfli-
chen Strukturen der Gemeinde ortsgestalterisch
nicht wiinschenswert und stadtebaulich nicht ge-
rechtfertigt. Die Gemeinde kann daher keine im
Flachennutzungsplan bereits verankerten, aber
durch einen Bebauungsplan noch nicht rechtskraftig
umgesetzten Reserveflachen in stadtebaulich integ-
rierter Lage nachweisen.

Diesen Ermittlungen [asst sich entnehmen, dass in
der Gemeinde Rethwisch nur noch geringe innen-
verdichtungspotentiale zur Verfligung stehen, die
kurz- bis mittelfristig nicht aktivierbar sind. Um den
auf der anderen Seite stehenden aktuellen Nachfra-
gebedarf nach Wohnbaugrundstiicken auch von
eigenen Gemeindebiirgern decken zu kénnen, ist es
daher notwendig, auf die als langfristige Erweite-
rung eingeplante grofere Gemeindeflache siidlich
der Bundesstralte 208 im AuBenbereich zuriickzu-
greifen.

Die 10. Flachennutzungsplananderung soll dabei
das gesamte Areal als Misch- und Wohnbau-
bereiche ausweisen, um stadtebaulich und bau-
rechtlich verbindlich zu dokumentieren, wo die lang-
fristige Erweiterung des Ortes vorgesehen ist. Die
tatséchliche rechtliche Umsetzung des méglichen
Neubaupotentials erfolgt dann durch eine zeitlich
gestaffelte Umsetzung in zwei Bebauungsplanen.
So werden zunéchst nur die Wohnbauflachen im
Teilbereich ,B* des Bebauungsplanes Nr. 10, der
sldlich der StraRe Am Muhlenbach und westlich
des Grinzuges liegt sowie vier Mischgebiets-
grundstiicke nérdlich und sidlich der Haupter-

schliefung ,Am Muhlenbach®, als Teilgebiet A des
Bebauungsplanes Nr. 10, in einer GréRe von insge-
samt 2,11 ha fur eine Bebauung zur Verflgung
gestellt werden. Die Flachen des 2. Bauabschnities
entlang der Hauptstrale werden mit einem weiteren
Bebauungsplan zu spaterer Zeit realisiert werden.

3. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes lasst sich aus dem dieser Be-
grindung vorausgehenden Ubersichtsplan ent-
nehmen. Das Areal liegt

sldwestlich der Bundesstralle 208 (Hauptstra-
e}, gstlich und stdlich der Neubebauung an der
Strafle ,Am Muhlenbach®, nérdlich des Uberregi-
onalen Grinzuges und der Bebauung des
Ortsteiles Kuhleger .

Das Gesamtareal ist 4,13 ha groR und wird zurzeit
landwirtschaftlich genutzt. Es liegt am stdéstlichen
Ortsrand der Gemeinde Rethwisch zwischen der
Bundesstrafle 208 (Hauptstralte) und der Stralle L
87 (Kirchberg). Im Suden schliefit sich ein tber-
regionaler Grunzug im Rahmen eines Landschafts-
schutzgebietes und eine kleine Splittersiediung
sudlich der Bundesstrale 208 mit aufgelockerter
Mischbebauung an.

Zukinftig wird sich die Gesamtflache des Planare-
als wie folgt zwischen den einzelnen Nutzungsarten
aufteilen:

Wohnbauflachen 1,80 ha
Mischbauflachen 1,04 ha
Verkehrsflachen 0.22 ha
Grinftachen 0,80 ha

4. Planungsziel

Die derzeitige Flachennutzungsplanung weist das
Plangelande noch ais fandwirtschafiliche Nutzfla-
che, allerdings mit der stédtebaulichen Option ,lang-
fristige Erweiterung” aus. Nun ist die Darstellung
von Wohn- und Mischbauflachen vorgesehen, um
den akfuellen Baulandbedarf in der Gemeinde
Rethwisch decken zu kénnen und langfristige Erwei-
terungsperspektiven fir den Ort vorzugeben. (vergl.
Ziffer 2 dieser Begriindung)

Diese Bauleitplanung soll in erster Linie Baugrund-
stiicke fur bauwillige ortsansassige Bauherren vor-
halten. Es gibt einen hohen Nachfragebedarf von
Biirgern aus dem Ort, die in ihrer Heimatgemeinde
ein eigenes Grundstiick erwerben und ein Einfamili-
enhaus errichten wollen. Um diese, meistens jun-
gen, Familien im Ort zu halten, ist es wichtig, Bau-
land vorhaiten zu kénnen. Eine Abwanderung dieser
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Gemeindebirger in die Nachbargemeinden wiirde
zu einer Uberalterung der Bevélkerungsstruktur
fiihren und ist unbedingt zu verhindern.

Im Rahmen einer angemessen raumordnerischen
und landesplanerischen gemeindlichen Entwicklung
kénnen auch Baugrundstiicke an Zugezogene ver-
geben werden, um der ohnehin negativen demo-
grafischen Entwicklung entgegen zu wirken und die
Bevdlkerungszahl des Ortes stabil zu halten.

Die Uberplanten Neubaubereiche sind stadtebaulich
zur Ausweisung von Bebauung schon deshalb be-
sonders geeignet, weil sie unmittelbar stdiich an
entsprechende Bauflichen anschlieRen und damit
in guter rdumlicher und verkehrsmaRiger Anbindung
an den baulichen Zusammenhang des Gesamtortes
stehen. Sie stellen eine behutsame Siediungs-
abrundung der Gemeinde dar. Eingriffe in Natur und
Landschaft werden aufgrund dieses unmittelbaren
baulichen Zusammenhanges minimiert. Die Inan-
spruchnahme der freien Landschaft wird auf ein
moglichst geringes Maf beschrankt. Die sudlich der
Bundesstralle 208 bereits vorhandene Splittersied-
lung Kuhleger wird auRerdem naher an den Orts-
zusammenhang angebunden.

Der (berregionale Griinzug und die Landschafts-
schutzgebiete werden erhalten. Eine behutsame
landschaftspflegerische Planung wird den stidlichen
Rand der Neubaugebiete so gestalten, dass ein
flieBender mdglichst eingriffsfreier Ubergang in die
freie Landschaft entstehen kann. Es wird ein land-
schaftspflegerisch integrierter neuer Ortsrand ges-
taltet werden.

5. Einzelheiten der Planung

Der an gemischte Bauflichen im Norden und an die
Bundesstralle angrenzende Teilbereich wird als
gemischte Bauflache dargestelit. Damit werden ent-
sprechende Planungen aus den angrenzenden Bau-
leitpidnen Gbernommen. Der gesamte inneroriliche
Bereich von Rethwisch ist als gemischte Baufiache
ausgewiesen, die in den entsprechenden Be-
bauungspldnen entweder als Dorf- oder als Misch-
gebiete festgesetzt sind. Die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiihrt diese stadtebauliche
innerdriliche Planung fort, um die typische dérfliche
Gemengelage erhalten und fortsetzen zu kénnen.
Damit wird die typische Bebauungscharakteristik
eines kleinen Ortes wie Rethwisch stadiebaulich
fixiert und die durchmischte Nutzungslage eines
ehemals (berwiegend landwirtschaftiich gepragten
Ortes erhalten.

Es besteht in den Mischgebietsbereichen die Mag-
lichkeit neben der reinen Wohnnutzung weitere
ortsgerechte Nutzungsarten, wie z.B. Handwerks-
betriebe oder Laden einzurichten. Damit wird auch
die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde gestarkt und

Rethwisch fiir die eigenen Biirger, aber auch fur
Zuziigler wirtschaftlich und infrastrukiurell attrak-
tiver. Die Lebensqualitdt wird z.8. durch kleine La-
den oder eine Béckerei vor Ort erheblich gesteigert.

Die Gemeinde hat damit deutlich gemacht,
dass sie fur die Mischgebietsflachen auch
tatsachlich eine Mischnutzung und keine reine
Wohnnutzung wiinscht und anstrebt. Eine
weitergehende baurechtliche Handhabung und
Regelungsmoglichkeit uber die Mischge-
bietsausweisung im Planwerk hinaus ist nicht
gegeben. Die Umsetzung und Sicherung einer
durchmischten Nutzungsstruktur muss dann
Gegenstand der Baugenehmigungsverfahren
sein.

Auch Fickert/ Fieseler fihren in der Kommen-
tierung zur BauNVO dazu unter Rn 1.3 zu §6
aus: Fir das ,Gemischt-sein® ist ein bestimm-
tes Verhéltnis nicht angegeben: es besteht
auch keine Ermachtigung des VO-gebers, die
der Gemeinde die Moglichkeit einrdumt, das
quantitative Verhaltnis von Wohnen und Ge-
werbe im B-Plan in einem bestimmten Anteil
festzusetzen." Vgl. dazu auch Rn1.7 zu § 6
BauNVO bei Fickert / Fieseler mit dem selben
Ergebnis.(,Das BauGB enthalt keine Rechts-
grundlage, die es ermoglicht, das Verhaltnis
von Wohn- und gewerblicher Nutzung zu ei-
nem Mischgebiet zu steuern.”)

Es sei noch angemerkt, dass zur Zeit noch gar
nicht bekannt ist, weiche Nutzungen sich im
Neubaugebiet ansiedeln werden. Es gibt z. B.
auch keinen einheitlichen Investor. Diese Bau-
leitplanung stelit im besten Sinne eine reine
Angebotsplanung dar.

In der rechtswirksamen 9. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes ist die neue ErschlieRungsstrale
fur die rickwértigen Wohnbaubereiche nicht als
Verkehrsflache sondern als gemischte Bauflache
dargestelit worden, weil es sich nicht um eine Ver-
kehrsfldche des uberbrtlichen Verkehrs handelt,
Dieser StraRenbereich ist in die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes wieder als Mischbaubereich
mit aufgenommen worden, weil er das jetzige Ande-
rungsgebiet durchschneidet und es wenig sinnvoll
ware, diese Strallenfliche aus den Planungen he-
rauszunehmen,

Die sich sudwestlich und westlich anschiielenden
Neubaubereiche werden entsprechend den stadte-
baulichen Vorgaben der nérdlich angrenzenden
Baubereiche als Wohnbauflachen ausgewiesen, da
sie {iberwiegend einer Wohnnutzung und ansonsten
nur anderen das Wohnen nicht wesentlich stéren-
den Nutzungsarten zugeftihrt werden soflen. Hier
entsteht im Siiden der neue Ortsrand der Gemeinde
Rethwisch, weshalb eine aufgelockerte Wohn-
bebauung vorgesehen ist, die sich durch dargestell-
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te und damit verbindlich zu erhaltende Griinzasuren
gegeniiber der freien Landschaft abgrenzt aber
auch einfugt.

Der mitten durch das Plangebiet verlaufende vor-
handene Grungdrtel, der sich auch im Gebiet der 9.
Anderung des Flachennutzungsplanes nach Norden
hin fortsetzt, ist ebenfalls als 6ffentliche Griinflache
dargestelit und somit in Zukunft unverdndert zu
erhalten. Hinsichtlich ndherer Einzelheiten zu den
Grunflachen und ihrer vorgesehenen Erhaltungs-
zustinde kann auf den Umweltbericht verwiesen
werden.

Da das Plangebiet teilweise auRerhalb der Orts-
durchfahrtsgrenze der Bundesstralle 208 liegt, ist
die Anbauverbotszone, die ein Zufahrtsverbot be-
inhaltet, nachrichtlich mit aufgenommen worden.
Die VerkehrserschlieRung der Neubauflaichen wird
tiber Straflenzige innerhalb des Plangebietes und
nicht mit Einzelzufahrten Richtung Bundesstrafle er-
folgen. Eine Anbindung des Neubaugebietes an die
im Norden das Plangebiet querende Erschiielungs-
straf’e ,Am Mihlenbach"® ist bereits vorgesehen und
im Bebauungsplan Nr. 9 durch die Ausweisung
eines kurzen Stralenstummels vorgegeben. Die
Erschlielung des gesamten Plangebietes der 10.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird hieriiber
erfolgen. Die StralRenfldchen sind dafiir ausreichend
breit. Nahere Einzelheiten wird der Bebauungsplan
Nr. 10 regein.

6. Immissionsschutz

Da das Plangebiet siidlich der Bundesstrale 208
liegt, sind immissionsschutztechnische Ermittiungen
Uber die Belastungen durch den Straftenverkehr
notwendig. Das beratende Ingenieurbiiro LAIRM
Consult hat am 01. September 2004 ein Immis-
sionsschutzgutachten fir den noérdlich an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. 9 erarbeitet, das
einer Uberarbeitung unterzogen und dadurch an die
aktuellen Planungen angepasst wurde.

Im Bebauungsplan Nr. 10 werden die im neuen
Gutachten aufgefithrten notwendigen Immissions-
schutzmalinahmen als Festsetzungen verankert
werden, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse im gesamten Plangebiet gewahrleistet
werden kdnnen. Auf die Ausfithrungen in der Be-
grindung zum Bebauungsplan Nr. 10 und im ge-
nannten Gutachten, die bei der Gemeinde eingese-
hen werden kénnen, wird hingewiesen.

Probleme durch landwirtschaftliche Geruchsemissi-
onen treten im Planbereich nicht auf, denn es gibt in
relevanter Entfernung keinen Viehhaltungsbetrieb
mehr.

7. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Neubaubereiche muss
volistdndig neu hergestelit werden. Zunachst wer-
den nur fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 10 entsprechende neue Ver- und Entsorgungs-
leitungen gelegt werden. Auf die Ausfithrungen in
der Begrindung und die konkreten Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 10 dazu kann verwiesen
werden. Eine ordnungsgemafRe Ver- und Entsor-
gung der zunéchst zu verwirklichenden Teilflache ist
méglich. Die neue Ver- und Entsorgung wird so
hergestellt werden, dass auch die weiteren Neubau-
flachen langfristig dort mit angeschlossen werden
kénnen.

Die erforderliche Loschwassermenge aus der
offentlichen Trinkwasserversorgung und/oder
eine andere ausreichende Loschwasserver-
fugbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis
- der Grundschutz — ist sicherzustellen.
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Umweltbericht als Teil Il der Begrindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 10 sowie der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rethwisch

1  ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungs-
verfahren dem Entwurf des Bauleitplanes eine Be-
griindung beizufigen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil dieser Begriindung, in dem ent-
sprechend dem Stand des Verfahrens die aufgrund
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschuizes
darzulegen sind. Die inhaltlichen Anforderungen an
den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage im
BauGB zu dem § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

2  EINLEITUNG
2.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Durch den Bauleitplan sollen in erster Linie die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwick-
lung von Mischgebiets- und Allgemeinen Wohnge-
bietsflachen geschaffen werden.

Hinsichtlich der weiteren und konkreten Entwick-
lungsabsichten wird auch auf Teil | der Begriindung
zu der Bauleitplanung verwiesen.

Die Lage des Planungsgebietes mit seinem Umfeld
ergibt sich auch aus dem Deckblatt zur Begriindung
bzw. auch der Anlage 1.

Flachenangaben
Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrélle von ca.

2,11 ha (Teilbereich A = ca. 0,4 ha; Teilbereich B =
ca. 1,7 ha), die sich wie folgt ndher aufteilt:

Teilbereich A

Mischgebiete 0,31 ha
Straflenverkehrsflachen 0,10 ha
SUMME 0,41 ha

Teilbereich B

Allgemeines Wohngebiete 107 ha
Bes. Verkehrsflachen 0,19 ha
Wasserflachen 0,00 ha
Private Grunflachen 0,22 ha
Offentliche Grinflachen 0,22 ha

SUMME 1,70 ha
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Art und geplantes MaR der baulichen Nutzung

sowie Bauweise

Mischgebiete
Art der Nutzung:

Grundflachenzahl (GRZ):

Geschossflachenzahl (GFZ):

Uberschreitungsregelung:

GrundstlcksgréRe:

Wohnungsanzaht:
Bauweise:
Gebaudehdshe:

Zaht d. Vollgeschosse:

Aligemeine Wohngebiete

Art der Nutzung:

Grundflachenzah! (GRZ):

Geschossflachenzah! (GFZ):

Uberschreitungsregelung:

Grundstticksgréfie:

Wohnungsanzahl:

Bauweise:

Gebaudehbhe:
Zah! d. Voligeschosse:

Gartenbaubetriebe und
Tankstellen und Vergni-
gungsstatten nicht zulds-

sig
0,35
Fiir Wintergarten zuldssig

mind. 500 m? fiir Einzel-
haus und 350 m2 fur
Doppelhaus

max. 2 pro Gebaude
Offene Bauweise

Firsthdhe max. 9,0 bzw.
12m

max. 2

Gartenbaubetriebe und
Tankstetlen nicht zuldssig

0,25
Fir Wintergarten zuldssig

mind. 500 m? fiir Einzel-
haus und 350 m? fir
Doppelhaus

max. 2 pro Gebaude

Offene Bauweise, nur Ein-
zethduser bzw. Einzel- unc
Doppelthduser zulassig

Firsthohe max. 9,0

max. 2
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Umweltbericht ais Teil Il der Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 10 sowie der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rethwisch

2.2 Projektwirkungen

Die sich aus der Bauleitplanung ergebenden und in
dem Umweltbericht berlicksichtigten Projektwirkun-
gen sind in folgender Tabelle zusammenfassend dar-
gestelit.

Bodenver- Durch das Vorhaben ist mit erheblichen auch

siegelung zusétzlichen neuen Bodenversiegelungen zu
rechnen.

Visuelle Durch die geplante Nutzung ergibt sich eine vél-

Wirkungen lige auch visuell erlebbare Neuordnung des Gel-

tungsbereiches (Verlust einer landwirtschaftlich
gepragten Feldflur durch Entwicklung von Sied-
lungsfléchen und einem neuen Siedlungsrand).

Stoffliche Austrage | Betriebsbedingt kommt es zu einem auch zu-

(Abwasser) satzlichen Anfall von Abwasser (Niederschlags-
wasser, Grau- und Schwarzwasser).
Nutzungswandel Nutzungswandel von Landwirtschaft zu Sied-

lungs- und Grinflachenfldchen (Wohnbebauung
incl. ErschlieBung) sowie untergeordnet Ver-

kehrsfidchen
Biotop(typen)- Es ist i.d.R. mit einer weitgehend volisténdigen
beseitigung Beseitigung der vorhandenen Biotoptypen zu
rechnen.
induzierter Im Zusammenhang mit der Wohn- und Misch-
Neuverkehr gebietsnutzung ist mit einer verkehrsinduzieren-

den Wirkung insbesondere im Bereich des mo-
torisierten Individualverkehrs zu rechnen.

Stoffliche Austrage | Durch den induzierten Neuverkehr und die Fe-
(Stoffliche Emissi- | rienhausnutzung ist betriebsbedingt mit erhdh-
onen, Staub) ten stofflichen Emissionen zu rechnen. Baube-
dingt ist insbesondere mit Staubemissionen zu
rechnen.

Schallemissionen Durch den induzierten Neuverkehr und den
Baubetrieb ergeben sich bau- und betriebsbe-
dingt Schallemissionen (Verkehrslarm, Bau-
l&rm).

Stdrdichte Gegenlber der derzeitigen Situation ist mit einer
erhéhten Anwesenheit von Menschen und auch
im Zusammenhang z.B. mit Haustieren von ei-
ner erhdhten Stordichte auszugehen.

Lichtemissionen Durch den Nutzungswandel ergeben sich erhoh-
te Lichtemissionen in bisher weitgehend nacht-

dunkien Bereichen.

Aufschuttungen / Grundsétzlich ist im Zusammenhang mit den

Abgrabungen ErschlieBungsarbeiten und Hochbauarbeiten
auch aufgrund des vorhandnen geneigten Ge-
fandereliefs mit Bodenumiagerungen sowie Auf-
schiittungen zu rechnen.

Geruchs- - entsprechende Projektwirkungen sind

emissionen nicht erkennbar bzw. erscheinen nicht

planungsrelevant -

Strahlung S.0.

Ressourcen- s.0.

verbrauch

Stoffliche Austrage S.0.

(Abfalle)

Erschitterungen $.0.

sonstige ?

Projekiwirkungen

3

2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten

ungsalternafiven

in Bezug auf die keine
vorgesehene
Nutzung:

in Bezug auf die keine
vorgesehene
Flache:

Hinsichtlich der Bedarfsermittiung bzw. der n&heren
Planbegriindung wird auf die Aussagen in Teil 1 der
Begriindung verwiesen (Kapitel 3.1).

2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

2.4 1Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetziich festgelegten Ziele
des Umweltschutzes erfolgt in Kapitel 3 im Zusam-
menhang mit den jeweiligen Schutzgitern.

2.4 2 Fachplane / Raumplanung / Bauleitplanung /
Ortliche Ziele

Landschaftsrahmenplan

Gem. Darstellung Landschaftsrahmenplan (LRP Pla-
nungsraum [, 1998) liegt der Geltungsbereich in ei-
nem Landschaftsschutzgebiet.

Der sidlich des Geltungsbereich befindliche
Mahenbach wird als Nebenverbundachse fir das
landesweite Biotopverbundsystem dargesteilt.

Sonstige planungsrelevante Zielsetzungen auf Ebene
des LRP sind nicht erkennbar.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan stellt in seinen Zielaussagen

den Geltungsbereich als Erweiterungsraum Nr. 4 fur
die Siedlungsnutzung dar.

Entlang des an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze
befindlichen Verbandsgewédsser BA 36 ist eine ge-
plante Knickneuaniage dargestellt.

Bei allen Baumafnahmen soll schonend mit den E-
lementen ,Boden, Wasser, Luft umgegangen wer-
den. Hierbei soll aber dennoch der Erhalt des I&ndli-
chen Charakters durch etwas grofiziigigere
Grundstiicke mit einem hohen Anteil an Grinflichen
erreicht werden (ebenda S. 85).

Sonstige konkrete umweltrelevante Zielsetzungen
sind nicht erkennbar.

Landesentwicklungsplan

Gem. Landesentwicklungsplan (Stand: Entwurf 2009)
liegt der Geltungsbereich innerhalb eines Ordungs-
raumes dar (vgl. ebenda Kapitel 5.3, S. 34ff).

Regionalplan
Aus dem Regionalplan (Planungsraum I, Stand 1998)

sind fur den Geltungsbereich keine konkreten um-
weltrelevanten Zielsetzungen erkennbar.

Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgesellschaft mbH — 23795 Bad Segeberg



Umweltbericht als Teil Il der Begriindung zur Satzung tber den Bebauungspian Nr. 10 sowie der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rethwisch

Flachennutzungsplan

Die FNP weist das jetzige Planungsareal als landwirt-
schaftliche Nutzflache mit der Option langfristige Er-
weiterung” aus.

Weitergehende Zielsetzungen sind nicht erkennbar.

Bebauungspidne
Fir den Geltungsbereich existiert keine verbindliche

Bauleitplanung. Entsprechende Ziele sind daher nicht
erkennbar.

4
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3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweitrelevanten Auswirkungen wurden
in der ,normalen’ schutzgutbezogenen Einschétzung
der Kapitel 3.1. bis 3.9 implizit mitberiicksichtigt und
entsprechend dargestellt und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen.

3.11 Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abféllen und Abwissern

Stoffliche Austrage ergeben sich insbesondere
durch:

» Abwassermengen (Grau- und Schwarzwasser,
Niederschlagswasser);

> Abfallaufkommen (baubedingt: insbesondere
Bauabfélle, u.a. Abrissarbeiten; betriebsbedingt:
insbesondere Siediungsabfilie);

» generell Energieversorgung (Hausbrand / Klein-
feuerungsanlagen) sowie

» mot. Verkehr

Zu den o.g. Punkten 1 bis 4 werden im Folgenden
néhere Ausfiihrungen gemacht.

Abwasser

Beeintrachtigungen und Konflikte
Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bau-
leitplanes falit Abwasser an.

Das anfallende Niederschlagswasser wird dabei nach
ATV 138 hinsichtlich des Gehaltes an Belastungsstof-
fen im unginstigen Fall ails tolerierbarer Nieder-
schlagsabfluss bewertet (innerhalb der Aligemeinen
Wohngebiete i.d.R. gering verschmutztes Nieder-
schlagswasser gem. ISH/ MUNFSH 1998).

Dariiber hinaus fallen Grau- u. Schwarzwasser an.

Bei einem Einleiten von Abwasser in Oberflichenge-
wasser bzw. bei Versickerung von Niederschiags-
wasser durch Versickerung in das Grundwasser be-
steht das Risiko von Nahr- und Schadstoffeintragen.
Bei einer mdglichen Direkteinleitung in FlieRgewéasser
ergibt sich das Risiko durch Uberformung des natiirfi-
chen Abflussregimes (gesteigerter Hochwasserab-
fluss, u.a. verbunden mit jhydraulischen Stresssitua-
tionen’ und Katastrophentrift sowie Erosion der Ge-
wassersohle) bzw. Kapazitatsengpasse bei Rick-
staueinrichtungen. Im Zusammenhang mit RRB mit
anschlieender Einleitung in FlieRgewé&sser besteht
das Risiko von sog, ,thermischen Eintragen'.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser soll
Uber das Kanalisationsnetz der zentralen Klaran-
lage zugefihrt und hier regelgerecht behandelt
werden. Erhebliche Auswirkungen kénnen so
vermieden werden.

16

= Im Geltungsbereich kann aufgrund der standértli-
chen Voraussetzungen das Niederschlagswasser
voraussichtlich nicht vollstandig versickert wer-
den. Daher wird das Oberflachenwasser tber die
Trennkanalisation dem bereits vorhandenen RRB
stdlich des Geltungsbereiches zugefiihr.
Im Zusammenhang mit dem naturnah gestalteten
RRB sind keine Kapazitétsengpésse erkennbar,
da die Entwésserungsplanung im Zusammenhang
mit dem B-Plan Nr. 9 bereits die zukiinfiige Sied-
lungsentwicklung beriicksichtigte.

Abfallaufkommen

Beeintrachtigungen und Konflikte

Sowohi bau- als auch betriebsbedingt ist mit einem
nicht unerheblichen Abfallaufkommen zu rechnen (in
erster Linie Bauabfille incl. Bodenmassen sowie
Siedlungsabfalle). Die aus dem Abfallaufkommen re-
sultierenden Beeintrachtigungen fur Natur und Land-
schaft werden i.d.R. auBerhalb des Planungsgebietes
verlagert (z.B. Flacheninanspruchnahme, Schad-
stoffein- bzw. -austrage).

Eine nahere Ausdifferenzierung des Abfallaufkom-
mens erscheint auf der Planungsebene der Bauleit-
planung nicht mdglich und sinnvoll.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Eine aus stadtebaulicher Sicht resultierende Erforder-
lichkeit der Regelung des Aspekts ,Abfallaufkommen
wird nicht gesehen. Im Folgenden werden daher le-
diglich Hinweise fir die nachgeordneten Planungs-
ebenen gegeben:

= Die Bodenbewegungen und der -aushub sollten
auf ein notwendiges Mindestmal begrenzt wer-
den.

= Bei den Baumaterialien und der Baukonstruktion
solite grundsétziich darauf geachtet werden, dass
méglichst langlebige und reparaturfreundliche Ma-
terialien verwendet werden. Ferner sollte bei der
Auswahl darauf geachtet werden, dass die Mate-
rialien nach einem Abriss, einer Renovierung oder
einem Umbau wiederverwendet oder recycelt
werden kénnen.

= Grundsétzlich sollten méglichst nur weitgehend
umweltfreundliche Baustoffe verwendet werden.

Energie

Beeintriachtigungen und Konflikte

insbesondere durch die Bereitstellung ftir den War-
meenergiebedarf sowie den induzierten mot. Verkehr
kommt es durch stoffliche Emissionen grundsatzlich
zu Beeintréchtigungen der Luftqualitdt und des Kii-
mas.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit der Regelung des Aspekts ist nicht er-

Gosch-Schreyer-Partner — Ingenieurgeselischaft mbH — 23795 Bad Segeberg
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kennbar. Im Folgenden werden daher lediglich Hin-
weise gegeben:

= Durch die Verwendung regenerativer Energiequel-
len (besonders Sonnenenergie) kdnnen die
Schadstoffemissionen insgesamt insbesondere
gegeniber festen oder flissigen Brennstoffen,
wie z.B. Kohle oder I, reduziert werden.

= Die stofflichen Emissionen korrelieren dabei eng
mit dem Energieverbrauch, so dass Energiespar-
maflnahmen i.d.R. auch immer einen positiven
Rickkopplungseffekt auf die Schadstoffemissio-
nen haben (vgl. Kapitel 3.12),

Motorisierter Verkehr

Beeintréchtigungen und Konflikte

Im Zusammenhang mit den neuen Siedlungsfldchen
sind grundsétzlich verkehrsinduzierende Wirkungen
verbunden (primér Einkaufs-, Freizeit- und Berufsver-
kehr). Es handelt sich hierbei typischerweise um mot.
Individualverkehr, der aufgrund des zu erwartenden
relativ hohen Pendleranteils, der Qualitat der OPNV-
Bedienung sowie der groen Entfernungen zu den
nachstgelegenen Nahversorgungseinrichtungen vor-
aussichtlich noch verstarkt wird.

Insbesondere aus dem (mot.) individualverkehr resui-
tieren eine Reihe typischer, verkehrsbedingter Um-
weltauswirkungen mit einer haufig deutlich ausge-
prégten Problemverlagerung in das Umland (u.a. e-
ben Emissionen). Eine néhere Ausdifferenzierung der
Umweltauswirkungen wird im Folgenden nicht fiir
notwendig erachtet.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Grundsétzlich sollte neben dem OPNV insbesondere
der nicht mot. Verkehr bei der zukiinftigen Erschiie-
Bung ausreichend bericksichtigt und geférdert wer-
den, d.h. vor allem:

= ‘Erhalt und Entwicklung von z.B. Nahversorgungs-
einrichtungen, Naherholungsméglichkeiten sowie
Arbeitsplétzen in guter Erreichbarkeit fur Fugan-
ger und Radfahrer (d.h. in méglichst geringer Ent-
fernung).

= Erhalt und Entwicklung eines attraktiven, sicheren
und kleinrdumigen Wegenetzes fiir den nicht mot.
Verkehr, wodurch die Erreichbarkeit der unter-
schiedlichen Nutzungen moglichst optimal ge-
wéhrleistet wird (= geringer ,Raumwiderstand’ fiir
nicht mot. Verkehrsteilnehmery).

3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Beeintrachtigungen und Konfiikte

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich ne-
ben dem induzierten mot. Verkehr voraussichtlich im
Wesentlichen aus dem Raumwarmebedarf.
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Fir den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht er-
neuerbare Energiequellen genutzt. Durch einen nicht
sparsamen Einsatz nicht regenerierbarer Energie-
quellen wird die nachhaltige Nutzungsféhigkeit geo-
gener Naturgiter (u.a. Erddl, Gas, Kohle) beeintréach-
tigt.

Umweliziele
Nach § 1 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG sind

.Naturgiiter die sich nicht emeuem,[...] sparsam und
schonend zu nutzen; sich emeuemde Naturgiiter diir-
fen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur
Verfiigung stehen.".

Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen

= Grundsétzlich ist eine energiesparende Stellung
und kompakte Bauweise von Gebiduden anzu-
streben (i.d.R. Uber § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BauGB).

= Grundsatzlich solite die Nutzung regenerativer
Energiequellen berlicksichtigt werden bzw. eine
entsprechende spatere mdglichst problemlose
Nutzung zumindest gewéhrleistet werden (tiber
§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB), z.B. durch eine mog-
lichst sonnenexponierte und auch hinsichtlich der
Dachneigung energetisch glnstigen Ausrichtung
zukiinftiger Dachflachen bzw. entsprechende
baukonstruktive Berlicksichtigung im Rahmen des
Hochbaus (z.B. durch den Einbau von entspre-
chenden Solarleitungen bzw. Leerrchren fir eine
mogliche spatere Nutzung).

= Durch Verwendung alternativer Leuchtentypen
(insbesondere Natrium-Hochdruck- bzw. entspre-
chende Niederdrucklampen bzw- Leuchtdioden
anstelle von Quecksilber-Hochdrucklampen) kon-
nen - neben Artenschutzaspekten — inshesondere
auch Energiespareﬁekte verbunden werden.

3.13 Eingriffsregelung

Durch die Festsetzungen werden Veranderungen der
Gestalt und / oder Nutzung von Grundflachen festge-
setzt, die grundsétzlich zu erheblichen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft sowie Land-
schaftsbild fihren kénnen. Somit werden Eingriffe in
Natur und Landschaft planerisch vorbereitet.

In- Abhéngigkeit von der konkreten Festsetzungen
(insbesondere dem Mal der baulichen Nutzung aber
auch der Bauweise sowie der Baugrenzen) kommt es
voraussichtlich zu entsprechenden erheblichen Be-
eintrachtigungen (insbesondere Bodenversiegelun-
gen, Verlust von Flédchen mit besonderer Bedeutung
fur den Naturschutz).

3.13.1 Eingriffsbewertung und Ermittlung Kompensa-
tionsbedarf
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Durch die 0.g. Veranderungen werden Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereitet. Im Folgenden erfolgt
eine schutzgutbezogene Eingriffsbewertung sowie
Kompensationsbedarfsermittiung.

Nach dem sog. ,Eingriffserlass’ nach ISH/MUNFSH
(1998, S. 811f) richten sich Art und Umfang der Aus-
gieichsmafinahmen nach den Bedingungen des Ein-
zelfalls. Je mehr es im Planungsprozess gelingt, Be-
eintréchtigungen zu vermeiden, umso geringer ist der
Kompensationsbedarf. Dabei kénnen Ausgleichs-
mafinahmen auch Doppeicharakter haben: Eine
Schutzpflanzung kann z.B. einen Eingriff in den Bo-
den und den Eingriff in das Landschaftsbild ausglei-
chen (ebenda, S. 610).

Uber Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft hat die Gemeinde
i.d.R. nach § 1a Abs. 3 BauGB eigenverantwortlich im
Rahmen der Abwagung zu entscheiden (hiervon aus-
genommen: u.a. Beseitigen von geschitzten Bioto-
pen). Der o.g. Erlass enthalt lediglich Hinweise, wie
Eingriffe zu bewerten und der Ausgleich zu ermitteln
ist. Die genannten Verhaltniszahlen stellen Empfeh-
lungen dar, die eine einheitliche Anwendung in
Schleswig-Holstein erméglichen sollen. Die Gemein-
de ist jedoch nicht an ein standardisiertes Verfahren
gebunden. Es ist letztlich Aufgabe der planenden
Gemeinde in eigener Verantwortung die Schwere der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
beurteilen und Uber Vermeidung und Ausgleich —
auch unter Kostengesichtspunkten — abwagend zu
entscheiden (vgl. ebenda, S. 606).

3.13.2 Eingriffsbewertung und Ermittlung Kompensa-
tionsbedarf gem. ISH/MUNFSH

3.13.2.1 Boden

Bodenversiegelung
Zusammentfassend ergibt sich aufgrund der Festset-
zungen gegeniiber dem Bestand ein deutlich htherer
Versiegelungsgrad.

Nach ISH/MUNFSH 1998 wird von folgender Bemes-
sungsgrundlage flr die AusgleichsmaBnahmen for
Bodenversiegelungen ausgegangen:

10,5 fr total versiegelte Flachen

1: 0,3 fr wasserdurchldssige Oberflachenbelage

Eingriffe in den Boden gelten nach dem o.g. Runder-
lass i.d.R. als ausgeglichen, wenn

- eine entsprechend der Eingriffsflache gleich gro-
e Flache entsiegelt und hier die entsprechen-
den Bodenfunktionen wieder hergestellt werden
oder

- entsprechend dem ermittelten Mindestfidichen-
umfang und auf Grundlage der o.g. Bemes-
sungsgrundlage landwirtschaftliche Flachen aus
der Produktion genommen werden und zu natur-
betonten Biotoptypen entwickelt werden.
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Die Ermittiung der Eingriffsflache und der notwendige
Mindestflachenumfang fur den Ausgleich fur das
Schutzgut Boden ergeben sich danach aus folgender
Tabelle. Es handelt sich um insgesamt ca. 0,8 ha
(neue Eingriffsflache) bzw. ca. 0,4 ha (Mindestfla-

chenumfang).
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Tabelle: Schutzgut Boden - Ermittlung der

zukiinftig zuldssigen Bodenneuver-
siegelung
= Der Flachenbedarf kann nach dem genannten Erlass (Anlage, Punkt 3.1)
maximal um die Haifte reduziert werden, um 75 % der Flachen der (Bau-/
Eingriffs-) Grundstlcke, die aufgrund von Festsetzungen naturnah zu ges-
taiten sind (2.B. Anpflanzung von Strauchern einheimischer Arten});
hier: -/ -
= Fir die festgesetzte Grundflache incl. Uberschreitungsregelung sowie

sonstige Flachen wird pauschal wenn nicht konkret anders zu erwarten ei-
ne Vollversiegelung angesetzt!

Die Vorbelastung durch die Strae Am Muhlenbach wurde bereits ebenda
berticksichtigt.

Die zulassige Uberschreitung fur Wintergérten wird nicht berlicksichtigt, da
dies durch den Ansatz des maximal zulassigen Mafles der Grundflache
i.d.R. kompensiert wird.

Flachen- -1 GroRe - Berechnung: | Eingriffsfla:
nutzung | i Versiegelungs- | che (voliver-
gem. Fest: - ontell siegeltg -
setzing B- | . o o inam
WA 10.730 Festgesetzte 4,024 o]
Grundflache +
50 %
(= max.D 0,375)
Mi 3.080 | Festgesetzte 1.617 0
Grundfiache +
50 %
(= maxb 0,525)
Stralken- 965 | Keine zusatzli- 0 0
verkehrs- chen Versiege-
flache lungen zu er-
warten
Besondere 1.870 | pauschal 95 % 1777 0
Verkehrsfla- als Ansatz (z.B.
chen abzgl. Stralen-
begleitgrin)
Priv. Grin- 2.235 [pauschal 5 % als 112 0
flache Ansatz
Hausgarten
Off. Griin- 2.165 | pauschal 10 % 217 0
flache als Ansatz
| Parkanlage’
Wasserfla- 35 | Keine befestig- 0 0
chen ten Flachen zu
erwarten
Summe 21.080 | Zwischensum- 7.747 o]
me
abzgl. Vorbelastung Q o]
GESAMTSUMME - EINGRIFFSFLACHE 7.747 0
Eingriffs- | Ausgleichsverhditnis | erforderli-
fidche cher Aus-
gleich
Eingriffsflache 7747 1:05 3.874
Eingriffsflache 0 1:03 0
SUMME 7.747 Zwischensumme 3.874
Fiachenreduzierung * 0
GESAMTSUMME AUSGLEICHSBEDARF 3.874
gerundet: 4.000

Bodenabgrabungen, -aufschiittungen und
-umlagerungen

Im Zusammenhang mit der ErschlieRung, Bebauung
und Gestaltung des Geltungsbereiches ist mit um-
fangreichen Bodenabgrabungen, -aufschittungen
bzw. generell Bodenumliagerungen zu rechnen.

Diese werden jedoch gem. sog. Eingriffserlass als
nicht erheblich bewertet.

3.13.2.2 Wasser

Aus dem erhohten Versiegelungsgrad resultieren ein
erhdhter Regenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate. Entsprechende Eingrif-
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fe in das Schutzgut Wasser gelten in dem o.g. Erlass
als ausgeglichen, wenn das anfallende gering ver-
schmutzte Niederschlagswasser versickert wird bzw.
normal verschmutztes Niederschlagswasser mindes-
tens in Regenklarbecken behandelt wird und danach
in Regenrtickhaltebecken versickert bzw. verzogert in
einen Vorfluter abgeleitet wird, wobei beide Becken
naturnah zu gestalten sind. Eine naturnahe Gestal-
tung liegt vor, wenn die Anlage einem natiirlichen
Gewaésser vergleichbare Biotopfunktionen auf Dauer
erfiillen kann.

Beeintrdchtigungen des Grundwassers werden nicht
erwartet.

3.13.2.3 Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz

Fidchen mit besonderer Bedeutung fur den Natur-
schutz sind nicht betroffen.

3.13.2.4 Landschaftsbestandsteile mit besonderer
Bedeutung fir den Naturschutz

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den fir die Erschliefung des 2. Bauabschnittes ins-
gesamt ca. 5 Ifd. m Knick beseitigt bzw. deren Besei-
tigung planungsrechtlich vorbereitet.

Gem. den ,Empfehlungen fiir den Ausgleich von
Knicks’ (Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdume des Landes Schieswig-Holstein v.
01.02.2008) ist fuir den Ausgleich eine Knickneuanla-
ge mit einem Regelwert von mindestens 1:1 erforder-
lich (bei gehoizfreien Knickwallen i.d.R. 1:0,5). Zum
volistandigen Ausgleich werden i.d.R. gem. der o.g.
Empfehlung jedoch noch weitere Maflnahmen erfor-
derlich, um so die Uibergangsweisen gesttrten Funk-
tionen (sog. time-lag) auszugleichen.

In dem vorliegenden Fall erscheinen unter Beriick-
sichtigung der geplanten Ausgleichsmanahmen sol-
che zusatzliche Malnahmen nicht erforderlich, da die
geplanten Ausgleichsmafinahmen im Zusammen-
hang mit dem B-Plan 9 bereits im zeitlich Vorgriff
umgesetzt wurden (vgl. Kapitel 3.13.3).

Insgesamt ergibt sich danach ein Ausgleichsbedarf
von 5m Knickneuaniage.

3.13.2.5 Landschaftsbild

Durch die Ausbildung eines neuen Siediungsrandes
und den Verlust einer landwirtschaftlich durch Acker-
bau, Grunlandnutzung und gliedernde Gehdlzstruktu-
ren (insbesondere Knicks) gepragten Feldfiur erge-
ben sich erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes.

Ausgleichsmafinahmen missen nach dem o.g. Er-
lass grundsatzlich zu einem Landschaftsbild fiihren,
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das unter Berlicksichtigung von Art und Umfang der
Bebauung dem jeweiligen Landschaftstyp Rechnung
tragt.

3.13.2.6 Gefahrdete Arten und angrenzende Le-
bensraume mit Biotopfunktion

Erhebliche Beeintrachtigungen gefahrdeter Arten sind
nicht zu erwarten.

Dagegen kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen an-
grenzender Lebensrdume (hier: Knicks) durch ein
Heranricken von Siedlungsfléchen an die Knicks und
damit eine Nutzungsintensivierung nicht ausge-
schlossen werden. So ist trotz des festgesetzten
Knickschutzstreifens mit dem Verbot von baulichen
Anlagen erfahrungsgemaR mit einem Teilfunktions-
verlust insbesondere der Lebensraumfunktion u.a.
durch erhghte Stordichte, Haustiere, intensive Gar-
tennutzung zu rechnen.

Durch den Bebauungsplan werden zukiinftig an ins-
gesamt ca. 500 ifd. m Knick nicht landwirtschaftliche
Nutzflachen sondern Siedlungsflachen angrenzen.

Im Zusammenhang mit zukinftig angrenzenden 6f-
fentlichen Grunflachen ist gegeniiber privater Garten-
und Wohnbaunutzung aufgrund der geringeren Nut-
zungsintensitat sowie der Moglichkeit durch die Ge-
meinde hier zum groflen Teil auch Saumstrukiuren zu
entwickeln, nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
zu rechnen.

Werden angrenzende Landschaftsteile und Land-
schaftsbestandteile mit Biotopfunktion beeintrachtigt,
so ist nach dem o.g. Erlass der fir das Schutzgut
Boden ermittelte Flachenanspruch fiir Ausgleichs-
mafinahmen zu verdoppeln. Entsprechend diesem
ermitteben  Mindestflachenumfang sind  landwirt-
schaftliche Flachen aus der Produktion zu nehmen
und zu naturbetonten Biotoptypen zu entwickein.
Sonstige Vorgaben fiur die Bemessung des Aus-
gleichsverhaltnisses gibt es nicht.

In dem vorliegenden Fall wird aufgrund der besonde-
ren Situation, dass konkret Knicks betroffen sind, ei-
ne Knickneuanlage bzw. aligemein die Anlage linea-
rer Geholzstrukturen als naturschutzfachlich sinnvolle
Aufgabe angesehen. Als Kompensationsbedarf wird
ein Ausgleichsverhaitnis von 1 : 0,5 (bei Knicks ohne
Vorbelastung bzw. bei beidseitig angrenzender
Wohnbebauung bzw. 1 : 0.25 (bei Knicks mit ent-
sprechender Vorbelastung bzw. bei einseitig angren-
zender Wohnbebauung) fir notwendig und ange-
messen angesehen. Hieraus ergibt sich nach ein zu-
sétzlicher Ausgleichsbedarf in der GréRenordnung
von 87 Ifd. m Knickneuanlage bzw. linearer Ge-
hélzstrukturen.
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Knicks' ohné Vorbelastung 0 xO,S

Tabelle:

Kompensationsbedarf durch Teilfunktionsverlust
von Knicks durch angrenzende Bebauung

bzw. mit zukiinftig beidseitig
angrenzender Wohnbebau-
ung

Knicks mit Vorbelastung 347
bzw. mit zuklnftig nur ein-
seitig angrenzender Wohn-
bebauung

x 0,25 87

Knicks ohne Vorbelastung 142
mit zuklnftig angrenzenden
offentlichen Grunflachen

x 0,00 o]

489 SUMME 87

3.13.26 Klima/ Luft

Erhebliche Beeintréchtigungen sind nicht zu erwar-
ten.

3.13.2.7 Zusammenfassung Kompensationsbedarf

Zusammenfassend ergibt sich folgender Ausgleichs-
bedarf:

Schutzgut Boden -

> Es besteht ein flachenm&Riger Ausgleichsbedarf
von ca. 0,4 ha (unter der Voraussetzung, dass
eine Entsiegelung von Flachen als Ausgleich
nicht moglich ist. Die Flachen sind entsprechend
diesem ermittelten Mindestflichenumfang im
Regeifall aus der tandwirtschaftlichen Produktion
zu nehmen und zu naturbetonten Biotoptypen z
entwickeln.
Der Ausgleichsflachenbedarf erhéht sich nach
dem o.g. Erlass weiterhin, wenn bereits héher-
wertige Flachen nur weiter entwickelt werden sol-
len oder die Fiachen lediglich extensiver genutzt
werden sollen.

Schutzgut Wasser

> ErlassgemaRe Behandlung des
Oberflachenwassers.

anfallenden

Schutzgut Landschaftsbestandteile mit besonderer
Bedeutung flr den Naturschutz

> 5 1fdm Knickneuanlage

Schutzgut angrenzende Lebensrédume mit Biotop-
funktion

» 87 lfdm Knickneuanlage
Schutzgut Landschaftsbild

> Gestaltung des Planungsgebietes unter Beriick-
sichtigung von Art und Umfang der Bebauung in
der Weise, dass dem betroffenen Landschaftstyp
Rechnung getragen wird.
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3.13.3Ausgleichsmaflnahmen

3.13.3.1 Interne Ausgleichsmafinahmen

Die notwendigen AusgleichsmaRnahmen k&nnen mit
Ausnahme fiir das Schutzqut Landschaftsbild nicht
innerhalb des Geltungsbereiches erbracht werden.
Die festgesetzten griinordnerischen Ma3nahmen die-
nen in erster Linie der Ein- bzw. Durchgriinung und
damit der landschaftsgerechten Neugestaltung des
Planungsgebietes.

Weitergehende Mafnahmen erscheinen aufgrund
des geplanten Flachenbedarfs fur bauliche Anlagen
nicht méglich.

3.13.3.2 Externe AusgleichsmaRBnahmen

Schutzgut Boden

Der Ausgleich fur Schutzgut Boden soll (iber die Teil-
flache B des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Rethwisch erfolgen (vgl. Kapitel 3.13.4). In der fol-
genden Tabelle erfolgt eine Darstellung der Aus-
gleichsmaBnahmen incl. GréfRenangaben:

Schutzgut L andschaftsbestandteile mit besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz und angrenzende Le-
bensradume

Der Ausgleich fur Schutzgut Landschaftsbestandteile
mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz soli
Uber die Teilfldche B des Bebauungsplanes Nr. 9 der
Gemeinde Rethwisch erfolgen (vgt. Kapitel 3.13.3.2).
Hierbei werden gem. B-Plan 9 pro Ifdm Knick = 5 m?
angesetzt (92 fdm x 5 m = 460 m?).

Tabelle: Darsteliung der geplanten AusgleichsmaRnahmen incl. GréBenangaben

Angaben in m?

Grofie Aus- | abzgi. Aus- | abzgi. Aus- | Restflache
gleichsfiache \ gleich gleich
in B-Plan 9 B-Plan 10
Teilbereich B
im
Beschreibung Ausgleichsmafnahmen B-Plan 9
Anlage eines 5 m breiten Gehslzsaumes am siidlichen Rand der Teilfia- 1.050 -205 - 460 = 385
che im Mihlenbachtal
Naturnahe Gestaltung des restlichen Miihlenbachtales 24.550 -5.146 -3.874 =15.530
©  mit einer Vernassungsfiache, die der Sukzession iberlassen wird
©  einer extensiv gepflegten / genutzten Griinlandflache
© gestaltenden Gehslzpfianzungen am nérdlichen Rand der Flache

Schutzgut Wasser

Der Ausgleich kann durch die gepiante vollstandige
Versickerung bzw. Rickhaltung des Niederschlags-
wassers innerhalb des Geltungsbereiches der Teilfla-
che B des Bebauungsplanes Nr. 9 erfolgen (vgl. auch
Kapitel 3.11).
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3.13.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In Kapitel 3.13.2 wird ein grundsétzlicher Kompensa-
tionsbedarf fir die mit dem Eingriff einhergehenden
Beeintrachtigungen ermittelt. Die geplanten Aus-
gleichsmafinahmen gem. Kapitel 3.13.3 sollen so ge-
schaffen sein, dass nach dem Eingriff keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleiben.
In der folgenden Tabelle sind diesem grundsétzlichen
Kompensationsbedarf die geplanten Ausgleichs-
mafnahmen in einer Bilanz gegeniibergestelit.

Hierbei zeigt sich, dass der ermittelte Kompensati-
onsbedarf erfullt wird.

Bei Gesamtwirdigung von dargestelitem Eingriff und
Ausgleich erscheinen die dargestellten Ausgleichs-
maBnahmen in ihrem Gesamtumfang als angemes-
sen und erforderlich, so dass zusammenfassend der
Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung erbracht
werden kann.

Tabelle 1:

[ Einghitin S
Boden
Bodenversiegelung

Gegeniberstellung von Eingriff und Ausgleich

Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung u.
Entwicklung naturnaher Lebensraume

Gesamtflache: 3.874 m?

Ausgleichsflache gem. B-Plan Nr. 9, Teilbereich B

Gesamtfléche: 3.874 m?

Differenz erbrachter — erforderiicher Ausgleich +/- 0 m?
Wasger
Anfall von Niederschlags- erlassgemé&Re Behandlung des Niederschlagswassers Versickerung / Rickhaltung gem. B-Plan Nr. 9,
wassers Teilbereich B

Differenz erbrachter - erforderlicher Ausgleich

+/- 0 funktional erbracht

Landschafishestandteile mit besonde
Beseitigung von Knicks
(linearen Gehdizstrukturen)

Bedeutung f.d. Naturschi
Knickneuanlage bzw. Anlage von linearen Gehélzstrukturen

festgesetzte lineare Gehélzpflanzungen gem. B-
Pian Nr. 9, Teilbereich B

GréRe: 26 m?
Gesamtiénge: 5 m {rechnerische) Gesamtlange: 5 m
Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich +/- 0 m?

Landschaftshild
Ausbildung eines neuen vi-
suell erlebbaren Siediungs-
randes

Neugestaltung des Planungsgebietes unter Beriicksichti-
gung des betroffenen Landschaftstyps

Aufgrund Durch- und Eingriinungsmainahmen in-
nerhalb des Planungsgebietes, den iberwiegen-
den Erhalt der vorhandenen umgebenden Geholz-
strukturen (insbesondere der Knicks), der értlichen
Bauvorschriften sowie Festsetzungen hinsichtlich
des MaR der Bebauung

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgieich

+/- 0 funktional erbracht

Angrerizenide Lebensradme
Teiifunktionsverlust von Knickneuanlage
Knicks durch angrenzende

Wohnbebauung

Gesemtlange: 87 m

festgesetzte lineare Gehdlzpflanzungen gem. B-
Ptan Nr. 9, Teilbereich B

Grole: 435 m?

{rechnerische) Gesamtlange: 87 m

Differenz erbrachter — erforderlicher Ausgleich

+-0 m?
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4 ERGANZENDE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung

Methodische Grundlage fur den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die
planerische Einschétzung auf Basis dieser Unterla-
gen sowie einer Ortsbegehung mit Biotoptypenkarie-
rung. Bei den jeweiligen Schutzgltern werden hierzu
in der zweiten Spalte die entsprechenden Angaben
gemacht.

Es wurden zusammenfassend Uberwiegend folgende
Quellen genutzt:
1. GSP (Gosch-Schreyer-Partner) 2010: Griinordneri-

scher Fachbeitrag. Plan 1 Bestand und Bewertung
(Biotoptypenkartierung im MaRstab 1:1.000.

2. LAIRM CONSULT 2010: Schalitechnische Untersu-
chung fiir den Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde
Rethwisch. (Stand: 28.01.2010)

3. GEMEINDE RETHWISCH: Landschaftspian

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapi-
tel 3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgii-
tern angegeben.

4.3 Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur
Uberwachung

Nach §4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im
Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergesehenen er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung
berwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkun-
gen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeig-
nete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind nach dem derzeitigen Planungsstand fol-
gende Uberwachungsmafinahmen geeignet:

» Fiir den gesamten Geltungsbereich regelmaBige
Uberwachungstermine in kurzfristigen Abstanden
im Rahmen der Bauausfilhrung bis zur Fertigstel-
lung zur Uberwachung der baubedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entspre-
chenden Hinweisen aus der Bevélkerung.

e Fir den gesamten Geltungsbereich unregelma-
Rige Uberwachungstermine in mittel- bis langfris-
tigen Abstanden zur Uberwachung der anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen sowie ge-
zielte Uberprifung bei entsprechenden Hinwei-
sen aus der Bevolkerung.

¢ Die o.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch
,Inaugenscheinnahme’ und unter rdumiicher Be-
ricksichtigung unmittelbar angrenzenden Fl&-
chen. Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer
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Behérden wird hier allgemein besonders hinge-
wiesen und diese bleibt unabhéangig vom Monito-
ring unberdhrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriick-
sichtigung insbesondere folgender Projektwirkungen
bzw. Schutzgiter:

e Generell Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der
Festsetzungen in Teil A und B.

e  Generell Schutz und Erhalt vorhandener geschiitzter bzw.
zum Erhalt festgesetzter Gehdlzstrukturen u.a. auch vor
Baubetrieb

* Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der festgesetz-
ten Anpflanz- und Erhaltungsgebote

o Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der arten-
schutzrechtlichen Vermeidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen

e Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der festgesetz-
ten Larmschutzmafinahmen

¢ Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der geplanten
Ausgleichsmalnahmen im Sinne der Eingriffsregelung

* Kentrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs
mit Mutter- bzw. Oberboden

e Kontrolle der zuléssigen Bodenversiegelungen

e unvorhergesehene Vorkommen gefahrdeter / geschiitzter
Arten und Berlicksichtigung von Artenschutzbestimmun-
gen gem. BNatSchG und LNatSchG

s unvorhergesehene Vorkommen schadlicher Bodenveran-
derungen (§ 2 LBodSchG)

e unvorhergesehene Vorkommen von  Kultur(Boden)-
denkmalern (§ 15 DSchG). Wenn wéhrend der Erdarbei-
ten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern. Verantwortiich hier sind gem. §
15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten.

e unvorhergesehen erhdhte Schallimmissionen insbeson-
deer gegentiber der B 206.

4.4 Aligemeinverstindliche Zusammenfassung
fiir Teitbereich B

Zu den zurzeit fur die Umwelt wertbestimmenden
Funktionen im_Geltungsbereich bzw. Wirkungsbe-
reich gehoren insbesondere:

- Folgende Landschaftsbestandteile mit besonde-
rer Bedeutung fir den Naturschutz gem:.
ISH/MUNFSH (1998):

~  die vorhandenen gesetzlich nach § 21 LNatSchG i.v.m §
30 BNatSchG geschiitzten Knicks,

= Die unversiegeiten Béden im Geltungsbereich.

= Das Plangebiet weist potenzielle Bestinde
streng geschiiizter, jedoch ungefahrdeter Vogel-
arten aus den Gruppen Hohlen- und Nischenbrii-
ter sowie ebenso nicht gefahrdeter Brutvogel des
Offenlands und der Gehdlze auf. Die linearen
Gehdlzstrukuren (Knicks) haben eine potentielle
Bedeutung als Nahrungshabitat und Leitstruktur
fir streng geschitzte Fledermiuse. Die vor-
handnen Uberhalter steilen potentielle Wohn-
quartier fir entsprechende Flederméuse dar,

Fir den Geltungsbereich mit seinem Umfeld sind fol-
gende Vorbelasfungen erkennbar:
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+ Generell eine intensive landwirtschaftliche Nut-
zung mit den Auswirkungen insbesondere auf
Pflanzen und Tiere.

¢+ Visuell stérende Effekte, Ldrm und Barriereeffek-
te durch die angrenzende B 208.

Durch den Bebauungsplan resultiert grundsatzlich
das Risiko erheblicher negativer, jedoch vermeidba-
rer Umweltauswirkungen. Hierzu gehéren:

¢« Baubedingte Auswirkungen wie insbesondere
Baularm, Staubemissionen, Bodenverdichtungen
u.a. kdnnen im Rahmen der Bauausfiihrung un-
ter Beachtung gesetzlicher Bestimmungen sowie
Normen grundsétzlich vermieden werden.

e Zusatzlicher Anfall von Abwasser. Erhebliche
Auswirkungen kdnnen durch die geplante Versi-
ckerung bzw. Regenwasserbehandiung im Gel-
tungsbereich des B-Plan Nr. 9 sowie fachgerech-
te Behandlung des Schmutzwassers vermieden
bzw. gem. Eingriffsregelung ausgeglichen wer-
den.

¢ Die schalltechnischen Orientierungswerte gem.
DIN 18005, Beiblatt 1 bzw. Immissionsgrenzwer-
te der 16. BImSchV kénnen im Plangebiet nicht
_Uberall eingehalten werden. Erhebliche Auswir-
kungen kénnen jedoch insbesondere durch
Festsetzung von passiven LarmschutzmaBnah-
men vermieden werden.

e Pot. erhebliche Auswirkungen auf streng ge-
schiitzte Arten kdnnen durch Bauzeitenmana-
gement gem. § 27 LNatSchG und Erhalt der re-
levanten Habitatstrukturen (Knicks, Uberhalter)
vermieden werden.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist ins-
besondere unter Berlcksichtigung der Eingriffsrege-
lung mit folgenden nicht vermeidbaren erheblichen
negativen Auswirkungen zu rechnen:

® Weitgehender Funktionsverlust von Béden durch
Bodenversiegelungen bzw. bauliche Anlagen.

® Beseitigung von Knicks fur einen Knickdurch-
bruch.

® ggf Teilfunktionsverlust von geschiitzten Knicks
durch angrenzende Nutzungsintensivierung.

Der Ausgleich fur die o.g. Auswirkungen im Sinne der
Eingriffsregelung soll, da im Geltungsbereich nicht
moglich, Uber die Ausgleichsflache im B-Plan Nr. 9
stdlich des Geltungsbereich des B-Plan Nr. 10 erfol-
gen).

@ Durch die geplante Bebauung kommt es im U-
bergangsbereich Feldflur ~ Siedlungsbereich zu

. einem Verlust von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen und zu einer Siedlungserweiterung in die
‘freie Landschaft’. Durch die Ausbildung eines
neuen Siedlungsrands kommt es zu einem fla-
chenhaften Verlust der Eigenart und einer weite-

ren Minderung der Naturndhe des Planungsge-
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bietes (Verlust einer durch Griinlandnutzung ge-
pragten Feldflur mit Knicks durch zukiinftig Sied-
lungsfiachen).

Durch die festgesetzten Durch- und Eingri-
nungsmafnahmen innerhalb des Planungs-
gebietes, der Festsetzung von Hausgarten im
Ubergangsbereich zur freien’ Landschaft, den
Uberwiegenden Erhalt der vorhandenen umge-
benden Gehdlzstrukturen (insbesondere der
Knicks), die ortlichen Bauvorschriften sowie die
Festsetzungen hinsichtlich des Mal} der Bebau-
ung sollen Fernwirkungen minimiert, eine land-
schaftsgerechte Einbindung des Planungsgebie-
tes in die umgebenden Flachen sowie eine orts-
bildgerechte Neugestaltung des Planungsgebie-
tes und damit der naturschutzrechtliche
Ausgleich erreicht werden.

® Durch die Unzulassigkeit von Hausgruppen bzw.
tiw. auch Doppelhdusern, der Festsetzung von
Mindestgrundstiickgsgréfien sowie die deutliche
Unterschreitung der gem. § 17 BauNVO zulassi-
gen Obergrenzen hinsichtlich der GRZ ergeben
sich planungsrechtlich erhebliche negative Aus-
wirkungen, da hierdurch eine grundséatzlich fla-
chensparsame Bauweise behindert wird. Diese
Auswirkungen werden jedoch durch die Festset-
zung einer zuldssigen 2-geschossigen Bauweise
zumindest im Ansatz kompensiert.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ist mit
keinen positiven Auswirkungen zu rechnen.
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in der Sitzung

am 04.11.2010 gebilligt.
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