Erlauterungsbericht

zur 9. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Gemeinde Rethwisch (Kreis Stormarn)

Gebiet: “Ortsteil Rethwischdorf“

Teilfldche A: Begrenzt im Norden durch die Bebauung an der ,Hauptstrale’/B 208, im
Siden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Westen durch die dst-
liche Bebauung der Strale ,Kirchberg®, im Osten durch die ,Hauptstra-
Re“/B208.

Teilfldche B: Begrenzt im Osten durch die Splittersiediung ,Kuhleger”, im Saden,
Westen und Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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ALLGEMEINES

a) Bestandteile des Planes
Flachennutzungsplan - 9. Anderung - im MaRstab 1 : 5.000
2. Erlauterungsbericht

b) Rechtliche Grundlage

Die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt auf der
Grundlage

a) des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253),
in der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762, Art. 3,
S. 3762) >10. Euro-Einfuhrungsgesetz — 10. EuroEG<.

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.04.1997 (BGBI. |, S.
466) sowie

c) die ,Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhaltes” (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -)
vom 18.12.1990 ( BGBI. I, Nr. 3 vom 22.01.1991).

c) Technische Grundlage

Als Planunteriage dienen Montagen des Topographischen Kartenwerkes im
MaRstab 1 : 5.000. Hier wurde bereits die Grundlage der Neufassung des
Flachennutzungsplanes verwendet, weil zwischenzeitlich veranderte Situa-
tionen angemessen beriicksichtigt werden sollen.

REGIONALPLANERISCHE VORGABEN

Der Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein fiur den Planungsraum |
(Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn, Herzogtum Lauenburg) - Fort-
schreibung 1998 — stellt die Gemeinde Rethwisch im Osten der Achse
"Hamburg - Wandsbek - Ahrensburg - GroRhansdorf - Bargteheide - Bad
Oldesloe" und somit im Achsenzwischenraum des Gebietes des gemein-
samen Landesplanungsrates Hamburg/Schleswig-Holstein im Bereich des
Kreises Stormarn dar.

Im Achsenzwischenraum sollen sich die Siedlungsaktivitaten am értlichen
Bedarf und an den in diesem Plan festgelegten Funktionen orientieren.

Die Gemeinde Rethwisch gehért zum Nahbereich der Stadt Bad Oldesloe,
die den Uberdrtlich orientierten Versorgungsbedarf fur die Blrger der Ge-
meinde deckt. In der Fortschreibung 1998 des Regionalplans fiir den Pla-
nungsraum | - Schleswig-Holstein Std - vom 16. Juli 1998 (Amtsblatt Schl.-
H. S. 751) befindet sie sich im Suden des Achsenendpunktes der Sied-
lungsachsen Hamburg - Bad Oldesloe >Mittelzentrum<. Eine besondere
Funktion wurde ihr nicht zugewiesen. Die Gemeinde gehért zum Ordnungs-
raum Hamburg.
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Gemaf des Regionalplanes fir den Planungsraum | wird den Gemeinden
im Achsenzwischenraum eine Siedlungsentwickiung geman dem ortlichen
Baulandbedarf zugebilligt. Dabei darf die Anzahl der Wohneinheiten pro
Gemeinde von 1995 bis 2010 um 20 % zunehmen. Dies ist eine Obergren-
ze, in der jedoch nicht nur die gemeindlichen Bauleitplanungen zu beriick-
sichtigen sind, sondern auch private Vorhaben wie Baulliickenerschiieun-
gen und Nutzungsanderungen.

Der von der Landesplanungsbehérde angenommene Faktor von 1,5 Wohn-
einheiten (WE) pro Bauplatz wird im Amtsbezirk nachweislich in den seit
1990 realisierten Neubaugebieten mit 1,2 WE pro Bauplatz unterschritten.

Der o.g. 20 %ige Entwicklungsspielraum der Gemeinde bis 2010 wurde
zwischenzeitlich durch Baullickenschliefung sowie die Umnutzung vorher
landwirtschaftlich genutzter Gebaude zu einem GroRteil bereits in Anspruch
genommen. Dabei hatte die Gemeinde keine Einflussméglichkeit bei der
Vergabe von Baugrundstiicken. Diese wurden Uberwiegend an bis dahin
auBerhalb wohnende Bewerber vergeben, so dass der in der Gemeinde
selbst bestehende Bauplatzbedarf nicht berlicksichtigt werden konnte.
Ebenso konnte die Gemeinde die geforderten Baulandpreise nicht beein-
flussen.

Das im Zusammenhang mit der Aufstellung der 9. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erstellte Konzept zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 9 ermdéglicht innerhalb der ,Wohnbauflachen* ca. 15 Bauplatze bei
vorgesehenen Grundstiicksgré3en von mehr als 500 gm. Diese Zahl ent-
spricht der bestehenden Nachfrage in der Gemeinde und sichert eine ab-
geschlossenen stadtebauliche und nur unter dieser Voraussetzung wirt-
schaftlichen Planung bis 2010. Gleichzeitig bietet sie eine langfristige Wei-
terentwicklung des gesamten Gebietes nach Ablauf des Planungszeitrau-
mes.

Mit Erlass vom 07. Oktober 2003 (Az.: IV 912 — 512.12 —9.AF) hat das
Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung IV 9 - Landes-
planung - nach Vorlage einer Darstellung der gemeindlichen baulichen
Entwicklung (Entwicklungskonzept) mitgeteilt, dass Bedenken aus der Sicht
der Raumordnung und Landesplanung gegen die 9. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. 9 zurlickgestellt werden
kénnen.

LAGE DES PLANGEBIETES

Die Bereiche der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Rethwisch liegen:

Teilflache A:- westlich der B 208 und nérdlich und westlich an die vorhan-
dene Bebauung angrenzend im Ortskern,

Teilflache B.- im Suden der Gemeinde, angrenzend an die langfristige
Erweiterungsflache, im Osten an den Ortsteil ,Kuhleger* und im Siiden und
Westen an landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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GRUNDE FUR DIE 9. ANDERUNG DES FLACHENNUT-
ZUNGSPLANES

Obgleich die Gemeinde Rethwisch z. Zt. die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes betreibt, ist diese vorgezogene 9. Anderung des derzeit
gultigen Flachennutzungsplanes erforderlich, da das Neuaufstellungsver-
fahren (mit der begleitenden Aufstellung eines Landschaftsplanes) auf-
grund der Komplexitat langere Zeit in Anspruch nehmen wird. Um jedoch
den Bedurfnissen der Gemeinde zu entsprechen hat die Gemeinde die
9. Anderung beschlossen.

In erster Linie sollen Baugrundstiicke flr bauwillige ortsansassige Bauher-
ren aber auch, im Rahmen einer angemessenen gemeindlichen Entwick-
lung, fur Zuzugler geschaffen werden.

Die Gemeindevertretung hat am 01.0Oktober 2002 den Beschluss zur Auf-
stellung der 9. Anderung des Fléchennutzungsplanes gefasst. Der Gel-
tungsbereich wird festgelegt auf die gemeindeeigenen Flachen zwischen
der ostlich an die StralRe “Kirchberg” angrenzenden Bebauung im Westen
und der B 208 im Osten.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes betrifft (iberwiegend die
Hoffldche eines landwirtschaftlichen Betriebes. Er schlielt die angrenzen-
den Grundstlicke ein.

Parallel zur Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
der Bebauungsplan Nr. 9 fir den Geltungsbereich aufgestellt.

INHALT DER 9. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGS-
PLANES

Teilflache A

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt eine bisher als Flache
fir die Landwirtschaft festgesetzte Flache als gemischte Bauflache dar.
Diese Flache grenzt an die bestehende gemischte Bauflache sudlich der
Hauptstralle (B 208). Die Darstellung als gemischte Bauflache folgt der
mittlerweile realisierten Bebauung westlich der B 208 und rundet stidte-
baulich die bestehende gemischte Bauflache ab.

Die geplante Zuwegung zum Neubaugebiet innerhalb des Geltungsberei-
ches des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 9 wird als gemischte
Baufldche dargestellt, da es sich nicht um eine StraRe fir tberértlichen
Verkehr handelt. Das geplante Neubaugebiet 6stlich der Bebauung an der
StralRe Kirchberg wird als Wohnbauflache dargestellt. In diese Wohnbau-
flache endet eine, von Suden kommende, Griinzasur in einer éffentlichen
Grunflache. Innerhalb dieser Griinfliche wird ein vorhandener Teich als
Biotop erhalten.



Teilflaiche B

Sudlich der Flache fur eine langfristige Erweiterung der Wohnbebauung
wird den Aussagen des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes
folgend in der ,Mlhlenbachtalniederung” eine Flache fur Ausgleichsmafi-
nahmen festgesetzt. Innerhalb dieser Flache ist das in seiner Dimensionie-
rung noch nicht bekannte Regenrickhaltebecken herzustellen.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes folgt an der B 208 beginnend
auf der stdlichen Flurstiicksgrenze der B 208 dem Verlauf der B 208 bis
zur letzten Grundstlcksgrenze der Splittersiedlung ,Kuhleger* und biegt
hier, der Grundstiucksgrenze folgend, nach Sidwesten ab. Nach etwa
120 m biegt sie, dem Verlauf der Riuckwartigen Grundsticksgrenzen der
Splittersiedlung ,Kuhleger® folgend, nach Nordwesten ab, wo sie nach
weiteren 110 m auf den in West — Ost Richtung verlaufenden Knick stoft,
der die sidliche Grenze der zukinftigen, langfristigen Erweiterung der
Wohnbebauung bilden wird. Die Linie folgt dem Knick auf der sidlichen
Seite (Flurstiicksgrenze) nach Westen bis zur s{idéstlichen Ecke des Kir-
chengrundstiickes. Hier nimmt sie den Verlauf der alten Landschafts-
schutzgrenze wieder auf.

VER- UND ENTSORGUNG

a) Wasserversorgung

Die Gemeinde Rethwisch —Ortsteil Rethwischdorf- wird durch ein zentrales
Versorgungsnetz der "Vereinigten Stadtwerke GmbH" mit Trink- und
Brauchwasser versorgt.

b) Oberflaichenwasser

Im Teilgeltungsbereich Il ist die Anlage einer Regenriickhalteanlage vorge-
sehen.

c) Schmutzwasserbeseitigung

Der Ortsteil Rethwischdorf ist mit einer zentralen Schmutzwasserkanalisa-
tion ausgestattet. Das anfallende Schmutzwasser wird Uber zentrale Anla-
gen der Gemeinde abgenommen und den Klarteichen zugeleitet.

d) Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung des Gemeindegebietes mit elektrischer Energie erfolgt
durch das vorhandene Netz der ,E.ON Hanse“ (vorher "SCHLESWAG
AG").



e) Gasversorgung

Der Ortsteil Rethwischdorf wird durch das Netz der Vereinigten Stadtwerke
GmbH mit Erdgas versorgt.

f)  Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6&ffentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.

g) Feuerschutz

In der Gemeinde Rethwisch ist der Feuerschutz durch die "Freiwilligen
Feuerwehren" in Rethwisch und Klein Boden gewahrleistet. Die Loschwas-
serversorgung wird durch zu erstellende Hydranten sichergestellt. Zuséatz-
lich werden sowohl das geplante Regenriickhaltebecken als auch notfalls
das bestehende Gewaésser im Plangeltungsbereich als zusétzliche Ent-
nahmestellen in Anspruch genommen werden kénnen.

h) Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Rethwisch ist mit seinem Uberértlich an die Einrichtungen
der Deutschen Telekom angeschlossen.

VERKEHRSBEZIEHUNGEN

a) Autobahnen

Die Gemeinde Rethwisch wird im Norden von der Bundesautobahn Ham-
burg-Lubeck (BAB A1/ E4) tangiert. Ein Autobahnanschluss innerhalb des
Gemeindegebietes besteht nicht.

Die nachste Auffahrt befindet sich in Bad Oldesloe 2,5 km nordwestlich des
Hauptortsteiles Rethwischdorf.

b) BundesstralRen

Das Gemeindegebiet wird von der B 208 (Bad Oldesloe-Ratzeburg) durch-
quert, die vor allem den Ortsteil Rethwischdorf von Westen nach Osten
durchzieht. Zufahrten zur B 208 bestehen Uiber die Landstralen 88 und 87
und der Kreisstralle 68.

Die B 208 wurde ausgebaut, wobei die Méglichkeit zur Anlage eines einsei-
tigen Radweges genutzt wurde.



c) LandstralBen

In ihrem sidlichen Bereich bindet die L 88 an die L 87 an , die von Klein-
Boden kommend einen Anschluss an Rethwisch und somit an die B 208
darstellt.

d) KreisstralBen

Das Gemeindegebiet wird im Norden von Meddewade ausgehend Uber
Steensrade nach Rethwisch von der K 68 durchzogen.

In Rethwisch ist die K 68 an die B 208 angebunden.

Von dieser Kreisstralle zweigt eine weitere Kreisstralle, die K 62 ab. Diese
stellt eine Verbindung zum Ortsteil Tralauerholz dar.

e) Strecken der Deutschen Bundesbahn

Innerhalb des Gemeindegebietes besteht keine Strecke der Deutschen
Bundesbahn. Der nachste Bahnhof besteht in der Kreisstadt Bad Oldesloe.

f)  Uberértliche Radwege
Entlang der B 208 verlauft der bereits erwdhnte einseitige Radweg.

NAHVERKEHR

Der Nahverkehr zu den Nachbargemeinden und zur Kreisstadt Bad Oldes-
loe ist uberwiegend auf den Individualverkehr abgestimmt.

Buslinien der "Autokraft" bedienen den Schillerverkehr nach Bad Oldesloe
sowie den Linienverkehr von Bad Oldesloe nach Ratzeburg.

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Fur die Gemeinde Rethwisch besteht eine "Kreisverordnung zum Schutz
von Landschaftsteilen".

Die Grenzen dieser Landschaftsschutzverordnung werden, soweit sie mit
den Zielen der 6rtlichen Planung durch die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes Ubereinstimmen, in den Flachennutzungsplan Gbernommen.
Zudem wurde fur die zuklnftig der Bebauung vorbehaltenden Flachen eine
Entlassung aus dem Landschaftsschutz beantragt. Mit der 4. Anderungs-
verordnung erfolgte die Entlassung, nach Beschluss des Kreistages des
Kreises Stormarn, durch Verfiigung vom 27.06.2003 unter dem Aktenzei-
chen 61/101-623-23/1-062/4. And. Die Anderung trat am 25.07.2003 in
Kraft.
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ALTABLAGERUNGEN

Innerhalb der Geltungsbereiche der 9. Anderung des Flachennutzungspla-
nes sind keine Altlasten bekannt.

IMMISSIONSSCHUTZ

Larmschutz

Larmimmissionen treten durch den Fahrverkehr auf der BAB A1 Hamburg-
LUbeck sowie durch den Verkehr der B 208 auf.

Auswirkungen auf die Geltungsbereiche der 9. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ergeben sich im Durchfahrtsbereich der B 208 in Rethwisch.

Larmemissionstrachtige Gewerbe- und sonstige Betriebe sind nicht in der
Gemeinde ansassig.

Fur die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes (Bebauungsplan Nr. 9)
wurden bereits Untersuchungen durchgefiihrt, um ggf. notwendig werdende
SchallschutzmalBnahmen festzulegen zu kénnen.

Der Schutz der Wohnbebauung im Mischgebiet und im Allgemeinen Wohn-
gebiet kann durch Malnahmen der Grundrissgestaltung und (im Mischge-
biet) durch passiven Schallschutz gewéhrleistet werden. Die AuBenwohn-
bereiche im geplanten Mischgebiet kénnen im Schutz der Geb&aude ange-
ordnet werden.

Fur das geplante Baugebiet sind keine Schutzvorkehrungen erforderlich.

BESCHLUSS UBER DEN ERLAUTERUNGSBERICHT

Der Erlauterungsbericht zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung Rethwisch am
21.September 2004.
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