i Gemeinde Rohlfshagen
t Kreis Stormarn
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zum Bebauungsplan Nr. 1
‘Baugebiet: An der X 61 (Gelinde Schacht)
— an der Ortsausfahrt Richtung Tremsbiittel -

Allgemgines

Mit BeschluB vom 5.9.1974 vurde die Aufstellungvdes Bebau-

ungsplanes Nr. 1 von der Gemeindevurtretung der Cemeinde

Rohlfshagen beschlossen. Mit der Aufstelluny des Planes wurd
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das Planungsamt des Kreises Stormarn beauftra

Das Verfahren wurde zwischenzeitlich unterbrochen, da Schwie-
rigkeiten hinsichtlich der Wasserversorgung und Abwasserbe~-
' seitigung auszuriumen waren und entsprechende Generalpline

erstellt werden sollten.
Das Verfahren wurde im Mai 1977 wieder aufgenommen.

Rechtsgrundlage des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan Nr. 1 wird aufgestellt auf der Grundlage
des mit ErlaB des Herrn Innenministers des Landes Schleswig—~
Holstein vom 13. Mai 1975 (Az.: IV 810 4 -~ 812/2 ~ 62.64)
genehmigten Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde. ‘

Als Kartengrundlage wurde eine Vergrdferung des Flurblattes

verwendet mit Stand vom 7. Mai 1975.
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Inhalt deg Bebauungsolanes:
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Der Bebauungsplan sieht zusiitzlich Zu zwel bereits vorhandeneq
‘Gebduden die Ausweisung von 13 neuen Baupldtzen fir Einfami-
lienh&usern in einem Dorfgebiet (MD) nach § 5 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) vor. Diese sollen Uberwiegend an Bauplatz-

bewerber aus der Gemeinde oder dem Amtsbereich des Amtes

Bad Oldesloe~Land vergeben werden.




Mit diesen Baupl&dtzen wird der Bedarf an Bauland bis zum
Ablauf des Planungszeitraums 1985 nach dem Regionalplan I

des Landes Schleswig-Holstein gedeckt.

Der Bebauungsplan setzt weiterhin "Fldchen fir die Landwirt—
schaft" nach § q (1) 18 BBauG fest. Sie grenzen im Nordosten

und Osten an das Baugebiet an.

Entlang der K 61 wird gem. § 9 (1) 10 BBauG die Freihaltung
von Grundstiicksteilen in einer Tiefe von 15 m nach dem StraBen-
und Wegegesetz festgesetzt. Zufahrten iliber diese Fldche bzw.

von der K 61 aus sind nicht zuldssig.

Landschaftspflege:

Der siidwestliche Teilbereich des Bebaungsplanes lag im Land-
schaftsschutzgebiet gem. der Kreisverordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in der Gemeinde Rohlfshagen vom 5. Mdarz 1973.
Zur Durchfﬁhrung dieses Bebaungsplanes war ein aufhebungsver-
fahren fiir die entsprechenden Teilbereiche durchzufiihren, das

zwischenzeitlich abgeschlossen wurde.

Die K 61 wird in ihrer gesamten Linge auBerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze von hohen Laubbdumen eingefaft. Diese werden durch
den vorliegenden Bebauungsplan nach § 9 (1) 25 b BBauG als zu

erhalten festgesetzt.

Zur gestalterisch besseren Einbindung des Baugebietes in die
freie Landschaft wird das Baugebiet durch Flichen zum Anpflan-—
zen von Biaumen und Strduchern gem. § 9 (1) 25 a BBauG mit einem

gleichzeitigen Erhaltungsgebot nach § 9 (1) 25 b BBauG eingefaf

(1"

im

(T)

> .
L .

Beteiligte Eigen

Die Eigentiimer der Crundsticke sind aus dem beigefligten Eigen-

tiimerverzeichnis zu entnehmen.

Da sich das Geldnde iiberwiegend in der Hand eines privaten.

Eigentlimers befindet, wird mit der Gemeinde ein ErschlieBungs—
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vertrag abgeschlossen, -in dem besondere ab acnungen bezliglich .
der ErschlieBung und Vergabe getroffen werden.
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Bodenordnende und sonstige MaBnahmen:

»

Die Ordnung des Grund und Bodens im Bereich des Bebauungspla-

nes ist im Wege einer glitlichen Vereinbarung vorgesehen.

Nur wenn dies nicht oder nur zu nicht tragbaren Bedingungen

flir die Gemeinde mdglich sein sollte, werden die MaSnahmen

nach dem Bundesbaugesetz, wie sie sich aus der entsprechenden
Spalte des Eigentimerverzeichnisses ergibt (Umlegung gem.

§§ 45 f£f, Grenzregelung gém. §§ 80 ff oder Enteignung gem.

§§ 85 f£f), eingeleitet. |

Im lUbrigen wird auf den abzuschlieBSenden Ergchliel3ungsvertrag

hingewiesen.

Ver~ und Entsorgung des Baugebietes:

Die Wasserversorgung in der Gemeinde Rohlfshagen geschieht
zur Zeit durch Einzelbrunnen bzw. durch kleinere Sammelbrun-—
nen. Die Gemeinde hat jedoch einen Generalplan fiir die Ver-
sorgung des Gemeindegebietes aufstellen lassen, wonach ein
Anschlufl dber die Nachbargemeinde Rimpel an das Wasserversor-

gungsnetz der Stadt Bad Oldesloe vorgesehen ist.

Da nicht damit zu rechnen ist, daB die Realisierung der zen-~
tralen Versorgung bis zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes |
erfolgt ist, wird flr das Baugebiet eine Gruppenverscorgungs-—
anlage erstellt, an die auch bereits bestehende Gebdude ange-~
schlossen werden kdnnen. Das'Leitungsnetz wird so ausgebaut, '
daB es bei einem AnschluB an die zentrale Wasserversorgung

weiterverwendet werden kann.

Die Versorgung mit elekirischer Energie ist durch den Anschluf
an das vorhandene Versorgu-usnetz der Schleswag sichergestellt.
Das Baugebiet erhdlt in Abstimmung mit dem Versorgungstriger

eine Transformatorenstation.

Zur Beseitigung des Abwassers wird fir den Bereich des Bebau-—
ungsplanes in Abstimmung-mit der Wasserbehdrde des Kreises
Stormarn auf dem ehemaligen Schulgrundstiick der Gemeinrde an der

Sylsbek eine vollbiologische Gruppenklidranlage errichtet, an die




der in diesem Béreiqp bestehende Altbaubestand angeschlossen

werden soll. ~

Die Entwdsserung wird als Trennsystem erstellt. Das gereinigte
Abwasser wird zusammen mit dem anfallenden Oberflichenwasser dem

Vorfluter Sylshek zugéleitet.

Erschliefung:

Das Baugebiet wird durch die ErschliefBungsstraBle "A" erschlossen,
die Anschluf an die K 61 erhdlt. An diese Frschliefungsstraje wird

der befahrbare Wohnweg "B" angeschlossen.

Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen wird von ¢
des Baugebietes eine Feldzufahrt geschaffen, die in ihrer 3reite
auch eine spdtere Erweiterung der Erschliefung flir gogebenenfalls

angrenzende zusdtzliche Baugebiete sicherstellt.

Flir das Baugebiet sind an der StraBe "A" ausreichende bffentliche

Parkflidchen festgesetzt.

Zur Gewdhrleistung des flieBenden Verkehrs auf der K 61 sind Grund-—

stlickszufahrten nur von den inneren Erschliefungsflichen aus zuldssic

Uberschldgig ermittelte Kosten nach § 9 Abs. 6 BBauG:

'1. StrafBenbau

Flir die ErschlieBung des Baugebietes entstehen voraussichtlich -

folgende liberschlidgig ermittelte Kosten:

1.1 StraBe "A" 56.000,-- DM

1.2 Wohnweg “B" 35.500,-~ DM
1.3 Feldwegzufahrt "“Ost" 7.500,~- DM
Position 1 gesamt " 99.000,-- DM
2. StraBenbeleuchtung ‘ — 4 14.000,~— DM

3. Wasserversorgung

3.1 Wasserversorgungsanlage 86.000,~~ DM
3.2 Rohrleitungsnetz 35.000,~-- DM

>

Position 2 gesamt 121.000,-~ DM




4. Schmutzwasserbeseitigung

4,1 Kldranlage 31.000,—-- DM.
4.2 Abwasserleitungen 117.000,-— DM
Position 4 gesamt 148.000,-- DM
5. Oberfldchenentwisserung 79.000,-~ DM
Somit Gesamtkosten der Erschliefung 166.000,—— DM
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Gem. § 129 BpauC entfallen auf die Gemeinde
mindestens 10 $ des beitragsfdhigen Erschliefiungsauiwandas
(Pos. 1, 2 und 5 = ca. 192.000,-- DM}

Gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung vom

Rohlfshagen, den 1, Niy. 1977
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Aufgestellt duxch

Kreis Stormarn
Der KreisausschuB
Planungsamt - 61/1 - Bad Oldesloe, den

am: 5. 5. 1977

gedndert am: 11. 5. 77 Im Auftrage

7. 6. 77
20. 9. 77




