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GRUNDLAGEN DER SATZUNG

a) Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlage fur die aufgestellte Satzung Uber die "in den Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile einbezogenen AuRenbereichsflachen”
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ("Ergénzungssatzung”) der Gemeinde
Rumpel gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. |,
S. 2253), in der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. |,
S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S.
3762, Art. 3, S. 3762) >10. Euro-Einflihrungsgesetz — 10. EuroEG<.

b) Flachennutzungsplan

Die heutige Gemeinde Rumpel entstand durch Zusammenlegung der
ehemals selbststandigen Gemeinden Rumpel und Rohlifshagen im
Rahmen der Gemeindeneuordnung am 01. Januar 1978. Es bestehen
fir die heutigen Ortsteile noch die zuvor genehmigten Flachennut-
zungspléne der ehemals selbststandigen Gemeinden. Die 1984 ange-

strebte Neuaufsteliung eine ansmanes fur die gesamte

Gemeinde wurde nicht zu Egide defihe, N
Im 'Fléchennutzungsp|an;%n%iﬂéz llstfémé arstellung fur das Plange-

biet aufgenommen worden. l/
) Bumeister

dergestett— a
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LAGE DES GELTUNGSBEREICHS DER SATZUNG

Der Bereich der Satzung liegt im Norden der Gemeinde RUmpel im
Ortsteil Rimpel.

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt:
im Norden durch die Bebauung an der Strale “Roter Hahn",

im Osten durch die angrenzende vouinandene Bebauung der Stralom
,Hohenrah",

im Stiden und im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Fiachen.

FESTLEGUNG DES GELTUNGSBEREICHS DER SATZUNG

Die "in den Zusammenhang bebauter Ortsteile einbezogerien Aulten-
be-reichsflachen” nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (sogenannte
"Ergénzungssatzung") grenzt westlich an das Bebauungsplangebiet
Nr. 2 an. Die Strafe ,Hohenrah" ist lediglich einseitig bebaut, sodass
sich dieser Bereich fiir eine abrundende Wohnbebauung anbietet, da
er bereits verkehrlich erschiossen ist. Eine Grundstiickstiefe von
ca. 35 m ist fur diesen Bereich vorgesehen.

Die Satzung ist mit einer geordneten Eniwickiung der Ortslage verein-
bar.
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ERSCHLIESSUNG SOWIE VER- UND ENTSORGUNG DES
GELTUNGSBEREIC!:Z. DER SATZUNG

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches der Satzung ist
durch Anschluss an die StraBe "Hohenrah" gesichert. Neue Stralen-
baumafnahmen werden durch diese Satzung nicht erforderlich.

GemaR der regionalplanerischen Entwicklungsstudie Stormarn — Mitte —
ist die westlich des Satzungsbereiches gelegene Flache mit der Ge-
wannbezeichnung ,Mekenrah* Bauerwartungsland. Das Freihalten ei
ner verkehrlichen ErschlieBungsmoglichkeit zwischen den Neubau-
grundstlicken der Satzung ist nicht vorgesehen. Sofern spater auf der
Flache ,Mekenrah“ Bauland ausgewiesen werden sollte, kénnte die Er-
schlieRung Uber die Hoffldche des dann zwangsweise nicht mehr exis-
tierenden landwirtschaftlichen Betriebes DorfstralRe 10 erfolgen.

Die Versorgung der Gemeinde Rimpel mit Trink- und Brauchwasser
sowie mit Elektrizitat ist sichergestellit.

Die Beseitigung des Schmutzwassers ist fir den Geltungsbereich der
Satzung durch die vorhandenen zentralen Anlagen der Gemeinde
Rumpel sichergestellt. Die von der unteren Wasserbehdrde des Kreises
Stormarn konstatierten Mangel bezlgiich der Reinigungsleistung der
Klaranlage werden sachverstdndig untersucht. Nach bisherigen Er-
kenntnissen scheint das zulaufende Schmutzwasser zeitweise relativ
hoch befrachtet zu sein, §» dass zunéchst eventuelle Fehleinleitungen
festzustellen sind und unterbunden werden muissen. Mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 10.09.2003 wurde der ,Otterwasser GmbH*
aus Libeck in Zusammenarbeit mit der TU Harburg (Prof. Otterpohl)
der Auftrag fiir ein Gutachten erteilt, in dem untersucht und belegt wird,
im welchem Umfang die Klaranlage tatsachlich belastet ist, woher die
erhéhten Zulaufkonzentrationen kommen und wie auf Dauer ein stabiler
Betrieb der Klédranlage erreicht werden kann. Bis zum Erlass der Sat-
zung werden Losungsmoglichkeiten vorliegen, so dass die Erschlie-
Rung in Bezug auf die Schmutzwasserbeseitigung als gesichert ange-
sehen werden kann.

Die gemeindiiche Regenwasserkanalisation kann das von dorn neucn
Grundstiicken zu erwartende Oberflachenwasser nicht mehr rickstau-
frei abfuhren. Aus Sicht der Wasserwirtschaft und des Naturschutzes
ist eine Versickerung des Oberflichenwassers auf den Grundstiicken
einem schnellen Ableiten des Wassers durch Kanale vorzuziehen. Es
ist dabei zweckmaRig, die gewahlte Versickerungseinrichtung Uber ei-
nen Notlberlauf an die vorhandene Regenwasserkanalisation anzu-
schlieRen, um bei Starkwasserereignissen oder zeitweisem Versagen
der Versickerung ein Uberfluten der Grundstiicke und des umliegenden
Gelandes auszuschlieRen. Im Zuge der ErschlieBung der 7 Baugrund-
stiicke ist geplant, anfallendes Oberflaichenwasser grundsticksintern
versickern zu lassen. Zu diesem Zweck wurden geeignete Untergrund-
verhéltnisse des im ErschlieBungsbereich anstehenden Bodens von
dem Ing.-Biro Cords, Bargteheide, durch Baugrundaufschiisse mittels
Sondierbohrungen festgestellt. Das Untersuchungsergebnis liegt der
unteren Wasserbehorde des Kreises Stormarn vor.
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GERUCHSBELASTIGUNG AUS LANDWIRTSCHAFTLICHEM
BETRIEB

Gegen eine Bebauung entlang der Westseite der Strasse ,Hohenrah®
sprach bisher die Geruchsbelastigung aus dem landwirtschaftlichen Be-
trieb (Rinderhaltung), Grundstlick ,Dorfstrasse” 10, von dem nach einer
Stellungnahme der Landwirtschaftskammer von 1997 ein Schutzradius
von 100 m zu Neubebauungen eingehalten werden muisste, um den
Bestandsschutz des Betriebes sicher zu stellen. Der Betreiber des
landwirtschaftlichen Betriebes plante zudem die Errichtung eines Gllle-
behalters, durch den die Situation noch weiter verschéarft worden wére.
Mit Vertrag vom Dezember 2002 verpflichtet sich der Betreiber/ Eigen-
timer des landw. Betriebes dazu, den Glillebehéiter nicht zu errichten.
Zusétzlich werden in die Kaufvertrdge mit den Grundstickserwerbern
entlang der Strasse ,Hohenrah” folgende Formulierung aufgenommen:

.in unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich der landwirtschaftliche
Betrieb (Rinderhaltung) Stoffers, Dorfstrasse 10. Die von dem Betrieb
im Rahmen des Zuldssigen ausgehenderimmissionen (Geruch, Larm)
nimmt der Erwerber zur Kenntnis und akzeptiert diese im Rahmen des
gegenseitigen Ricksichtnamegebotes.”

Der landwirtschaftliche Betrieb ist des weiteren in direkter Nachbar-
schaft von ,sonstiger* Wohnbebauung umgeben. Insofern wird die dem
landwirtschaftlichen Betrieb vorgegebene Situation nicht weiter ,ver-
scharft”.

Konflikte zwischen landwirtschaftlichen Emissionen und den Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse sind nicht zu beftlirchten.

BELANGE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTS-
PFLEGE

Bei der Einbeziehung von AuBenbereichen in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Saic | :v: S wiu gemal § 8 a Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) ein Eingriff in Natur und Landschaft vor-
bereitet, der ausgeglichen werden muss.

Aufgrund der geringen Intensitadt des geplanten Eingriffs sowie der be-
grenzten Flachengréfe wird die Aufsteliung eines formelien Grunord-
nungsplanes nicht als erforderlich angesehen. Die Bewertung des Ein-
griffs und Regelungen zur Kompensation werden in der Satzung bzw.
der Begriindung zui Satzung abgearbeitet.

Durch Festsetzungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen und ex-
ternen MaRnahmenflachen, die (ber einen staddtebaulichen Vertrag (§
11 BauGB) gesichert werden, kann den umweltschiitzenden Belangen
ausreichend Rechnung getragen werden.
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Ubergeordnete Planungen

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Stand: Septem-
ber 1998) enthélt fiir den direkten Bereich der Ergénzungsflache keine
Zielaussagen. AuRerhalb des Geltungsbereichs der Satzung, nérdlich
der K 94, verléuft die Grenze der Geotope und der Gebiete mit beson-
derer 6kologischen Funktionen.

Der Gesamtbereich liegt innerhalb eines Wasserschongebietes.

Gemeindliche Planungen

Die Gemeinde hat einen stadtebaulichen Rahmenplan fir den Ortsteil
Rumpel aufgestellt, in den auch Belange von Natur und Landschaft ein-
flossen. Die vorgesehene Bebauung entlang der westlichen Seite der
Strasse ,Hohenrah* ist im Entwurf des stadtebaulichen Rahmenplanes
nicht in diesem Umfang vorgesehen, gleichwohl im Ansatz vorhanden.
Mit dem Entwurf wurden die wichtigsten Trager 6ffentlicher Belange be-
teiligt. Nach den voriegenden Ergebnissen ist die Bebauung der Ab-
rundungsflache mit seinen sieben Baugrundstiicken vom Grundsatz her
moglich.

Bestand

Die Abrundungsflache umfasst heute ein intensiv landwirtschaftlich, als
Ackerland genutztes Gebiet. Sudlich der Strae ,Hohenrah* befindet
sich ein 45 m langer Knick (§ 15 b LNatSchG).

Darstellung des Eingriffs

Entlang der StraRe ,Hohenrah* sollen insgesamt 7 Grundstiicke fiir die Be-
bauung mit Einfamilienhdusern mit einer Grundflaiche (GR) von 140 m? und
einer MindestgréRe der Baugrundstiicke (Fmind) von 600 m? entstehen.

Bezlglich der zu untersuchenden Schutzgiter wird entsprechend den
Hinweisen der Ministerin fir Natur und Umwelt (MNU) zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregeluno ' davon ausaeqangen,
daR kompensationsbeduirftige Beeintrachtigungen des Scnutzgutes
Klima / Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Re-
gel nicht mehr vorliegen, da Flachen mit fur Klima und Luft wichtigen
Funktionen bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Beriicksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist
hierfur in der Regel also nicht notwendig.

Soweit der Eingriff zu einer Beeintrachtigung des Kieinklimas beitragt,
findet dies in der Bilanzierung Beriicliicizhtgung. Bezogen auf den Be-
reich Arten und Lebensgemeinschaften handelt es sich bei dem vom
Eingriff betroffenen Raum um intensiv genutzte landwirtschaftliche Fia-

chen.

!Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung, Anlage
zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fr Umwelt, Natur und Forsten vom
03.07.1998 - IV 63-510.335/ X 33 - 5120 -.
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Die erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung liegt in den Bereichen
Boden und Wasser durch Jic Versiegelung und im Bereich des Land-
schaftsbildes durch die Uberplanung des Ortsrandes sowie durch die
Beseitigung eines 45 m langen Knickes vor.

Boden

Der hier anstehende Boden ist auf den vom Eingriff betroffenen Fla-
chen heute durchgehend unversiegelt und wird intensiv landwirtschaft-
lich genutzt. Im Bereich des Ackerlandes ist durch die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung von Vorbelastungen des Bodens durch die ma-
schinelle Bearbeitung und den Einsatz von Dingemitteln und Pestizi-
den auszugehen. Der Bodenhaushalt ist also bereits gestort.

Die geplante Bebauung fihrt durch die Uberbauung, die damit verbun-
dene zusatzliche Versiegelung und die notwendige ErschlieBung der
Grundstiicke zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung
des Schutzgutes Boden. Die Bodenfauna wird in den versiegelten Be-
reichen vernichtet und die Bodenatmung und Oberflachenwasserversi-
ckerung stark behindert.

Durch die getroffenen Festsetzungen erfolgt eine Minimierung des Ein-
griffs. Es ist davon auszugehen, dass durch die Begrenzung der Grund-
flachen (GR) 140 m? eine damit einhergehende maximale Versiegelung
von 210 m? (incl. der gemaR § 19 BauNVO zuléssigen Uberschreitung
der GR um 50%) zusétzlich pro Baugrundstick entstehen kann. Er-
schlieBungsflachen sind nicht erforderlich, weil ergédnzende MafRnah-
men nicht notwendig sind (siehe Begrundung Ziffer 8). Es kommt damit
nicht zu weiteren Versiegelungen.

Eine Beeintrachtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden
Umgang wéhrend der Bauphase (Abtrag, Zwischenlagerung) weitge-
hend vermieden werden. Uberschiissiger Oberboden sollte fir die neu
anzulegenden Knickwalle Verwendung finden.

Auch unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Minimierung des Eiir-
griffs ist von einer nachhaitigen Verédnderung des Bodenhaushalts aus-
zugehen, so daR Festsetzungen von Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinah-
men notwendig sind. Ein Ausgleich innerhalb des Plangebiets durch die
im Randbereich neu anzulegenden Knicks sowie Anlegen von Wild-
krautfluren ist moglich.

Die Hinweise des Ministers fir Umwelt, Natur und Forsten sehen als
Ersatz fur einen Eingriff in das Schutzgebiet Boden dic Arlage eines
naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter
Flache vor. Dabei sind versiegelte Gebaudeflachen und versiegelte
Oberfldchenbeldge in einem Verhéltnis von mind. 1 : 0,5 und wasser-
durchldssige Oberflachenbeldge von mind. 1 : 0,3 auszugleichen. Die-
se Hinweise werden von der Gemeinde als "Abwé&gungshilfe” zur Be-
wertung herangezogen.



Landschaftsbild

Das stark bewegte Gelénde der Erganzungssatzung weist Héhenunter-
schiede von fast 4 m auf und liegt am stdlichen Ortsrand des Ortsteiles
Rampel. Der derzeitige Ortsrand wird im Bereich der Ergénzungssat-
zung von einer Strasse gebildet. Durch die vorgesehene Bebauung
wird aufgrund von Art und MaR der baulichen Nutzung der Ortsrand an
das umgebende Landschaftsbild und die vorhandene Bebauung ange-
passt. Die riickwartigen Hausgérten bilden dann den dorftypischen U-
bergang zur freien Landschaft.

Eine ruckwartige Einfassung der Baugrundstiicke mit einem Knick er-
scheint_als-nicht sinnvoll, da die unmittelbar angrenzende Flache Bau-
erwartungsland ist. Langfristig wirde also die Funktionalitdt eines
Knicks in dieser Lage zwischen zwei Wohngebieten in Frage zu stellen
sein.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die Baukérper wird durch eine
angemessene Einpassung mittels entsprechender Gestaltungsvorga-
ben minimiert (Einfamilienhaus, sfngeschossig, Firsthéhe, Dachnei-

gung).

Unter Berlicksichtigung der MinimierungsmaRBnahmen wirkt sich der
Eingriff in das Landschaftsbild nicht nachhaltig aus. Es besteht kein
Kompensationsbedarf.

Arten und Biotope

Wie schon zuvor erldutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betrof-
fenen Raum um Flachen ohne besondere Bedeutung fir den Natur-
schutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen von Arten und
Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fldche an sich, nicht
zu erwarten.

Als schitzenswerter Landschaftsbestandteil ist der an die Strasse ,Ho-
henrah" angrenzende vorhandene Knick zu nennen. Dieser Knick wird
entfernt. Knicks sind im Verhaltnis Verlust - Neuarnlage von 1: 1,5 bei
Knickverschiebung bzw. von 1 : 2 bei Neuanlage anzulegen. Damit er-
gibt sich ein Ausgleicherfordernis von 90 m Knickneuanlage auf der ex-
ternen Ausgleichsfiache.

Ausgleichsbedarf:
45 m Knick entfernen (Faktor 2) = 90 m Knick neu anlegen
Es sind 90 i Knick in folgender Art und Qualitat neu anzuieye.

Knickwall: der Knickfu® ist 3 m breit anzulegen, die Knickkrone soll eine
Breite von 1 m und eine Héhe von 1 m aufweisen. Die Knickkrone ist
zweireihig versetzt zu bepflanzen mit einem Pflanzabstand von 0,5 m.

Artenauswahl: Es sind einheimische standortgerechte Gehbize des
bunten Knicks in Gruppen von 5 Pflanzen zu verwenden.



Klima / Luft

In den Hinweisen des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten wird
angenommen, dass kompensationsbedurftige Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima / Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung in der Regel nicht mehr vorliegen. Unabhéngig davon, kann aber
durch die geplanten Vorhaben in Baugebieten das Kleinklima beein-
trachtigt werden. Wesentlicher Punkt dabei ist die NeuerschlieRung von
Baugebieten und die damit verbundene temporare UbermaRige Aufhei-
zung der versiegelten Flachen.

Im Bereich der Erganzungsflidche sind die sieben geplanten Neubau-
grundstiicke bereits durch die vorhandene Strasse "Hohenrah" er-
schlossen.

Neu-Asphaltierungen sind nicht vorgesehen.

Ausgleichs- oder ErsatzmafRnahmen sind nicht notwendig.

Griinordnung

Weitergehende Festsetzungen zur Grinordnung des Plangebiets er-
scheinen nicht notwendig.

Generell sollte, losgeldst von den Festsetzungen der Satzung, die naturnahe
Ausgestaltung der Hausgéarten durch Information und Beratung der Blrger,
wie beispielsweise mit Pflanzlisten als Empfehlung, geférdert werden. Glei-
ches gilt fir die extensive Begriinung von Garagendéchern und Fassaden.

Allgemeine MaRnahmen

Neben den dargesteliten MaRnahmen, die im Zusammenhang mit dem
Eingriff durch die geplante Bebauung und der Grunordnung zu sehen
sind, ergibt sich im Rahmen der Satzung auch ein Bedarf an Manah-
men, die aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes aligemein von
Bedeutung sind. f e i

He . ; Birgermdifter
IMMISSIONEN | - - =} 20 2 04
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Geruchsimmissionen ' . s
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Auf die durch den landwirtschaftlichen Betrieb an der Dorfstraie 10
ausgehende mdégliche Geruchsbelastigung ist im Kapitel 7 hingewiesen
worden. Weitere Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
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10. HINWEISE

a) Die befahrbaren Grundstiicksflachen diirfen einer Schachtversickerung nicht
zugefiihrt werden, ebenso nicht die Stelipldtze fiir PKW. Die dauerhafte Bo-
denentwésserung z.B. durch Kellerdrainagen ist unzuléssig. Die zu erstel-
lenden Geb&ude sollen aufgrund ihrer Bauweise dicht sein.

b) Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, far die Heizung der
Gebaude nur umweltfreundliche Brennstoffe zu verwenden.

c) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, so ist die Denkmalschutzbehdrde unverzig-
lich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fach-
behérde zu sichern.

11. BESCHLUSS ﬁBER DIE BEGRUNDUNG

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
RUmpel am 10. September 2003 gebilligt.
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