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Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Gemeinde Siek

1. Planungsgrundiagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Siek beabsichtigt, im Ortsteil Meilsdorf eine Arrondierung der vorhan-
denen Bebauung 6stlich der DorfstraBe im Anschiuss an das Altenteilerhaus vorzu-
nehmen. Planungsziel ist die Schaffung von drei BaugrundstUcken fir den familidren
Eigenbedarf unter Berucksichtigung einer Bepflanzung zur freien Landschaft hin.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Gemd&B dem Regionalplan (1998) liegt der gesamte Ortsteil innerhalb eines regiona-
len Grinzuges, in dem planmdaBig nicht gesiedelt werden soll. Die Abgrenzung der
regionalen GrUnzige gegenUber den einzelnen Ortslagen erfolgt nicht parzellen-
scharf, Die genauere Abgrenzung ist im Rahmen der gemeindlichen Planung unter
besonderer Bericksichtigung landschafts- und ortsplanerischer Gesichtspunkte zu
prifen. Die Gemeinde hdailt die Fache fUr eine Arrondierung der vorhandenen Be-
bauung geeignet, da keine Aufwendungen fUr ErschlieBungsmaBnahmen erforder-
lich werden und nicht in wertvolle Landschafisbestandteile eingegriffen wird. Nach
dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (1999) befindet sich Meilsdorf
in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Im Landschaftsplan ist die Ent-
wicklung einer straBenbegleitenden Baumreihe dargestellt. Der stlich des Plange-
bietes liegende Tumpel soll saniert werden. Ansonsten werden die Bestandsdarstel-
lungen Ubernommen.

1.3.  Eniwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Fur die Gemeinde Siek gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen Ande-
rungen. FUr das Plangebiet stellt der Flachennutzungsplan Flidche fir die Landwirt-
schaft dar. Die Gemeinde wird den Fldchennutzungsplan in einer der néichsten An-
derungen anpassen.

14. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Meilsdorf norddstlich der DorfstraBe stdlich des land-
wirtschaftlichen Betriebs. Die Fl&iche wird zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Das nérdliche Flurstlick ist mit einem Altenteilerhaus des nérdlich des Gebietes gele-
genen landwirtschaftlichen Betriebs bebaut. Im Arrondierungsbereich befinden sich
keine Grinelemente, das Geléinde ist eben. In einiger Entfernung in 8stlicher Rich-
tung liegt ein TUmpel.
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Gemeinde Siek Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung

im Norden: Nordliche Grenze des FlurstUcks 16/9.
Im Osten: Ostliche Grenze der FlurstUcke 16/9, 16/10, 16/11 und
16/12.

Im Westen und Siden: Ostliche und nérdliche StraBenbegrenzungslinie der
DorfstraBe

2, Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wird eine Arondie-
rung der vorhandenen Bebauung um 3 Grundsticke fUr eine eingeschossige Einzel-
hausbebauung ermdglicht. Der erforderliche Ausgleich wird durch einen Pflanzstrei-
fen entlang der Gstlichen Grenze des Geltungsbereichs erbracht. Aus stédiebauli-
cher und landschaftsplanerischer Sicht ist die Fléiche fUr diese Arrondierung geeig-
net, da nicht in wertvolle Lebensriume eingegriffen wird.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebavu

Nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzeine AuBenbe-
reichsfléichen in die im Zusammenhang bebauten Oristeile einbeziehen, wenn die
einbezogenen Fl&chen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend geprdgt sind. Die Satzung muss mit einer geordneten st&dtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein. In ihr kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB
getroffen werden. Die Vorschriften des § 1a BauGB sind zu beachten.

Die Satzung stellt fUr das nérdliche Altenteilergrundstick die Abgrenzung zwischen
Innen- und AuBenbereich klar. Fir den Einbeziehungsbereich werden Festsetzungen
zur Platzierung der Baukérper auf dem Grundstick getroffen, um eine geordnete
Bebauung mit Abstand zur StraBe zu gewdhrleisten. Die Uberbaubare Fladche gibt
zudem die zuléssige Grundfldche vor. Die Beschréinkung der Anzahl der Wohnungen
in Wohngebd&uden soll eine Verdichtung der Bebauung am Orisrand verhindern.
Doppelhduser und Hausgruppen sowie Mehrfamilienh&user figen sich nicht in den
Ortsteil ein und sollen nicht entstehen.

3.2. Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die DorfstraBe. Der private ruhende
Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken unterzubringen. Offentliche Park-
platze stehen in der DorfstraBe zur VerfUgung.
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Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Gemeinde Siek

3.3. immissionen

Nardlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Dort werden
Rinder gehalten. Fir den Betieb wurde 2004 von der Landwirtschaftskammer eine
Immissionsschutzstellungnahme erarbeitet, die 2010 aktualisiert wurde. Danach sind
die GrundstUcke im Einbeziehungsbereich nicht tangiert.

4, Ver- und Enisorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Uber die Einrichtungen der Gemeinde.
Ggf. erforderliche Erweiterungen werden vorgenommen. Das anfallende OberflG-
chenwasser ist zu versickern. Nach geologischer Ubersichiskarte und Landschafts-
rahmenplan handelt es sich beim anstehenden Boden um Sand Uber Geschiebe-
mergel, der eine Versickerung oberfléichig zuldsst. Im weiteren Verfahren werden die
Versickerungsnachweise vorgelegt.

Die erforderliche L&schwassermenge aus der &Sffentlichen Trinkwasserversorgung
und/oder eine andere ausreichende Léschwasserverfigbarkeit in einem Radius von
300 m Umkreis - der Grundschutz - ist gem. Erlass des Innenministeriums vom
24.08.1999 - IV — 334 -166.701.400 - bezogen auf die geplante Bebauung sicherzustel-
len.

5. Kosten

Durch die Inhalte der Satzung sind fUr die Gemeinde keine Kosten zu erwarten.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Der Landschaftsplan sieht eine straBenbegleitende Baumpflanzung vor. Ansonsten
werden fUr das Plangebiet die Darstellungen aus der Bestandskarte Obermommen. In
den Abweichungen der Planung mit den Darstellungen aus dem Landschaftsplan
sieht die Gemeinde keine Erheblichkeit, da diese den geplanten Baumpflanzungen
entlang der StraBe nicht entgegen steht und ansonsten keine konkreten Entwick-
lungsziele vorliegen. Von der Bebauung sind keine Biotopstrukturen mit erhdhter Be-
deutung beftroffen. Mdgliche Beeintraichtigungen des Landschaftsbildes kdnnen
durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und zu den MaBnahmen-
fidichen minimiert werden.

Der Regionalplan stellt fir den gesamten Oristeil einen regionalen Grinzug dar. In
dieser Abweichung sieht die Gemeinde keine Erheblichkeit, da die Darstellung nicht
flidchenscharf erfolgte und die dort vorhandene Bebauung unberlUcksichtigt bleibt.
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Die Planung konkretisiert die Abgrenzung auf gemeindlicher Ebene unter BerUcksich-
tigung der vorhandenen Bebauung.

6.1, Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschuizes und der Landschafis-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 16 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Satzung
nach § 34 {4) Nr. 3 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Fir den
Einbeziehungsbereich ist mit entsprechenden Eingriffen zu rechnen. Eine entspre-
chende naturschuizfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass
Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten
vom 3. Juli 1998, sowie dessen Anlage durchgefihrt.

Die Gemeinde arbeitet die Belange des Naturschutzes aufgrund der geringen GréBe
der Eingriffsfldche und der Annahme, dass neben dem Schutzgut Boden die ande-
ren Schutzglter nicht, bzw. nur in geringem Umfang beeintr&chtigt werden, im Rah-
men der Aufstellung der Satzung in einer Uberschiéigigen Kurzform ab. Der erforderli-
che Ausgleich soll innergebietlich erfolgen, so dass keine MaBnahmen auBerhalb
des Plangebietes erforderlich werden. Auf die Darstellung von naturschutzfachlichen
Grunddaten sowie eine schutzgutbezogene Einzelbewertung wird verzichtet.

Im Bestand prdsentiert sich die Eingrifisfiiche des Einbeziehungsbereichs als intensiv
genutztes Grinland. Weitere Biotopstrukturen sind nicht vorhanden.

Die max. zuld@issige Grundfléiche wird Uber die Baugrenzen mit ({190 m? + 180 m? +
200 m3) / 3)=190 m? definiert. Als zusatzich mégliche Versiegelung werden gem.
BauNVO 50 % der Uberbaubaren Fiiche angenommen. AusgleichsmaBnahme fir
eine Bodenversiegelung ist gem. o. g. Erlass eine gleich groBe Entsiegelung und Wie-
derherstellung der Bodenfunktionen. Bei Ersatz betr&igt der Bilanzierungsfakior fir
Vollversiegelung 0,5 und fUr zus@tziiche Versiegelung die als wasserdurchldssig fest-
gesetzt werden, 0,3. Demnach sind als Ersatz fir die Uberbauung bisher unversiegel-
ter FAdchen (3x 190 m2x 0,5 +3 x 95 m?*x 0,3 =370,5 m? ~370 m?* MaBnahmenfl&che
nachzuweisen. Der Eingriff in das Schutzgut Boden kann demnach durch die Auswei-
sung einer mindestens 370 m? groBen, infensiv genutzten Fidiche und die Anlage ei-
nes haturnahen Biotops auf dieser Fiiche kompensiert werden.

Gem. dem Bilanzierungserlass wird fUr das Schutzgut Wasser kein zuséizlicher Aus-
gleich erforderlich, wenn gering verschmuiztes Wasser versickert werden kann. Ent-
sprechende Festsetzungen wurden getroffen. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser
wird damit gem. dem Bewertungseriass als ausgeglichen erachtet.
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Das Plangebiet weist gem. Landschaftsplan keinen bedeutenden Luftaustausch und
keine bedeutende Frischluftentstehung aus, so dass gemdB den Hinweisen des Minis-
teriums fOr Umwelt, Natur und Forsten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir dieses
Schutzgut nicht notwendig werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften handelt es sich bei
der vom Eingriff betroffenen Fldche um eine mit allgemeiner Bedeutung fir den Na-
turschutz.

Entlang der 3stlichen Plangebietsgrenze ist eine MaBnahmenfldche von 380 m? FIG-
che festgesetzt, auf der je Baugrundstlck mind. 2 heimische standortgerechte
Laubb&ume oder hochstémmige Obstb&ume einer alten Kultursorte in einem Min-
destabstand von 10 m anzupflanzen sind. Hiermit wird eine Eingrinung der Neube-
bauung zur freien Landschaft erzielt und der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild
minimiert. Weitere KompensationsmaBnahmen fUr das Schuizgut Landschaftsbild
werden nicht erforderlich.

Die festgesetzte MaBnahmenfléche erfUllt eine Doppelkompensation. Neben der
Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild kommt es auch auf der bisher inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Fitiche durch die extensive Unternutzung zur deutli-
chen Verbesserungen der Bodenfunktionen.

Den 370 m* Kompensationsforderung fUr das Schutzgut Boden stehen demnach
380 m2 MaBnahmenfléche gegenlber. Der Eingriff ist innergebietlich ausgeglichen.

Fur die Umsetzung der PflanzmaBnahmen auf der MaBnahmenfléiche werden 80,-€
je Baum veranschiagt, so dass ca. 480,-€ Herstellungskosten entstehen. FUr die exten-
sive Unfemuizung werden unter Annahme einer einschirigen Mahd bezogen auf
5 Jahre 1,50 € / m? veranschlagt, so dass hierdurch ca. 570,- € MaBnahmenkosten
entstehen.

6.2 Artenschuiz

In dem intensiv landwirtschaftlich genutzten Plangebiet sind keine Biotopstrukturen
vorhanden, die stark gefdhrdeten und seltenen Tierarten einen Lebensraum bieten
kédnnten. Mit Lebensrdumen der nach Anhang il und IV der FFH-Richtlinie genannten
Tierarten ist nicht zu rechnen. Auch sind keine hier gelisteten Pflanzenarten zu erwar-
ten.

Ein potenzieller Lebensraum besteht fir geschitzte europdische Vogelarten der Of-
fenlandbriter wie Schafstelze und Feldlerche, ist jedoch aufgrund nicht optimaler
Habitatbedingungen eher unwahrscheinlich. Das Plangebiet ist aufgrund der NGhe
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zur SiraBe bereits vorbelastet. Mit Nestern kdnnte in einer Entfernung von ca. 50 m zur
StraBe gerechnet werden. Ein Bruterfolg ist aufgrund der intensiven landwirtschaftii-
chen Nutzung jedoch unwahrscheinlich. Demnach ist mit keiner Verletzung der Ver-
botstatbestinde der §§ 44 (1) Nr. 1 {Tétungsverbot) und Nr. 3 (Enthahme, Beschdadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatien) BNatSchG 2010 zu rechnen.
Eine Verschiechterung des Erhaltungszustands der potenziell lokalen Populationen ist
durch die Umsetzung der Satzung nicht zu erwarten. Ebenso sind erhebliche Stérun-
gen durch die spatere Nutzung nicht zu erwarten. Eine Betroffenheit der potenziell
lokalen Populationen im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG 2010 ist nicht gegeben.

7. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Aufstellung der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung der
Gemeinde Siek wurde von der Gemeindeveriretung in der Sitzung am 28.06.2010
gebilligt.

Siek, 2 3. JUL. 2010’

BUrgermeister
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