Gemeinde Siek Bebauungsplan Nr. 11
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Neuaufstellung und Ergéanzung
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1. Planungsgrundlagen

a. PlanungsanlaB

Das Plangebiet erfaBt den sidwestlichen Teil desanden D ORFAN GER angrenzenden
Bereiches der Ortsmitte der Gemeinde Siek. Damit werden historisch gewachsene Bauflachen,
die heute noch Uberwiegend dérflich gepragt sind, erfaBt. Der DENKMALBEREICH
Kirche mit Dorfanger wird durch die Planung berUhrt. Die Neuaufstellung und Ergnzung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ist Teil der umfassenden bauleitplanerischen Absicht der Gemeinde,
das vorhandene Orisbild zu erhalten und zu verbessern.

In der Gemeinde Siek besteht der Bedarf an kleineren Einzelhandelseinrichtungen und Dienst-
leistungen. Aufgrund der bevorstehenden Aufgabe des im Zentrum ansassigen Lebensmittelein-
zelhandlers soll die Umnutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter GrundstUcke in Einrichtun-
gen kleinerer Dienstleistungsunternehmen (Einzelhandel, Praxen) und die Steuerung der Zulas-
sung von Wohnnutzungen forciert werden. Dabei ist die Erhaltung des bedeutsamen Ortsbildes
sowie der behutsame Umgang mit historischen Strukturen wichtiges Ziel der Gemeinde.

Auf der Freiflache zwischen der Bebauung im Kirchenweg und der StraBe Hinterm sollen Bau-
grundstUcke vorgesehen werden, die einen Ubergang zwischen verdichteter Wohnbebauung
und landwirtschaftlich genutzten Bereichen herstellen.

Das Gebiet der im SUden und Osten anschlieBenden Gemeinbedarfsfldche mit Dorfgemein-
schaftshaus, Mehrzweckhalle und Sportlerheim soll in die aktuelle Planung einbezogen werden,
um die Vertraglichkeit der Bebauung mit dem empfindlichen Denkmalbereich um den Dorfan-
ger zu gewdhrleisten.

b. Planungsvorgaben

Die Gemeinde Siek liegt nach den Zielsetzungen des Regionalplanes | innerhalb des Ordnungs-
raumes um Hamburg. Der Gemeinde sind die Hauptfunktionen Wohnen sowie die Nebenfunk-
tionen Agrar und Gewerbe zugeordnet. Siek liegt nach den regionalplanerischen Vorgaben im
Achsenzwischenraum. Die Siedlungstétigkeit soll sich danach am ortlichen Bedarf orientieren.

Das angestrebte kleinere Dienstleistungszentrum soll lediglich der &rtlichen Versorgung der Be-
vélkerung dienen. Die GréBe der Einrichtungen wird durch das festgesetzte Dorfgebiet be-
schrénkt. Insofern wird von einer Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung ausgegangen.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Siek gilt der im Jahre 1977 vom Innenminister genehmigte Fldchennut-
zungsplan. Im Bereich des Bebauungsplanes weist der F-Plan im Norden DORFGEBIET,
imSuden FLACHE FUR GEMEINBEDARF undeine GRUNFLACHE aus.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11 berUcksichtigt diese Vorgaben. Die bisher festge-
setzte Grinfldche wurde jedoch nicht angelegt. HierfUr bestehen Genehmigungen zur Nutzung
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als Stellplatzanlage fUr die Mehrzweckhalle. Aufgrund dieser tatsdchlichen Nutzung berUck-
sichtigt die Neuaufstellung die Stellplatzanlage. Ein Kinderspielplatz ist in Verbindung mit dem
Neubau des Sportlerheimes im Siden der Gemeinbedarfflache angelegt worden. Es besteht
eine unmittelbare Verbindung mit der Gemeinbedarfflache. Im B-Plan wird die Zweckbestim-
mung &ffentlicher Spielplatz innerhalb der Gemeinbedarfflache vorgesehen. Insofern erscheint
die Festsetzung einer separaten Grinflache -Spielplatz- nicht erforderlich. Die Ausweisungen
des Fldchennutzungsplanes werden, abgesehen von der vorgenannten geringfUgigen Abwei-
chung, Ubernommen. Die Gemeinde geht von einer Entwicklung aus dem Fldchennutzungs-
plan aus.

d. Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 wird durch die Neuaufstellung und Ergénzung
im Norden und Westen erweitert. Das Gebiet zwischen dem sUdlichen Angerbereich, der Mehr-
zweckhalle und der StraBe Hinterm Dorf wird Uberplant. Die Plangebietsgrenzen werden wie
folgt gebildet:

im Norden: sUdliche Grenze des FlurstOcks 86/5,
sUdwestliche und sUdéstliche Grenze des FlurstUcks 80/5,

im Osten: sUdwestliche StraBenbegrenzungslinie des Kirchenweges,
westliche StraBenbegrenzungslinie der HauptstraBe

im SUden: nérdliche und westliche Grenze des FlurstOcks 64/2,
westliche Grenze der FlurstUcke 161/64 und 160/64,

nérdliche und westliche Grenze des Flursticks 70/4,

nérdliche StraBenbegrenzungslinie der Alten LandstraBe

im Westen: Sstliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe Hinterm Dorf.

Der Bebauungsplan ist Uberwiegend bebaut und setzt sich aus folgenden Flachennutzungen
Zusammen:

Dorfgebiet 1.62 ha
Verkehrsflachen 0.13 ha
Flachen fUr Gemeinbedarf 0.75 ha
PlangebietsgréBe, gesamt 2.5 ha

2. Planinhalt

Die Gemeinde geht von der Zielsetzung einer behutsamen Ordnung und Entwicklung des vor-
handenen Ortsbildes aus. Die Umnutzungen vorhandener Gebdude und Grundsticke sowie
die Siediungsentwicklung im ortskernnahen Bereich sollen der schUtzenswerten Eigenart des
Dorfes untergeordnet werden. Im Bebauungsplan sind deshalb Festsetzungen nach den Kriteri-
en der vorhandenen Gebdudegestalt, der Bebauungsstrukiur und der rdumlichen Beziehung
zZum Angerbereich aufgenommen worden.
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a. Stadiebav

Ein Element fUr die Aufstellung des Bebauungsplans stellt die fOr das Ortsbild bedeutsame Be-
bauungsstruktur des Angerbereiches dar. In ihrer typischen Rundform um die denkmalgeschitz-
te Kirche als Mittelpunkt, ist dieser Oriskern als Kulturgut besonders erhaltenswert. Die Gemein-
de hat sich deshalb zum Ziel gesetzt, die Erhaltung vorhandener Strukiuren zu sichern. Dabei
spielt der Ubernommene Mindestumgebungsschutzbereich, der fir die Ortsgestaltung von be-
sonderer Bedeutung erscheint, eine wichtige Rolle.

Die Bebauung dieses Angerbereichs erfaBt den Geb&audekomplex unmitteloar am Rand des
Kirchenweges. Die Bebauung mit Einzelgeb&uden ist aus der ehemaligen landwirtschaftlichen
Nufzung entstanden. Aufgrund der vorhandenen Durchmischung des Bereiches und vorhan-
dener benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe wirdein DORFGEBIET festgesetzt. Die
Gemeinde mdchte dérfliche Nutzungen weiterhin ermdglichen. Insbesondere das angestrebte
bereits erwdhnte kleinere Dienstleistungszentrum soll Versorgungsfunktionen Ubernehmen. Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen als untypische GroBformen und stérende Strukturen werden
ausgeschlossen.

Die Bebauung an der Nordostseite der StraBe Hinterm Dorf besteht aus eingeschossigen Ein-
familienh&usern, unterschiedlich in Ausrichtung und Abstand zur StraBe. Auf der gegenUberlie-
genden Seite grenzt ein Knick die StraBe von der freien Landschaft ab. Von der StraBe gehen
Zufahrten zu den Stellplatzanlagen der bestehenden Nufzungen ab. Die dazwischen liegende
Freifldche wird einer Bebauung zugefihrt. Durch die Anordnung der Baufenster als Rundling
entsteht ein eigensténdiger Charakter. Vorgaben zur Gestaltung der Dacher, AuBenwdnde
und Einfriedungen sollen eine behutsame Einflgung an den benachbarten historischen Be-
reich ermdglichen. Aufgrund des r&umlichen Zusammenhanges mit den unterschiedlichen
dorftypischen Nutzungen, wird eine durchgangige Nutzung als Dorfgebiet festgesetzt.

Am sUdlichen Zipfel des Dorfangers befindet sich die 1911 errichtete Alte Schule, die den sudli-
chen AbschluB des Mindestumgebungsschutzbereiches bildet. Der Gebdudekomplex hat in
seiner Ausrichtung den Eingangscharakter zum Anger. Dieser Eindruck wird durch ansprechen-
de Architektur des Gebdudes und der bestehenden Baumreihe in FortfUhrung des Angers ent-
lang der HaupistraBe unterstrichen. Durch untergeordnete eingeschossige Nebengebd&ude
angebunden, schlieBt sich die neuere groBformatige Mehrzweckhalle an. Durch die von der
StraBe zurUckgesetzte Lage und die starke Eingrinung des GrundstUcks bleibt der unmaBstabli-
che Baukérper in seiner Wirkung auf das Orisbild ohne groBen EinfluB. Dieser Bereich mit den
Iweckbestimmungen Sporthalle/Mehrzweckhalle, Dorfgemeinschaftshaus, Sportlerheim und
Spielplatz wird als Fiéiche forden GEMEINBEDARF festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird am Kirchenweg mit einer GRZ von 0,35 fUr die Gemein-
bedarfflache von 0,4 und fUr den Bereich Hinterm Dorf mit 0,25 festgesetzt. Diese Werte orientie-
ren sich an den bestehenden Ausnutzungsziffern und stellen eine sinnvolle Abstufung zum
Ortsrand dar.

Das vorhandene Bild der Bebauung, die jeweilige Gebd&udeausrichtung und die Bauweise
stellen ein schifzenswertes stadtebauliche Elemente dar. FUr diesen Bereich sieht der Bebau-
ungsplan Baulinien und Baugrenzen vor, die die vorhandene Gebdudestruktur aufnehmen und
auch bei einer neuen Bebauung zu berUcksichtigen sind.
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b. Naturschutz und Landschaftspflege

ibergeordnete Planungen

Im Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum 1 (Entwurf 1988) liegt die Gemeinde Siek in
einem mit besonderer Erholungseignung gekennzeichneten Gebiet. SUdlich der Ortslage ist ein
geplantes Landschaftsschutzgebiet dargestellt. FOr das B-Plangebiet selbst macht der Plan kei-
ne weitergehenden Aussagen.

Im Bestandsplan des Landschaftsplanes der Gemeinde Siek ist der Uberwiegende Teil der FI&-
chen im Plangebiet als ,Siedlungsgebiete mit dérflichen Charakter" dargestellt. Lediglich der
im rOckwartigen Bereich liegende sUdliche Abschnitt des Fiursticks 77/6 wird als Gronland ge-
kennzeichnet. Diese Fi&ichenzuweisung ist auch im Entwicklungsplan zu finden, d. h., daB der
Landschaftsplan von der Beibehaltung der Grinlandnutzung ausgeht. Die im Rahmen des B-
Plans im Innenbereich vorgesehene rickwartige Bebauung zieht auch diese Fldche in die Pla-
nung mit ein, so daB die geplante Bebauung den Zielen der Landschaftsplanung zun&chst wi-
derspricht.

Bestand

Das Plangebiet umfaBt heute im wesentlichen bebaute Bereiche. Neben der dem Gemeinbe-
darf zugeordneten Stellplatzanlage findet man nur eine gréBere zusammenhdangende Freifla-
che im Plangebiet, und zwar zwischen der Bebauung Hinterm Dorf und im Kirchenweg. Die
Fldiche besteht aus den rUckwdrtigen Bereichen der FlurstGcke 77/6 und 80/6 und wird in der
nordwestlichen Hélfte siedlungsbezogen als Garten genutzt, wéhrend die sudstliche Hdlfte als
Grinland dient.

Darstellung des Eingritfs
Durch die Neuaufstellung und Ergéinzung des Bebauungsplanes wird nur in einem Teil des Gel-
tungsbereichs ein Eingriff nach § 8 a BNatSchG vorbereitet.

FUr die sUdéstliche Hélfte des Plangebiets existiert bereits der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan aus dem Jahre 1979. Die Neuaufstellung fUhrt in diesem Abschnitt zu keiner weitergehen-
den Beeintréchtigung von Natur und Landschaft als nach altem Planrecht mdéglich, da die
Festsetzungen bezogen auf die mdgliche Uberbauung und Versiegelung weitgehend aus dem
alten B-Plan Ubernommen werden. Die im B-Plan von 1979 im Bereich der Gemeinbedarfsfla-
che festgesetzte dffentliche Grunflache mit Spielplatz wird im Zuge der Neuaufstellung mit der
Festsetzung einer Stellplatzanlage Uberplant. FUr diese wurde jedoch bereits im Februar 1994
eine Baugenehmigung erteilt, so daB es fir den sUddstlichen Teil des Plangebiets weder in Zu-
sammenhang mit der Bebauung noch mit der Stellplatzaniage zu einer eingriffsrelevanten Be-
eintr&chtigung von Natur und Landschaft kommt.

FUr den bisher unbeplanten Innenbereich, also der nordwestlichen Halfte des Plangebiets,
kann davon ausgegangen werden, daB sich der Eingriff auf die 6 neu entstehenden Grund-
stUcke im rOckwartigen Bereich und deren ErschlieBung beschrankt. Die Festsetzungen fUr die
bereits bestehende Bebauung an der StraBe Hinterm Dorf orientieren sich am derzeitigen Be-
stand bzw. an bereits erfolgten Genehmigungen und fUhren zu keiner weitergehenden Beein-
trachtigung. Die vorgesehene Verbindung der Baukérper auf dem FlurstOck 77/6 und die sUd-
lich zugeordnete Stellplatzanlage wéren heute nach § 34 BauGB bereits genehmigungsfahig
und sind somit nicht als Eingriff zu werten.
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Die Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. 8a BNatSchG, die von einer qudlifizierten Landschafts-
planerin vorgenommen wird, beschrénkt sich somit auf die neuen Grundsticke mit einer Ge-
samtgréBe von ca. 3.800 m? und der geplanten StichstraBe mit einer Fiiche von ca. 720 m?,

Bezliglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen der Ministerin
fOr Natur und Umwelt Schleswig-Holstein (MNU) zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung! davon ausgegangen, daB kompensationsbedurftige Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht mehr
vorliegen, da Fladchen mit fir Klima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung BerUcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermitt-
lung ist in der Regel also nicht notwendig. Soweit der Eingriff zu einer BeeintrGchtigung des
Kleinklimas beitrégt, findet dies in der Bilanzierung BerUcksichtigung. Bezogen auf den Bereich
Arten und Lebensgemeinschaften handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum im
sUddstlichen Abschnitt um intensiv als Pferdeweide genutztes Grinland unter normalen Rand-
bedingungen und somit nach den Hinweisen der MNU um eine Fidche ohne besondere Be-
deutung fOr den Naturschutz. Auf solchen Fldchen sind in der Regel keine erheblichen oder
nachhaltigen und damit auszugleichenden Beeinfrachtigungen zu erwarten. Im Bereich der
nordwestlich davon gelegenen Gartenfldche gibt es hingegen im rickwartigen Bereich nicht
bzw. nur sehr extensiv genutzte Bereiche. Der dort zu findende Uberalterte Obstbaumbestand
und die Gras- und Krautflur sind zwar nach den Hinweisen der MNU nicht den FiGchen mit einer
besonderen Bedeutung fir den Naturschutz zuzurechnen, es muB hier aber mit nachhaltigen
Beeintrchtigungen in bezug auf den Biotopschutz gerechnet werden.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung, bezogen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften, ist hier demnach nur fir die Flachen im rickwdartigen Bereich des FlurstOcks 80/6
durchzufUhren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigung des vom Eingriff betroffenen
Raumes liegt durch die Versiegelung vor allem in den Bereichen Boden und Wasser. Der Eingriff
in das Landschaftsbild, der in der Regel zu einer nachhaltigen Beeintréchtigung fihrt, ist im vor-
liegenden Fall von untergeordneter Bedeutung.

Boden

Der anstehende Boden ist auf den vom Eingriff betroffenen Fidchen heute durchgehend un-
versiegelt. Der Teil der geplanten ErschlieBung, der im Bereich der Bebauung "Hinterm Dorf"
liegt, wird derzeit noch als landwirtschaftliche Zufahrt fUr das im rOckwdrtigen Bereich liegende
Grinland genutzt. Hier muB davon ausgegangen werden, daB das Befahren mit landwirt-
schafilichen Maschinen zu einer Verdichtung des Bodens gefUhrt hat. Fir das GrUnland und
den westlich anschlieBenden Hausgarten ist anzunehmen, daB der Bodenhaushalt durch die
Bewirtschaftung bereits gestért ist (Schadstoffeintrége, Verdichtung etc.).

Die geplante Nutzung fUhrt durch die Uberbauung, die damit verbundene zusatzliche Versie-
gelung und die notwendige ErschlieBung der Grundsticke zu einer erheblichen und nachhal-
tigen Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden. Die Bodenfauna wird in den versiegelten Berei-
chen vernichtet und die Bodenatmung und Oberflachenwasserversickerung stark behindert.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde wesentlich durch die Begrenzung der GrundflGchenzahl
(GRZ) auf 0,25, so im B-Plan festgesetzt, und einer damit einhergehenden maximalen Versiege-
lung von knapp 40% beigetragen. Zu einer weiteren Versiegelung fUhrt die notwendige Er-
schlieBungsfliche. Die festgesetzte Verkehrsflache umfaBt 720 m2 Zur Minimierung wird hier
empfohlen die StraBe lediglich auf einer Breite von 3,50 m zu befestigen und die Rander mit

1 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung und in Satzungsgebieten nach § 4
Abs. 2a und § 7 BauGB MafinahmenG, Anlage zum gemeinsamen RunderlaB des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und Umwelt
vom 8.11.1994
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einer Breite von je 1,40 m weitgehend unbefestigt zu lassen. Diese Ausweichstreifen kdnnten
bspw. als Schotterrasen hergestellt werden. In die Eingriffsbilanzierung hat allerdings die gesam-
te Verkehrsfl&iche einzugehen, da sie im Rahmen der Festsetzungen des B-Plans vollsténdig ver-
siegelt werden kénnte.

Neben der fldichenhaften Begrenzung der Versiegelung ist durch Festsetzungen zu zulGssigen
Oberflachenmaterialien dafir Sorge zu tragen, daB der Eingriff durch die zusatzliche Versiege-
lung minimiert wird. So sind Stellpl&tze, Wege und Terrassen auf den GrundstUcken mit wasser-
durchl@ssigem Unterbau und als groBfugig verlegte Pflasterung oder wassergebundene Decke
herzustellen. Eine Beeinfréchtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Umgang
wdahrend der Bauphase (Abtrag. Zwischenlagerung) weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nach-
haltigen Verénderung des Bodenhaushalts auszugehen, so daB Festsetzungen von Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig sind. Da ein Ausgleich nur durch MaBnahmen zur Entsiege-
lung bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktion méglich ist, ist ein Ausgleich innerhalb des
Plangebiets nicht méglich. Demzufolge muB der Eingriff Uber ErsatzmaBnahmen kompensiert
werden. Die Hinweise der MNU sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die
Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter FiGche vor.
Dabei sind versiegelte Gebdaudefl&chen und versiegelte Oberflachenbelége in einem Ver-
héltnis von mind. 1 : 0,3 und wasserdurchlassige Oberflachenbeldge von mind. 1 : 0,2 auszu-
gleichen.

Entsprechend ergdbe sich folgender Bedarf an Ausgleichsfléche:

VERHALTNIS 1:0,3 VERHALTNIS 1:0,2 BENOTIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE m? ANZURECHENDE m? IN m?
Uberbauung 950 - 285
zus@izl. Versiegelung - 475 95
HaupterschlieBung 720 - 215
SUMME 1.670 475 595

Durch den Nachweis einer rund 600 m? groBen Ausgleichsfldche ist fiir die nachhaltige Beein-
trachtigung des Schutzguts Boden ausreichend Ersatz geleistet.

Wasser
Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute durchgehend unversiegelt und ver-
sickerungsfahig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach gewdahr-
leistet.

Durch die, durch den B-Plan vorbereitete, Versiegelung auf den Grundsticken und im Rahmen
der ErschlieBung wird die versickerungsfdhige Oberflache verringert, das Niederschlagswasser
flieBt schneller ab und die Grundwasserneubildung verringert sich.

Durch die im B-Plan festgesetzte reduzierte GRZ von 0,25 und die damit einhergehende Begren-
zung der Versiegelung auf knapp 40% wird der Eingriff minimiert. Zusatzlich tragen auch beim
Wasserhaushalt die Festsetzung wasserdurchidssiger Oberfidchenmaterialien auf den Grund-
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sticken zu einer Minimierung der Beeintréichtigung bei. Das auf den Grundsticken anfallende
Oberfléichenwasser ist vor Ort zu versickern. Das auf der StichstraBe anfallende Oberfldchen-
wasser kann auf den unbefestigten Ausweichstreifen versickert werden.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen Manahmen zur Minimierung ist eine nachhaltige
Beeintrdchtigung des Wasserhaushalis nicht zu erwarten.

Landschafisbild

Der vom Eingriff betroffene Raum liegt in der Gemeinde Siek sUdwestlich des Dorfangers. Er
liegt aber bereits jenseits der Grenzen des Mindestumgebungsschutzbereichs der auf dem An-
ger befindlichen Kirche, der aus denkmalschitzerischen Grinden festgelegt wurde.

Durch die geplante rickwartige Bebauung wird der Orisrand nicht wesentlich ge&ndert. Er
I&uft im Westen heute bereits entlang des Gartens von FlurstUck 80/6. Das &stlich liegende
Gronland kann im eigentlichen Sinne nicht mehr als Landschaftsraum verstanden werden, da
die Weide rundum von siedlungsbezogener Nutzung umgeben ist. Uber diese Fldchen geht die
geplante Bebauung nicht hinaus. Dementsprechend kann hier auch nur sehr bedingt von ei-
nem Verlust an Landschaftsraum gesprochen werden.

Aus diesem Grund und dem Verlust einer VerknUpfung zwischen Grinland und Landschafts-
raum durch die dazwischen entstehende Bebauung, scheint die ErschlieBung der Weide als
Wohnbaufléiche entgegen den Aussagen des Landschaftsplans vertretbar. Auch die bereits
vorhandene Ausweisung als Baufléche im Fldchennutzungsplan, der vorbereitenden Bauleit-
planung, 1&Bt eine bauliche Entwicklung in diesem Bereich zu.

Entscheidend fUr das Landschaftsbild ist wie sich die neue Bebauung, die lediglich vom We-
sten, von der StraBe Hinterm Dorf einsehbar ist, in die umliegende bauliche Nutzung und die
angrenzende Landschaft einpaBt.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die Baukérper kann durch eine angemessene Einpas-
sung mittels entsprechender Gestaltungsvorgaben minimiert werden. Der B-Plan macht dafir
neben der Reduzierung der GRZ auf 0,25 auch Vorgaben zur Gestaltung der Dacher, AuBen-
wdande und Einfriedungen. AuBerdem werden Festsetzungen zum Erhalt des natUrichen Ge-
ldndeniveaus getroffen. Zusétzlich werden an den nordwestlichen GrundstUcksgrenzen, die
dem Landschaftsraum zugewandt sind, lineare Gehdlzpflanzungen vorgesehen, die unter Be-
ricksichtigung des Gehdlzbestandes anzupflanzen sind.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen MinimierungsmaBnahmen ist eine nachhaltige
Beeintridchtigung des Landschafisbildes nicht zv erwarlen.

Arten und Biotope

Nach § 15a oder b LNatSchG unter Schutz stehende Biotope, wie bspw. Knicks finden sich im
vom Eingriff betroffenen Raum nicht. Wie schon zu Beginn erldutert, handelt es sich beim GroB-
teil der vom Eingriff betroffenen Fidchen um solche ohne besondere Bedeutung fir den Natur-
schutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften
sind dort nicht zu erwarten.
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Verwlidert
Unterwuchs

Skizze zum Bestand des vom Eingriff betroffenen Raumes (FlurstGcke 80/6 und 77/6)

Davon ausgenommen sind die rUckwdrtigen Bereiche in der nordwestlichen Hdalfte des Flur-
stocks 80/6. Im hinteren Teil dieses Abschnittes findet man einen dichten Obstbaumbestand
(ca. 450 m?). Die Flache wird nicht mehr bewirtschaftet oder gepflegt, die B&ume sind alt und
zum Teil abgdngig. Der Unterwuchs besteht aufgrund des dichten "Laubdaches” Gberwiegend
aus Moosen. Durch die extensive Bewirtschaftung hat sich hier ein Lebensraum mit ganz eige-
nem Charakter entwickeln kénnen, der aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes als erhaltens-
wert einzustufen ist. Das Gleiche gilt fUr die sUdlich angrenzende Gras- und Krautflur (ca. 470
m?). Beide Fldchen nehmen in ihrer dkologischen Wertigkeit eine Mittelstellung zwischen den
klar definierten ,Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz" und ,Fldchen mit
allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz" ein.

Beide Lebensrdume werden mit den vorgesehenen Festsetzungen des B-Plans Uberplant. Auch
wenn die Baugrenzen nur teilweise innerhalb dieser Fichen liegen, muB von einem Verlust der
Lebensraumqualitaten ausgegangen werden, da auf den klein dimensionierten Grundsticken
der Erhalt dieser Bereiche zu einer unzumutbaren Harte gegenUber den betroffenen Grund-
stUckseigentUmern fUhren wurde.

Dementsprechend muB die nachhaltige Beeintréichtigung des Schutzgutes Arten und Lebens-
gemeinschaften durch AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden. Beide Fidchen sind dafor
aufgrund ihrer Wertigkeit im Verhdltnis 1 : 1 auszugleichen, wobei der derzeitig bestehende
Obstbaumbestand durch eine locker bepflanzte Obstbaumwiese zu ersetzen ist. Es wirde sich
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so ein Fldchenbedarf von 920 m? ergeben. Dieser kann durch den Ausgleich veringert werden,
der auf diesen Flachen bereits im Rahmen des Schutzgutes Boden gefordert wurde. Dies sind
gut 90 m2, so daB ein Bedarf von 830 m? Ausgleichsfléiche verbleibt. Die Anrechenbarkeit des
Ausgleichs fOr das Schutzgut Boden richtet sich nach den Hinweisen der Ministerin fOr Natur und
Umwelt, wonach diese Anrechenbarkeit nur bei ,Fl&dchen mit besonderer Bedeutung fOr den
Naturschutz" unzul&ssig ist.

Die andere Halfte des Flursticks 80/6 ist Uberwiegend Rasenfldche mit mehreren eingestreuten
Obstb&umen. Die Festsetzung der Baugrenzen nimmt auf die Standorte erhaltenswerter Obst-
baume weitgehend Ricksicht. Zusatzlich wird aber, um diesen durch Obstb&ume dominierten
Charakter der Flache zu erhalten, die Festsetzung getroffen, daB Obstb&ume fOr den Fall ihrer
Entfernung durch eine Neuanpflanzung auf dem Grundstick zu ersetzen sind.

Durch den Nachweis einer rund 830 m? groBen Ausgleichsfldche, die zur Hdlfte als Strevobstwie-
se zur anderen Hdlfte als Gras- und Kravtflur zu entwickeln ist oder eine dhnliche Biotopnevu-
schatfung gleicher Dimensionierung ist fir die nachhaltige Beeintrachltigung des Schutzguts Ar-
ten- und Lebensgemeinschaften ausreichend Ersatz geleistet.

Klima / Luft

In den Hinweisen der MNU wird angenommen, daB kompensationsbedUrftige Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen. Unabhéngig davon kann aber durch die geplanten Vorhaben in einem
B-Plan das Kleinklima beeintréchtigt werden. Wesentlicher Punkt dabei ist die NeuerschlieBung
von Baugebieten und die damit verbundene temporéare UberméaBige Aufheizung der versiegel-
ten Fl&chen.

Durch die geplante rickwdértige Bebauung wird die bestehende Weide als Kaltluftquelle voll-
sténdig mit BaugrundstUcken Uberplant. Es kann aber davon ausgegangen werden, daB die
spdter, auch ohne planungsrechtliche Festsetzungen, auf den Baugrundsticken stattfindenden
Anpflanzungen (Hausgdrten) die klimatischen Funktionen der Weidefldche weitgehend Uber-
nehmen. Eine UbermdaBige Aufheizung der versiegelten Fidchen auf den GrundstUcken (max.
30%) ist aufgrund der Beschattung durch die o. g. Hausgdrten nicht zu erwarten.

Auch im Bereich der StichstraBe ist aufgrund der empfohlenen minimalen Befestigung, die
nach Méglichkeit mit einer gepflasterten Oberflache herzustellen ist, nicht mit einer ObermaBgi-
gen Aufheizung der Fl&che und damit nicht mit erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchti-
gung des Schutzgutes Klima / Luft zu rechnen.

Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen bzw. weitergehende MinimierungsmaBnahmen sind nicht
notwendig.

Ausgleichsflache

FUr die ausreichende Kompensation des, durch den B-Plan vorbereiteten, Eingriffs besteht ins-
gesamt ein Bedarf an 1.430 m? Ausgleichsfladche (Schutzgut Boden, Arten und Lebensgemein-
schaften). Im Plangebiet selber und auch unmittelbar angrenzend an den vom Eingriff betrof-
fenen Raum steht eine Fl&che in dieser GréBenordnung nicht zur Verflgung. Weitere naturna-
he PflanzmaBnahmen auf den Grundsticken, die den Bedarf an Ausgleichsfldche reduzieren
kédnnten, erscheinen aufgrund der geringen GrundsticksgréBen nicht sinnvoll.
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Die Gemeinde Uberprift deshalb die Mdglichkeiten einer Realisierung der ErsatzmaBnahmen
an anderer Stelle. Im Zusammenhang mit dem im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 16 wird die Unterbringung des Ausgleichbedarfes innerhalb der Grinflache des
Bebauungsplanes Nr. 14 Uberprift. Dazu soll der B-Plan 14 entsprechend gedndert werden. Die
Flsche umfaBt insgesamt rund 2 ha und verfigt unter Bericksichtigung der fUr die Kompensati-
on des B-Plan Nr. 14 und auch des gegenUberliegenden B-Plan Nr. 15 und B-Plan 16 benétigten
Fldchen ausreichend Reserven. Der vom Eingriff betroffene Raum des B- Plangebiets Nr. 11 neu
steht Uber die angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen mit der angesprochenen Aus-
gleichsfléche in einer naturrdumlichen Verbindung (im Mittel ca. 430 m Richtung Nordnord-
west). Ein stadtebaulicher Zusammenhang des Ortskernes mit dieser innerérilichen Freifldche,
die an den Ortskern angrenzt, besteht.

Neben der Extensivierung der Grinlandnutzung war dort auch die Anlage einer Streuobstwiese
vorgesehen, so daB eine Ubereinstimmung zu den fUr den B-Plan Nr. 11 neu als Ausgleich ge-
forderten MaBnahmen, Anlage einer Streuobstwiese und Entwicklung einer Gras- und Krautflur
bestand. Eine neuere Planung sieht ein Feuchtbiotop, ein Feldgeholz sowie eine groBflachige
Grunlandextensivierung vor. Diese Planénderung der konkreten Ausgleichsflachenausgestal-
tung erscheint vertretbar, da Feuchibiotope in der Umgebung anderer Biotope gekoppelt mit
ExtensivierungsmaBnahmen eine hohe bis sehr hohe &kologische Werligkeit erreichen kdnnen
und sie zudem in der Vergangenheit enorm an Anzahl und Fi&che verloren haben. Fir den
Bebauungsplan Nr. 11, Neuaufstellung und Ergénzung der Gemeinde Siek wurde im Bebau-
ungsplan Nr. 14, 1. Anderung Uberschlégig ein Ausgleich von 2.000 gm einkalkuliert.

Grinordnung

Aufgrund der weitgehend bestehenden Strukturen im B-Plangebiet ist der Bedarf an grinord-
nerischen MaBnahmen gering. Laubb&ume mit einem Stammumfang ab 25 cm (entspricht
einem Stammdurchmesser von etwa 8 cm) werden mit einem Erhaltungsgebot versehen,
Obstb&ume werden aufgrund des mit dem Alter abnehmenden Emnteertrages von dieser Rege-
lung ausgenommen. Neben der Festsetzung einer Heckenpflanzung an der westlichen Grenze
zur landwirtschaftlich genutzten Fiéiche hin, wie sie im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bereits
gefordert wurde, kommt als weitere MaBnahme die Pflanzung von Einzelb&umen im Bereich
der Stellplatzanlagen in Betracht. Hierzu trifft der B-Plan Aussagen zum MaB und zur Qualitat der
PflanzmaBnahmen.

Die bereits innerhalb der Fldchen fUr Stellplatzanlagen befindlichen Laubbdume werden mit
einem Erhaltungsgebot versehen. FUr die Fldchen des Gemeinbedarfs bedeutet dies, daB bei
einer Neuanlage der Stellplétze diese B&ume zu integrieren sind, was ohne weiteres méglich ist.

Weitergehende Festsetzungen zur Grinordnung des Plangebietes erscheinen nicht notwendig.

Generell sollte, losgeldst von den Festsetzungen des B-Planes, die naturnahe Ausgestaltung der
Hausgéarten durch Information und Beratung der BUrger, wie bspw. mit Pflanzlisten als Empfeh-
lung. geférdert werden. Gleiches gilt fUr die extensive Begrinung von Garagendachern.

¢. Denkmalschutiz

Das Plangebiet wird durch den Mindestumgebungsschutzbereich der unter Denkmalschutz
stehenden Kirche berUhrt. Unter Denkmalschutz steht auch der gesamte historische Anger von
Siek als historische Gronanlage gem. § 5 Abs. 3 . Als sog. einfaches Kulturdenkmal ist die Reet-
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dachkate am Kirchenweg in der Denkmalkartei des Kreises Stormarn aufgefGhrt. Eine Erhaltung
des Gebd&udes wird bei der becbsiqhﬁgfen Umnutzung des Grundsticks empfohlen.

Innerhalb des Mindestumgebungsschutzbereiches bedUrfen Verénderungen der Umgebung,
wenn dadurch der Eindruck des Kulturdenkmals beeintrachtigt werden kann, der Genehmi-
gung der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Die Bebauungsméglichkeiten innerhalb des Plangebietes, haben zum Teil auf die besonderen
Anspriche des Mindestumgebungsschutzbereiches der unter Denkmalschutz stehenden Kirche
und der besonderen Eigenart der dérflichen Angerbebauung RUcksicht zu nehmen. Der Ge-
meinde ist bewuBt, daB die Festsetzungsméglichkeiten eines Bebauungsplanes allein nicht
ausreichen, um das Ortsbild mit seiner typischen Bauweise zu bewahren. Grundsatzliche Ziel-
vorgaben des Bebauungsplanes (Baulinien, Bauweise, Stellung der Gebdaude, Gestaltungsrege-
lungen) sollen jedoch die Grundlagen eines behutsamen Umgangs mit den Bebauungsstruktu-
ren und dem historischem Erbe nahelegen. Dies dient auch einer Férderung des bewuBten
Umgangs mit vorhandenen Gegebenheiten im Rahmen der Bautatigkeit und der Gestaltung
der BaugrundstiUcke. Eine Erhaltungssatzung wie auf der Ostseite der HauptstraBe wird jedoch
von der Gemeinde nicht verfolgt.

d. Immissionen

StraBenverkehr

Das Plangebiet wird im Verlauf der HauptstraBe durch das erhebliche Verkehrsaufkommen und
den damit verbundenen L &r m der LandesstraBe beeintrachtigt. Die Gemeinde hat zur
Kidrung der tatséchlichen Larmbelastung der Baugebiete entlang der HaupistraBe ein Immissi-
onsgutachten durch das Akustik-Labor Kiel erarbeiten lassen. Dieses Gutachten von 1985 wur-
de 1990 aktualisiert.

Die im Gutachten vorgesehenen Schutzvorkehrungen an den Gebduden selbst sind als Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen festgesetzt worden. Aufgrund der Ortsla-
ge und der Vorbelastung kommen aktive Schallschutzvorkehrungen nicht in Frage.

Bei der Festlegung der Larmpegelbereiche wurde berUcksichtigt, daB die Anforderungen in-
nerhalb des Larmpegelbereiches Il durch die Forderungen des Warmeschutzes bereits erfUllt
werden. Aus den Tabellen 9 und 10 der DIN 4109 lassen sich die erforderlichen Einzelschall-
dammaBe von AuBenwdnden und Fenstern fOr Ubliche RaumgréBen und Bauteilabmessungen
ableiten. Sonst ist die VDI-Richilinie 2719 "Schaillddmmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen” heranzuziehen.

Die von der Steliplatzanlage ausgehenden Emissionen wurden im vereinfachten Verfahren
nach DIN 18005 ermittelt und auf ihre Auswirkungen auf schutzwUrdige Nutzungen hin unter-
sucht. Es wurde von ca. 80 Pkw und einer Verweildauer von zwei bis vier Stunden ausgegan-
gen. Aufgrund der groBen Entfernung zu den néchsten vorhandenen und geplanten Wohnge-
bauden ist jedoch nicht mit einer Beeintrachtigung zu rechnen, so daB auf gesonderte Festset-
zungen zum Schallschutz verzichtet werden konnte. Eine weitere Abschirmung ist durch beste-
hende Bepflanzung gegeben.

Das hohe Verkehrsaufkommen stellt nicht nur ein Problem fUr die zu treffenden Schutzvorkeh-
rungen an den Gebduden dar. Die Frage der Wohnqualitat des Gebietes ist direkt mit allen

GEMEINDE SIEK, BEBAUUNGSPLAN NR, 11 NEUAUFSTELLUNG + ERGANZUNG BEGRONDUNG
PLANLABOR FOR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG SEME 13



angestrebten MaBnahmen zur Erhaltung des wertvollen Orisbildes verbunden. Daher hat die
Gemeinde Siek unabhdngig vom Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes die Umgestal-
tung und Verbesserung der Verkehrsanlagen im Zuge der HauptstraBe geplant. Die BaumaB-
nahmen wurden bereits begonnen.

Landwirdschaftliche Immissionen

N&rdlich des Plangebiets befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Von der Schweinehal-
tung und der Getreidetrocknungsanlage gehen Immissionen aus, die das Gebiet berUhren. Die
Larmsituation des Betriebs wurde bereits im Zuge eines Baugenehmigungsverfahrens detailliert
untersucht. Danach sind auf dem unmittelbar benachbarten Grundstick (Fl.-Stick 80/5) Woh-
nungen in die Nebengebdude gebaut worden.

Aufgrund der bestehenden unmittelbaren Nachbarschaft des Betriebes zu vorhandenen Woh-
nungen wird der landwirtschaftliche Betrieb durch die zul@ssige Neubebauung nicht einge-
schrankt. Aufgrund des Abstands der neuen Grundsticke zum Betrieb und der Akzeptanz
landwirtschaftlicher Immissionen in einem Dorfgebiet halt die Gemeinde die vorgesehene bau-
liche Entwicklung fUr vertretbar.

e. ErschlieBung

Die Gemeinde Siek liegt im Bereich wichtiger Uberdrtlicher Verkehrsverbindungen. Entlang der
Plangebietsgrenze dieses Bebauungsplans fihrt die LandesstraBe 224 (HaupftstraBe, Alte Land-
straBe), die den Siedlungsraum Ahrensburg / GroBhansdorf mit dem Unterzentrum Trittau ver-
bindet und gleichzeitig direkten Zugang zur Bundesautobahn Hamburg-LUbeck schafft. Die
LandesstraBe findet Anbindung an die KreisstraBe 97 (Hoisdorfer Weg) zur Nachbargemeinde
Hoisdorf.

Das Plangebiet wird durch die StraBen Kirchenweg, HauptstraBe und Hinterm Dorf erschlossen.
Zur ErschlieBung der neuen inneren Grundsticke wird von der StraBe Hinterm Dorf eine neue
WohnstraBe in den hinteren Bereich gefUhrt. Von hier aus wird es auch mdglich sein die Stell-
platzanlage auf dem Flurstick 77/5 zu emreichen. Zum Kirchenweg wird eine fuBl&ufige Verbin-
dung mit einem Gehrecht belegt. Diese Querverbindung schafft fir die Anlieger der StraBe
Hinterm Dorf und der neuen Baugrundsticke eine erhebliche AbkUrzung zum Oriskern mit An-
bindung an den OPNV und den vorhandenen Einrichtungen der Gemeinde.

Offentliche PARKPLATZE sind in ausreichender Anzahl entlang des Kirchenweges vorhan-
den.

3. Ver- und Enisorgung

a. Abwasser
Das gesamte Plangebiet wird an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des Abwasser-
Iweckver-bandes Siek angeschlossen. Ausnahmen davon sind nicht vorgesehen.
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b. Oberflachenentwdasserung

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflichenwasser ist vor Ort zu versickern. Das auf der
StichstraBe anfallende Oberfléichenwasser kann auf den unbefestigten Ausweichstreifen versik-
kert werden. Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen wird geachtet.

c. Tiinkwasser
Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser wird zentral durch die Hamburger Wasserwerke
vorgenommen.

d. Loschwasser

Die L&schwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr im Bedarfsfall
durch Unterflurhydranten. Ansonsten steht der Teich nahe der Amtsverwaltung zu Léschzwek-
ken zur VerfGgung.

e. Gas
Das Baugebiet wird durch die Hamburger Gaswerke versorgt. Eine Gasdruck-Regelanlage be-
steht innerhalb der Verkehrsfldche sUdéstlich der Kirche.

f. Elektrizitat

Die Stromversorgung des Gemeindegebietes wird durch die Schleswag AG gesichert. Vor Be-
ginn von Tiefbauarbeiten ist die genaue Kabellage bei dem Bezirk GroBensee, Telefon 04154 -
60443 zu erfragen.

g. Mull
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormam als Trager der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.

h. Fernmeldeeinrichtungen

FOr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBen-
bau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, daB Beginn und
Ablauf méglicher ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich des Fernmeldeamtes 2 Hamburg
so frUh wie méglich, mindestens 12 Monate vor Baubeginn, schriftich angezeigt werden.

4. Billigung der Begrindung

Die BegrUndung zur Neuaufstellung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde
Siek wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 24.10.1995 gebilligt.

Siek, 2 0. Mirz 007 /%;WOQK

BUrgermeister
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