SATZUNG DER GEMEINDE SIEK
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 12 ,ORTSMITTE"
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsbeschrankungen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den festgesetzten Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3, 5, 7 und 8 Bau-
NVO allgemein zulassigen Nutzungen - Einzelhandelsbetriebe, Anlagen fir sportliche
Zwecke, Tankstellen und Vergniigungsstatten - unzuléssig.

Zulassige Grundfldchen von Stellplatzen und Garagen mit deren Zufahrten und
Nebenanlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

In dem Teilgebiet Ml 3 betragt die hochstzulassige Grundflache fiir bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 90 m2.

In dem Teilgebiet Ml 2 betragt die hochstzuldssige Grundflache fur bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 30 m2 Die Flichenanteile der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belasteten Flachen (gfl) und der Flachenanteile fur die festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen sind nicht auf die Grundflachen fiir bauliche Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO anzurechnen.

Ausnahme vom MaR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

In den Teilgebieten MI 1, MI 2 und Mi 3 darf das festgesetzte MaR der baulichen Nut-
zung (GR max.) ausschlieBlich fiir Terrassen einschlieRlich Mauern als bauliche Anla-
gen ausnahmsweise pro Baugrundstiick bis maximal um 40 m? bzw. pro Doppelhaus-
halfte um 20 m? tberschritten werden.

Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen ,Gringurtel”, Teilgebiet MD 4,
sind bauliche Anlagen jeglicher Art und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO un-
zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliachen (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die zu den Verkehrsflachen (,Neue StraRe“) und zu den inneren ErschlieBungswegen
(im Teilgebiet Ml 2) liegenden Baugrenzen dirfen fiir untergeordnete Bauteile, wie
Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m und einer Breite von 4,0 m uberschrit-
ten werden.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Teilgebieten Ml 2 und Ml 3 mit einer festgesetzten Einzelhausbebauung sind
maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig. Die 2. Wohnung hiervon darf
nur in einer der Hauptwohnung untergeordneten FlachengréRe im Sinne einer Einlie-
ger- oder Ferienwohnung errichtet werden.

In dem Teilgebiet Ml 1 sind maximal drei Wohnungen zuléssig.

In den Teilgebieten mit einer festgesetzten Doppelhausbebauung sind maximal eine
Wohnung pro Doppelhaushélfte zulassig.
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7.3

7.4

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

In dem Teilgebiet MI 3 darf die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens maximal 0,60
cm, bezogen auf die im Mittel gemessene Fahrbahnoberkante der angrenzenden &f-
fentlichen Verkehrsflache, betragen.

In dem Teilgebiet MI 2 darf die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens maximal 0,60
cm, bezogen auf die im Mittel gemessene Gelandeoberkante der tiberbaubaren Fl&-
che, betragen.

In dem Teilgebiet Ml 1 darf die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens von maximal
1,0 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrs-
flache, betragen.

In dem Teilgebiet MI 3 darf die Wandhohe (Traufseite bzw. Gebaudelangsseite) von
maximal 4,60 m, bezogen auf die im Mittel gemessene Fahrbahnoberkante der an-
grenzenden 6&ffentlichen Verkehrsflache, nicht Gberschritten werden.

In dem Teilgebiet MI 2 darf die Wandhéhe (Traufseite bzw. Geb&udeléngsseite) von
maximal 4,60 m, bezogen auf die im Mittel gemessene Geldndeoberkante der iiber-
baubaren Flache, nicht tiberschritten werden.

In dem Teilgebiet Ml 1 darf die Wandhéhe (Traufseite bzw. Gebaudeléngsseite) von
maximal 8,0 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflache, nicht iberschritten werden.

Als oberer Punkt der Wandhohe wird entsprechend § 6 Abs. 4 LBO der Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand gemessen.

In dem Teilgebiet MI 3 darf die Firsthohe, und dies gilt auch fir untergeordnete Bau-
teile, von maximal 9,60 m, bezogen auf die im Mittel gemessene Fahrbahnoberkante
der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache, nicht tberschritten werden.

In dem Teilgebiet Mi 2 darf die Firsthohe, und dies gilt auch fiir untergeordnete Bau-
teile, von maximal 9,60 m, bezogen auf die im Mittel gemessene Geléndeoberkante
der Gberbaubaren Flache, nicht tberschritten werden.

In dem Teilgebiet MI 1 darf die Firsthéhe, und dies gilt auch firr untergeordnete Bau-
teile, von maximal 13,0 m, bezogen auf die Fahrbahnoberkante der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache, nicht tberschritten werden.

Genehmigungspflichtige Gelandeaufschiittungen oder Abgrabungen einschlieRlich
notwendiger An- und Abbdschungen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen in
einer FlachengroRe der festgesetzten Grundflache (GR max.) einschlieBlich der Ne-
benanlagen zuléssig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Bebauung im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 12 vor Verkehrslarm von der ,HauptstraRe“ werden innerhalb der nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB planzeichnerisch festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Larmimmissionen fiir dem Schafen dienende Raume (Schiaf-
und Kinderzimmer) innerhalb des Teilgebietes Ml 1 schallgeddammte Liftungen fest-
gesetzt.



TEILB : TEXT (FORTSETZUNG)

Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Am sudlichen Plar i d ist die fé Gehélzpflanzung mit Einzelgehdlzen
innerhalb eines Pflanzstreifens von 1,5 m herzurichten und dauerhaft zu erhalten.
Die Gemeinsct lage des Teilgebi Ml 2 ist in ihrer Gesamtheit an den

Langsseiten und an der straBenzugewandten Stimseite durch Rang- und Schlinggewach-
se einzugriinen und dauerhaft zu erhalten.

Erhaltungsgebot (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zur Erhaltung baulicher Anlagen und zur Erhaltung der besonderen Eigenart des Grund-
stuckes MI 1 wird gemaR § 172 BauGB ein Erhaltungsgebot in der Planzeichnung (Teil A)

Ir des Tei i MI 1 bedarf der Abbruch, die Anderung oder die
Nutzungsénderung baulicher Anlagen der Genehmigung. Ebenso bedarf die Errichtung
baulicher Anlagen fir dieses Grundstick der Genehmigung.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 92 LBO)

Begriinung der Grundstiicke

Auf den privaten Grundstiicksfléchen ist pro angefangene 400 m? Grundstuicksfléache ein
Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Befestigte Flichen

Auf den pnvaten Grundstucksﬂachen sind Stellplatze, Zufahrten und Wege in wasser- und
luftd Aufbau her

Einfriedungen

Im Teilgebiet Mi 1 sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldche nur offene Holzlattenz&une
bis zu 0,90 m Héhe, lebende Hecken bis zu 1,20 m Héhe und massive Einfriedungen bis
0,30 m Héhe sowie Torpfeiler bis zu 0,90 m Héhe im selben Material wie die Hauptbau-
kérper, b auf die Gelar rkante, zuldssig.
Jégerzéune sind unzuldssig. Fur die lebenden Hecken sind nur Gehéize der Arten Rotbu-
che, Hainbuche, Weidom und Buchsbaum zuléssig.

Aussenfassade

Die AuR der Hauptgebéaude ist in allen Teilgebieten nur in rotem und rotbrau-
nem (geflammt) Ziegel- und Verblendmauerwerk zuldssig. Giebelbereiche der Hauptge-
béude und Schmuckbénder sind in untergeordneter FlichengréRe auch in anderen Mate-
rialien zuldssig.

Décher

In dem Teilgebiet MI 1 sind fur das Hauptgeb&ude nur rote und anthrazitfarbene Dachein-
deckungen mit einem Glanzgrad < 30% zuléssig.

In den Teilgebieten MI 2 und MI 3 sind fir das Hauptgeb&ude nur rote, rotbraune, schwar-
ze und anthrazitfarbene Dacheindeckungen mit einem Glanzgrad < 30% zul&ssig.

Fenster

Im Teilgebiet MI 1 sind Fenster nur im stehenden Format zuldssig. Vorhandene liegende
Formate sind durch sichtbare Trennungen in stehende Formate zu untergliedem.
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Mit Fahrrechten zu belastende Flachen zu-
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(zugunsten Teilgebiet Ml 2)i

Abfallbehalterstandort
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Bezeichnung der Teilgebiete
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Flursttcksbezeichnung

Flurstiicksgrenze
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Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

In Aussicht genommener Zuschnitt von Baugrundstiicken
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Sichtdreieck

Mit Realisierung der Bebauungsplan -
Anderung zukinftig fortfallende Gehélze

Einzaunung zukunftig fortfallend



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des emeuten Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 10.10.2002. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck im ,Stormamer Tageblatt* am 13.12.2002 erfolgt.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 23.12.2002
bis zum 23.01.2003 durch Aushang in der Amtsverwaltung Siek durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
18.12.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 13.02.2003 den Entwurf der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 12 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
17.03.2003 bis einschlieBlich zum 22.04.2003 wahrend folgender Dienststunden Mo.,
Mi. und Fr. 8.00 - 12.00 Uhr und Mi. 14.00 - 17.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zu Protokoll gel-

- tend gemacht werden kénnen, am 07.03.2003 durch Abdruck im ,Stormamer Tage-

blatt” ortstiblich bekanntgemacht worden. Hierbei ist nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
darauf hingewiesen worden, dass keine_L Pgweltv ertraglichkeitspriifung durchgefihrt
worden ist. /(Bg" A AN

Siek,den 10, yunj 2008 /©

Eteres
Burgermeister
Der katasterméRige Bestand am 14.05.2003 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den
tl. best Verm.- Ing.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachiten Anregungen sowie die Stellungnah-
men der Tréger éffentiicher Belange,ant (5.05:2003 gepriift. Das Ergebnis ist-mitge-
teilt worden. { " \

- b J
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 05.05.2003 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 06.05.2003 gebilligt. ~nde
Siek.den 4 0 yuni 2003
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: Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Siek,den § 0. funi 2003
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Cyleete
Blirgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
29..€..2003 durch Abdruck im ,Stormamer Tageblatt* ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwé&gung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun-
gen des § 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 27..0%...2003 in Kraft getreten.

Siek, den 14 Juli 200
7

(élezze
Blirgermeister




