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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

In der Sitzung der Gemeindevertretung Siek vom 17.12.2009 wurde der Aufstellungsbeschluss
fiir den Bebauungsplan Nr. 13A, Gebiet: tlw. Hoisdorfer Weg/Verlangerung Fichtenweg,
gefasst.

Planungsziel ist die Entwicklung eines neuen Siedlungsbereiches zur Bereitstellung von
Wohnbaufldchen zur Deckung des bestehenden 6rtlichen Baulandbedarfs unter Ergiinzung von
Infrastrukturflichen sowie zur Sicherung einer verbindenden Verkehrsfiihrung des
Fichtenweges mit dem Hoisdorfer Weg. Fiir die groBrdumige Riickhaltung und Ableitung
anfallenden Oberflachenwassers soll ein entsprechendes wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren eingeleitet werden, bei der die notwendigen Einrichtungen auflerhalb
des Plangebietes liegen werden.

Der Aufstellungsbeschluss sowie die Planungsziele fiir den Bebauungsplan Nr. 13A sind durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am 21. Mai 2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen des Bebauungsplanes Nr. 13A wurde die ML-PLANUNG
Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beauftragt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 26. Oktober 2010 den Bebauungsplanes Nr.
13A zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung
der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
bestimmt.

Mit Schreiben vom 01. Dezember 2010 ist die Planungsanzeige gemidl § 16 Abs. 1
Landesplanungsgesetz durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch ist zum einen als 6ffentliche
Auslegung erfolgt in der Zeit vom 07. Februar 2011 bis 21. Februar 2011 und zum anderen als
Informationsveranstaltung am 09. Februar 2011. Dies ist durch Abdruck im Stormarner
Tageblatt am 28. Januar 2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit Schreiben vom 26. Januar 2011 sind die Beteiligungsverfahren zur nachrichtlichen
Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrden nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses
sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger Sffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden,
unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 04. Mérz 2011. Hierbei sind die
Behorden und sonstigen Triiger ffentlicher Belange auch zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch aufgefordert worden.

Uber die vorliegenden Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung gemifl § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 27. April 2011 beraten,
abgewogen und entschieden. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 27. April 2011 den Bebauungsplan Nr. 13A
als Entwurf beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung sowie zur Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit

vom 31. Mai 2011 bis 04. Juli 2011 einschlieBlich. Dies ist am 20. Mai 2011 im Stormarner
Tageblatt bekannt gemacht.
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Mit Schreiben vom 30. Mai 2011 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hdheren Verwaltungsbehorde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und
sonstigen Triger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet, unter
Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 04. Juli 2011.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 20. Juli 2011 beraten, abgewogen und entschieden

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 20. Juli 2011 ist der Bebauungsplan Nr. 13A,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemiB § 10 Baugesetzbuch
als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde in der gleichen Sitzung der
Gemeindevertretung abschliefend gebilligt.

Ubersicht Plangeltungsbereich —M 1 : 5.000
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 13A der Gemeinde Siek wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes sowie insbesondere seiner 3. Anderung, die gemiB Erlass IV 810c-
512.111-62.69 (3.A.) vom 19.05.1993, ausgefertigt 24.05.1993, genehmigt wurde.

Fir den iberwiegenden Teil des Plangebietes weist die 3. Anderung des
Flichennutzungsplanes Wohnbauflidchen aus. Der nérdliche bzw. nordgstliche Teilbereich des
Plangebietes wird nicht von den Wohnbauflichendarstellungen abgedeckt, hier sind im
Fliachennutzungsplan Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Hierdurch wird das
Entwicklungsgebot fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 13A aus dem Inhalt des
Flichennutzungsplanes nur bei nicht parzellenscharfer Betrachtungsweise abgedeckt. Die
Gemeinde geht davon aus, dass dies hinreichend ist und eine Anderung des
Fldchennutzungsplanes wird als nicht erforderlich angesehen.

Der Landschaftsplan stellt in seinen Zielaussagen den iiberwiegenden Teil des
Geltungsbereiches als Fliche fiir die langfristige Entwicklung von Wohnbaufléchen dar.

Als Kartengrundlage dient ein Ausschnitt aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im Mafstab
1 : 1.000. Der Kartenausschnitt umfasst Teile der Flur 3 der Gemarkung Siek und ist durch
ortliches AufmaB topographisch ergénzt.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes Nr. 13A
wiedergegeben.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13A umfasst in der Gemarkung Siek, Flur 3 die
Flurstiicke 98/67, 67/57, 67/10, 66/3 und 128 ganz sowie die Flurstiicke 67/56, 66/1, 73/21 und
92 teilweise und in der Flur 4 das Flurstiick 111/21 teilweise. Das Plangebiet hat eine
GesamtgroBe  von ca. 23325 gm. Zum Nachvollzug ~ wird  auf  die

Flichenermittlung/Flichenverteilung unter Ziffer 11a dieser Begriindung verwiesen.

Die Gesamtfliche gliedert sich in folgende Teilflichen mit nachstehend beschriebenen
Fliachenanteilen:

- Als Baufliiche —Alligemeines Wohngebiet-
-WA-1II o 0,4/1,2
mit einer Flidche von ca. 1.846 gm

- Als Baufliiche —Allgemeines Wohngebiet-
-WA-HI g 0,4/0,8
mit einer Fliache von ca. 1.964 qm

- Als Baufliiche —Allgemeines Wohngebiet-
-WA-1I E/D 0,3/0,6
mit einer Flache von ca. 1.597 gm

- Als Baufliche —Allgemeines Wohngebiet-
-WA-1 E/D 0,4
mit einer Fliche von ca. 5.762qm

- Als Baufliiche —~Allgemeines Wohngebiet-
-WA-1 E/D 03

mit einer Fliche von ca. 3.737 qm

- Als offentliche Verkehrsfliiche

mit einer Flidche von ca. 6.711 gm
davon ErschlieBungsstraBen mit Parkstreifen 2.629 qm

davon vorhandene StraBen tlw. mit Parkstreifen 3.568 gm

davon Geh- und Radweg mit Knickschutzstreifen

und Knick 514 qm

- Als StraBienbegleitgriin tlw. mit Knickschutz-
streifen und Knick
mit einer Fliche von ca. 454 gm

- Als Fliche fiir die Abfallentsorgung
-Miillgefifistandplatz-
mit einer Fldche von ca. 20 gm

- Als Fliche fiir Versorgungsanlagen
- Loschwasserzisterne-

mit einer Flidche von ca. 118 gm

- Als FEiche fiir die Abwasserbeseitigung

Abwasserpumpstation 20 gm
Ubertrag auf nachfolgende Seite 22.229 gm
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Ubertrag von vorheriger Seite

- Als offentliche Griinfliiche —Parkanlage-
mit einer Fliche von ca.

- Als private Griinfliche —Gartenanlage-
mit einer Fliache von ca.

- Als private Griinfliche —-Knickrandstreifen mit
Knick neu-
mit einer Fldche von ca.

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Aus Sicht der Gemeinde Siek besteht stidtebaulicher Handlungsbedarf zu priifen, inwieweit
zur Deckung des bestehenden ortlichen Baulandbedarfs neue Wohnbaugebiete entwickelt,
verbindlich iiberplant und einer Bebauung zugefiihrt werden konnen. Die Gemeinde greift
hierbei auf bestehende Wohnbauflichendarstellungen im Flachennutzungsplan zuriick, die
bisher noch nicht verbindlich iiberplant worden sind. Es ist dies die Wohnbauflidche nordlich
des Hoisdorfer Weges am Ortsausgang in Richtung Hoisdorf.

Uber die Entwicklung eines stidtebaulichen Strukturplanes hat die Gemeinde abgepriift, wie in
diesem Bereich unterschiedlich strukturierte Bauflichen zur Deckung des bestehenden
vielschichtigen Baulandbedarfs entwickelt werden konnen. Hierbei sind auch die besonderen
topographischen Vorgaben beriicksichtigt worden, um die notwendigen ErschlieBungen und
InfrastrukturmaBnahmen gebietsvertriiglich und wirtschaftlich integrieren zu konnen. Dies
fihrt im Ergebnis dazu, dass die seinerzeitigen Wohnbauflichendarstellungen in der 3.
Anderung des Flichennutzungsplanes nicht parzellenscharf eingehalten werden konnen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan erfolgt zum einen die stadtebauliche Neuordnung im
Bereich des gemeindeeigenen Wohngebiudes Fichtenweg 68 — 70 an der Westseite des
Plangebietes zur Schaffung und Sicherung der erforderlichen Wohnbauflichen und dariiber
hinaus zur Bereitstellung einer angemessenen Zahl von Stellpldtzen.

Fir die ostlich hiervon gelegenen bisher unbebauten Bereiche sind insgesamt vier
unterschiedliche Bauflichenbereiche entwickelt. Dies ist zum einen eine Reihenhauszeile als
wohnbauliche Verdichtung zur Entwicklung von insgesamt acht Reihenhdusern. Hieran
schlieBen sich nach Norden und nach Siiden Wohnbauflichen fiir eine eingeschossige
Bebauung und Nutzung von Einzel und Doppelhausgrundstiicken an. Im 6stlich liegenden
Wohnbauflichenbereich werden Wohnbaugrundstiicke entwickelt mit einer relativ hohen
baulichen Dichte zur Errichtung von nur eingeschossigen Gebauden. Hier sollen insbesondere
Wohngebiude fir eine alten- und behindertengerechte ~ Nutzung, bzw. als
Mehrgenerationengebaude entwickelt werden.

Dariiber hinaus ist die vorliegende Planung darauf ausgerichtet, Gebdude in Ost-West-
Ausrichtung zu ermboglichen, um hier Bauten mit hoher Energieeffizienz bis hin zu
Passivhiusern errichten zu konnen.

In diesem Fall ergiben sich fiir den bisher unbebauten Bereich insgesamt 26 Baugrundstiicke
unterschiedlicher stidtebaulicher Nutzungsvorgaben. Es sind dies die Baugrundstiicke Nr. 4 bis
Nr. 12 mit einer nur eingeschossigen Bebauung fiir eine Einzel- und Doppelhausnutzung sowie
die Baugrundstiicke 1 bis 3 und 13 bis 18 fiir eine ein- bzw. zweigeschossige Bebauung und die
Baugrundstiicke 19 bis 26 als Reihenhausbebauung mit einer zulissig zweigeschossigen
Bebauung.

Die Umsetzung der Planung ist in einem Zeitraum von 2 bis 3 Jahren nach Erstellung der
ErschlieBungsarbeiten vorgesehen.

Mit der Bereitstellung der neuen Baugrundstiicke soll ein gemeindliches Angebot auch fur
Baulandbewerber aus dem Bereich der umfangreichen neuen Gewerbegebiete zur Verfligung

gestellt werden, wie auch fiir Bewerber aus dem {ibrigen Bereich der Gemeinde.

Nach dem geltenden Landesentwicklungsplan 2010 steht der Gemeinde, innerhalb des
Ordnungsraumes liegend, ein Zuwachs von maximal 15 % der Ende 2009 vorhandenen
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Wohneinheiten zu. Nach Mitteilung des Kreises Stormarn wiren dies fiir die Gemeinde Siek
maximal 140 Wohneinheiten.

Wenngleich auch die kiinftige Siedlungsentwicklung der Gemeinde vorrangig auf die Nutzung
von Innenentwicklungspotenzialen ausgerichtet sein soll, also bereits erschlossene Baufliachen
im Innenbereich, beabsichtigt die Gemeinde mit der vorliegenden Planung zum Zwecke der
kurzfristigen Bereitstellung von Bauflichen die bereits seit 1993 im Fliachennutzungsplan
ausgewiesene Wohnbaufliche zu entwickeln. Im Verhéltnis zum moglichen Gesamtpotenzial
der Wohneinheiten im Planungszeitraum bis 2025 ist das vorliegende Plangebiet beziiglich
seiner GroBe und Lage als Abrundungsgebiet am ostlichen Ortsrand vertretbar. Die
Baugrundstiicke werden zur Deckung des ortlichen Bedarfs zur Verfiigung gestellt.

Die Gemeinde verzichtet in diesem Zusammenhang auf eine Standortalternativenpriifung und
sieht es als vertretbar an nunmehr die im Flichennutzungsplan festgesetzten Bauflichen
umzusetzen. Hierbei wird auch auf die Aussagen des regional abgestimmten
Entwicklungsgutachtens ,,Stormarn-Mitte” aus dem Jahre 1996 zuriickgegriffen, in dem die
nunmehr entwickelten Wohnbauflichen gleichfalls vorgesehen sind.

Die Ubereinstimmung der gemeindlichen Planung des Bebauungsplanes Nr. 13A mit den
Zielen der Raumordnung des Landes Schleswig-Holstein ist mit Erlass vom 09. Februar 2011
durch die Landesplanungsbehorde bestitigt.

Der Bebauungsplan iiberschreitet nach Norden und Osten die Wohnbauflichendarstellungen im
Flichennutzungsplan. Richtung Norden wird davon ausgegangen, dass es sich nur um geringe
Abweichungen handelt, die als Abrundungen und Parzellenunschirfe betrachtet werden
konnen. Richtung Osten ragen die Bauflichen im Vergleich zur Abgrenzung des
Flachennutzungsplanes in den AuBenbereich hinein. Aus Sicht der Gemeinde und auch aus
Sicht des Kreises Stormarn kann eine solche Abweichung ohne durchzufiihrendes
Anderungsverfahren des Flichennutzungsplanes getragen werden, da das Plangebiet durch
vorhandene natiirliche Zasuren begrenzt wird. Die Gemeinde wird jedoch bei einer néchsten
Flichennutzungsplaninderung oder einer Neuaufstellung die Darstellungen in diesem Bereich
anpassen.

Auf der Ebene des Flichennutzungsplanes ist bereits seit 1993 eine Fortfihrung und der
bauliche Abschluss der Siedlungsentwicklung am norddstlichen Ortsrand festgelegt. Eine
Umsetzung erfolgte seinerzeit allein aus Griinden der fehlenden Grundstiicksverfiigbarkeit
nicht. Das Plangebiet des Bereiches Hansdorfer Weg/Fichtenweg ist jedoch mit seiner
Verkehrsfilhrung bis an den seinerzeitigen Ostlichen Siedlungsrand gefiilhrt worden, um
hieriiber eine verkehrliche Weiterfilhrung und Vernetzung zu ermoglichen.

Mit der Neuaufnahme der vorliegenden Planung sind verschiedene innergebietliche
verkehrliche ErschlieBungsmoglichkeiten erdrtert und gepriift, die neben der vorliegenden
durchgingigen verkehrlichen ErschlieBung auch  Alternativen mit Trennung der
Verkehrsabliufe unter Beriicksichtigung ggf. umfangreicher erforderlicher Wendeanlagen
vorsahen. In dieser Uberlegung ist auch die Fragestellung beriicksichtigt, dass bei Beibehalten
der Sackgassensituation Hansdorfer Weg/Fichtenweg und Umsetzung des hier gesamt
méglichen Siedlungspotenzials von knapp 300 Wohneinheiten diese nur iiber die Anbindung
Hansdorfer Weg/Hauptstraie mit dem ortlichen StraBennetz verbunden wiéren.

Da sich bei einer moglichen Offnung des Fichtenweges verkehrstechnisch eine
Funktionsénderung dieser StraBenziige Hansdorfer Weg/Fichtenweg ergibt, ist bereits zu
Planungsbeginn gutachtlich abgepriift, inwieweit eine derartige Funktionsinderung moglich
und vertretbar ist. Auf der Grundlage des gutachtlichen Ergebnisses ist dann im Planverfahren
festgelegt, dass eine durchgiingige verkehrliche ErschlieBung geplant werden soll, die es auch
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dem gesamten Siedlungsbereich Hansdorfer Weg/Fichtenweg ermdglicht alternative
Verkehrsabldufe wihlen zu konnen.

Die Gemeinde sicht diese Losung als vertretbar an, da zum einen die Belastungen aus den
nunmehr verinderten moglichen Verkehrsabliufen fiir den iiberwiegenden Bereich des
Gesamtquartiers eine deutliche Entlastung darstellt und nicht zu befiirchten ist, dass aufgrund
der zeitlich deutlich lingeren Fahrtstrecke Hansdorfer Weg/F ichtenweg/ErschlieBungsstralle A
gegeniiber Hoisdorfer Weg/Hauptstrafie nicht quartiersbezogener Verkehr durch die
ErschlieBungsstraBe A/Hansdorfer Weg/Fichtenweg verlauft.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung des Baugesetzbuches vom 21. Dezember 2006 und dem Gesetz iiber die
Umweltvertriglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
wird nachfolgende Vorpriifung zur Umweltvertraglichkeit durchgefiihrt.

Bei dem neu entwickelten Plangebiet handelt es sich um einen verbindenden Bereich zwischen
dem Fichtenweg und dem Hoisdorfer Weg. Hiermit werden vorhandene Siedlungsrinder
stidtebaulich abgerundet und baulich abgeschlossen.

Das Plangebiet ist iiberwiegend nicht dem Innenbereich zuzuordnen. Lediglich bei dem
Bereich des Grundstiickes Fichtenweg 68/70 handelt es sich um ein Innenbereichsgrundstiick.

Fiir diesen Bebauungsplan wird eine Vorpriifung durchgefuhrt. Aus der Aufstellung und
Gliederung der Ziffer 1b dieser Begriindung ergibt sich nachfolgende vereinfachte Aufstellung
der versiegelten Fliachenanteile:

- Bauflichen WA
unbebaut
7.726 qm x GRZ 0,4 = 3.090,4 gm
5334 gmx GRZ 0,3 = 1.600,2 gm
bebaut
1.846 gqm x GRZ 0,4 = 738,4 qm
- Verkehrsflichen, 6ffentlich und privat
2.963,7 qm 2.963,7 qm
- Fliche fiir die Abfallentsorgung, Versorgungsanlagen 0,0 gm
- dffentliche Griinflachen 0.0 gm
8.392,7 qm

GemiB Umweltvertriglichkeitspriifung ist iiber die Anlage 1 abzupriifen, inwieweit
Neuentwicklungen  durch  die  vorliegende  Planung  zu einer  moglichen
Umweltvertriglichkeitspriifung fiihren bzw. sich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
ergibt.

Bei einem Vorhaben nach Nr. 18.7 ff Anlage 1, Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®, handelt es
sich um den moglichen Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen im
bisherigen AuBenbereich. Hierzu ist festzustellen, dass die Bauflichen fiir sonstige bauliche
Anlagen dem AuBenbereich zuzuordnen sind und von den sich ergebenden zuldssigen
Grundflichenzahlen bzw. Verkehrsflichenversiegelungen der Schwellenwert von 20.000 gm
Grundfliche nicht iiberschritten wird. Dies erschlieBt sich aus der Grofie der Gesamtfliache des
Plangebietes mit ca. 23.325 qm, dem Anteil der Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes
mit 14.906 qm und der sich ergebenden Grundfldche von 8.392,7 qm bei Grundflichenzahlen
von 0,3 bzw. 0,4.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichtes ist festzustellen, dass kein
Erfordernis fiir die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht und von daher
auch keine durchgefiihrt wird. Auf weitergehende detaillierte Ermittlungen und Berechnungen
wird verzichtet.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13A ist die stidtebauliche Weiterentwicklung und
Verbindung des Baugebietes am Fichtenweg mit dem Hoisdorfer Weg zur Entwicklung von
Wohnbauflichen  einschlieBlich  verkehrlicher  Infrastruktur  sowie erforderliche
Riickhalteeinrichtungen  fiir ~ Niederschlagswasser  als gesondertes  wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren..

Der Bebauungsplan Nr. 13A wird inhaltlich auf der Grundlage eines Strukturplanes entwickelt
und hierbei exakt auf die Anbindungen zum Fichtenweg und Hoisdorfer Weg abgestimmt.

Mit dem Erhalt gliedernder sowie einfassender vorhandener Knickstrukturen wird das
Plangebiet landschaftlich strukturiert. Lediglich innergebietlich besteht das Erfordernis zum
Entfernen und Versetzten von knapp 50 lfdm Knickstrukturen, die an die Nordgrenze des
Plangebietes versetzt und dem Ausgleichserfordernis entsprechend durch Neuanpflanzungen
verlangert und ergéinzt werden. Hiermit kann fur den Westteil eine neue Abgrenzung zur freien
Landschaft hin durch Knickstrukturen entwickelt werden. Fiir den Ostteil der Wohnbaufliachen
erfolgt eine neue Griineinfassung durch eine nordlich liegende bis zu 2 m breite freiwachsende
Hecke mit standortgerechten heimischen Geholzen. Somit entsteht insgesamt ein neuer
Ubergangsbereich in den freien Landschaftsraum.

Diese zu erhaltenden Knicks werden als nachrichtliche Ubernahme dargestellt und sind
geschiitzt nach dem Bundesnaturschutzgesetz § 30 Abs. 2 sowie dem Landesnaturschutzgesetz
§ 21 Abs. 1 Nr. 4. Die iibrigen Flichen des Plangebietes grenzen an vorhandene, vorwiegend
wohnbauliche Siedlungsstrukturen, so dass hierzu keine weiteren randlichen Eingriinungen
erforderlich sind.

Die bestehenden bzw. neu geplanten Bauflichen werden direkt durch die neu entwickelten
StraBenziige der ErschlieBungsstraBe A als verkehrsverlangsamter Bereich (30 km/h-Zone) und
fiir die ostliche ErschlieBungsstraBe B als verkehrsberuhigter Bereich an den Fichtenweg bzw.
Hoisdorfer Weg angebunden. Am siidwestlichen Plangebietsrand besteht bereits jetzt eine
kleine StichstraBe, die auch kiinftig der verkehrlichen Erschliefung dient. Im Siiden des
Plangebietes werden insgesamt 6 Baugrundstiicke durch private ErschlieBungen als GFL-Recht
erschlossen.

Zur fuB- und radliufigen Vernetzung ist ein Geh- und Radweg entwickelt, der die
Wendeanlage der ErschlieBungsstrae B mit dem am ostlichen Plangebietsrand bestehenden
Viehweg verbindet.

Fiir die innergebietliche Reihenhauszeile ist zur fuBlaufigen Vernetzung ein Gehrecht in 1,25 m
Breite zu Gunsten der Reihenhausgrundstiicke festgesetzt. Hieriiber wird eine Verbindung
sowohl zur ErschlieBungsstraBe A im Osten als auch zum Weg 1 nach Westen gesichert.

Zur Deckung der notwendigen offentlichen Parkplatze sind aufgrund der relativ hohen
baulichen Dichte entlang der ErschlieBungsstrae A Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen in
Langsaufstellung festgesetzt. Fiir den Bereich der ErschlieBungsstraBe B ist durch Text die
Anordnung von mindestens 3 Parkplitzen in Langsaufstellung vorgesehen.

Entlang des Ostteiles des Hoisdorfer Weges sind insgesamt 6 Parkplitze in Lingsaufstellung

festgesetzt, die den Parkplatzbedarf vorwiegend der Altbebauung auf der Siidseite des
Hoisdorfer Weges sichern.
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Des Weiteren ist durch Planzeichen bzw. Text an verschiedenen Stellen des Plangebietes im
offentlichen StraBenraum das Anpflanzen von neuen StraBenbiumen vorgesehen, die hieriiber
eine Begriinung des StraBenraumes ermoglichen.

Der nordsiidausgerichtete innergebietliche Knick wird in wesentlichen Teilen erhalten. Hierbei
ist es moglich 3 Biume der vorhandenen kleinen Uberhiltergruppe auch kiinftig zu erhalten.

Nachfolgend werden Ausfihrungen zu den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes
wiedergegeben, bezogen auf die Nutzungen und Gliederungen mit ergéinzenden Ausfithrungen
zu den ErschlieBungsanlagen und weitergehenden MaBnahmen des Schallschutzes und der
Griinordnung.

Die Art der baulichen Nutzung der Bauflichen des Plangebietes wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaB § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind Gliederungen und Nutzungseinschriinkungen zu den Regelungen des § 4
der Baunutzungsverordnung festgesetzt, die bestimmen, dass die nachfolgenden Nutzungen,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind. Sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe sind allgemein zulissig.

Fir die Baugrundsticke des Allgemeinen Wohngebietes sind iiberwiegend
grundstiicksiibergreifende Bauflichen durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt.

Fiir das Plangebiet sind strukturell unterschiedliche Bauflichenbereiche vorgesehen, um eine
Vielzahl von Nutzungen und Bauformen zu ermdglichen. Aus diesem Grunde ist die Bauweise
fir Teile als geschlossene Bauweise, offene Bauweise bzw. in den iibrigen Bereichen nur mit
Einzel- und Doppelhiusern zu bebauende Bauweise festgesetzt. Mit der weiteren strukturellen
Gliederung von unterschiedlichen Anzahlen von Vollgeschossen wird dieses stidtebauliche
Ziel der baulichen Differenzierung erginzt. Es sind Bereiche mit zulissig einem Vollgeschoss,
Bereiche mit zwei Vollgeschossen sowie im Bereich der bestehenden Altbebauung am
Fichtenweg mit drei Vollgeschosse vorgesehen und weiter iiber zuldssige NN-bezogene
Firsthhen geregelt.

Die festgesetzten Grundflichenzahlen (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 sowie die hier zugehorenden
Geschossflichenzahlen (GFZ) von 0,6, 0,8 bzw. 1,2 entsprechen den Vorgaben zur
Geschossigkeit in den verschiedenen Planbereichen.

Die festgesetzten Grundflichenzahlen (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 diirfen fiir Anlagen nach § 19
Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 der Baunutzungsverordnung um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten
werden. Diese Regelung begriindet sich im zusitzlichen Flichenbedarf insbesondere fur
Stellplitze mit ihren Zufahrten.

Zur Gestaltung der baulichen Anlagen sind weitergehende Festsetzungen getroffen. Auf eine
Wiederholung wird verzichtet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vorhandene Knickstrukturen, die nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz geschiitzt sind. Auf
eine gesonderte Festsetzung nach § 9(1)25b BauGB wird verzichtet. Zum Schutz dieser
Knickstrukturen sind ca. 2,0 m breite, von der Bebauung freizuhaltende Flichen als
Knickschutzstreifen bzw. StraBenbegleitgriin festgesetzt.

Es sind passive SchallschutzmaBnahmen und Festsetzungen zur Grundstiicksgestaltung

getroffen, die sich auf die vorliegende Schalltechnische Untersuchung beziehen und somit eine
Nutzungsvertriglichkeit aus Sicht des Immissionsschutzes sichern.
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4. ErschliefungsmafBnahmen
a) ErschlieBungsmafBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13A wird iiber die bereits bestehenden Straflen
Fichtenweg, als bisherige Sackgasse, und dem Hoisdorfer Weg, als Gemeindestrafie mit
iiberortlichem Durchgangsverkehr, verkehrlich in das bestehende Siedlungsgeflige
eingebunden.

Innergebietlich erfolgt die Erschliefung durch neu anzulegende ErschlieBungsstrafien, die zum
einen die verkehrliche Verbindung zwischen dem ostlichen Ende des Fichtenweges mit dem
Hoisdorfer Weg entwickeln und sichern und zum anderen innergebietlich als Sackgassen der
ErschlieBung der Baugrundstiicke bzw. Vernetzung nordlich liegender Flichen dienen soll. An
neu entstehenden Verkehrsflichen sind somit die ErschlieBungsstraBe A vom Fichtenweg zum
Hoisdorfer Weg, die ErschlieBungsstrafie B als Sackgasse im Ostlichen Bauflichenbereich mit
sstlicher Verlingerung durch einen Geh- und Radweg, der Weg Nr. 1, abgehend vom
Hoisdorfer Weg am westlichen Rand und der Weg Nr. 2 als Vernetzung von der
ErschlieBungsstraBe A zur nordlichen Plangebietsgrenze vorgesehen.

Verkehrsabliufe ergeben sich somit fur das Plangebiet in Richtung Fichtenweg und in
Richtung Hoisdorfer Weg zum Ortszentrum bzw. der L 224 und zur Neuen Stralle.

Ziel ist es die ErschlieBungsstraBe A als kiinftige 30 km/h-Zone zu entwickeln, um hieriiber
eine Einheit mit dem bestehenden Fichtenweg herzustellen. Fiir die ErschlieBungsstraBe B
sollen die Voraussetzungen fir einen verkehrsberuhigten Bereich geschaffen werden. Dies
bezieht auch die Entwicklung einer nur relativ kleinen Wendeanlage mit 15 m Durchmesser an
ihrem 6stlichen Ende mit ein. Im Zuge der Ausbauplanung ist sicherzustellen, dass nur eine
Verkehrsfliche fiir alle Verkehre entsteht und bauseitig auf gesonderte Gehwege, auch nur als
Markierung, verzichtet wird. Gesonderte Parkflichen sind hierbei den Erfordernissen
entsprechend zu integrieren und abzugrenzen (Markierung).

Auf der Grundlage der Vorgabe der Planzeichnung sind im Zuge der durchzufiihrenden
Ausbauplanung dieser Strafienziige weitere Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie
Flidchen fiir Standorte von StraBenbdumen vorzusehen. Es ist sicherzustellen, dass im Bereich
der ErschlieBungsstraBe A mindestens 9 Parkplitze in Lingsaufstellung und im Bereich der
ErschlieBungsstraBe B mindestens 3 Parkplitze in Langsaufstellung angeordnet werden.

Es sind weiter im Bereich der ErschlieBungsstraBe A 5 Straflenbdume sowie im Bereich der
ErschlieBungsstrafe B 3 StraBenb4ume zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Nachfolgend werden zugehdrige Regelquerschnitte wiedergegeben, die in der Planzeichnung
zum Nachvollzug markiert sind. Sie befinden sich teilweise auBerhalb des Plangebietes.

a—a Fichtenweg von Nord nach Siid
1,5 m Fuflweg, 3,5 m Fahrbahn, 2,0 m Pflanzstreifen als Einengungsstelle, 1,35 m
FuBweg = gesamt 8,35 m

b-—b  Fichtenweg von Nord nach Siid
1,5 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 1,35 m FuBweg = gesamt 8,35 m

c—¢ ErschlieBungsstrafie A von Nord nach Siid, vor Nr. 1

2,8 m Parkstreifen in Lingsaufstellung (0,8 m Sicherheitsstreifen und 2,0 m
Parkstreifen in Lingsaufstellung), 5,5 m Fahrbahn, 2,55 m FuBBweg = gesamt 10,85 m
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d-d  ErschlieBungsstraBe A von West nach Ost, vor Nr. 18
2,55 m FuBweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,8 m Parkstreifen in Langsaufstellung (0,8 m
Sicherheitsstreifen und 2,0 m Parkstreifen in Langsaufstellung) = gesamt 10,85 m
sowie
2,0 m StraBenbegleitgriin und 2,5 m vorhandener Knick

e—e ErschlieBungsstrafie B (verkehrsberuhigter Bereich)
6,0 m Mischverkehrsfliche

f-f Weg 2
4,25 m Fahrbahn, 2,0 m StraBenbegleitgriin, 2,25 m vorhandener Knick =
gesamt 8,5 m

g—-g Weg 1
mind. 6,5 m Mischverkehrsfliche

h-h Hoisdorfer Weg, westlich ErschlieBungsstraBBe A von Siid nach Nord
1,5 m FuBweg, 6,5 m Fahrbahn, 2,55 m FuBBweg = gesamt 10,55 m

i—i Hoisdorfer Weg ostlich ErschlieBungsstrafie A von Siidost nach Nordwest
1,5 m FuBweg, 6,5 m Fahrbahn, 2,8 m Parkstreifen in Léngsaufstellung (0,8 m
Sicherheitsstreifen und 2,0 m Parkstreifen in Langsaufstellung) = gesamt 10,8 m

i-i Geh- und Radweg
3,5 m breit

PrivaterschlieBungen ohne Lagebezeichnung:
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
4,0 m breit

Gehrecht
1,25 m breit
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4. ErschlieBungsmafBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Zur Ver- und Entsorgung stehen im Wesentlichen hinreichend gemeindliche bzw. iiberdrtliche
Einrichtungen zur Verfiigung. Sie sind dem Bedarf entsprechend angemessen zu ergianzen,
bzw. neu einzurichten. Dies ist insbesondere bei der Neuentwicklung bisher unbebauter
Bereiche zu beachten, um die fiir diesen Belang erforderlichen ErschlieBungen zu sichern.

Den jeweiligen Belangen entsprechend, sind die erforderlichen Erlaubnisse und
Genehmigungen zuvor einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers HAMBURG WASSER vom Wasserwerk
GroBensee her sichergestellt.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser werden hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang verlegt bzw. eingerichtet, um den Grundschutz der Loschwasserversorgung sicher zu
stellen. Nach Auskunft des zustindigen Versorgungstrigers kann der erforderliche
Grundschutz der Loschwasserversorgung jedoch nicht aus dem kiinftigen Leitungsnetz
vollstiindig gesichert werden, so dass als zusitzliche Versorgung mit Léschwasser nordlich des
Baugrundstiickes Nr. 3 eine Versorgungsfliche fiir die Einrichtung einer Loschwasserzisterne
festgesetzt ist, in der bis zu 200 cbm Loschwasser vorgehalten werden.

Sofern in Teilbereichen Erginzungen von Hydrantenanlagen sinnvoll und erforderlich sind,
soll dies in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr festgelegt und im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen umgesetzt werden.

Das Feuerloschwasser wird teilweise aus dem Rohrnetz  der Sffentlichen
Trinkwasserversorgung mit bis zu 48 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 24.08.1999 —IV-334-166-701.400- fiir eine Loschzeit von 2 Stunden in
dem iiberplanten Baugebiet des Allgemeinen Wohngebietes als teilweiser Grundschutz
sichergestellt. Die auBergebietlichen Haupttransportleitungen der Trinkwasserversorgung sind
nach derzeitigem Kenntnisstand hinreichend leistungsfahig.

Dariiber hinaus ist eine Fliche fiir die Einrichtung einer Loschwasserzisterne festgesetzt, die
iiber einen Seitenschluss mit der kiinftigen Oberflichenentwisserung verbunden ist, um
anfallendes Regenwasser zu Feuerloschzwecken nutzen zu konnen.

Die Zufahrten bzw. Flichen fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den
Anforderungen der Landesbauordnung (LBO § 5) und der DIN 14090 geniigen und sind im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Sie sind nach den Richtlinien iiber
Flichen fiir die Feuerwehr, in ihrer jeweils geltenden Fassung, zu planen, herzustellen, zu
kennzeichnen, in Stand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr nutzbar freizuhalten.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen der ErschlieBung der riickwirtigen Grundstiicke,
fiir die eine Bebauung bis zu einer Entfernung von bis zu 40 m von der fiir die ErschlieBung
relevanten Verkehrsfliche —moglich ist. Zu  Sicherung der Befahrbarkeit  der
Grundstiickszuwegungen sowie der GFL-Rechte sind diese wie Feuerwehrzufahrten geméB den
Richtlinien iiber Fliachen fir die Feuerwehr, in ihrer jeweils geltenden Fassung, herzustellen.
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Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstragers SCHLESWIG HOLSTEIN NETZ AG,
Netzcenter Ahrensburg, sichergestelit. (Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung). In dem
Hoisdorfer Weg, dem Fichtenweg und dem Weg 1 sind bereits Stromleitungen vorhanden.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG HOLSTEIN NETZ AG in den bereits vorhandenen
StraBenziigen des Hoisdorfer Weges, des Fichtenweges und dem Weg 1 sichergestellt. In den
neu entstehenden ErschlieBungsstraBen sind die Gasleitungen entsprechend zu ergénzen.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstragers zu
sichern. (Siehe hierzu auch Ziffer 10 der Begriindung)

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Gemeinde Siek ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in Siek

angeschlossen.

Bei Bedarf ist fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger die
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, PTI 12, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck,
Telefon (0451) 4 88 - 46 22 so frih wie moglich iiber Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich zu informieren.

Erforderliche Leitungsfiihrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmoglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern ergénzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen
und Empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nach Moglichkeit nicht durch derartige
Anlagen innerhalb des Plangebietes gesichert werden. Ein besonderer Ausschluss derartiger
Anlagen wird jedoch nicht festgesetzt.

Television

Die KABEL DEUTSCHLAND ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fir die
Planung und Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungstréger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
& Co. KG in 20097 Hamburg, Siiderstrafie 32b, Telefon (040) 63 66-0, iiber den Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsarbeiten frithzeitig zu informieren, nach Moglichkeit 2 Monate vor
Baubeginn.

Erforderliche Leitungsfiilhrungen sind nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist entsprechend
festgesetzt.
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Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormamn als  offentlich-rechtlicher
Entsorgungstriger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Im Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstrafie B in die ErschlieBungsstraie A sowie der
Einmiindung des festgesetzten GFL-Rechtes in die ErschlieBungsstraBe A sind seitlich
MiillgefiBstandplitze im bedarfsgerechten Umfang angeordnet bzw. durch Text gesichert..
Diese festgesetzten Standorte dienen dem voriibergehenden Abstellen von MiillgeféBen an den
jeweiligen Leerungstagen der Miillabfuhr und sind von den angebundenen Baugrundstiicken zu
nutzen. Hiermit ist kein Einfahren von Miillfahrzeugen in die untergeordneten Strafien bzw.
dem GFL-Recht erforderlich.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch das bestehende und fiir die
neu entstehenden Wohnbauflichen zu erginzende Entsorgungsleitungssystem nach Hamburg
sichergestellt. Entsorgungstréger ist der ZWECKVERBAND ABWASSERVERBAND SIEK.

Notwendige Erginzungen des Kanalnetzes und sonstigen Entsorgungseinrichtungen sind mit
dem Entsorgungstriiger im Sffentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.
Aufgrund der topographischen Gelidndesituation ist fir das Plangebiet davon auszugehen, dass
die Einrichtung einer Abwasserpumpstation erforderlich sein wird. Sie soll auf der Ostseite des
Weges 2 angeordnet werden mit entsprechender Druckrohrleitung in bestehende
Leitungssysteme des Fichtenweges bzw. des Hoisdorfer Weges.

Erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn
beizubringen.

Oberflichenentwiisserung

Das anfallende Niederschlagswasser wird innergebietlich gefasst und im Bereich des nach
Norden fithrenden Weges 2 abgeleitet. AuBerhalb des Plangebietes soll die Ableitung in einem
offenen Grabensystem erfolgen, in das ein hinreichend dimensioniertes Regenriickhaltebecken
nérdlich des Plangebietes eingebunden wird. Die weitere Ableitung erfolgt dann iiber einen neu
anzulegenden Graben zu einem vorhandenen Graben auf der Westseite des so genannten
Viehweges in nordliche Richtung.

Die fiir die Oberflichenentwasserung innerhalb des Plangebietes beizubringenden Erlaubnisse
und Genehmigungen sind bei der zustindigen Wasserbehdrde des Kreises Stormarn rechtzeitig
zu beantragen. Hierbei ist auch die vorgesehene Versorgung der geplanten Loschwasserzisterne
im Seitenschluss mit der Oberflichenentwisserung zu beriicksichtigen.

Fiir die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers auferhalb des Plangebietes ist ein
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Wasserbehorde des Kreises Stormarn
zu beantragen. Dies wird als selbststindiges Verfahren zeitgerecht durchgefiihrt.

Zum Nachvollzug der geplanten Oberflichenentwisserung auBerhalb des Plangebietes wird der

zwischenzeitig erarbeitete Entwisserungslageplan ausschnittsweise nachfolgend unmaBstéblich
wiedergegeben.
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Entwiisserungsplan - unmalstiblich
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GroBriumig ist eine Ableitung des Oberflichenwassers in Richtung des Verbandsgewassers
1.11.4 des GEWASSERPFLEGEVERBANDES AMMERSBEK-HUNNAU an der neuen
Umgehungsstrafie Siek vorgesehen.

Die bisherige Abgrenzung des GPV Ammersbek-Hunnau verlauft teilweise durch die
Siidwestecke des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes. Aufgrund der zentralen
Erfassung anfallenden Oberflichenwassers soll auch dieser kleine Fliachenanteil in Richtung
der Verbandsgewisser des GPV Ammersbek-Hunnau abgeleitet werden.

Von Seiten des GPV ist hierzu eine Vorschlag fiir eine Berichtigung der Verbandsgrenzen
vorgelegt, der ausschnittsweise nachfolgend unmabBstiblich wiedergegeben wird.

[~ e ——
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5. MaBnahmen zum Schutze vor schiidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13A wird nicht von landwirtschaftlichen Betrieben
mit Intensivtierhaltung beriihrt bzw. beeintrichtigt.

Zu den Belangen des Schallschutzes sowie den Problematiken aus der Funktionsdnderung des
Fichtenweges wurde zum Bebauungsplan Nr. 13A die Schalltechnische Untersuchung durch
das Biiro Lairm Consult GmbH, Hauptstraie 45 in 22941 Hammoor mit Stand vom 09.
Dezember 2010 erarbeitet.

Nachfolgend wird aus der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 13A vom
09. Dezember 2010 zitiert.

7. Vorschlége fiir Begriindung und Festsetzungen

7.1. Begriindung
1. Schutz des Plangebietes vor Verkehrsldrm

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 13A wird in erster Linie durch die Gerauschemissionen des
Stralenverkehrs auf dem Hoisdorfer Weg (veriduft unmittelbar sidéstlich des Plangebietes)
sowie geringfiigig durch die Gerduschemissionen des StraBenverkehrs auf der
ErschlieBungsstrale A innerhalb des Plangebietes belastet. Des Weiteren ergeben sich fur
das Plangebiet geringe Gerduschimmissionen durch den StraRenverkehr auf der BAB A1
(veriduft ca. 1,2 km nordwestlich des Plangebietes). Durch die Ortsumgehung Siek (veriéuft ca.
400 m nérdlich bzw. ca. 330 m 6stlich des Plangebietes) ergeben sich fir das Plangebiet im
Vergleich zur héher belasteten BAB A1 keine relevanten Gerduschimmissionen.

Die Larmbelastung durch den StraBenverkehr fuhrt im Plangebiet ,B-Plan Nr. 13A" (ohne
Beriicksichtigung der Abschirmung von méglichen Baukérpern) am Tag innerhalb ebenerdiger
bzw. hoher liegender AuRenwohnbereiche (Terrassen bzw. Loggien und Balkone) sowie am
Tag und in der Nacht innerhalb der Baugrenzen zur Uberschreitung des Orientierungswertes
der DIN 18005/1 fir aligemeine Wohngebiete(WA) von 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der
Nacht. Dabei wird der WA-Tages-Orientierungswert bis zu einem Abstand von 35 m vom
Hoisdorfer Weg(gemessen von der StraBenmitte, Angabe fir das lauteste Geschoss) bzw. bis
zu einem Abstand von 15 m von der Erschliefungsstraie A uberschritten.

Des Weiteren ergeben sich innerhalb des Plangebietes Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte (IGW) der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fur allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) am Tage und 49 dB(A) Nacht. Der WA-Tages-
Immissionsgrenzwert wird nur innerhalb eines schmalen Streifens (auflerhalb der Baugrenzen)
bis zu einem Abstand von 14 m von der StraRenmitte des Hoisdorfer Weges tberschritten.

Uberschreitungen des WA-Nacht-Immissionsgrenzwertes ergeben sich innerhalb der
Baugrenzen bis zu einem Abstand von 35 m vom Hoisdorfer Weg (gemessen von der
Stralenmitte, Angabe fiir das lauteste Geschoss) bzw. bis zu einem Abstand von 15 m von der
ErschlieBungsstralie A.

Die 0. g. maximale Ausdehnung der Uberschreitungen der WA-Orientierungsgrenzwerte und
WA-Immissionsgrenzwerte ergibt sich im Einmindungsbereich Hoisdorfer Weg /
ErschlieBungsstralle A.

Aktive LarmschutzmaBnahmen zum Schutz der von Orientierungswert-  bzw.
Immissionsgrenzwert-Uberschreitungen betroffenen AuBenwohnbereiche und Baugrenzen des
Plangebietes sind unmittelbar nordwestlich des Hoisdorfer Weges moglich. im vorliegenden
Fall stehen die Aufwendungen fur aktive LarmschutzmaBnahmen jedoch auler Verhaltnis zum
Schutzzweck, so dass eine Umsetzung in Frage zu stellen ist. Dies ist dadurch begrundet,
dass sich AuRenwohnbereiche in der 1. Baureihe nordwestlich des Hoisdorfer Weges auch im
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Schutz von Baukérpern auf der Westseite anordnen lassen. In diesen Bereichen wird der WA-
Orientierungswert von 55 dB(A) am Tage eingehalten bzw. nur geringfiigig Uberschritten. Des
Weiteren fallen die Anforderungen an den passiven Larmschutz fur die Baukorper der 1.
Baureihe nordwestlich des Hoisdorfer Weges gering aus. Danach ergeben sich fur die
sudéstlichen Hausfronten der 1. Baureihe nordwestlich des Hoisdorfer Weges maximal
Anforderungen gemafR dem Larmpegelbereich IIl der DIN 4109.

Ersatzweise werden zum Schutz der geplanten Bebauung passive Schallschutzmaf3nahmen
fur AuBenbauteile festgesetzt. Des Weiteren sind dort, wo néchtliche Beurteilungspegel von 45
dB(A) uberschritten werden, zum Schutz der Nachtruhe schaligedammte Luftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Dies
betrifft im vorliegenden Fall mit Berlcksichtigung der Abschirmwirkung méglicher Baukorper
innerhalb des Plangebietes alle dem Hoisdorfer Weg zugewandten und seitlichen Fronten von
neuen Baukérpern in einem Abstand von 30 m zur Strafenmitte Hoisdorfer Weg sowie alle
stralRenzugewandten Hausfronten von neuen Baukorpern in einem Abstand von 20 m zur Mitte
der ErschlieBungsstralle A.

Auf Grund der Uberschreitung des Orientierungswertes fur aligemeine Wohngebiete von 55
dB(A) tags um mehr als 3 dB(A) sind bauliche Anlagen mit schutzenswerten Nutzungen bis zu
einem Abstand von 16 m vom Hoisdorfer Weg (gemessen von der StraRenmitte) geschlossen
auszufuhren. Innerhalb dieses Abstands sind AuBenwohnbereiche nur im Schutz von
Baukorpern auf den straBenabgewandten Seiten (seitliche und ruckwartige Fronten) zuldssig.
Die Ausfilhrung von nicht beheizten Wintergérten innerhalb dieses Abstandes ist zulassig.

2 Schutz der vorhandenen Bebauung auBerhalb des Plangebietes vor dem B-Plan induzierten
Zusatzverkehr

Durch das Planvorhaben ,B-Plan Nr. 13A" werden die Voraussetzungen fur den Bau einer
neuen StraRenverbindung zwischen dem Hoisdorfer Weg und dem Fichtenweg geschaffen.
Der Bau der neuen StraRenverbindung ist aus stadtebaulichen Grunden fur eine bessere
innerdrtliche Wegeverbindung und —vernetzung erforderlich.

Durch den Bau der neuen StraBenverbindung innerhalb des Plangebietes ergeben sich im
Vergleich zum heutigen Zustand kinftig auf der Wegeverbindung vom Hoisdorfer Weg Gber die
ErschlieBungsstrale A, Fichtenweg, Hansdorfer Weg bis zur Einmundung Hansdorfer Weg /
HauptstraRe zusatzliche innerértliche Verkehre. Auf Grund der langeren Fahrzeit eines Kfz
iber die neue Wegeverbindung im Vergleich zur heutigen Fahrstrecke, Uber den Hoisdorfer
Weg bis zur Hauptstraie und weiter in Richtung Norden bis zur Einmundung Hansdorfer Weg /
Hauptstralle, sind wberdrtliche Durchgangsverkehre und die damit verbundenen weiteren
zusétzlichen Larmemissionen auf der neuen Wegeverbindung mit hoher Wahrscheinlichkeit
nicht zu erwarten.

Fur den Fall, dass kunftig (Prognose-Planfall) dennoch 25 % der Verkehre vom Hoisdorfer
Weg, der Neuen Strale sowie des neuen Plangebietes die neue Wegverbindung in Richtung
Einmindung Hansdorfer Weg / Hauptstra3e durchfahren und andererseits 10 % der Kfz des
Wohngebietes Fichtenweg / Fasanenweg / Hansdorfer Weg die neue Wegeverbindung in
Richtung Hoisdorfer Weg nutzen, ergeben sich im Bereich der vorhandenen Bebauung im
Vergleich zum Prognose-Nullfall Zunahmen der Beurteilungspegel bis zu gerundet 5 dB(A).

Zwar liegt die Pegelzunahme von 5 dB(A) uber der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A), die
Erhohung der Beurteilungspegel fuhrt jedoch im Fichtenweg, Fasanenweg und Hansdorfer
Weg auch mit Bericksichtigung eines Szenarios mit Durchgangsverkehren vom Hoisdorfer
Weg und der Neuen Strale nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlImSchV) von 59 dB(A) am Tage und 49 dB(A) in der
Nacht.
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Der WA-Tages-Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) wird dabei {iberwiegend deutlich
unterschritten. Im Vergleich dazu wird der nachtliche WA-Immissionsgrenzwert durch das
verwendete Verkehrsszenario zwar an einigen Gebauden erreicht (Lr = 49 dB(A)). Die
Erhohung der Beurteilungspegel an diesen Gebauden liegt jedoch im Vergleich zum Prognose-
Nullfall unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A).

Im Bereich der Bebauung am Hoisdorfer Weg ergeben sich bedingt durch zusatzliche Verkehre
und durch Reflexionen neuer Baukoérper (B-Plan Nr. 13A) Pegelzunahmen von gerundet 1
dB(A). Dabei ist festzustellen, dass der WA-Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) am Tage auch
nach Umsetzung des B-Planes Nr. 13A eingehalten und der néachtliche WA-
Immissionsgrenzwert von 49 dB(A) bereits im Prognose-Nullfall (ohne Umsetzung des B-
Planes Nr. 13A) Uberschritten wird.

Auch firr die Neue Strafie sind im Zuge des Baus der neuen StralRenverbindung zwischen dem
Hoisdorfer Weg und dem Fichtenweg (ErschlieBungsstrale A des Plangebiets) auf Grund
langerer Fahrzeiten mit hoher Wahrscheinlichkeit keine bergeordneten Durchgangsverkehre
zu erwarten. Zwar ergeben sich bei Verdoppelung der heutigen Verkehrsmenge (ca. 450
Kfz/24h) Pegelzunahmen bis zu gerundet 3 dB(A). Die Immissionsgrenzwerte fur allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden jedoch auch bei diesem
Verkehrsszenario (doppelte Verkehrsmenge) iberwiegend deutlich unterschritten.

Beurteilungspegel von 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht (= Anhaltswerte fir eine
Gesundheitsgefahr) ergeben sich an den vorhandenen Gebauden im Bereich Fichtenweg,
Fasanenweg, Hansdorfer Weg, Hoisdorfer Weg und Neue StraBe nach Umsetzung des
Bauvorhabens ,B-Plan Nr. 13 A" nicht.

Durch verkehrstechnische MaRRnahmen wie z. B. eine im Vergleich zum Hoisdorfer Weg
geringere Fahrbahnbreite  sowie  durch  die Festsetzung einer  zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit von v = 30 km/h auf der ErschlieBungsstrale A wird die Attraktivitat der
neuen Wegeverbindung fur Oberértliche Durchgangsverkehre begrenzt. Somit ist davon
auszugehen, dass die unter Berucksichtigung des o. g. Verkehrsszenarios beschriebene
zusatzliche Larmbelastung fur das Wohngebiet Fichtenweg / Fasanenweg / Hansdorfer Weg
noch geringer ausfallt.

Damit ist fur die vorhandene Bebauung auRerhalb des Plangebietes insgesamt davon
auszugehen, dass die Umsetzung des Bauvorhabens ,B-Plan Nr.13 A" zu keiner
wahrnehmbaren bzw. unzumutbaren Verschlechterung der Belastung aus
Strallenverkehrslarm fuhrt.

3. Schutz der vorhandenen Bebauung auBBerhalb des Plangebietes vor den Auswirkungen
straBenbaulicher MaBnahmen im Zuge des B-Planes Nr. 13 A der Gemeinde Siek

Beim Bau oder der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen sind nach §§ 41 — 43 Bundes-
Immissionsschutzgesetz dem Tréger der Baulast die Errichtung und die Unterhaltung der
Larmschutzanlagen aufzuerlegen, die zur sicheren Benutzung der benachbarten Grundsticke
gegen erhebliche Belastigungen notwendig sind.

Im vorliegenden Fall sind neben dem Neubau der Stralenverbindung zwischen dem
Hoisdorfer Weg und der Sackgasse Fichtenweg des Weiteren die Auswirkungen der
Funktionsanderung im Sinne von Ziffer 28 der VLarmSchR97 fur den baulich nicht geanderten
StraRenabschnitt ,Fichtenweg" bis zur Einmiindung Hansdorfer Weg zu beachten.

GemaR den Kriterien der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV) wurde gepriift, ob sich
aus dem StraBenneubau und der Funktionsdanderung Fichtenweg Anspriiche auf
LarmschutzmaBnahmen ,dem Grunde nach* ergeben. Dabei leitet sich der
Larmschutzanspruch aus der Uberschreitung der gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerte
der benachbarten schitzenswerten Bebauung durch Emissionen des Neubauabschnitts und
des StralRenabschnitts mit Funktionsénderung ab.
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Durch die Emissionen des Neubauabschnitts und des StraRenabschnitts mit
Funktionsanderung (Fichtenweg) wird der Immissionsgrenzwert fur aligemeine Wohngebiete
von 59 dB(A) am Tage und 49 dB(A) in der Nacht im Bereich der schiitzenswerten Bebauung
im Fichtenweg und Fasanenweg eingehalten. Anspriche auf Larmschutzmafinahmen .daem
Grunde nach® bedingt durch strafenbauliche MalRnahmen des B-Planes Nr. 13 A ergeben sich
somit nicht.

7.2 Festsetzungen

Zum Schutz des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 13 A der Gemeinde Siek vor
Straftenverkehrslarm werden folgende Manahmen festgesetzt:

o Schutz von AuRenwohnbereichen

Bis zu einem Abstand von 16 m nordwestlich Hoisdorfer Weg (gemessen von der
StraRenmitte) sind bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen geschlossen
auszufuhren. Innerhalb dieses Abstandes sind AuRenwohnbereiche (Terrassen, Loggien,
Balkone) nur im Schutz von Baukérpern auf den straRenabgewandten Seiten (seitliche und
rickwartige Fronten) zulassig. Des Weiteren ist generell die Ausfihrung von nicht beheizten
Wintergéarten oder geschlossenen Loggien / Balkone innerhalb dieses Abstandes zulassig.

. MaBnahmen fiir AuBenbauteile

Zum Schutz der Biro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der Planzeichnung
(Anlage 4) dargesteliten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im Hochbau
festgesetzt.

. Schallgedimmte Liiftungen

Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schiaf- und Kinderzimmer an allen dem Hoisdorfer Weg
zugewandten und seitlichen Fronten von neuen Baukérpern in einem Abstand von 30 m zur
StraRenmitte Hoisdorfer Weg sowie an allen straRenzugewandten Hausfronten von
Baukérpern in einem Abstand von 20 m zur Mitte der ErschlieBungsstrae A schallgedammte
Laftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt werden kann.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:
Tabelle B: Anforderungen an den passiven Schallschutz

Lirmpegelbereich MaBgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaB der
nach DIN 4109 AuBenlirmpegel La AuBenbauteile " Ry res
Wohnraume Biroraume ?
[dB(A)] [dB(A)]
11 61 —65 35 l 30
K resultierendes SchallddmmmaR des gesamten AuRenbauteils (Wiande, Fenster und Luftung
zusammen)

2 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den

Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestelit.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung)
missen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genigen.

Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsmafinahmen durchzufahren.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuRenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.
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Es wird empfohlen, folgenden Text mit in den Textteil ,Festsetzungen" aufzunehmen:

,Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen L&rmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.”

Die gutachtlich empfohlenen Festsetzungen zur Sicherung einer vertriglichen Nutzung der
Wohnbauflichen sind in Planzeichnung und Text {ibernommen. Weitergehendes ist nicht zu
beriicksichtigen.

Die Schalitechnische Untersuchung ist auch Grundlage und Nachweis der Vertretbarkeit fur
die mit der vorliegenden Planung sich ergebenden Funktionsénderung des Fichtenweges.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13A handelt es sich um einen Bereich an der
Nordostecke der Ortslage Siek in ostlicher Verlidngerung des Fichtenweges und nérdlich des
Hoisdorfer Weges.

Das Gebiet ist der nordostliche Abschluss der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung der
Gemeinde am Hoisdorfer Weg und fiillt diesen Bereich in stidtebaulich vertretbarer Weise auf.

Der Planbereich ist in der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit wesentlichen Teilen als
weitere  Siedlungsentwicklung in Form einer Wohnbaufliche dargestellt. Diese
Flachennutzungsplandarstellung deckt jedoch nicht vollstindig das derzeitige Plangebiet ab.
Bei nicht parzellenscharfer Betrachtung entspricht es jedoch den urspriinglichen
stidtebaulichen Siedlungsvorstellungen der Gemeinde.

Im Landschaftsplan ist der Bereich als kiinftige wohnbauliche Siedlungserweiterungsflache
dargestelit.

Die unbebauten Flichen des Plangebietes sind bisher landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche
und werden bis dato intensiv bewirtschaftet.

Der Bebauungsplan Nr. 13A grenzt an seiner Westseite an die vorhandene Wohnbebauung des
Quartiers Fichtenweg an. Nach Norden zum freien Landschaftsraum hin wird das Plangebiet
durch einen zu versetzenden und zu erginzenden Knick neu eingefasst, der seitlich an
vorhandene Knickstrukturen angebunden wird. Fiir die ostliche Teilfliche dieses Bereiches
erfolgt eine Griinabgrenzung zum freien Landschaftsraum nach Norden hin durch die
Anordnung einer bis zu 2 m breiten landschafts- und standortgerechten Laubholzhecke.

Entlang des Hoisdorfer Weges wird der hier im Ostteil vorhandene Knick auch kiinftig
erhalten. Dies bezieht auch den Erhalt von Teilen des vorhandenen Knicks mit
Nordsiidausrichtung innerhalb der Bauflichenbereiche mit ein. Fir diesen nordsiid-
ausgerichteten Knick sind jedoch zur Sicherung der verkehrlichen Vemrnetzung und der
Infrastruktur Knickdurchbriiche und Knickentfernungen vorzunehmen.

Fiir den Schutz der Knicks erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung nach § 30 BNatSchG
und nach § 21(1) LNatSchG mit Zuordnung einer randlichen von der Bebauung
freizuhaltenden Fliche als Knickschutzstreifen bzw. StraBenbegleitgriin. Innerhalb dessen sind
nur Nutzungen zugelassen, die eine Beeintrdchtigung des Knicks nicht begriinden. Diese
Knickschutzstreifen bzw. das StraBenbegleitgriin sind als naturnaher, feldrainartiger
Wildkrautstreifen anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Innergebietlich ist die Vernetzung einer kleinen offentlichen Griinfliche —Parkanlage- an der
Ostseite der ErschlieBungsstraBe A mit dem nach Norden verlaufenden Knick vorgesehen.
Hierbei sollen die 3 vorhandenen Knickiiberhilter erhalten werden. Ansonsten dient dieser
Bereich fiir eine innergebietliche Aufenthaltsfunktion der Bewohner.

Innerhalb der neu entstehenden Verkehrsflachen ist an geeigneten Stellen die Anordnung von
Straenbiumen vorgesehen.
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Da das Plangebiet an seiner Westseite an Zltere Wohnbaugrundstiicke angrenzt und ein
GroBteil der vorhandenen Knickstrukturen erhalten bleibt bzw. fiir eine Neuabgrenzung in
Teilen versetzt wird bzw. eine Heckenneuanpflanzung gesichert wird, besteht kein weiteres
Erfordernis zur Griineinbindung des Plangebietes in den angrenzenden ndrdlichen
Landschaftsraum.

Fiir die Baugrundsticke 1 und 2 ist ein Ubergangsbereich als private Griinfliche -
Gartenanlage- festgesetzt. Diese Bereiche werden den Baugrundstiicken zugeordnet. Diese
Erweiterung begriindet sich im Erfordernis zur Sicherung einer Loschwasserzisterne nordlich
des Baugrundstiickes Nr. 3.

Innerhalb der Verkehrsflichen der ErschlieBungsstraBen und -wege ist die Anordnung von
StraBenbiumen vorgesehen. Die Standorte der zu pflanzenden und auf Dauer zu erhaltenden
StraBenbiume werden jedoch erst mit der durchzufiihrenden Ausbauplanung der
Verkehrsflachen festgelegt, um hierbei auch notwendige ErschlieBungen fiir die angrenzenden
Baugrundstiicke beriicksichtigen zu kénnen.

Aufgrund der leichten topographischen Bewegtheit innerhalb des Plangebietes sind zur
Hohenbegrenzung der Gebiude differenzierte Firsthohenfestsetzungen getroffen, die am
Nordrand bzw. an der Ostseite der Bauflichen deutlich niedrigere Gebaude zulassen. Die
iibrigen siidlichen bzw. westlichen Baufl4chen, zur Altbebauung hin orientiert, lassen hdhere
Gebiudeentwicklungen zu. Hierbei wird Bezug auf westlich angrenzende vorhandene
Baustrukturen genommen. Mit der nach Norden bzw. Osten gerichtete Herabzonung der
Bauhohen kann eine vertretbare Einbindung der Gebéude in den Landschaftsraum erfolgen.

Fiir das Plangebiet werden die erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen allein
mit diesem Bebauungsplan aufgearbeitet, festgelegt und, soweit erforderlich, als
Festsetzungsinhalt aufgenommen. Hierbei erfolgt eine Orientierung an die entsprechenden
Vorgaben der bereits bestechenden Altbebauung an der West- bzw. Siidseite des Plangebietes.
Hieriiber kann die an diesem Standort gewiinschte bauliche Vielfalt des neuen
Siedlungsraumes vertretbar eingebunden werden.

Weitergehende Ausfiihrungen sind unter der nachfolgenden Ordnungsziffer 6b dieser
Begriindung bzw. dem Umweltbericht aufgearbeitet.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur Beachtung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches (BauGB)
sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen zu den Eingriffen
und des Ausgleiches wiedergegeben.

Fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 13A ist der westliche Teilbereich des Grundstiickes
Fichtenweg 68/70 einschlieBlich der nordlich angrenzenden Verkehrsflache des Fichtenweges
bisher Plangebietsbestandteil des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Siek gewesen. Die
iibrigen Flichen des Plangebiets sind bisher noch nicht verbindlich iiberplant. Fir den
Teilbereich aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 2 gelten die Regelungen der BauNVO 1962,
fir die abzuleiten ist, dass bei einer zuldssigen GRZ von 0,6 und einer zuldssig
dreigeschossigen Bebauung eine GRZ von 0,2 anzunehmen ist. Eine Begrenzung der
zuldssigen Uberschreitung der festgesetzten GRZ fiir Nebenanlagen und Ahnliches ist in der
BauNVO 1962 nicht bestimmt, so dass hier auch eine deutlich hohere Gesamtversiegelung bis
zu 80 % als Gesamtversiegelung angenommen werden kann.

Dieser Sachverhalt wird in der Tabelle 11b —bisherige Planung- aufgearbeitet. In der Tabelle 11
¢ erfolgt die Aufarbeitung der Versiegelungsanteile fur die vorliegende neue Planung.

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich nach den Ermittlungen der Tabellen 11b und 1lc ein
Ausgleichserfordernis von 5.584,8 qm aus zusitzlicher Vollversiegelung sowie von 7,1 gm aus
zusitzlicher Teilversiegelung.

Innergebietlich sind hierfir keine Ausgleichsflachen vorgesehen, so dass der gesamte
Ausgleich auf den Ausgleichsflichen der Gemeinde Siek auszugleichen ist. Dies erfolgt auf
den Ausgleichsflichen der Gemeinde im Bereich Holtigbaum und ist mit den Oko-Poolfléchen
zu verrechnen. Hiernach besteht zum Schutzgut Boden kein weiteres Ausgleichsdefizit. Sie
stehen bereits jetzt durch die Gemeinde als Ausgleichsflichen zur Verfiigung. Es ist mit einem
Kostenanteil von (5.591,9 qm x 3,00 €) ca.16.800,00 € zu rechnen.

Fiir die Entwicklung der Wohnbauflachen, der Sicherung verkehrlicher Infrastruktur und der
Sicherung notwendiger Grundstiickszufahrten ergeben sich Eingriffe in vorhandene
Knickstrukturen gemif nachfolgender Auflistung:

vorhandener Knick nordsiidausgerichtet in Mitte Plangebiet

Knickdurchbruch 4,0 Ifdm

Knickentfernung fiir MiillgefiBstandplatz, ErschlieBungsstraie B

sowie Anlage des Leitungsrechtes Regenwasserableitung 43.0 Ifdm
47,0 Ifdm

Fiir die zu entfernenden und zu ersetzenden Knickteile ergibt sich bei insgesamt 47 Ifdm
Knickentfernung und Umsetzung unter Beriicksichtigung eines Ausgleichsfaktors von 1,5
insgesamt eine Mindestldnge von ca. 70,5 Ifdm zu versetzenden sowie zu ersetzenden bzw.
nach zu pflanzenden Knick. Mit der getroffenen Mafinahme, dem Anpflanzen eines Knicks an
der nordlichen Plangebietsabgrenzung, stehen als Ausgleichsmafinahme 72 lfdm zur
Verfiigung. Damit kann die ermittelte Ausgleichslinge von 70,5 1fdm Knick vollstindig
erreicht werden. Es verbleibt kein Defizit.

Der Ausgleich kann hiermit vollstindig innerhalb des Plangebietes erbracht werden. Fiir den

zu versetzenden und zu ergéinzenden Knick und deren Erhaltung ist mit einem Kostenanteil von
ca. 5.000,00 € zu rechnen.
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Fiir die vorgesehenen Knickverschiebungen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen besteht
das Erfordernis von Ausnahmegenehmigungen gemdB § 21 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG). Diese Ausnahmegenehmigungen sind rechtzeitig bei der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn zu beantragen. Hierbei sind auch die Verbotsfristen
des § 39(5)2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten.

Zum Schutz der vorhandenen bzw. des neu anzulegenden Knicks ist angrenzend eine von der
Bebauung freizuhaltende Fliche als Knickschutzstreifen bzw. Stralenbegleitgriin in 2 m Breite
von dem vorhandenen bzw. kiinftigen Knickful vorgesehen, die mit einer Griser-Kréuter-
Mischung neu anzulegen und auf Dauer zu erhalten ist mit gleichzeitigem Ausschluss von
Nutzungen, die dem Schutzzweck zu Gunsten des angrenzenden vorhandenen bzw. neuen
Knicks widersprechen. Die Gemeinde geht davon aus, dass hiermit hinreichend MafBnahmen
zum Erhalt dieser Landschaftsstruktur getroffen sind. Weitergehende MafBinahmen sind hier
nicht erforderlich, da die iibrigen Knickstrukturen gleichfalls entsprechend gesichert sind.

Zu beachten ist, dass samtliche Gehdlzentfernungen, Einzelbdume sowie der iibrige Gehdlz-
und Strauchbestand einschlieBlich des zu versetzenden Knicks, nur in der Zeit vom 01. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar zuléssig sind.

Innerhalb des neu anzulegenden Knicks sind zur Aufwertung des Landschaftsraumes insgesamt
3 Einzelbdume als Uberhilter zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Hierdurch kdnnen
Einzelbiume als kiinftige Uberhilter in dem neuen Knicksystem vollstindig gesichert werden.

Die Gemeinde geht davon aus, dass mit dem Ausgleich zur Knickneuanlage den
Anforderungen Geniige getan wird. Sie wird die Bepflanzungsmafinahmen zu gegebener Zeit
auf den vorbezeichneten Flichen des neuanzulegenden Knicks durchfiihren lassen.

Fiir das Schutzgut Wasser ist iiber die getroffenen MaBnahmen des Bebauungsplanes zur
Ableitung  anfallenden  Oberflichenwassers  in  Richtung  der vorhandenen
Regenwasserkliranlage am Kreisverkehr der Ortsumgehung (L 224) kein besonderes
Ausgleichserfordernis gegeben. Diese Planung zur Ableitung des Oberfldchenwassers wird
gesondert als wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchgefiihrt.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt iiber neu anzulegende Leitungssysteme
mit einer Abwasserpumpstation und weiteren Ableitung in vorhandene Leitungssysteme
auBerhalb des Plagebietes zu Kliranlagen der Stadt Hamburg.

Nachfolgend sind die Kosten fiir die griingestalterischen und landschaftspflegerischen Arbeiten
aufgefiihrt. Bei den Ausgleichsflichen auBerhalb des Plangeltungsbereiches flieBen auch die
Kosten fiir den Grunderwerb in die Kostenschétzung mit ein.

1. Ausgleichsfliche als Ersatzfliche auBerhalb Plangebiet,
zu verrechnen mit Oko-Konto der Gemeinde Siek
im Bereich Holtigbaum 16.900,00 €

2. Knickverschiebung einschlieBlich Neuanlage zur Ergénzung 5.000,00 €
3. Neuanpflanzung 3 Einzelbdume als neue Uberhilter 800.00 €
22.700,00 €

+ 19 % MwSt. zu Pos. 2 und 3 1.102.00 €
23.802,00 €
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Die Gemeinde geht davon aus, dass die sich durch die Planung ergebenen Eingriffe hinreichend
minimiert, kompensiert und ausgeglichen werden konnen, sowohl innerhalb des Plangebietes
als auch in den fur den Ausgleich vorgesehenen Bereichen iiber die Oko-Konten der Gemeinde.

Sollte aus zurzeit nicht erkennbaren Griinden der erforderliche Ausgleich als Ersatzmafinahme
auBerhalb des Bebauungsplanes nach den bisherigen Vorstellungen und Festlegungen nicht
realisierbar sein, behilt sich die Gemeinde vor, diese Ersatzflachen bzw. ErsatzmaBnahmen auf
anderen Ausgleichsflichen der Gemeinde auszugleichen bzw. bei einem anderen Triger, wie z.
B. der Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein.

Fiir die durchzufiihrenden MaBnahmen der Textziffern 1, 2, 22, 23 und 24 sind nachfolgende
Hinweise zu beachten:

- zu Textziffer 1 und 2

Als Pflanzgut ist fiir die StraBen begleitenden Einzelbaume zu verwenden:

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Mehlbeere (Sorbus aria),
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Hochstamm, 3 x verpflanzt aus extra weitem
Stand, Stammumfang 14 bis 16 cm

- zu Textziffer 22

Die Knickschutzstreifen bzw. das StraBenbegleitgriin entlang dem neu anzulegenden Knick
bzw. den zu erhaltenden Knicks sind als naturnahe feldrainrartige Wildkrautstreifen zu
entwickeln und auf Dauer zu erhalten. Sie sind 1 bis 2 x pro Jahr zu mihen, im Frithsommer ab
1. Juli und im Herbst ab September, wobei das Mihgut zur Aushagerung abzurdumen ist. Auf
eine Diingung der Flidchen ist zu verzichten.

- zu Textziffer 23

Bei der Auswahl der zu pflanzenden baum- und strauchartigen Laubgehdlze fir den zu
versetzenden und zu erginzenden Knick ist aus nachfolgender Artenliste zu wéhlen:

Feldahorn (Acer campestre), Brombeere (Rubus fruticosus), Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewdohnliche
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Gewdhnliche Esche (Fraxinus exelsior), Weide (Salix),
Echter Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Hundsrose (Rosa canina), Filzrose (Rosa tomentosa)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Schlehe (Prunus
spinosa), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur),
WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schwarz-Erle (Alunus glutinosa)

Bei Biumen sind Heister 2 x verpflanzt mit einer Hohe von 125 bis 150 cm und bei Strduchermn
1 x verpflanzt mit Héhen von 60 bis 100 cm als Pflanzgut zu verwenden.

Die Pflanzabstinde sollten grundsitzlich nicht mehr als 1,00 m innerhalb und zwischen den
Reihen betragen, die Pflanzreihen sind auf Liicke zu setzen.

- zu Textziffer 24

Bei der Auswahl der zu pflanzenden Laubholzhecke auf den Baugrundstiicken Nr. 4 bis Nr. 8
ist aus nachfolgender Artenliste zu wihlen:

Blutbuche (Fagus sylvatica purpurea), Feldahorn (Acer campestre), Liguster, (Ligustrum),
Rotbuche (Fagus), WeiB-/Hainbuche (Carpinus betulus), Weidorn (Crataegus)
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Es sind nachfolgende VermeidungsmaBnahmen zu beachten soweit eine Betroffenheit gegeben
ist:

Eingriffe in die Gehdlzbestiinde als Einzelbaum bzw. Strauchbestand sowie Knicks, als
sonstige Vegetationsfliichen sind demnach aufierhalb der Brutzeit vorzunehmen. Nach §
39(5)2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind aus Griinden des Artenschutzes
Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuliissig.

Allgemeine Hinweise:

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes sind zum Schutz der vorhandenen
Einzelbaume, der Pflanzenbestinde als Knick sowie den ibrigen Vegetationsflachen der
Knickschutzstreifen bzw. Flichen des StraBenbegleitgriins bei BaumaBnahmen die Regelungen
der DIN 18920 zu beriicksichtigen und die notwendigen Schutz- und Sicherungsmafinahmen
durchzufiihren.

Die AG 29 weist in ihrer Stellungnahme vom 03. Mérz 2011 darauf hin, dass die umwelt- und

naturschutzfachlichen Standards bei der Umsetzung der Planung einzuhalten sind. Die
Gemeinde wird dies entsprechend beachten.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 13A handelt es sich um die Entwicklung eines
Wohnbauflichenbereiches, der aufgestellt wird auf der Grundlage der 3. Anderung des
Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Siek aus dem Jahre 1993. Standortalternativen sind
hierfiir nicht gegeben und auch ortsplanerisch nicht vorgesehen, so dass aus Sicht des
vorsorgenden Bodenschutzes keine alternative Betrachtung und Beurteilung moglich ist. Es
handelt sich um einen Bereich, fiir den erst jetzt durch Grunderwerb durch die Gemeinde die
planerische Umsetzung ermdoglicht wird.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13A werden auf einer Fliche von ca. 2,3 ha am 6stlichen Ortsrand
neue Wohnbauflichen unterschiedlicher baulicher Struktur entwickelt einschlieBlich
erforderlicher verkehrlicher Infrastruktur und einer Fliche zum Fassen und Ableiten
anfallenden Oberflichenwassers.

Die Flichen sind bisher intensiv genutzte Ackerflichen, teilweise mit randlichen
Knickeinfassungen.

Die geplante Bebauung soll sich in die vorhandene Siedlungsstruktur der ostlichen Ortslage
einfligen und mit ihren ErschlieBungsstraflen zu einer weiteren verkehrlichen Vernetzung
fiihren. In dem Plangebiet sind Einzel-, Doppel-, und Reihenhiuser vorgesehen. Als Altbestand
am Fichtenweg befindet sich ein Bereich mit Geschosswohnungsbau. Die bauliche Dichte ist
mit Grundflichenzahlen von 0,3 bzw. 0,4 festgelegt.

Fiir das Plangebiet ist eine Baugrunduntersuchung als Beurteilung der Untergrundverhaltnisse
durchgefiihrt. Sie ist Anlage der Begriindung und kommt mit ihrer zusammenfassenden
Beurteilung der Bodenverhiltnisse zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet als Baugelinde
geeignet ist, wobei fiir bestimmte anstehende Bodenschichten mit besonderen geotechnischen
Eigenschaften besondere BaumaBnahmen erforderlich sein werden.

Zu weitergehenden Belangen des vorsorgenden Bodenschutzes wird auf die Ausfiihrungen im
Umweltbericht unter Ziffer 12 der Begriindung verwiesen. Hier werden plangebietsbezogen
Ausfiihrungen aus dem Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein aufgefiihrt und
bewertet mit dem Ergebnis, dass die vorliegende Planung in angemessenem Umfang die
Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes beriicksichtigt unter der Pramisse, dass kein
Alternativstandort in der Bewertung zu beriicksichtigen ist.

Auf Wiederholungen aus dem Umweltbericht wird an dieser Stelle verzichtet.

Nachfolgend wird zum vorbeugenden Bodenschutz das entsprechende Kartenmaterial aus dem
Landwirtschafts- und Umweltatlas wiedergegeben.
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsflichen

Der Gemeinde Siek liegen keine Informationen zu Altlasten, Altablagerungen bzw.
Altlastverdachtsflichen fiir den Bereich des Plangebietes vor. Dies wird von Seiten der unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn in der Stellungnahme vom 07. Januar 2011
bestitigt.
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8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Gemeinde Siek vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht tragbaren Bedingungen moglich ist,
werden die entsprechenden MaBnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemdB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemédB §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemaf §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13A ergibt sich nachfolgende Ermittlung der

ErschlieBungskosten:

A. Grunderwerb

. Erschliefungsstralie A
. ErschlieBungsstrafie B
. Geh- und Radweg

. Weg 2

. Weg 1

. Hoisdorfer Weg

. Hoisdorfer Weg

. Fichtenweg

I Wn A W —

B. Verkehrsfliche

. ErschlieBungsstralle A
. ErschlieBungsstrafie B
. Geh- und Radweg
Weg 2

. Weg 1

. Hoisdorfer Weg

. Hoisdorfer Weg

. Fichtenweg

C. Oberflichenentwisserung (40 %)
. ErschlieBungsstrafie A

. ErschlieBungsstralle B

. Geh- und Radweg

. Weg 2

Weg 1

. Hoisdorfer Weg

. Hoisdorfer Weg

. Fichtenweg

D. StraBlenlaternen

. ErschlieBungsstrafie A
. ErschlieBungsstralle B
. Geh- und Radweg

. Weg 2

. Weg 1

. Hoisdorfer Weg

. Hoisdorfer Weg

. Fichtenweg

O N WV b W —

Ubertrag
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48.000,00 €
16.500,00 €
8.000,00 €
12.200,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

0,00 €

—_—

84.700,00 €

147.500,00 €
55.400,00 €
14.300,00 €
22.400,00 €
34.300,00 €
10.900,00 €

8.800,00 €

__1.100,00 €

294.700,00 €

17.900,00 €
9.500,00 €
0,00 €
6.200,00 €
10.100,00 €
0,00 €

0,00 €

0,00 €

——

43.700,00 €

8.800,00 €
5.200,00 €
3.500,00 €
3.500,00 €
3.500,00 €

0,00 €

0,00 €

___000€

24.500,00 €

84.700,00 €

294.700,00 €

43.700,00 €

_24.500.00 €

447.600,00 €




GEMEINDE SIEK BEBAUUNGSPLAN NR. 13A
Ubertrag 447.600,00 €
E. StraBenbidume

1. ErschlieBungsstrafie A 2.100,00 €

2. ErschlieBungsstraie B 900,00 €

3. Geh- und Radweg 0,00 €

4. Weg 2 900,00 €

5. Weg 1 1.200,00 €

6. Hoisdorfer Weg 600,00 €

7. Hoisdorfer Weg 1.800,00 €

8. Fichtenweg 300.00 €
7.800,00 € __7.800.00 €
455.400,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 90.600.00 €
_546.000,00 €

Die Kosten zu A. bis E. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Davon

triagt die Gemeinde Siek 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes,

d.h. 54.600.00 €.

Sofern die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBung durch einen ErschlieBungstrager
durchfiihren zu lassen, soll von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die gesamten
ErschlieBungskosten ohne gemeindlichen Anteil auf die Grundstiickseigentiimer umzulegen.

Zur Ableitung anfallenden Schmutzwassers ist aufgrund der Gefillesituation des Plangebietes
mit einer Abwasserpumpstation zu rechnen, iiber die das anfallende Schmutzwasser iiber eine
Druckrohrleitung in das vorhandene Kanalsystem zum Hoisdorfer Weg bzw. Fichtenweg

geleitet werden muss.

Die Einleitungsstelle ist beziiglich ihrer Leistungsfahigkeit zu

iiberpriifen. Zur sicheren Seiten hin erfolgt nachfolgend auch hierfiir eine Kostenermittlung:

F. Schmutzwasser

. ErschlieBungsstrafe A
. ErschlieBungsstralie B
. Geh- und Radweg

. Weg 2

. Weg 1

. Hoisdorfer Weg

. Hoisdorfer Weg

. Fichtenweg

0NN A W —

G. Abwasserpumpstation
a. Grunderwerb
b. Schacht mit Pumpen, pauschal
c. Betrieb und Pumpenaustausch 10 Jahre, pauschal
d. Druckrohrleitung innerhalb des Plangebietes

Ubertrag
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56.000,00 €
26.200,00 €
0,00 €
0,00 €
28.000,00 €
0,00 €
0,00 €

_ 0.00€

110.200,00 €

700,00 €
20.000,00 €
20.000,00 €
13.000.00 €
53.700,00 €

110.200,00 €

_53.700,00 €
163.900,00 €
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Ubertrag 163.900,00 €
H. Oberflichenentwisserung (60 %)
1. ErschlieBungsstrafie A 26.900,00 €
2. ErschlieBungsstralie B 14.300,00 €
3. Geh- und Radweg 0,00 €
4. Weg 2 9.200,00 €
5. Weg 1 15.100,00 €
6. Hoisdorfer Weg 0,00 €
7. Hoisdorfer Weg 0,00 €
8. Fichtenweg 0,00 €
65.500,00 € 65.500,00 €
I.  Wasserversorgung
1. ErschlieBungsstrae A 21.600,00 €
2. ErschlieBungsstrale B 10.100,00 €
3. Geh- und Radweg 0,00 €
4. Weg 2 0,00 €
5. Weg 1 12.200,00 €
6. Hoisdorfer Weg 0,00 €
7. Hoisdorfer Weg 0,00 €
8. Fichtenweg 0.00 €
43.900,00 € 43.900,00 €
J.  Gasversorgung
1. ErschlieBungsstrafie A 17.600,00 €
2. ErschlieBungsstrafie B 8.300,00 €
3. Geh- und Radweg 0,00 €
4. Weg 2 0,00 €
5. Weg 1 9.900,00 €
6. Hoisdorfer Weg 0,00 €
7. Hoisdorfer Weg 0,00 €
8. Fichtenweg 0,00 €
35.800,00 € _35.800.00 €
309.100,00 €
Planung und Abrundung ca. 20 % 61.900,00 €
371.000,00 €

Die Kosten zu F. bis J. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.

ErschlieBungsmaBnahmen im privaten Bereich als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind fur
insgesamt  sechs  riickwirtig liegende  Baugrundstiicke  vorgesehen. Diese
ErschlieBungsmaBnahmen werden jedoch mit der Gesamterschliefung des Baugebietes erstellt.

Fiir die erforderliche Loschwasserversorgung zur Sicherung des Grundschutzes innerhalb des

Plangebietes ist die Einrichtung einer Loschwasserzisterne mit bis zu 200 cbm verfiigbarer
Laschwassermenge vorzunehmen. Nachfolgend wird hierzu eine Kosteniiberblick dargestellt:
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K. Loschwasserzisterne
a. Grunderwerb
b. Herstellung und Anschluss
c. Grundstiickspflege 10 Jahre

Planung und Abrundung 20 %

4.200,00 €
100.000,00 €
5.000.00 €
109.200,00 € 109.200,00 €
109.200,00 €
21.800.,00 €
131.000,00 €

Die Kosten zu K sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
werden daher anteilig von den betroffenen Grundstiickseigentiimern getragen.
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10. Hinweise

Baugrunduntersuchung

Fiir den Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 13A fiir das Gebiet Hoisdorfer Weg
/ Fichtenweg ist eine Beurteilung der Untergrundverhiltnisse mit Datum vom 10.12.2010 vom
Ingenieurbiiro fiir Geotechnik Dipl.-Ing. Klaus Haase, Stockelsdorf, erarbeitet. Dieses
Gutachten ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Nachfolgend wird aus der Beurteilung der Untergrundverhiltnisse zitiert.

6. Zusammenfassende Beurteilung der Bodenverhadltnisse
und generelle Angaben zu den bautechnischen MaBnahmen

Der Untergrund der untersuchten Gelandeflache besteht aus mineralischen
Bodenschichten, Geschiebelehm und Sande, die von Oberboden und Gemischen
aus Mutterboden/ Lehm abgedeckt werden.

Teils sind humose Lagen vorhanden.

Organische Bodenschichten, wie z.B. Torf oder Mudde, wurden in den Bohrungen
nicht festgestellt.

Das Gebiet ist daher als Baugelédnde geeignet.

Die anstehenden Bodenschichten weisen geotechnische Eigenschaften auf, die teils
besondere BaumaBnahmen erfordern. Diese sind hinsichtlich der Planung und
Ausflihrung des Bauobjektes zu beachten.

Fir weitergehende Informationen wird empfohlen auf den Inhalt der Beurteilung
zuriickzugreifen.

Elektrische Energie

Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer verpflichtet, sich durch die
Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im Bereich befindlichen
Schleswig-Holstein Netz AG - Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16, einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit
der Schleswig-Holstein Netz AG, Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 16 166 16
gehalten werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird
weiter darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen
Regeln sdmtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten
durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf
alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter
Gasleitungen* (Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.
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Der vorliegende Leitungsplan vom 17.03.2010 fiir den Bereich der bestehenden Altbebauung
im Umgebungsbereich des Bebauungsplanes wird nachfolgend unmaf3stiblich wiedergegeben.
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Archiologische Denkmiiler

Das archéologische Landesamt teilt in seiner Stellungnahme vom 09.03.2011 mit, dass zurzeit
keine Auswirkungen auf archiiologische Kulturdenkmiler durch die Umsetzung der Planung
festgestellt werden konnen.

Sollten jedoch wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrinagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemdf Gesetzgebung
unter besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelméBig durch
bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,,Wanne“), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehdrde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Dridnagen zur Ableitung von nur
gelegentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der
Wasserbehorde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten
(Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der DrinagemafBnahme keine
dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht. Hierbei wird auf das zur Baugrunduntersuchung
vorliegende Gutachten verwiesen.

OPNV
Zur Sicherung der Belange des offentlichen Personennahverkehrs befindet sich an der
Feuerwache eine Bushaltestelle, an der auch der Schulbus hilt.

Bedient wird die Gemeinde Siek durch die Unternehmen des Hamburger Verkehrsverbundes
GmbH (HVV) und der Verkehrsbetriebe Hamburg Holstein AG (VHH).

Die zum Plangebiet nichstgelegene Bushaltestelle Siek, Amtsverwaltung ist etwa 400 m von

der Mitte des Plangebietes entfernt. Sie wird von folgenden Buslinien bedient:

E 69 Bf. Ahrensburg — Siek, Jacobsrade — Siek, Kirche

437  Ahrensburg, Berufsschule — Bf. Ahrensburg — Siek — Meilsdorf — Stapelfeldt - Stellau -
Glinde, Markt

537  Schulzentrum Schmalenbeck — Siek — GroBensee — Stapelfeld

658  Bf. Ahrensburg — GroBhansdorf — Hoisdorf — Siek — Bf. Ahrensburg (Nachtbus in
Nichten auf Samstage sowie Sonn-/ Feiertage)

Durch die hier verkehrenden Buslinien bestehen Verbindungen nach Ahrensburg, zu den
nichstliegenden Schulstandorten sowie zum Bahnhof Ahrensburg und dem U-Bahnhof Kiekut,
von wo aus weiterfiihrende Fahrtziele, wie z.B. Hamburg und Liibeck erreichbar sind.

Innerdrtlich bestehen hinreichend fuBliufige Anbindungen zu dieser Bushaltestelle, die durch

zusitzliche Verbindungen durch die vorgesehene Planung erweitert werden, so dass im
Grundsatz von kiirzeren Wegstrecken auszugehen ist.
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Gemeinde Siek
Bebauungsplan Nr. 13A

11. Flichenermittlung / Flichenverteilung
a) Flachenermittlung / Fldchenverteilung

Stand; Dezember 2010; Januar 2011; Mai 201 1; Juli 2011

Flurstiick Grofe Grofle im Allgem. Allgem. Allgem Allgem. Allgem. offentl. Ver- | offentl. Ver- | offentl. Ver- | StraBenbe- Flache fiir Versor- Abwasser- dffentliche private private gesamt
Plangebiet Wohnge- Wohnge- Wohnge- Wohnge- ‘Wohnge- kehrsfliche | kehrsfliche | kehrsfliche | gleitgrin Gemein- gungsflache | pump- Griinflache Griinflache Griinflache
biet biet biet biet biet Erschl.str. vorhandene | Geh- und thw. mit schaftsan- -Lésch- station -Parkanlage- | -Garten- ~Knickrand-
-WA- “WA- -WA- -WA- -WA- tlw. mit Straflen Radweg mit | Knick- lagen ‘wasser- anlage- streifen mit
llo 04/1,2 | 11 g 0,4/08 | Il E/D 1 ED 1 ED Parkstreifen | tiw. mit Knick- schutz- -MiillgefaB- | zisterne- Knick neu-
0,3/0.6 0,4 03 Parkstreifen | schutz- streifen und | standplatz-
streifen und | Knick
Knick
67/56 tw. 488 qm 488 qm 60 gm 412 gm 16 gm 488 qm
98/67 2 qm 2gm 2 qm 2qm
67/57 1.784 gm 1784 qm 1.784 gm 1.784 qm
67/10 190 gm 190 gm 190 qm 190 qm
66/3 103 gm 103 gm 103 gm 103 gm
66/1 tlw. 28.366 gqm | 10.688 qm 1.964 gm 1.597 gqm 3.634gm 1.921 gm 438 qm 20 qm 118 qm 20 gm 103 gm 352 qm 521 qm | 10.688 qm
128 7.000 gm 7.000 qm 5.690 gqm 708 qm 482 gqm 120 gm 7.000 gm
111721 tiw. 3.650 qm 770 qm 770 gm 770 gm
73721 tiw. 50 gm 50 gqm 50 gm
92 tlw. 8.411 gm 2.250 gm 72 gm 2.146 qm 32qm 2.250 gm
gesamt 23.325qm 1.846 qm 1.964 qm 1.597 gm 5.762 qm 3.737 qm 2.629qm | 3.568 qm S14 gm 454 qm 20 gm 118 gm 20qm 223 qm 352 qm 521 qm | 23.325qm
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11. Flichenermittlung / Flichenverteilung

b) Bisherige Planung

Flurstiick GroBeim | Artund zulissige zulissige Gesamt Gesamt
Plangebiet | Nutzung GR Uberschrei- | teilver- vollver-
vollver- tg bis 80 % | siegelt siegelt
siegelt vollversieg.

67/56 tlw. 488 qm | Str. vorhand

488 gm 488.,0 qm
98/67 2qm | WATIIO,2 0,4 gm 1,2 gm 1,6 gm
67/57 1.784 gqm | WA TI1 0,2

1.784 gm 356,8qm | 1.070,4 gm 1.427,2 qm
67/10 190 gm | Str. vorhand 190,0 gm
66/3 103 gm | Ackerfliche 0,0 gm
66/1 tlw. 11.443 gm | Ackerfliche 0,0 gm
128 7.000 gqm | Ackerfliiche 0,0 gqm
111721 tlw. 770 gm | Str. vorh.

596 qm 596,0 qm

Straflenbegl.gr

174 gm 0,0 gm
73/21 tlw. 50 qm | Str.begleitgr 0,0 gm
92 tlw. 2.250 gm | Str. vorh.

1.320 gm 1.320,0 gm

nicht vers.

Verkehrsfl.

930 gm 0,0 gm
gesamt 4.022,8 qm
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11. Flichenermittlung / Flichenverteilung

¢) Neue Planun

Flurstick | Grofeim | Artund zulassige zZuldssige Gesamt Gesamt
Plangebiet | Nutzung GR Uberschrei- | teilver- vollver-
vollver- tung 75 % siegelt siegelt
siegelt vollversieg.

67/56 tiw. 488 qm | WA TI1 0,4

60 gqm 24,0 gm 18,0 gm 42,0 gqm

Str. vorhand

412 gm 412,0 gm

Knick 16 gm 0,0 gm
98/67 2gm | WATII 0,4 0,8 gm 0,6 gm 1,4 gm
67/57 1.784 gm | WATII 04

1.784 gm 713,6 gm 535,2 qm 1.248,8 qm
67/10 190 gm | Str. vorhand 190,0 gm
66/3 103 gm | WAT10,3

103 gm 30,9 gm 23,2 gm 54,1 gm
66/1 tlw. 10.688 qm | WA 11 0,4

1.964 qm 785,6 qm 589,2 gqm 1.374,8 gqm

Gehr. 79 gm

WA 10,3 23,7 qm

1.597 qm 479,1 qm 359,3 gm 838,4 qm

WA10,3

3.634 qm 1.090,2 gm 817,7 qm 1.907,9 gm

GFL-Recht

164 gm 164,0 gqm

Erschl.str.

1.921 gm 1.921,0 gm

Str.begleitgr

438 gm 0,0 gm

Miillgef.20 qm 20,0 gm

Zisterne 118

gm 0,0 gm

Abwasserp.

20 gm (0,5) 10,0 gqm

6ff. Griinfl.

103 gm 0,0 gm

priv. Griinfl.

873 gm 0,0 gm
128 7.000 qm | WAT0,4

5.690 gm 2.276,0gm | 1.707,0 gqm 3.983,0 gm

Erschl.str.

628 gm 628,0 gm

Knickschu.

80,0 qm 0,0 gm

G+R-Weg

207 gm 207,0 gqm

Knickschu.

275 gqm 0,0 gm

off. Griinfl.

120 gm 0,0 gm
111/21 tiw. 770 gm | Str. vorh. 770,0 gm
73/21 tlw. 50 gm | Str.begleitgr 0,0 gm
92 tlw. 2.250 gm | Str. vorh.

1.420 gm 1.420,0 gm

nicht vers.

Verkehrsfl

830 gm 0,0 gm
gesamt 23,7qm | 15.192,4 qm
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In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung zur vorliegenden neuen
Planung des Bebauungsplanes Nr. 13A ergibt sich folgendes Ergebnis zum Ausgleichsbedarf
des Schutzgutes Boden:

kiinftige gesamt zuldssige Vollversiegelung: 15.192,4 gm
bisherige gesamt zuldssige Vollversiegelung: J.4.022.8 gm
zusitzlich entstehende Vollversiegelung 11.169,6 gm

Ausgleichsbedarf aus zusitzlicher Vollversiegelung:

11.169,6 qm x 0,5 = 5.584,8 qm
Ausgleichsbedarf aus zusitzlicher Teilversiegelung:

23,7qmx 0,3 = 7.1 gm
Ausgleichsbedarf insgesamt 591,9 gm
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12. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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12. Umweltbericht

a) Einleitung

a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes, Beschreibung der
Festsetzungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden

Mit der vorgesehenen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13A werden umfangreiche
Wohnbaugrundstiicke unterschiedlicher Struktur entwickelt und sollen dem Ortlichen
Wohnbaulandbedarf zur Verfiigung gestellt werden. Hierbei ist die Entwicklung von Einzel-
und Doppelhidusern, aber auch von Reihenhiusern als bauliche Verdichtung vorgesehen.
Dariiber hinaus wird ein altbebautes, gemeindeeigenes Grundstiick zur Bestandssicherung und
Bereitstellung erforderlicher Stellplitze in die Planung einbezogen.

Die Nutzungsvorgaben beziiglich der baulichen Dichte und der jeweiligen Hohenentwicklung
sind aufeinander abgestimmt, um in diesem relativ begrenzten Bereich ein vielfdltiges
Wohnbaugrundstiicksangebot zur Verfiigung zu stellen. Diese Nutzungsvorgaben entsprechen
anderen Baugebieten in der Gemeinde. Bei der Anordnung der Baufldchen, vorwiegend in
Ostwestrichtung, ergeben sich vielfiltige Moglichkeiten der Nutzung von Solarenergie bis hin
zu Passivhiusern.

Mit dieser Planung erfolgt ein bereits seit Jahren durch die 3. Anderung des
Flichennutzungsplanes vorbereiteter siedlungsmaBiger Abschluss am Ostrand der Ortslage.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch die Neuanlage einer HaupterschlieBung, die dann
den Hoisdorfer Weg mit dem ostlichen Ende des Fichtenweges verbindet. Innergebietlich sind
eine weitere ErschlieBungsstrafie sowie zwei untergeordnete Wegebeziehungen vorgesehen. Fur
sechs Baugrundstiicke ist dariiber hinaus eine PrivaterschlieBung vorgesehen.

Bei der Entwicklung der Bauflichen, der Fiihrung der ErschlieBungseinrichtungen und der
weiteren erforderlichen Infrastruktur erfolgte eine Einbindung in die vorhandene
Landschafisstruktur des vorwiegend Nord/Siid ausgerichteten Knicksystems. Nur im begrenzten
Umfang werden mit der vorliegenden Planung Eingriffe in diese Knicks erfolgen, um die
notwendigen ErschlieBungen sicher zu stellen. Der Ausgleich der erforderlichen Knickeingriffe
wird durch entsprechende Neuanlage eines Knicks am nordlichen Plangebietsrand vollstindig
vorgenommen.

Alternative Planlosungen sind auf Grund der Begrenztheit des Plangebietes und den Vorgaben
der Wohnbauflichendarstellung in der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht weiter
untersucht worden, weil hiermit deutlich groBere Eingriffe in die Landschaftsstruktur
einhergehen wiirden.

Aus diesem Grunde ist am 17. Dezember 2009 durch die Gemeindevertretung der
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 13A  gefasst mit dem Ziel, die
Wohnbauflichendarstellung aus der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes umzusetzen und
Wohnbauflichen fiir den 6rtlichen Bedarf bereitzustellen.

Das Plangebiet umfasst bisher unbebaute Bereiche ostlich der Altbebauung am Fichtenweg und
nordlich des Hoisdorfer Weges bis zum 6stlich nach Norden abgehenden Feldweg.

Der Bebauungsplan umfasst eine Fliche von ca. 23.325 qm und bezieht als Altbestand den
Fichtenweg mit dem Grundstiick Fichtenweg 68/70, den Weg Nr. 1, vom Hoisdorfer Weg nach
Norden abgehend, und den Hoisdorfer Weg selbst mit ein. Die iibrigen Flachen waren bisher
unbebaut und insgesamt als Ackerflidche landwirtschaftlich intensiv genutzt.
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden neben dem Altbaugrundstiick Nr. 27 insgesamt
26 Baugrundstiicke neu entwickelt jeweils als Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssig
eingeschossigen, zweigeschossigen bzw. dreigeschossigen Bauweise. Die iiberwiegenden
Grundstiicke sind fiir eine Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehen. Dariiber hinaus
entstehen aber auch 8 neue Reihenhiuser in geschlossener Bauweise. Die Grundflidchenzahl
(GRZ) ist mit 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. Nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung sind
angemessene Uberschreitungen der festgesetzten Grundflidche mit 75 vom Hundert festgesetzt.

Zum Schutz der linearen Griinstrukturen sind von der Bebauung freizuhaltende Fléchen bzw.
Flichen mit Straenbegleitgriin festgesetzt. Sie dienen somit als Schutzfliche angrenzender
Knickstrukturen.

Die ErschlieBungsstraBe A ist als verkehrsverlangsamter Bereich (30 km/h-Zone) entwickelt mit
einseitig gefiihrtem FuBweg und einseitigem durchgehenden Parkstreifen in Lingsaufstellung.
Sie bildet eine Verbindungsfunktion zwischen dem Hoisdorfer Weg und dem Fichtenweg,
wodurch sich auch eine Funktionsinderung fiir den Fichtenweg ergibt, als dass diese Strafle
nicht mehr Sackgasse ist.

Des Weiteren erfolgt die Anlage der ErschlieBungsstraie B als verkehrsberuhigter Bereich in
Form einer Mischverkehrsfliche mit am Ende liegender Wendeanlage von 15 m Durchmesser.

Es ergeben sich Eingriffe in den vorhandenen Knickbestand des in der Mitte des Plangebietes
liegenden Nord/Siid ausgerichteten Knicks. Diese entfallenden Knickteile sind jedoch fiir einen
Wiedereinbau in die neu entstehende nérdliche Knickabgrenzung vorgesehen.

Zur Ableitung anfallenden Oberflachenwassers ist die Anlage eines
Regenwasserriickhaltebeckens auBerhalb des Plangebietes vorgesehen. Hierfir ist die
Durchfihrung eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens geplant. Die vorhandenen
Regenwasserleitungen im Fichtenweg bzw. Hoisdorfer Weg sind nicht leistungsfihig genug
bzw. aufgrund der Topographie, und den damit verbundenen Hohenlage kann hier nicht
eingeleitet werden.

Es ergeben sich folgende Flichenanteile fiir die Neuplanung:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) 14.906 gm
- dffentliche Verkehrsfliache 6.711 gm
- StraBenbegleitgriin 454 gm
- MiillgefdBstandplatz 20 qm
- Loschwasserzisterne 118 gm
- Abwasserpumpstation 20 qm
- 8ffentliche Griinflichen 223 qm
- private Griinflichen 873 gm

23.325 gm

a,) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 13A vor:

Landesraumordnungsplan Landschaftsprogramm
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) Landschaftsrahmenplan

Regionalplan Planungsraum I bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Kreisentwicklungsplan Landschaftsplan 1999

gemeinsames Datenprofil 2007
Flichennutzungsplan sowie 3. Anderung (1999)
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Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § 1a Baugesetzbuch sind im
Bebauungsplan im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

GemiB § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § la Baugesetzbuch sollen Bauleitpldne, und damit
auch der vorliegende Bebauungsplan, dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern, um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickein. Bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes sind weiter insbesondere die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemiB § 1a Baugesetzbuch zu beriicksichtigen.

Mit dem Bebauungsplan werden neue Bauflichen entwickelt, die zu neuen Eingriffen in Natur
und Landschaft fithren. Sie sind jedoch klar abzugrenzen und zu definieren, so dass von Seiten
der Gemeinde auf die Erstellung eines Griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet wird und die
erforderlichen Inhalte und Regelungen allein mit dem Bebauungsplan aufgearbeitet und
gesichert werden sollen.

Zur Eingriffsregelung ist gemdB § 14 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitplinen, also auch zum vorliegenden Bebauungsplan, Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Dementsprechend sind gemiB § la Abs. 3 Baugesetzbuch die Vermeidung,
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie die
Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren.

Die Anforderungen zur Eingriffsregelung gemaB § 14 Bundesnaturschutzgesetz sind gleichfalls
inhaltlich im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.

Landesraumordnungsplan, Landesentwicklungsplan 2010 und Regionalplan
Planungsraum I

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes, der Lage am ostlichen Siedlungsrand der
Ortslage Siek sowie der bereits bestehenden Bebauung an der West- bzw. Siidseite des
Plangebietes ist festzustellen, dass die Belange aus diesen Plinen im erforderlichen Umfang
beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu beachten ist.

Das vorliegende Plangebiet ist bereits im regional abgestimmten Entwicklungsgutachten
,Stormamn-Mitte als  Wohnbaufliche vorgesehen. Uber die Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes steht der Gemeinde ein voraussichtlicher Zuwachs von maximal 15
% bis zum Jahre 2025 zu. Dies wiren nach Mitteilung des Kreises Stormarn ca. 140
Wohneinheiten

Kreisentwicklungsplan 1996 — 2000
Aus dem nicht verbindlich wirkenden Kreisentwicklungsplan des Kreises Stormarn 1996 — 2000
sind keine weitergehenden Belange zu beachten.

Gemeinsames Datenprofil fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesem Datenprofil wird ein effizientes Flichenmanagement zur Unterstiitzung einer
okologisch sinnvollen Innenentwicklung und der Mobilisierung vorhandener Baulandreserven
empfohlen, um eine zukunftsfihige Siedlungsentwicklung sicher zu stellen. Dies wird im
Grundsatz in der vorliegenden Planung beachtet.
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Flichennutzungsplan — 3. Anderung

Fiir den unmittelbar betroffenen Planbereich gelten die Vorgaben der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes. In ihr ist der Plangebietsbereich als Wohnbaufliche dargestellt. Dies
entspricht den Nutzungsanforderungen fiir den aufzustellenden Bebauungsplan, wobei darauf
hinzuweisen ist, dass diese Annahme nur bei nicht parzellenscharfer Betrachtung gilt. Der Kreis
Stormarn weist in diesem Zusammenhang auf die Vertretbarkeit der vorliegenden Planung hin.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan sowie bestehende und gemeldete
FFH-Gebiete sowie europiische Vogelschutzgebiete

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes, der Lage am dstlichen Ortsrand sowie der
bereits iiberwiegend bestehenden umgebenden Bebauung ist festzustellen, dass die Belange aus
diesen Plinen im erforderlichen Umfang beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu
beachten ist. Der umgebende Bereich ist im Landschaftsrahmenplan als Gebiet mit besonderer
Erholungseignung gekennzeichnet. Insgesamt liegt der Planbereich innerhalb eines geplanten
Wasserschutzgebietes.

Zu den bestehenden FFH-Gebieten sowie europiischen Vogelschutzgebieten ist festzustellen,
dass das Plangebiet am ostlichen Ortsrand liegt und das einzige in der Umgebung befindliche
FFH-Gebiet, FFH DE 2327-351, den Bereich des Sieker Moores umfasst. Es liegt siidlich Sieker
Berg und damit deutlich abgesetzt des Plangebietes. Es wird von diesem FFH-Gebiet nicht
beriihrt.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist fir den iberwiegenden Plangeltungsbereich eine vorhandene
Wohnbaufliche als kiinftige Siedlungsentwicklung dargestellt. Hierzu nordlich angrenzende
Flichen sind als landwirtschaftliche Ackerflichen dargestellt.

Die vorhandenen Knicks sind als lineare Griinstrukturen in Nordsiidausrichtung dargestellt. Der
vorhandene Knick auf der Nordostseite des Hoisdorfer Weges, von der Einmiindung Neue
StraBe bis hin zum nach Norden verlaufenden Feldweg, ist im Landschaftsplan jedoch nicht als
lineare Griinstruktur aufgefiihrt.

Unter dem Ansatz einer nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise der Darstellungen des
Landschaftsplanes fiir diesen Bereich ist fiir das Plangebiet davon auszugehen, dass die
Darstellungen der gewiinschten stidtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden durch den
vorliegenden Bauleitplan beriicksichtigt, insbesondere durch die Festsetzung im Bebauungsplan
als Allgemeines Wohngebiet unter Beriicksichtigung erforderlicher verkehrlicher als auch
anderer Infrastrukturflichen. Dies gilt auch fiir die iibrigen Nutzungsvorgaben, als dass neben
dem iiberwiegenden Erhalt der nordsiidausgerichteten Knickstrukturen auch der auf der
Nordwestseite des Hoisdorfer Weges vorhandene Knick kiinftig erhalten bleibt.

Durch die differenzierten Festsetzungen der zuldssigen Grund- sowie Geschossflichenzahlen
und der zulissigen Geschossigkeit ergibt sich eine ortsangemessene bauliche Entwicklung mit
gleichzeitiger Begrenzung der zulédssigen Oberflichenversiegelung Dies bezieht auch die
Begrenzung der zulédssigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung mit
ein, als dass hier bedarfsgerechte Siedlungsstrukturen ermoglicht werden.

Fiir den Bereich des Altbaugrundstiickes siidlich Fichtenweg erfolgt mit den Neufestsetzungen

der zuldssigen GRZ und deren neu festgelegten Gesamtobergrenze der zulissigen Versiegelung
eine deutliche Minimierung fiir die kiinftige zulissige Oberflichenversiegelung.
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b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
b,) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschrénkt auf den
Bereich der vorhandenen Altbebauung und den bereits bestehenden Verkehrsflichen sowie auf
die iiberwiegend unbebauten Flachen.

Der Bauflichenbereich des Altbaugrundstiickes Fichtenweg 68/70 war bisher als Dorfgebiet mit
einer zulissigen Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,6 festgesetzt und einer unbegrenzt
zulissigen Uberschreitung der Grundflidche nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung. Mit der
Neuplanung ergibt sich eine bessere grundstiicksbezogene Bebaubarkeit innerhalb der
Baufliche und der Moglichkeit zur Sicherung hinreichend erforderlicher Stellplitze.

Die vorhandenen Strafen- und Wegebeziehungen eines Teiles des Fichtenweges, eines Teiles
des Hoisdorfer Weges und des am bisherigen Ortsrand der Ortslage nach Norden abgehenden
Stichweges, werden im Grundsatz iibernommen und nur im untergeordneten Umfang fiir den
Bereich des Hoisdorfer Weges angemessen weiterentwickelt durch die Neuanordnung eines
FuBweges bzw. Parkstreifens in Langsaufstellung.

In den iiberwiegenden Teilen des Plangebietes ostlich des vorhandenen Siedlungsrandes und
nordlich des Hoisdorfer Weges werden Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet einschlieBlich
erforderlicher verkehrlicher und sonstiger Infrastruktur neu entwickelt und festgesetzt.
Aufgrund der Neuordnung dieses Gebietes als Baugebiet ergeben sich Verénderungen und
daraus resultierend umfangreiche Eingriffe in diesen begrenzten Landschaftsraum. Es sind dies
insbesondere Eingriffe in das Schutzgut Boden und in die vorhandenen schiitzenswerten
Biotope der Knicks. Diese Verinderungen sind auch abzuleiten aus den Tabellen 11b und llc
der Begriindung beziiglich der Oberflichenversiegelung und aus Ziffer 6b der Begriindung
beziiglich der Eingriffe in den Griinbestand. Dariiber hinaus sind auch andere Schutzgiiter
betroffen.

Mit der Entwicklung der vorliegenden Planung ergibt sich eine Erweiterung des vorhandenen
wohnbaulich besiedelten Bereiches am Ostrand der Ortslage. Eine wesentliche Veranderung der
Umweltmerkmale, sowohl zum besiedelten Bereich als auch zur freien Landschaft hin, ist nicht
gegeben.

b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern

Schutzgut Mensch

Wie unter Ziffer 5 der Begriindung beschrieben, liegt zur Aufarbeitung der Problematiken
moglicher Lirmbeeintrichtigungen von den iibergeordneten StraBen BAB Al, L 224 sowie den
innerortlichen StraBenziigen Hoisdorder Weg und Fichtenweg und den neuen innergebietlichen
ErschlieBungsstraBen die Schalltechnische Untersuchung mit Datum vom 09. Dezember 2010,
erstellt durch das Biiro Lairm Consult GmbH, Hammoor, vor. Als Ergebnis ist festzustellen,
dass das Plangebiet von den iibergeordneten Strafien, den Gemeindestraen sowie den
innergebietlichen ErschlieBungsstrafien beeintrichtigt wird. Es besteht daher das Erfordernis zur
Festsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen als einzuhaltende Larmpegelbereiche und
Bereiche zur Anordnung schallgedammter Liiftungen und weiter zur Gliederung des
Baugebietes im Sinne des § 1 der Baunutzungsverordnung mit dem Ziel, schiitzenswerte
Nutzungen nur in straBenabgewandten, seitlichen und riickwirtigen Bereichen zuzulassen.
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In dieser Untersuchung ist auch die mit der vorliegenden Planung begriindete
Funktionsinderung des StraBenzuges Fichtenweg aufgearbeitet mit dem Ergebnis, dass die
nunmehr vorgesehene Durchgingigkeit der Verkehrsabliufe vertretbar ist.

Das Ergebnis dieser Untersuchung ist in Form zeichnerischer und textlicher Festsetzungen
beriicksichtigt. Hieriiber wird eine vertrigliche wohnbauliche Nutzung sichergestellt.

Fiir die iibrigen zu beachtenden Belange, wie Erholung, Freizeitfunktion und Wohnqualitat ist
festzustellen, dass auf der Grundlage der differenziert entwickelten baulichen Nutzungen der
Baugrundstiicke die Erholungs- und Freizeitfunktion im Grundsatz nur auf den
Baugrundstiicken selbst moglich sein wird, sofern die Abschirmwirkungen im erforderlichen
Umfang beachtet werden. Innergebietlich bestehen dariiber hinaus umfangreiche untergeordnete
verkehrliche Vernetzungen, die auch eine Verbindung zum einen zur Altbebauung der Ortslage
und zum anderen zum freien Landschaftsraum ermdglichen. Dies dient insbesondere der
Erholungs- und Freizeitfunktion

Bewertbare Geruchswahmehmungen aus z. B. Intensivtierhaltungen oder gewerblichen
Betrieben sind nicht auszuschlieBen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass diese
Wahmehmungen auBerordentlich selten sein werden bzw. sie aus der weiterhin vorgesehenen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der angrenzenden Acker- und Griinlandflachen
resultieren.

Bewertung

Fiir die Belange der Larmbeeintrichtigungen aus Verkehrslarm ist festzustellen, dass sich keine
unvertretbaren Beeintriichtigungen fiir den Bereich der bestehenden bzw. neu entwickelten
Wohnbaufldchen ergeben.

7um Schutz vor Verkehrslirm sind MaBnahmen als passive Schallschutzmafinahmen und
dariiber hinaus Gliederungen nach der Baunutzungsverordnung festgelegt, die eine
Vertriglichkeit zwischen Wohnnutzung und Verkehrserfordernissen sicherstellen.

Geruchsbeeintrichtigungen sind voraussichtlich nur im Rahmen der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung angrenzender Acker- und Griinlandfléchen im sporadischen Umfang zu
erwarten. Hierbei handelt es sich jedoch um eine zuldssige landwirtschaftliche
Wirtschaftsweise, die hinzunehmen ist.

Es ist festzustellen, dass sich nach den vorliegenden Ergebnissen keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch unter Beriicksichtigung der in der Planung
festgelegten Nutzungseinschrinkungen ergeben werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt in der Nordostecke des bisher besiedelten Bereiches der Gemeinde Siek
und ist bisher, mit Ausnahme eines Altbaugrundstiickes, unbebaut. Die wesentlichen Flachen
des Plangebietes sind bisher ackerbaulich genutzt und daher bereits stark von einer
menschlichen Beeinflussung beriihrt. Diese ackerbaulich genutzten Flichen werden teilweise
siidlich durch nordsiidausgerichtete Knicks abgegrenzt bzw. strukturiert.

Hier grenzen somit Wohnbauflichen mit ihren bestehenden, bereits versiegelten Hof- und
Gebiudeflichen an der Ost- und Siidseite dieses bisher freien Landschaftsraumes aneinander.

Als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen kommen demnach vorwiegend die altbebauten
Randbereiche im Westen und Siiden des Plangebietes sowie die norddstlich angrenzenden
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Bereiche der freien Landschaft in Frage, bei denen es sich um intensiv ackerbaulich genutzte
Fldchen handelt.

Die diesen neuen Siedlungsraum begrenzenden bzw. gliedernden, vorhandenen Knicks sind
unterschiedlicher geringer bis mittlerer Wertigkeit. In ihnen befinden sich nur im begrenzten
Umfang Uberhilter, die durch die vorliegende Planung erhalten werden. Wenig ausgepragt ist
hier die bodennahe Strauch- und Krautschicht. Sie bilden einen relativ strukturreichen
Lebensraum und erfiillen unterschiedliche Habitatanspriiche.

Die Artenzusammensetzung der Flora dieser Flachen ist gleichfalls stark durch Menschen
beeinflusst. Beziiglich der Fauna handelt es sich zum einen um einen Bereich als Siedlungsrand
und zum anderen um einen Ubergangsbereich in die freie Landschaft.

Zur Aufarbeitung zum Schutzgut Tiere und Pflanzen wird auf vorliegende artenschutzrechtliche
Untersuchungen fiir #hnlich strukturierte Plangebiete und deren angrenzende Bereiche
zuriickgegriffen. In diesen Untersuchungen liegt das Schwergewicht der Betrachtungen in der
Bewertung als Tierlebensraum und die damit zu erwartenden Einwirkungen aus der
vorgesehenen Planung und Bewertung nach den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes.

An den Gebduden des vorhandenen Siedlungsrands konnen einige typische Vogel- und
Fledermausarten dieses Ubergangsbereiches in die freie Landschaft vorkommen, wie zum einen
Mehl- und Rauchschwalben, Haussperling und Bachstelze und zum anderen Fledermausarten.

Auf den landwirtschaftlichen Nutzflichen ist das Vorkommen von Reh oder Feldhase, aber
auch von Fasan und Rebhuhn méglich. Aufgrund der intensiv genutzten Ackerfléchen ist dieses
Vorkommen jedoch wenig wahrscheinlich.

In den vorhandenen Knicks finden z.B. Stieglitz, Heckenbraunelle und Zaunkonig geeignete
Lebensrdume. In den Uberhiltern der Knicks kdnnen Nischen- und Hohlenbriiter ihren
Lebensraum finden. Diese einzelnen alten Biume bieten aber auch Fledermdusen einen
ausreichenden Lebensraum, die diese linearen Gehdlzstrukturen als FlugstraBen nutzen.

Bewertung

Durch die Neuplanung wird zum einen im untergeordneten Umfang ein Altbaugrundstiick
stidtebaulich neu geordnet und hier insbesondere die Voraussetzungen fiir erforderliche
Stellplitze geschaffen. Dies bedeutet fiir diesen kleinen Plangebietsteil, dass hier von einem
geringen Verlust der bisherigen Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften auszugehen
ist, da an der bestehenden StraBe Fichtenweg keine Verinderungen vorgenommen werden und
im Bereich der Bauflichen lediglich die &stlich liegende Stellplatzfliche neu angelegt wird.
Hierbei handelt es sich um bisherige Gartenflichen mit einer Teilversiegelung als fuBldufige
Verbindung,

In dem iiberwiegenden Teil des Plangebietes werden durch die Neuplanung zwei wenig
strukturierte Ackerflichenbereiche einer baulichen Entwicklung zugefiihrt, so dass hierdurch
von einem Verlust der bisherigen Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften auszugehen
ist. Dies bezieht sich im Wesentlichen auf die intensiv genutzten Ackerflichen und im
begrenzten Umfang auf die Knickstruktur mit ihren vorhandenen Uberhiltern.

Fiir die erforderlichen Eingriffe in die vorhandene Knickstruktur erfolgt eine Umsetzung der zu
entfernenden Knickteile an den Nordrand des Plangebietes, bei dem dariiber hinaus der
erforderliche Ausgleich durch die Verlingerung der Knickneuanlage auf das 1,5fache der
Knickeingriffslinge im erforderlichen Umfang ausgeglichen werden kann.
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Damit kann die Landschaftsstruktur mit ihren gliedernden Knickelementen erhalten werden, da
auch die Vernetzung der Knickstrukturen wie bisher sichergestellt ist, ergibt sich nur ein
geringer Verlust der bisherigen Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften, die auf die
Knickstruktur angewiesen sind. Dariiber hinaus wird auf der ostlichen Teilfliche des
Plangebietes an seiner Nordgrenze die Neuanpflanzung einer Laubholzhecke vorgenommen, die
hier gleichfalls eine Verbesserung fiir Arten und Lebensgemeinschaften ergibt, als dass sie eine
Vemnetzung linearer Griinstrukturen nach Osten hin sichert.

Die intensiv genutzten Ackerflichen des Plangebietes haben nur eine geringe Bedeutung als
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Dies trifft auch auf die angrenzenden vorhandenen
Siedlungsrinder zu. Eine mittlere Bedeutung haben dagegen die vorhandenen bzw. neu
entstehenden linearen Knickstrukturen und Laubholzhecken. Knicks sind gesetzlich geschiitzte
Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz sowie § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz.

Mit der Durchfiihrung des Vorhabens zur Entwicklung der Wohnbauflichen fiihrt dies zu einem
Verlust von Ackerflichen und damit zu einem Totalverlust der dort vorhandenen Lebensrdume
der Flora und Fauna. Da jedoch in dem Plangebiet eine relativ hohe Vorbelastung besteht, ist
von iiberwiegend toleranten Arten auszugehen, fiir die in den umliegenden nordlich und dstlich
des Landschaftsraumes ausreichend Habitate zum Ausweichen zur Verfligung stehen.

Schutzgut Luft und Klima

Mit der Neuplanung ergibt sich eine deutliche Verinderung der versiegelten Flichenanteile,
insbesondere aufgrund der umfangreichen Verkehrs- und Bauflichen. Dies fiihrt zu einer
Verschlechterung der klimatischen Bedingungen mit geringerer Luftfeuchtigkeit und hoheren
Tagestemperaturen ~ gegeniiber den bisherigen Bedingungen der intensiv  genutzten
landwirtschaftlichen ~Ackerflichen. Diese Verdnderungen sind jedoch aufgrund der
stidtebaulichen Zielvorgaben zur Entwicklung erforderlicher wohnbaulicher Flichen nicht
weiter zu minimieren. Sie fihren jedoch auch nur aufgrund der geringen Gebietsgrofie zur
Veranderung des Kleinklimas in diesem Bereich. Die klimatischen Bedingungen entsprechen
somit denen wie in den im Westen und Siiden vorhandenen Altbaubereichen.

Bewertung

Die Durchfiihrung und Realisierung der Planung fiihrt zu einer Verinderung durch Bebauung
und der damit verbundenen hohen Oberflichenversiegelung. Es kommt hier zu einer negativen
Verinderung des Kleinklimas in diesem Bereich. Aufgrund des wesentlichen Erhalts der
einfassenden und gliedernden Knickstrukturen sowie deren erforderlicher Ergénzung durch
Knickversetzung werden die Veridnderungen gegeniiber der angrenzenden Altbebauung geringer

ausfallen.

Aufgrund der Begrenztheit der Verénderungen in diesem den Ortsrand abschlieBenden neuen
Siedlungsbereich wird jedoch auch hier von nicht erheblichen Verdnderungen der
Umweltauswirkungen ausgegangen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich unter Beriicksichtigung der angrenzenden Altbebauung
im Westen und Siiden mit ihren vorhandenen Eingriinungen als bestehender Ortsrand des
Siedlungsbereiches dar. Die mit der Planung einhergehende Erweiterung und Abrundung des
Siedlungsbereiches und der wesentliche Frhalt der vorhandenen linearen Griinstrukturen
einschlieBlich deren Erganzungen fiihrt jedoch zu keiner bedeutenden Verinderung des
Landschaftsbildes. Die Bauflichen werden in die vorhandene Griinstruktur eingebunden und an
der Nordseite neu zur freien Landschaft hin abgegrenzt. Dies filhrt zu einer positiven
Verinderung des Landschaftsbildes, als dass der bisherige westliche Ortsrand mit seinem in die
freie Landschaft ragenden Siedlungsrand durch die neu entstehenden Baustrukturen
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eingebunden und abgestuft wird. Hierzu sind entsprechende Hohenbegrenzungen der baulichen
Anlagen festgelegt.

Bewertung

Durch die Umsetzung der Planung verbleibt es im Wesentlichen beim Erhalt der vorhandenen
Landschaftsstruktur. Dariiber hinaus wird der bisher bestehende, weit in die Landschaft
hineinragende westliche Ortsrand der Altbebauung durch die neu entwickelten baulichen
Anlagen landschaftsvertriglich heruntergezont unter wesentlichem Erhalt der vorhandenen
Griinstrukturen einschlieBlich ihrer nordlichen Ergénzungen. Es wird ein stiddtebaulich
vertretbarer neuer Ortsrand entwickelt, der sich angemessen in die angrenzende freie Landschaft
einfligt.

Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist von wesentlichen Verdnderungen im Bereich der bestehenden und
neu entstehenden Bauflichen mit ihren verkehrlichen ErschlieBungseinrichtungen auszugehen.
Bei den bisher unbebauten Flichen handelt es sich um Ackerfldchen.

Das Plangebiet, und damit die Gemeinde Siek, liegt auf der Hohen Geest. Es liegt eine
gutachtliche Beurteilung der Bodenverhiltnisse fiir das Plangebiet vor. Hierin ist festgestellt,
dass das Gelinde aus mineralischen Bodenschichten, Geschiebelehm und Sande besteht, die von
Oberboden und Gemischen aus Mutterboden und Lehm abgedeckt werden, teils sind auch
humose Lagen vorhanden. Organische Bodenschichten wurden nicht festgestellt. Die
festgestellten Bodenschichten weisen geotechnische Eigenschaften auf, die teils besondere
BaumaBnahmen erfordern. Dies begriindet sich in einer unterschiedlichen Steifigkeit.

Das Gelinde ist bis zur letzten Vegetationsperiode ausschlieBlich ackerbaulich genutzt und wird
wie bisher an seiner Siidostseite durch einen Knick abgegrenzt bzw. durch einen in
Nordsiidrichtung verlaufenden Knick strukturiert.

Angaben aus der Bodenschétzung zu den Bdden liegen nicht vor.

Bodenkundliche Feuchtestufe

GemiB Landwirtschafts- und Umweltatlas sind im westlichen Teil des Plangebietes
hauptsichlich Boden mit stark frischer und im ostlichen Teil Boden mit schwach trockner
bodenkundlicher Feuchtestufe zu finden.

Bodenteilfunktion Bodenwasseraustausch
GemiB Landwirtschaft- und Umweltatlas sind im Plangebiet hauptséchlich Boéden mit einem
hoheren Bodenwasseraustausch-Vermégen zu finden.

Bodenteilfunktion Nihrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum
GemiB Landwirtschaft- und Umweltatlas sind im Plangebiet hauptséchlich Boéden mit einer
geringen Nihrstoffverfligbarkeit im eff. Waurzelraum zu finden.

Bodenteilfunktion Feldkapazitiit im eff. Wurzelraum
GemiB Landwirtschaft- und Umweltatlas sind im Plangebiet hauptsichlich Boden mit einer
geringen Feldkapazitit im eff. Wurzelraum zu finden.

Bodenteilfunktion natiirliche Ertragsfihigkeit

GemiB Landwirtschafts- und Umweltatlas sind im Plangebiet hauptsichlich Boden mit einer
mittleren natiirlichen Ertragsfahigkeit zu finden.
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Bodenfunktion Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir Schadstoffe
Die eher flachgriindigen Boden im Plangebiet weisen eine geringe bis mittlere
Leistungsfihigkeit als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir Schadstoffe auf.

Bewertung

Durch die geplanten BaumafBnahmen der ErschlieBungsanlagen und der Baugrundstiicke ergibt
sich eine gesamtzuléssige Oberflichenversiegelung als Vollversiegelung mit ca. 15.192,4 qm
und als Teilversiegelung mit ca. 23,7 qm einschlieBlich bereits  vorhandener
Oberflichenversiegelungen gemiB dem Ergebnis der tabellarischen Zusammenstellung der
Ziffer 11c der Begriindung. Geringfiigige weitere Versiegelungen fiir Inventarisierung der
5ffentlichen Griinfliche —Parkanlage-, aber auch nicht durchgefiihrte Versiegelungen von
Pflanzinseln fir StraBenbiume innerhalb der Verkehrsflichen sind moglich; in der
Gesamtbilanz jedoch vernachléssigt.

Mit der vorliegenden Neuplanung begriindet dies gemaf Tabelle 11c ein Ausgleichserfordernis
zum Schutzgut Boden von insgesamt 5.591,9 gm nur noch fiir die zusitzlichen
Oberflichenversiegelungen. Hieraus ist abzuleiten, dass sich eine wesentliche Veranderung zum
Schutzgut Boden ergibt, was durch erforderliche Ausgleichsmafinahmen, von der Gemeinde am
Standort Holtigbaum gesichert, und somit vollstindig kompensiert wird. Die Verrechnung
erfolgt iiber das Oko-Konto der Gemeinde.

Durch Versiegelung und Uberbauung werden die natiirlichen Bodenfunktionen zerstért und das
Schutzgut Boden somit erheblich beeintréchtigt. Die hiervon betroffenen Boden weisen eine
stark frische bis schwach trockne bodenkundliche Feuchtestufe, ein héheres
Bodenwasseraustauschvermdgen, eine geringe Nahrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum, eine
geringe Feldkapazitit im eff. Wurzelraum, eine mittlere natiirliche Ertragsfihigkeit sowie eine
geringe bis mittlere Leistungsfahigkeit als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur
Schadstoffe auf. Durch die im Plangebiet vornehmlich herrschende mittlere bis geringere
Leistungsfihigkeit der betrachteten Bodenfunktionen ist insgesamt von einer mittleren
Erheblichkeit des Eingriffes fiir den Boden auszugehen.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kleingewisser vorhanden. Das anfallende Regenwasser
wird, soweit es nicht versickern kann, gefasst und grofrdumig abgeleitet. Dies ist in Form eines
offenen Grabensystems in nordlicher Richtung auBerhaib des Plangebietes mit einem
integrierten Regenwasserriickhaltebecken vorgesehen, das eine Verdunstung des Wassers
ermoglicht. Fiir diese grofraumige Regenwasserableitung ist ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren parallel zu diesem Planverfahren vorgesehen. Durch
DrosselungsmaBnahmen an der Ableitungsstelle norddstlich des Plangebietes in dem hier auf
der Westseite des Feldweges verlaufenden Grabens wird eine Uberlastung in das frei laufende
Vorflutsystem vermieden.

Eine Einleitung der anfallenden Oberflichenwasser in vorhandene Entwisserungssysteme im
Fichtenweg bzw. Hoisdorfer Weg ist aufgrund nicht hinreichender Leistungsfihigkeit nicht
moglich.

Anfallendes Schmutzwasser wird gefasst und voraussichtlich iiber eine einzurichtende

Abwasserpumpstation am Weg 1 durch Druckrohrleitung in das vorhandene leistungsfahige
Kanalnetz des Zweckverbandes Abwasserverband Siek abgeleitet.
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Bewertung

Aufgrund  der  Ableitung des  Niederschlagswassers in  neu  einzurichtende
Regenwasserriickhaltesysteme mit anschlieBender Weiterleitung in vorhandene Vorflutsysteme,
wird eine Beeintrichtigung des Schutzgutes Wasser iiberwiegend vermieden. Dies trifft auch fiir
die Ableitung des Schmutzwassers zu.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Durch die Neuplanung sind keine Kulturgiiter und auch keine sonstigen Sachgiiter
innergebietlich betroffen.

Bewertung
Es ergeben sich keine Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter durch die
vorliegende Planung.

Wechselwirkungen
Fiir den Bebauungsplan sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die
Wechselwirkungen zwischen den vorstehend benannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbeziehungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen Mafle durch das menschliche
Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprigt. Die wichtigsten Verinderungen in dem
Naturhaushalt ergeben sich durch die baulichen Erweiterungen und die damit verbundenen
kiinftigen Oberflichenversiegelungen. Dies filhrt zu Verschlechterungen der Lebensrdume fur
Pflanzen und Tiere, der Luft und des Kleinklimas sowie der Bodenstruktur, indem sich
Verringerungen der Flichen fiir die Grundwasserneubildung ergeben. Dies wird jedoch
teilweise kompensiert, indem auferhalb des Plangebietes die Regenwasserableitung iiber
Grabensysteme erfolgt und hierin ein neues Regenwasserriickhaltebecken eingebunden ist.

Fiir die iibrigen Schutzgiiter Mensch, Landschaft, Wasser und Kultur- und sonstige Sachgiiter
ergeben sich keine wesentlichen Veridnderungen.

Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen Mafinahmen ergeben sich teilweise
grundlegende  Veriinderungen der vorher vorhandenen Wechselbeziehungen —oder
Wechselwirkungen. Es ist jedoch festzustellen, dass die vorliegende Planung letztendlich auch
zu keiner Verbesserung der bisherigen Umweltsituation fiihrt. Die insgesamt negativen
Auswirkungen der Planung sind stédtebaulich erforderlich. Aus Sicht der Umwelt sind sie
jedoch nur teilweise als erheblich zu bewerten.

bs) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Fiir die bestehenden bzw. kiinftigen Beeintriachtigungen durch vorhandene bzw. neu entstehende
Verkehrsziige kann durch die vorliegende Planung keine Minimierung  der
Larmbeeintrichtigungen erreicht werden, da diese zum einen von auBlerhalb des Plangebietes
einwirken bzw. zum anderen durch verkehrliche Vernetzung und erforderliche
ErschlieBungseinrichtungen innergebietlich stiddtebaulich neu entstehen. Es ist jedoch von
gebietsspezifischen Liarmbeeintrichtigungen im vertretbaren Umfang auszugehen, wie sie auch
in anderen Teilen der Ortslage gegeben sind.

Durch die Planung und der damit verbundenen gesamt zuldssigen Oberflichenversiegelung
ergibt sich keine Verbesserung der Lebensrdume von hier vorhandenen Tieren und Pflanzen.

Lediglich in den Randbereichen der neu entstehenden Knick- und Heckenstrukturen erfolgt eine
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begrenzte Verbesserung fiir Tiere und Pflanzen, indem ihnen hier geschiitzte Bereiche
bereitgestellt werden in Vernetzung mit den iibrigen vorhandenen linearen Griinstrukturen der
Landschaft.

Durch die Planung kommt es zu einer wesentlichen Verdnderung der bisherigen natiirlichen
Bodenfunktion und zu einer Verdnderung des Kleinklimas.

Fiir das gefasste bzw. zu fassende Oberflichenwasser ergeben sich durch die Planung nicht
wesentliche nachteilige Verdnderungen.

Das Ortsbild wird durch die Neuentwicklung der Wohnbauflichen im Verhdltnis zu der
bestehenden Siedlungsstruktur des Ortsrandes nicht beeintréchtigt. Es ergeben sich auch keine
anderen Gebiudestrukturen, die sich nicht in die vorhandene Struktur der angrenzenden
Altbebauung einbinden lassen. Das Landschaftsbild wird gleichfalls nicht wesentlich
beeintrichtigt, da mit der teilweise neu entstehenden Ortsrandeingriinung vorhandene
Landschaftselemente aufgenommen und neu entwickelt werden. Dies bezieht auch den
iiberwiegenden Erhalt der bestehenden Knicks mit ein.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es bei dem bereits bisher verbindlich iiberplanten
kleinen Bereich am Fichtenweg mit einer vollversiegelten Verkehrsfliche und mit einem
dreigeschossigen groferen Wohngebzude ohne landschaftsgerechten Ubergang bzw. randliche
Eingriinung.

Fiir den bisher nicht verbindlich iiberplanten Bereich verbleibt es in diesem Fall bei intensiv
ackerbaulich genutzten landwirtschaftlichen Flichen mit ihren vorhandenen strukturellen
Gliederungen durch Knicks.

Mit Ausnahme der Versiegelungsanteile aus der StraBe Fichtenweg und dem vorhandenen
Baubestand ergeben sich auf den bisher unbebauten Bereichen der Ackerflichen keine
zusitzlichen Versiegelungen.

b,) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung und den damit verbundenen Verinderungen des
Umweltzustandes besteht das Erfordernis zur Vermeidung, zur Verringerung und zum
Ausgleich dieser nachteiligen Auswirkungen. Auf Grund der stidtebaulichen Zielsetzung zur
Entwicklung erforderlicher Wohnbauflichen fiir den &rtlichen Bedarf ist die Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen nur begrenzt mdglich. Eine Verringerung und der Ausgleich
unvermeidbarer nachteiliger Auswirkungen sind im erforderlichen Umfang in der Planung
beriicksichtigt.

Zu den Lirmauswirkungen sind zur Minimierung MaBnahmen des passiven Schallschutzes
getroffen und Nutzungsgliederungen im Sinne des § 1 der Baunutzungsverordnung festgelegt,
die gleichfalls zur Minimierung der Beeintréchtigungen beitragen.

Als weitere wesentliche nachteilige Auswirkungen sind der hohe Anteil kiinftiger
Oberflichenversiegelungen sowie der Fortfall von vorhandenen Knickstrukturen im begrenzten
Umfang zu bezeichnen. Hierfur werden Ausgleiche fiir die Oberflichenversiegelungen iiber das
Oko-Konto der Gemeinde im Bereich Holtigbaum und fiir den Knickausgleich die festgesetzte
Knickneuanlage nordlich der Bauflichen bereitgestellt.
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Dies sind die wesentlichsten MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen.

Nachfolgend wird eine Aufstellung der Ausgleichsmainahmen wiedergegeben.

Bezeichnung Ausgleichserfordernis Ausgleichsleistung
Schutzgut Boden 5.591,9 qm 5.591,9 qm auBergebietlich

im Bereich Holtigbaum

47 Ifdm zu versetzender
Knick 71 Ifdm 72 1fdm innergebietlich

Unter diesem Ansatz der vorstehend aufgefiihrten Ausgleichsleistungen innergebietlich sowie
auBergebietlich im Bereich Holtigbaum als Ersatzmafinahmen wird davon ausgegangen, dass
keine verbleibenden Auswirkungen erkennbar und keine zusitzlichen MaBnahmen erforderlich
sind.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches

Im Rahmen der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde bereits im Jahre 1993
stadtebaulich abgepriift, inwieweit Erweiterungsflichen zur wohnbaulichen Abrundung des
Bereiches nordlich des Hoisdorfer Weges und 6stlich des Fichtenweges moglich sind. In diesem
Zusammenhang ist entschieden, dass eine bauliche Umsetzung erst bei Zugriff der Gemeinde
auf die betroffenen Flichen vorgenommen wird. Diese Bedingung liegt zwischenzeitig vor, als
dass die Gemeinde Eigentiimerin der bisher unbebauten Plangebietsbereiche ist.

Auch im Landschaftsplan der Gemeinde ist der Bereich als kiinftige wohnbauliche
Siedlungserweiterung beriicksichtigt.

Aus diesem Grunde erfolgt fiir die vorliegende Planung keine Untersuchung fiir mogliche
Standortvarianten im Gemeindegebiet. Vielmehr werden die Vorgaben des bestehenden
Siedlungsansatzes aufgenommen und in der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

Fiir die erforderlichen wohnbaulichen Baugrundstiicke zur Deckung des bestehenden ortlichen
Baulandbedarfes erfolgt eine Entwicklung unter Beriicksichtigung bestehender inhaltlicher
Zielvorgaben der Gemeinde. Da die Entwicklung dieser Bauflichen nur auf einer sehr
begrenzten Fliche vorgenommen und nur ein Teil des fir die Gemeinde moglichen
wohnbaulichen Entwicklungspotenzials im gegenwirtigen Planungszeitraum entwickelt wird,
ergeben sich keine wesentlichen anderweitigen Planungsmdoglichkeiten innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches, da die verkehrliche Anbindung, wie auch die erforderliche
Oberflichenwasserableitung durch vorhandene bzw. zu entwickeinde Planungen vorgegeben ist.
Es wiren demnach nur als untergeordnet zu betrachtende partielle Planungslosungen innerhalb
des Geltungsbereiches moglich, die jedoch nicht die von der Gemeinde gewiinschte
Differenziertheit der Bebauungsmoglichkeiten bereitstellen wiirde.

¢) Zusiitzliche Angaben
¢1) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung und Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben.

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgte nach den Vorgaben eines Leitfadens; die fiir die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach dem entsprechenden Erlass.
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Als Grundlage der Bodenfunktionsbewertung dienten Daten des Landwirtschafts- und
Umweltatlasses Schleswig-Holstein sowie der Bericht zur Baugrundvorerkundung und
allgemeine Beurteilung der Baugrundverhéltnisse.

Fiir das Plangebiet wurden Daten in Kartenform des Landwirtschafts- und Umweltatlasses
ausgewertet zu den Bodenteilfunktionen bodenkundliche Feuchtestufe, Bodenwasseraustausch,
Nihrstoffverfiigbarkeit im eff. Wurzelraum, Feldkapazitit im eff. Wurzelraum, natiirliche
Ertragsfihigkeit, sowie Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir Schadstoffe.

Bei der Zusammenstellung der Information und Auswertung traten Schwierigkeiten aufgrund
der erheblichen Probleme des Zugriffes auf die Daten des Landwirtschafts- und Umweltatlasses
Schleswig-Holstein sowie die nicht zur Verfigung stehenden Bodenkennzahlen der
Bodenschitzung auf.

Mit dem Vorliegen der Untersuchungen zu Verkehrslirm und den Bodenverhiltnissen sind die
hier erarbeiteten Erkenntnisse bereits in die vorliegende Planung eingeflossen und somit auch in
den Umweltbericht.

¢,) Mafinahmen zur Uberwachung

Fir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordernis fiir Mafinahmen zur
Uberwachung. Fiir die Pflanzungen der Einzelbdume sowie der zu versetzenden Knicks sind
jéhrliche Anwachskontrollen vorgesehen und bei Bedarf auch eine neuerliche Ersatzpflanzung.

Durch Begehungen in angemessenen Zeitrdumen wird gepriift, dass im Bereich der
festgesetzten Knickschutzstreifen und dem StraBenbegleitgriin sowie den Pflanzinseln fiir
StraBenbiume und der offentlichen Griinfliche —Parkanlage- keine zusitzlichen
Bodenversiegelungen vorgenommen worden sind und die AusgleichsmaBnahmen entsprechend
den Planungen durchgefiihrt wurden.

Sollten sich jedoch die Nutzungen in den Randbereichen der hier vorhandenen Einrichtungen
und Anlagen grundlegend dndern, besteht ein Erfordernis zur neuerlichen Begutachtung der
hiermit verbundenen Verinderungen von mdoglichen Beeintrichtigungen, insbesondere aus
Lirm bzw. Geriichen. Diese mdgliche Uberwachung ist somit an Ereignisse gebunden und nicht
in einen Zeitablauf einzubinden.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13A liegt am nordostlichen Ortsrand Sieks und hier
wiederum nordlich des Hoisdorfer Weges und westlich des Siedlungsbereiches am Fichtenweg.
Es umfasst eine Fliche von ca. 2,33 ha einschlieBlich Teile bereits bisher verbindlich
iiberplanter Flichen bzw. bestehender Straen. Zum Nachvollzug der jeweiligen Anteile wird
auf die Tabelle unter Ziffer 11a der Begriindung verwiesen. Der Bebauungsplan hat das Ziel, in
diesem kleinen Teilbereich der Ortslage Wohnbauflichen fiir ortliche Baulandbewerber zu
entwickeln und zu sichern.

Fir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklung Beeintrichtigungen aus

Verkehrsldrm im begrenzten Umfang gegeben, die jedoch nicht als erheblich zu bezeichnen
sind.

Amt Siek, Siek B 13A, Jan. 2011; Mai 2011; Juli 2011 XV1



GEMEINDE SIEK BEBAUUNGSPLAN NR. 13A

Fir die Schutzgiiter Klima und Luft ergeben sich erhdhte Beeintrichtigungen durch
umfangreiche Oberflichenversiegelungen und damit verbundene Verinderungen des
Kleinklimas beziiglich Luftfeuchtigkeit und Temperaturen.

Fir die Schutzgiiter Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine erheblichen
Beeintriachtigungen.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich negative Beeintrichtigungen aus den umfangreichen
zuldssigen Oberflichenversiegelungen. Durch die getroffenen Mafinahmen des Ausgleichs
kdnnen diese jedoch im erforderlichen Umfang ausgeglichen werden.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser konnen ausgeschlossen werden
aufgrund der vorgesehenen Ableitungsmafinahmen und der hierbei moglichen Verdunstung.

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich hohere Beeintrichtigungen durch den
Verlust bisher intensiv  genutzter  Ackerflichen. Mit den randlichen neuen
Begriinungsmafnahmen und dem wesentlichen Erhalt der linearen Griinstrukturen unter
Vemnetzung mit den bestehenden Siedlungsbereichen und dem offenen Landschaftsraum, ergibt
sich eine erforderliche Minimierung der Beeintrichtigungen. Besondere artenschutzrechtliche
Belange sind nicht gegeben.

Durch den wesentlichen Erhalt und der vorgesehenen Weiterentwicklung der vorhandenen
baulichen Strukturen mit einer Herabzonung und einer neuen Ortsrandbildung sowie dem Erhalt
der randlichen Griineineinfassung erfolgt eine angemessene Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild.

Fiir die ermittelten Eingriffe sind, soweit erforderlich, die notwendigen Ausgleiche innerhalb
wie auch auflerhalb des Plangebietes festgelegt bzw. durch die Gemeinde gesichert.

Aus dem Ergebnis der durchgefiihrten Unterrichtung vom 26. Januar 2011 auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch sowie den weiteren durchgefiihrten Verfahrensschritten ist festzustellen, dass
hieraus keine weitergehenden Belange fiir den Umweltbericht, jedoch fiir die vorliegende
Planung der Planzeichnung, des Textes und der Begriindung zu beachten waren. Sie sind im
erforderlichen Umfang beriicksichtigt, fithrten aber nicht zu einer inhaltlichen Anderung,
sondern nur zu einer inhaltlichen Weiterentwicklung.

ML-PLANUNG
Liibeck, d. 21. Januar 2011; 30. Mai 2011; 27. Juli 2011
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13A, Gebiet: tlw. Hoisdorfer Weg /
Verlingerung Fichtenweg, der Gemeinde Siek, wurde von der Gemeindevertretung gebilligt in
ihrer Sitzung am 20. Juli 2011.

Siek,den 3 .¥., ZO/M

/b\_,
S

(Biirgermeister)

Stand der Bém: Dezember 2010; Januar 2011; Mai 2011; Juli 2011
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