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Planungsrechtiiche Grundlagen

Beschlu3fassung

Am 31.10.1991 faBte die Gemeindevertretung der
Gemeinde Siek den AufstellungsbeschluB fur
den Bebauungsplan Nr. 13 Teil fUr das Gebiet:

N6rdlich Ohlenstlcken, ostlich Neue Strafe und
sldlich Hoisdorfer Weg.

Folgende Anderungen sind vorgesehen:

- Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen 1n
wWwohnbauflachen -~ Allgemeines Wohngebiet (WA) -.

1.20 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Fl&achennutzungsplan der Gemeinde Siek

wird zur Zeit gedndert. Die im Verfahren be-
findliche 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes weist flur den Plangeltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 13 Teil B Wohnbaufldchen aus.

1.30 Sonstige Planungen

Die Gemeinde hat im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens des Bebauungsplanes eine l1arm-
technische Untersuchung fir den Bebauungs-
plan Nr. 13 der Gemeinde Siek durch die
Ingenieur-Gesellschaft Masuch und Olbrisch/
Oststeinbek erstellen lassen. Die Larmunter-
suchung flir den Bebauungsplan Nr. 13 wird den
Originalen der Begrlndung als Anlage beige-
flugt und ist somit Bestandteil der Begriundung.

Die Gemeinde hat im Rahmen der Aufstellung

des Bebauungsplianes Nr. 13 eine grinordnungs-
planerische Begleitung zum Bebauungsplan Nr. 13
durch den Landschaftsarchitekten Bielfeldt/
Hamburg erstellen lassen. Die grlinordnungs-
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1.40

2.20

planerische Begleitung fur den Bebauungsplan
Nr. 13 wird den Originalen der Begrindung als
Anlage beigeflugt und ist somit Bestandteil
der Begrindung.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundsticke wurde
eine Planunterlage im Ma@stab 1 : 1000 der
Offentlich bestellten Vermessungsingenieure
Grob und Teetzmann, Ahrensburg/Glinde verwandt.

Als Rechtsgrundiage flUr den Bebauungsplan
Nr. 13 Teil B gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB1. I S. 2253),

b) die Baunutzungsverordnung vom 23.1.1990
(BGB1. I s. 132),

c) die Landesbauordnung Schieswig-Holstein
vom 24.2.1983 - LBO 83 - (GVOB1. SH 86),

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 Teil B
befindet sich am norddstliichen Ortsrand der
Bebauung der Gemeinde Siek.

Bisherige Nutzung / Bestand

Die Flache wurde bisher landwirtschaftlich ge-
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nutzt. Als Ostliche Abgrenzung gegeniuber wei-
teren landwirtschaftlichen Flachen befinden
sich erhaltenswerte Knicks.

Im westlich angrenzenden Umfeld befinden sich
Uberwiegend eingeschossige Einfamilienhauser.

Im angrenzenden Umfeld befindet sich landwirt-
schaftlich genutzte Fléache.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 Teil B
wird wie folgt begrenzt:

Im Suden:
Durch den Ohlenstlucken.
Im Osten:

Durch die ostlichen Grenzen der Flurstiicke
64/41, 64/38, 64/37.

Im Norden:
Durch den Hoisdorfer Weg.
Im Westen:

Durch die westlichen Flurstiicksgrenzen der
Flursticke 64/42, 64/41, 64/29, 64/38 und 64/7.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt folgende
Einzel- und Gesamtflachen:

Allgemeines Wohngebiet 1,16 ha
Verkehrsflache 0,08 ha

Gesamt 1,24 ha
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Begrindung der Aufstellung, Ziele und Inhait
der Planung

¥
GemaR § 1 Abs. 3 BauGB erstellt die Gemeinde
Bauleitplane in eigener Verantwortung sobald
und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grinde und Ziele veranlaBten die
Gemeinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 13 Teil B:

- In der Gemeinde Siek ist ein erheblicher
Bedarf an Wohnraum in Form von Eigenheimen
flir Sieker BUrger und deren Kinder.

- Vermeidung einer Ubermafigen Verdichtung.

- An einer landwirtschaftlichen Nutzung dieser
Flache besteht kein Interesse mehr.

- Eine Tierhaltung soll méglich sein.

Stadtebauliche Gestaltung und Gestaltung der
baulichen Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung und Festsetzungen

Besondere gestalterische Festsetzungen wurden
nicht getroffen. Die gestalterischen Fest-
setzungen entsprechen dem Umfeld (westlicher
Bereich) und sichern, daB eine Gleichbehandlung
der Nachbarn untereinander gewdhrleistet ist,
wenngleich in der Randlage die Bebauung nicht
in gleicher Dichte wie das Umfeld stattfinden
soll.

Es werden Sockelh&hen, Dachneigungen sowie
Aussagen Uber Nebenanlagen festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Im Plangeltungsbereich wird Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt, entsprechend der zukinftigen
Nutzung.
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Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden grof3ziigig festgesetzt,
um den zukunftigen Bauherren Freiheiten zu
lassen. Die Begrenzung der zuldssigen Bauweise
erfolgt Uber die Festsetzung der Grundfladchen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse.

Bauweise

Es werden Einzelhauser festgesetzt, entsprechend
des Bestandes des westlichen Umfeldes und um 1in
der Ortsrandlage eine aufgelockerte Bebauung zu
erhalten. Weiter werden die Anzahl und GroéRen-
ordnung der zugelassenhen Wohneinheiten festge-
setzt. Die Begrundung fur die Begrenzung der
wohneinheiten und entsprechende Umsetzung durch
Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ergibt
sich daraus, daB nur fur den ortiichen Bedarf
geplant wird. Nur so kann eine UberméBige Ein-
wohnerentwicklung verhindert werden, die im
Widerspruch zur Lage der Gemeinde Siek im Achsen-
zwischenraum stehen wlrde.

Zahl der Vollgeschosse

Es wird eingeschossige Bauweise festgesetzt, ent-
sprechend des Bestandes des westlichen Umfeldes.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wurde mit 0,2 festgesetzt.

Verkehrserschliepung

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber den Hois-
dorfer Weg. Der Hoisdorfer Weg ist ausgebaut
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mit 6,00 m breiter Aspnaltfahrgasse, abge-
setzten Bordsteinen, einseitigem Gehweg 1in
ca. 1,40 m Breite und 50 cm Randstreifen.

Auf der gegenlUberliegenden Seite befindet

sich ein Randstreifen in unterschiedlicher
Breite von 2,00 m bis 6,00 m und teilweise
Grabenmulde und Knick.

Die Neue StraBe ist eine voll ausgebaute
AnliegerstraBBe mit 5,50 m breiter Asphalt-
fahrgasse, abgesetzten Bordsteinen und beid-
seitig gepflasterten Gehwegen in 1,30 m

und 1,10 m Breite plus 50 cm Randstreifen.

Die kleine AnliegerstraBe Lehmsol, die vier
Grundsticke erschlieBt, hat eine 3,75 m
breite Asphaltfahrgasse und abgesetzten Bord-
steinen, Jjedoch nur mit Randstreifen.

Die StraBe Ohlensticken 1st eine ausgebaute
AnliegerstraBe im Bereich der bestehenden
Bebauung mit 3,50 m asphaltierter Fahr-
gasse und danebenliegenden 4,00 m Sommer-
weg in wassergebundener Decke. Der Bord-
stein ist abgesetzt, der Gehweg ist ge-
pflastert in 1,10 m Breite plus 50 cm Rand-
streifen.

Nutzungsbeschrankungen auf den Grundstiucken

Grinordnerische Belange

Die im Bebauungsplan festgesetzten Knicks sind
auf Dauer zu unterhalten und ggf. durch
SicherungsmaBnahmen zu schitzen. Beil BaumafBnahmen
sind SchutzmaBnahmen fur die erhaltenswirdigen
Knicks vorzunehmen.

Auf den Privatgrundsticken ist je Grundstick im
Vorgartenbereich ein standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen.

Die Gemeinde hat einen Landschaftsarchitekten
um Beurteilung dieses Bebauungsplangebietes
gebeten und um Darstellung des Eingriffs und
des Ausgleiches. Aus dieser Stellungnahme sind
die Pflanzenarten in den Text Teil B
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eingeflossen. Durch die festgesetzten grin-
ordnerischen Belange innerhalb des Plangeltungs-
bereiches erfolgt ein teilweiser Ausgleich des
Eingriffs. Die zus&dtzlichen AusgleichsmaBnahmen
sind mit der Unteren Landschaftspflegebehdrde
abzustimmen. Hierflur hat die Gemeinde Siek eine
grinordnungsplanerische Begleitung zum Bebauungs-
plan Nr. 13 durch den Landschaftsarchitekten
Bielfeldt/Hamburg erstellen lassen. Die Aussagen
der grinordnungsplanerischen Begleitung sind 1in
den Bebauungsplan eingeflossen (siehe auch An-
lage zur Begrindung).

Zufahrten
|
\
\

Im Bereich des Hoisdorfer Weges sind in

der Planzeichnung Teilbereiche von Zu- und
Ausfahrten ausgenommen, zur besseren ver-
kehrlichen Ubersicht. Zur Schonung des be-
stehenden Knicks ist eine Zufahrt festgesetzt.
Die Breite der Zufahrt im Bereich des Knicks
soll eine Breite von 3,50 m nicht Uberschreiten.
Im sUdlichen Teil des Plangeltungsbereiches
besteht eine Zufahrt durch die bestehenden
Knicks, die bei einer Bebauung wieder zu ver-
wenden ist.

Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung mit Trink- und Brauch-
wasser erfolgt Uber die zentrale Wasserver-
sorgungsanliage der Hamburger Wasserwerke.

Schmutzwasserbeseitigung

FUr das Plangebiet besteht AnschluBzwang an
die vorhandenen zentralen Entsorgungsein-
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richtungen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
durch Anschluf3 an das Leitungsnetz des Zweck-
verbandes "Abwasserverband Siek”.

Regenwasserbeseitigung

Die Regenwasserbeseitigung erfolgt durch
Anschlu3 an das Leitungsnetz des Zweck-
verbandes "Abwasserverband Siek’”.

Es wird festgesetzt, die unbelasteten Ober-

fldchenwédsser, insbesondere aus Dachfléachen,
auf dem Grundstick selbst versickern zu lassen.

Energieversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitédt
erfolgt durch das vorhandene Leitungsnhetz der
Schleswag AG Ahrensburg.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung ist durch Satzung der Gemeinde
Siek geregelt und wird durch den Abfall-
wirtschaftsverband Stormarn/Lauenburg vorge-
nommen.

Ladrmschutz

In Teil A Planzeichnung und Teil B Text sind
Festsetzungen fir passive LarmschutzmaBnahmen
entlang des Hoisdorfer Weges getroffen. Diese
Festsetzungen sind Auswirkungen der larmtech-
nischen Untersuchung fur den Bebauungspian

Nr. 13 durch die Ingenieur-Gesellschaft Masuch
und Olbrisch/Oststeinbek (siehe auch Anlage
zur Begrindung).

X
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9.00 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zum Ausbau der offentlichen Verkehrsflache sind
Grundstlcksflachenabtretungen an die Gemeinde
Siek nicht erforderlich.

Die Begrindung wurde 1in der Sitzung der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Siek am

24 .14, 49499 ,/ gebilligt.
S5 OR. /P

Siek, den 23-F8§.93

germeister

Aufgestelit:

Hans-JOrg Johannsen
o nn Architekt
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