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Gemeinde Siek Bebauungsplan Nr, 13 ¢

Aligemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplédne auf-
zustellen bzw. zu &ndern, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
Zu gewabhrleisten.

Sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist, sind fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln.

Die Bebauungspléne treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnah-
men.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtiche Uber-
nahmen nach § 9 Abs. 8 BauGB in den Bebauungsplan ibernommen werden.
Neben den gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG)
kommen insbesondere 6rtliche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO) in Betracht.

Réumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rédumliche Plangeltungsbereich wird begrenzt im Norden durch den Gemein-
deweg ,Ohlenstiicken* und durch den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 13 B, im Osten durch die riickwértigen Grundstiicksfléchen der Randbebau-
ung ,Neue StraRe“ sowie im Westen und Siiden durch die freie Landschaft.

Der réaumliche Geltungsbereich umfasst auf Grundiage einer Uberschlagigen Flg-
chenermittiung, die im Rahmen eines spéateren Teilungsentwurfs durch einen
ObVI bzw. durch das Katasteramt konkretisiert werden wird, insgesamt eine Fi&-
che von 0,3 ha davon :

2.540 m? Aligemeines Wohngebiet (WA)

530 m? Fléche fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung hat auf Grundlage der genehmigten 7. Anderung des
Fléachennutzungsplanes die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 C be-
schlossen, um am nordéstiichen Ortsrand der Gemeinde Siek die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Arrondierung im Bereich ,Ohlen-
sticken® in Verbindung mit der zwischenzeitlich realisierten Wohnbebauung des
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Gemeinde Siek Bebauungsplan Nr. 13 Cc

4.1

Bebauungsplanes Nr, 13 B (zwischen ,Hoisdorfer Weg" und ~Ohlenstiicken*) im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu schaffen, da eine Realisierung der

Mit dem Instrument der verbindlichen Bauleitplanung einschlielich eines qualifi-
Zierten landschaftsplanerischen Fachbeitrages als -Eingriffs - Ausgleichs - Bilan-
zierung” soll eine stadtebaulich geordnete Entwickiung entsprechend den ge-
meindlichen Planungszielen aus der 7. Anderung des Fléchennutzungsplanes
gewaéhrieistet werden.

Die tiefbautechnischen Belange werden im Rahmen des nachgeordneten bau-
aufsichtlichen Verfahren entsprechend den &rtlichen Gegebenheiten beriicksich-
tigt.

Der von der Gemeindevertretung am 06.05.2003 als Satzung beschlossene Be-
bauungsplan Nr. 13 C berticksichtigt die inhalte und Zielsetzungen der begleiten-
den Fachplanung als ,,Eingriffs-Ausgleichs—Bilanzierung“ in ihren planungsrecht-
lich relevanten Aussagen und die Ergebnisse aus den Beteiligungsverfahren ent-
sprechend der gemeindiichen Gesamtabwégung. Die Begriindung wurde zum
Satzungsbeschluss dementsprechend redaktionell erganzt.

Planungsvorgaben

Die verbindliche Bauleitplanung baut hierbei auf den Ergebnissen der vorberei-
tenden Bauleitplanung in Form der genehmigten 7. Anderung des Flachennut-

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 C sind geringe Abweichungen
vom festgesteliten Landschaftsplan verbunden, die unter Punkt 4.4 eridutert und
deren Kompensationsféhigkeit begriindet wird. g

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 13 C kann das ,Entwicklungsgebot*
nach § 8 Abs. 2 BauGB, Bebauungspldne aus Flachennutzungsplgnen zu ent-
wickeln, mit den Darstellungen der genehmigten und der am 21.09.2002 in Kraft
getretenen 7. Anderung des Flachennutzungsplanes eingehalten werden.

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der sLVO zur Ausfilhrung des BauGB - vom 26.03.1998“
entféllt die Anzeigepfiicht fiir den Bebauungsplan Nr. 13 C gegenliber dem Land-
rat des Kreises Stormam, da der Bebauungsplan Nr. 13 C nach Rechtskraft der
7. Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht werden kann.
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Gemeinde Siek Bebauungsplan Nr. 13 C

4.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

4.3

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwéagung nach § 1 Abs. 6
BauGB.

Die Gemeindevertretung geht in ihren Planungsabsichten davon aus, dass die
angestrebte bauliche Arrondierung im Bereich ,Ohlenstlicken® zu einer angemes-
senen und maBstéblichen Ergédnzung der vorhandenen Bebauungsstruktur am
norddstlichen Ortsrand der Gemeinde fiihren wird.

Entsprechend den Darstellungen des Landesraumordnungsplanes 1998 und der
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes, Planungsraum I, kann die Gemeinde
Siek fur die geplante wohnbauliche ArrondierungsmaRnahme von nachfolgenden
Aspekten der Landesplanung ausgehen.

Aufgrund des landesplanerisch vorgegebenen und eingeschrénkten Entwick-
lungsspielraumes und dem grundsétzlichen gemeindlichen Planungsziel, den
dérflich geprégten Charakter der Gemeinde Siek méglichst in seiner pragenden
Siedlungsstruktur zu erhalten und fortzuentwickeln, wird von der Gemeindever-
tretung insgesamt eine behutsame und tber den Planungszeitraum bis zum Jah-
re 2010 méglichst kontinuierliche und behutsame bauliche Entwicklung ,in kleinen
Schritten” gewlinscht und angestrebt.

Der stadtebaulich geordneten und landschaftsvertraglichen Entwicklung dieses
kleinen Teilbereiches am Ortsrand der Gemeinde wird durch das Aufstellungs-
verfahren und durch die genehmigte 7. Anderung des Fléachennutzungsplanes
Rechnung getragen.

Mit Erlass des Innenministeriums als Landesplanungsbehérde wird besttigt,
dass keine Bedenken bestehen; insbesondere keine Ziele der Raumordnung und
Landesplanung den gemeindlichen Planungszielen entgegenstehen.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6‘LNatSchG)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 C werden entsprechend der
qualifizierten ,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung* (siehe Anlage dieser Begriin-
dung) schwerere als bisher zuldssig Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet,
so dass grundsétzlich die Verpflichtung besteht, einen Landschaftsplan aufzu-
stellen.

Die Gemeindevertretung hat sich unabhéngig davon sehr frihzeitig und intensiv
mit der Orts- und Landschaftsplanung als Entscheidungsgrundlage fir die ge-
meindliche Entwicklung auch bewusst Uber den sonst aligemein glltigen Pla-
nungszeitraum bis zum Jahre 2010 befasst.
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Gemeinde Siek Bebauungsplan Nr. 13 ¢

4.4

Der Landschaftsplan gilt mit Verfiigung des Ministeriums fiir Natur, Umwelt und
Landesentwicklung vom 02.10.1992 als festgestellt. Bezliglich des hier zur Uber-
planung anstehenden Bereiches wurden keine Widerspriiche geltend gemacht.
Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 C ist selbst als landwirtschaftliche
Nutzfliche dargestellt, da zu dem damaligen Zeitpunkt keine konkreteren Pla-
nungsabsichten hierzu bestanden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 7. Anderung des Flachennutzungs-
planes und im Genehmigungsver_f_ahren wurden keine naturschutzfachlichen Wi-
derspriiche gegen den hier zur Uberplanung anstehenden Bereich geltend ge-
macht.

Die Abweichungen wurden bereits mit der Aufstellung der 7. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes stadtebaulich begriindet. Ergédnzende Ausfuhrungen sind
unter Punkt 4.4 dieser Begriindung dargelegt.

Durch die Einbindung der Ergebnisse aus der értlichen Landschafts und Fla-
chennutzungsplanung konnten die plangebietsbestimmenden Landschaftsele-
mente (Knicks, Ortsrandsituation) berlicksichtigt und entsprechende MaRnahmen
zur Eingriffsvermeidung und -minimierung sowie zum Ausgleich fir die verbindii-
che Bauleitplanung aufgezeigt werden.

Die Belange des Naturschutzes auf Uberdrtlicher Planungsebene werden unter
Einhaltung dieser landschaftsplanerischen Vorgaben nicht beriihrt. Im Vorhaben-
bereich und in der Nahe des Plangebietes sind keine FFH-Gebiete oder EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden und gemag Landschaftsprogramm keine zur
Ausweisung vorgeschlagenen Gebiete vorhanden.

‘Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf értlicher Pla-

nungsebene werden im Rahmen des vorgenannten grinordnerischen Mafnah-
menkonzeptes innerhalb der stidtebaulichen Gesamtkonzeption beriicksichtigt
und im Bebauungsplan Nr. 13 C nach § 9 Abs. 1 BauGB und § 92 LBO festge-
setzt.

Die Durchfilhrung der griinordnerischen MaRnahmen als Minimierungs- und
KompensationsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes werden auf den, privaten
Grundstiicksfldchen und auf der Ausgleichsfléche durch den Eingriffsverursacher
durchgefiihrt. Die Sicherung und Durchfiihrung dieser grunordnerischen MaR-
nahmen werden durch vertragliche Regelungen gewahrieistet.

Abweichungen vom Landschaftsplan (§ 4 Abs. 3 LNatSchG)

Nach den gesetzlichen Regelungen des Landesnaturschutzgesetzes, § 4 Abs. 3
LNatSchG, sind :

~Abweichungen von den Ergebnissen der Landschaftsplanung nur zuléssig, wenn
dadurch die Ziele des Naturschutzes nicht oder nicht erheblich beeintréchtigt
werden oder andere Belange bei der Abwégung den Belangen des Naturschut-
zes bei Wirdigung aller Umsténde im Range vorgehen. Abweichungen sind in
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Gemeinde Siek Bebauungsplan Nr. 13 C

4.5

den Entscheidungen darzustellen und zu begriinden; dabei ist darzulegen, wie
Beeintréchtigungen der Natur vermieden und unvermeidbare Beeintréchtigungen
ausgeglichen werden sollen.”

Die Abweichungen des Bebauungsplanes Nr. 13 C ergeben sich aufgrund der
zwischenzeitlich mit der 7. Anderung des Fléachennutzungsplanes (2002) modifi-
Zierten Planungsabsichten der Gemeinde gegentiber dem Landschaftsplan aus
den 90'er Jahren und den damit verbundenen neuen Abgrenzungen der wohn-
baulichen Entwicklung gegentiber der freien Landschaft.

Mit den griinordnerischen MaRnahmen im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung" zum Bebauungsplan Nr. 13 C kénnen die landschaftsplanerischen
Erfordemnisse entsprechend der ,naturschutzrechtfichen Eingriffsregelung” insge-
samt kompensieren und die unvermeidbaren Eingriffe durch weitestgehenden Er-
halt der Knicks einerseits minimieren und andererseits auf der Ausgleichsfldche
im naturrdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort ausgleichen bzw. ersetzen.

Die mit der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes und des darauf aufbau-
enden Bebauungsplanentwurfs verbundenen Abweichungen vom festgesteliten
Landschaftsplan sind aus den vorgenannten Grinden landschaftsplanerisch ver-
tretbar und unter Nutzung siedlungsnaher Fldchen stédtebaulich begriindet. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft sind inherhalb des Plangebietes kompensier-
bar. Die Abweichungen sollten daher nach Auffassung der Gemeindevertretung
zuléssig sein. Diese Auffassung wurde durch das Beteiligungsverfahren besttigt.

Umweltvertréglichkeitspriifung (§ 17 UVPG)

Der Rat der Europdischen Gemeinschaft hat in seiner Richtlinie vom 27. Juni
1985 (Richtlinie 85/337/EWG) und in der Richtlinie 97/11EG vom 03. Mérz 1997
zur Anderung der Richtlinie 85/337/EWG tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP) bei bestimmten éffentlichen und privaten Projekten die Pflicht zur Prafung
der Umweltvertraglichkeit bestimmter Projekte festgelegt. Diese Richtlinien haben
seit 14.03.1999 in wesentlichen Bestimmungen der Anderungsrichtlinie
85/337/EWG unmittelbare Wirkung. .

Die verspétete Ubernahme im Bundesrecht erfolgte durch das ~3esetz zur Um-
setzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz* im Juni 2001. Das UVPG wird durch dieses Arti-
kelgesetz u.a. durch die §§ 3a bis 3f geéndert, das BauGB wird u.a. durch Auf-
nahme des § 2a ,Umweltbericht* gesndert.

Die Stellung der UVP im Bauleitplanverfahren ist im § 17 des Gesetzes (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) geregelt. Danach wird die Umweltvertrég-
lichkeitsprifung im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches (BauGB) durchgefuhrt. Die Gemeinde praft im Planaufstellungsverfahren
die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter und berlicksichtigt das Er-
gebnis im Rahmen der gemeindlichen Abwégung.
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Gemeinde Siek Bebauungsplan Nr. 13 ¢

Nach UVPG (neu) Anlage 1, Nr. 18.7.2 bedarf ein Stédtebauprojekt mit einer Zu-
léssigen Grundfléche von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? einer Allgemei-
nen Vorprifung des Einzelfalls nach den Kriterien aus Anlage 2 UVPG (siehe §
3c Abs. 1 Satz 1 UVPG neu).

Bei einer FlachengréRe von insgesamt nur ca. 0,3 ha wird es innerhalb des Plan-
gebiets zu einer méglichen Versiegelung von voraussichtlich ca. 2.540 m? durch
die geplante Bebauung und ErschlieBung der Grundstiicksflachen fihren. Der
0.g. Schwellenwert fur die Aligemeine Vorpriifung von 20.000 m? wird somit deut-
lich unterschritten, so dass die Umwelterheblichkeit im Einzelfall dieses Vorha-
bens nicht besteht.

Ein Umweltbericht geman § 2a Abs. 1 BauGB, der nur bei Ersteliung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung gefordert ist, ist aus den 0.g. Griinden nicht erforder-
lich. Hiertiber wird die Offentlichkeit im Rahmen der &ffentlichen Auslegung durch
einen entsprechenden Hinweis in der Bekanntmachung in Kenntnis gesetzt.

Stidtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Ausgehend von der gemeindlichen Grundsatzentscheidung, den siedlungsnahen
und baulich vorgeprégten Bereich siidlich ~Ohlenstlicken* und des Bebauungs-
planes Nr. 13 B im Sinne einer wohnbaulichen Arrondierung als allgemeines
Wohngebiet zu entwickeln, wurde in inhaltlicher Abstimmung mit den erforderlich
werdenden MaRnahmen der Grinordnung und der Plangebietserschlielsung ein
stadtebauliches Konzept erarbeitet.

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes wurden mit der planungs-
rechtlichen Umsetzung der Konzeption aus der Fléchennutzungsplanénderung
die stédtebaulichen, landschaftsplanerischen und erschlieBungstechnischen Vor-
gaben und Entwurfselemente Grundlage fiir den nunmehr als Satzung beschlos-
senen Bebauungsplan Nr. 13 C wie folgt berticksichtigt :

e Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Anknlpfen an bestehende
Verkehrssysteme (ber die Gemeindestrae und -wege ,Ohlenstiicken* und
.Neue Strafe“

¢ Zusammenfassung der GrundstlickserschlieBung auf einen Zufahrtsbereich
von der StraRe ,Ohlenstiicken®

e Erhalt und nachhaltiger Schutz der plangebietsbegrenzenden Knicks mit
Saumstreifen (Knickfreihaltezone) '

» Entwicklung einer dorf- und landschaftsgerechten Planungskonzeption unter
Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes an einem nach Osten sich 6ff-
nenden Landschaftsraum

e Sicherung und Entwicklung von MaRnahmen zur Ortsrandeingn‘]nung
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Gemeinde Siek Bebauungsplan Nr. 13¢C

* Erhaltung und Schaffung eines landschaftsgerechten landlichen Siediungscha-
rakters

* Neuanlage von linearen Grinstrukturen zur Vernetzung értlicher Landschafts-
elemente auch unter den gestalterischen Gesichtspunkten von Bilite, Blattfar-
bung und Kronenausbildung (»zur Bereicherung der Sinne*)

* Bereitstellung und Sicherung von fl&chenhaften Ausgleichs- und Kompensati-
onsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes in der erforderlich werdenden
FlachengréRe (geman Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung)

* Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlags-
wassers soweit es die Bodenverhiltnisse es zy lassen bzw. Ableitung an das
" vorhandene Leitungssystems in der Strae ,Ohlenstiicken*

Mit dem stidtebaulichen Konzept wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das
stadtebauliche und landschaftsplanerische Zie| verfolgt, vermeidbare Eingriffe in
die Natur und in das Orts- und Landschaftsbild zu unterlassen und unvermeidba-
re Eingriffe so gering wie méglich zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungs-
gebot nach § 19 Abs. 1 BNatSchG n.F. i.v.m. § 1aAbs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die geplante Wohngebietsausweisung wird unter Beachtung der landschaftspla-
nerischen Vorgaben (Erhalt der Knicks, Ortsrandeingrﬁnung und Neuentwicklung
des Orts- und Landschaftsbildes, Regelungen zur angemessenen Bebauungs-
dichte) und den ortlichen Gegebenheiten aus der &uBeren ErschlieBung der
StraRe ,Ohlenstiicken” mit Anbindung an die ,Neue StraBe* méglichst behutsam
in das durch Knickstrukturen gegliederte und strukturierte Orts- und Landschafts-
bild eingefiigt.

Dem in der Gemeinde Siek an dieser Stelle vorherrschenden Ortsbild und den
ortlichen Gegebenheiten entsprechend, ist ausschlieBlich eine Einfamilienhaus-
bebauung in Weiterentwicklung der vorhandenen Bebauungsstruktur auch unter
den Anforderungen an eine orts- und gebietstypische Bauweise vorgesehen. Der
Grundstlickszuschnitt und die méglichen GrundstiicksgréRen der geplanten Be-
bauung sind zur besseren Vermarktung flexibel gehalten und durch ein Mindest-
maf an Regelungen planungsrechtlich festgesetzt,
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Gemeinde Siek Bebauungsplan Nr. 13 C

Die Entwurfsplanung verbindet nach Auffassung der gemeindlichen Gremien in
der vorgelegten Entwurfsfassung grundsatzlich die orts- und landschaftsplaneri-
schen Anforderungen mit den erschlieRungstechnischen Erfordernissen innerhalb
eines abschlieRend optimierten Gesamtkonzeptes, das den jeweiligen Fachpla-
nungen auch getrennt gerecht werden kann.

Art und MaR der baulichen Nutzung, tiberbaubare Fiichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung :

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art
ihrer Nutzung als allgemeine Wohngebiete (WA ) festgesetzt.

Zur Wahrung und zum Schutz der vorhandenen Siedlungsstruktur und zur Siche-
rung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung des Plangebiets sowie zum
Erhalt des Ortsbildes werden fiir die allgemeinen Wohngebiete (WA) Einschran-
kungen der allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzung fir das Wohn-
gebiet textlich (Teil B) festgesetzt. Danach sind innerhalb des Plangebiets
Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir sportliche Zwecke, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen unzuléssig.

In Verbindung mit einer ,Bauteppich - Festsetzung" und einer gerungen Grundfli-
chenzahl (GRZ = 0,25) wird die stadtebaulich und ortsplanerisch angestrebte
Kleinteiligkeit der Nutzungsart und eine den besonderen é&rtlichen Gegebenheiten
angemessene bauliche MaRstéblichkeit der geplanten Wohnbebauung im An-
schiuss an die vorhandene Bebauung zwischen ,Ohlenstticken® und ~,Neue Stra-
Re“ gewdhrleistet.

MagB der baulichen Nutzung :

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der hochstzuldssigen
Grundfléchenzahl (GRZ) in Abhangigkeit zur Festsetzung der (iberbaubaren
Grundstiicksflache und durch die Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit Fest-
setzungen zur absoluten Héhe baulicher Anlagen im Sinne des § 30 Abs. 1 Bau-
GB qualifiziert bestimmt.

Von der Festsetzung einer Geschossfl&chenzahi (GFZ) hat die Gemeindevertre-
tung im Rahmen ihrer gemeindlichen Beratungen zum Entwurf des Bebauungs-
_planes keinen Gebrauch gemacht. Die Gemeindevertretung sieht es unter den
heutigen und auch zukiinftigen Anforderungen, die sich aus dem stetig steigen-
den Wohnflachenbedarf und auch aus der Notwendigkeit begrenzter Finanzmitte!
far die Grundstiickseigentimer bei der Unterbringung der Familienangehérigen
mittel- und langfristig ergeben kénnen, fir angemessen, das Dachgeschoss (mit
den Begrenzungen zur Hohe der baulichen Anlagen) nach den gesetzlichen Re-
gelungen der LBO und den Einschrankungen, die sich aus der Begrenzung der
Wohneinheiten und der maximalen Firsthéhe ergeben, ausbauen zu diirfen.
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Gemeinde Siek Bebauungsplan Nr. 13 C

Weitergehende Erfordernisse, dies aus stidtebaulichen Griinden durch Festset-
zung einer GFZ weiter einzuschréanken, sieht die Gemeindevertretung nicht als
gegeben an, da zudem mit der Nutzungseinschrénkung des Dachgeschossaus-
baus keine stadtebaulichen Wirkungen erreicht werden kann. Das Erscheinungs-
bild und die stadtebauliche Ordnung wiirden sich in der Kubatur dadurch nicht
verandem.

Grundfigche baulicher Nebenanlagen :

Neben den Grundfldchen fiir die Hauptgeb&ude, festgesetzt durch die héchstzu-
lassige Grundflachenzahl (GRZ), gelten fur die geplanten Baugrundstiicke die
Regelungen des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, wonach die Grundfichen fiir Stell-
pléatze, Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen 50% der Grundfléchen-
zahl nicht tiberschreiten diirfen.

Hiervon ausgenommen, sind die Flichenanteile an gemeinschaftlich genutzten
Flachen, wie z.B. die gemeinsame Grundstlickszuwegung.

Hdéhe baulicher Anlagen :

Die Héhenentwicklung der geplanten Wohnbebauung hat sich der angrenzenden
Bebauung der Straen ,Ohlenstiicken* und -Neue StraBe“ anzupassen und die
leicht nach Nordwesten abfallende Geléndesituation zu beachten.

Gerade aufgrund der Lage des Baugebietes im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft hin und zum Erhalt des Ortsbildes wird der Begrenzung der Héhe aller
baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe Rechnung
getragen.

Mit der Festsetzung einer Fristhéhe von 9,0 m soll einerseits eine nach heutigen
Gesichtspunkten wirtschaftliche Ausnutzung der Gebdudekubatur (ausbaufahiges
Dach entsprechend den Regelungen der LBO) erméglicht und andererseits eine
angemessene Anpassung an die Ortlichkeiten und die umgebende Siedlungs-
_struktur sicherstellt werden, um stadtebauliche Spannungsfelder vermeiden zu
kénnen. ¥

Die Bezugshéhen (unterer Bezugspunkt) wurden entsprechend den értlichen Ge-
gebenheiten und aufgrund der Lage der jeweiligen Grundstiicke gewdhlt und im
Teil B (Text) entsprechend festgesetzt. Auch hier ist eine abschnittsbezogene
Festsetzung erforderlich, da die Rahmenbedingungen (Geléndesizuation) nicht
far das gesamte Plangebiet vergleichbar ist.

Bauweise :

Alle Uberbaubaren Flichen werden in offener Bauweise flr Einfamilienhduser mit
maximal zwei Wohneinheiten festgesetzt.
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Gemeinde Siek Bebauungsplan Nr. 13 ¢

Im Hinblick auf die bekannte Problematik der ,Festsetzung von Einzel- und Dop-
pelhdusern“ hat die Gemeindevertretung zur Vermeidung von »~bauordnungs-
rechtlich zuléssigen Doppelhausern® eine Festsetzung zur Beschrénkung der An-
zahl von Wohnungen in Wohngebauden im Sinne eines klassischen” Einfamili-
enhauses getroffen, so dass mit den gewahliten Festsetzungen die Umsetzung
der Gestaltungskonzeption nach heutiger Einschétzung hinreichend sein sollte.
Einen génzlichen Ausschiuss kann aufgrund derzeit fehlender Rechtsgrundlagen
nicht gewahrleistet werden.

Schlussbetrachtung :

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung stellen ein MindestmaR an
Regelungsdichte dar, die zwar Einschrénkungen fiir den privaten Bauhern dar-
stellen, aber insgesamt die Gemeinde Siek und letztendlich auch alle Beteiligten
(Neublirger und »Altanlieger) vor ungewtinschten und problematischen Nachver-
dichtungen bzw. einer spéter steigenden Bebauungsdichte schitzen sollen.

Dies geschieht zum Schutz, zum Erhalt und zur behutsamem Fortentwicklung des
Ortstbildes, zur Wahrung der vorhandenen Siedlungsstruktur und insbesondere
zur Sicherung der Wohn- und Aufenthaltsqualitét innerhalb des Plangebiets.

Ortliche Bauvorschriften -

Im Sinne des ,Einfiigen® in die umgebende Bebauungsstruktur werden fiir das
Wohngebiet értliche Bauvorschriften in bezug auf die duBere Gestalt baulicher
Anlagen (z.B. max. Firsthdhe, Aussenfassade, ‘Dachform, Dachneigung usw.)
und auf die Gestaltung privater Freifidchen (z.B. Wege, Stellplatze, Einfriedun-
gen, Baum- und Gehdlzpflanzungen) gemar § 92 Landesbauordnung (LBO)
textlich und planzeichnerisch nur insoweit festgesetzt, wie sie zum Erhalt und zur
Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes entsprechend den gemeindlichen
Zielsetzungen sowie zur Minimierung der Oberflachenversiegelung erfordertich
sind.

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien von der Wahrung einer ange-
messenen ,Baufreiheit” leiten und beabsichtigen nicht, weitergehende einschran-
kende Festsetzungen in Bezug auf die duBere Gestalt baulicher Anlagen vorzu-
nehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer
geordneten Entwickiung werden unter Einhaltung der &ufleren Gegebenheiten
eher in den Beschrénkungen zum MaR und zur Héhe baulicher Anlagen, wie zu-
vor dargelegt, gesehen.

Siek - BP-13C - Begrindung Biro fur integrierts Stadtplanung - Scharlibbe BIS . ] 13



Gemeinde Siek Bebauungsplan Nr. 13 ¢

Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 C ist eine Inanspruchnahme von
bisher nicht bebauten Flachen im AuBenbereich entsprechend der Bilanzierung
im Rahmen des parallel ersteliten landschaftsplanerischen Fachbeitrages ,Ein-
griffs-Ausgleichs-Bilazierung“ verbunden (siehe Anlage dieser Begriindung). Die
fir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen werden wahrend der Planauf-
stellung landwirtschaftlich intensiv als Grinland genutzt.

Nach § 21 BNatSchG n.F. sind bei Bauleitpldnen, die Eingriffe in Natur und
Landschaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und
Landschaftspflege} das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht
2u berticksichtigen und dartiber im Rahmen der Gesamtabwégung nach § 1 Abs.
6 BauGB abschlieRend zy entscheiden. Die Vorschrift stellt kiar, dass die Ent-
scheidung Uber Mafnahmen im Sinne des § 19 BNatSchG n.F. in der gemeindii-
chen Abwagung nach den materiellen und verfahrenstechnischen Vorschriften
des BauGB erfolgen soll, also nach Abwégungsgrundsétzen und nicht nach Op-
timierungsgrundsétzen, wobei gemdB dem gemeinsamen Runderlass vom
03.07.1998 stets eine volle Kompensation der Eingriffe durch geeignete MaR-
nahmen anzustreben ist.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 C wird zur Beurteilung der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschait die Aufstellung eines qualifizierten
Fachplanes erforderiich. Aufgrund der geringen FlachengroRe, die mit ca. 0,3
deutlich unter dem Orientierungswert von ca. 2 ha liegt, ist ein Grinordnungsplan
mit einem eigenstandigen Verfahren nach § 6 LNatSchG aus naturschutzfachli-
cher Sicht und nach Auffassung der Gemeindevertretung nicht erforderlich.

Die ,,Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung" stellt die mit der Bebauungsplanung vor-

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung im Rahmen der Land-
schaftsplanung und der parallelen landschaftsplanerischen Begleitung unter Nut-
Zung vorhandener Informationen aus der ortlichen Landschaftsplanung werden
fir die verbindliche Bauleitplanung Zielvorstellungen vorgegeben, die durch die
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 13 C wie folgt konkretisiert festgesetzt werden X

¢ Einbindung und Einfigung des Neubaugebietes in die gewachsene Orts-
struktur

* Einfligung aller baulichen Anlagen und wohnbaulichen Nutzungen in das Orts-
und insbesondere in das Landschaftsbild
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Gemeinde Siek Bebauungsplan Nr. 13 C

» Beschrénkung des Versiegelungsgrades der Grundsticke auf das unbedingt
erforderliche MaR

» Funktionale Verbindung und soziale Integration des Neubaugebietes mit di-
rekter Anbindung an die vorhandene Ortsstruktur tiber die Straken ,Ohlestiik-
ken" und ,Neue StraRe*

e Sicherung der vorhandenen Knicks innerhalb des Plangebietes durch Erhal-
tungsgebot auf den privaten Grundstiicken und durch eine hierauf Rucksicht
nehmende GrundstiickserschlieBung und mégliche Parzellierung

* Bereitstellung und Zuordnung von Kompensationsmanahmen auf der ostlich
an das Wohngebiet angrenzende Ausgleichsflache in einer FlachengréBe von
530 m?

* MaBnahmen zur Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes durch Anlage
von Heckenpﬂanzungen und Einzelgehdizen am &stlichen Plangebietsrand in-
nerhalb der Ausgleichsfléche zur freien Landschaft hin

* Bereicherung und Aufwertung des Wohngebiets durch neue Vegetations-
strukturen unter landschaftspflegerischen und auch griingestalterischen Ge-
sichtspunkten

* Minimierung der nutzungsbedingten Versiegelung durch eine wesentliche Un-
terschreitung der Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mit
dem Bebauungsplan - Entwurf

» Minimierung der Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild durch Vorgaben zur
Hbhe und fir die duRere Gestalt baulicher Anlagen

Als Empfehlungen fiir den privaten Grundstiickseigentimer werden als weitere
MaRnahmen der Eingriffsminimierung folgende Hinweise gegeben:

 Auffangen und Wiederverwendung von unbelastetem Dachfidchenwasser auf
den Grundstiicken

¢ Fassadenbegriinungen und Begriinungen von Nebenanlagen (z.B. Garage,
Carport) sowie Anlage von lebenden Laubholzhecken sind als zusétzliche
grungestalterische MaRnahmen wiinschenswert

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen sind unter Beachtung
des Belangs von Naturschutz und Landschaftspflege geméR § 19 BNatSchG n.F.
MaRnahmen zur Griinordnung zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf den geplanten Grundstiicksfldchen selbst oder im sonsti-
gen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu vermeiden, zu minimieren oder
auszugleichen. Bei den AusgleichsmaRnahmen kénnen die verlorengegangenen
Leistungen des Naturhaushalts nicht im naturwissenschaftlichen Sinne ausgegli-
chen oder ersetzt werden. Vielmehr handelt es sich um eine Kompensierung der
ortlichen Schéden durch Verbesserung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes vor Ort des Eingriffs bzw. im naturrdumlichen Zusammenhang.
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Gemeinde Siek Bebauungsplan Nr. 13 C

MaBnahmen der Griinordnung und Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu
erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder
den Erhalt und die Fortentwickiung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes
auf den Grundstiicken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonsti-
gen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu mindem oder auszugleichen,
werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 BauGB und nach § 92 Abs. 4 LBO
planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Die Beschrankung von Nutzungen von nicht der Gemeinde gehérenden Grund-
stcken durch grinordnerische MaRnahmen ist gerechffertigt, da die erstrebten
MaBnahmen dazu geeignet sind, die stadtebaulichen Ziele und Belange einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung gem4R § 1 Abs. 5 BauGB zu verwirklichen.
In den jeweiligen Bauantragen ist nachzuweisen, dass die planzeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13 C dem jeweiligen
Bauvorhaben nicht entgegenstehen. Dies gilt in diesem Planungsfall insbesonde-
re auch fir die griinordnerischen Festsetzungen.

Die in dem Bebauungsplan Nr. 13 C innerhalb des Plangebiets planzeichnerisch
und textlich festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen in Form von Minimie-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen reichen aus, um die Flachenbilanz hinsichtlich
der Umweltfaktoren Boden, Pflanzen- und Tierwelt, Wasserhaushalt, Klima und
Freiraumnutzung vollsténdig ausgleichen zu kénnen.

Die innerhalb des Plangebiets festgesetzten AusgleichsmaBnahmen werden ge-
maR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den aligemeinen Wohngebieten als Eingriffsver-
ursacher zugeordnet.

Der durch den Bebauungsplan Nr. 13 C ermOglichte Eingriff in Natur und Land-
schaft sowie in das Landschaftsbild erfordert insgesamt Kompensationsmaf-
nahmen fiir Ausgleichsmanahmen, die auf Grundiage einer Kostenschatzung im
Rahmen der »Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung® (Stand vom 30.01.2003) voraus-
sichtlich Kosten von (gerundet) netto ca. € 3.450.-- verursachen werden. Die Ko-
stenschétzung beinhaltet alle Kosten fiir MaRnahmen, die Voraussetzung fir die
Bebaubarkeit der Flachen im Sinne des Bebauungsplanes sind.

Darin sind nicht die Kosten fir MaRnahmen zur Begriinung der privateﬁ Grund-
stlicke, Abzdunungen im Geltungsbereich und Kosten fiir Versickerungsaniagen
enthalten.

Immissionsschutz (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das geplante allgemeine Wohngebiet wird nicht von landwirtschaftlichen oder
straBenverkehrlichen Emissionen belastet. Die nichste kiassifizierte StraRe
(K 97) liegt gut 250 m nérdlich des Plangebiets.
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Gemeinde Siek Bebauungsplan Nr. 13 C

10.

Auch die in Planung befindliche Ortsumgehung von Siek wird entsprechend den
planerischen Betrachtungen aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 13 B
(ndrdlich ,Ohlenstiicken®) nicht zu Beeintrachtigungen fiihren. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 13 B und somit auch fiir der hier zur Uberplanung
anstehende Bebauungsplan Nr. 13 C befinden sich in einem ausreichenden Ab-
stand zur méglichen Trasse (ca. 100 bis 200 m), so dass nicht von einer planeri-
schen Einschrénkung der Ortsumgehung ausgegangen werden kann. Die heute
vorhandene Bebauung nérdlich der StraRe ,Ohlenstiicken* und der Straie Neue
Strae” sind bereits maRgebend fiir den Schallschutz an der Ortsumgehung.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit den StraBen ,Ohlenstiicken und .Neue Strafle*
als duBere ErschlieBung des Plangebiets vorhanden. Der Anschluss an das
Ubergeordnete Verkehrssystem erfolgt Uber das innerdrtliche StraRennetz mit
Anbindung an die L 224 in Richtung Trittau / B 404 und in Richtung Hamburg /
Lubeck A1.

Ein Ausbau der StraBe ,Ohlenstiicken* im Zuge der Realisierung der mit dieser
Bebauungsplanung geplanten Wohngeb&ude ist ursschlich nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erforderiich. Manahme der StraRengestaltung bleiben der
weiteren politischen Willensbildung vorbehalten und sind nicht Regelungsbe-
standteil dieser Bebauungsplanung.

Die ErschlieBung des Plangebiets im Bereich ,Ohlenstiicken* erfolgt zur Reduzie-
rung der Eingriffe ins straBenbegleitende Knicknetz etwa mittig zum Plangebiet
fur alle Grundstiicke in Form einer gemeinsamen Zufahrt.

Festsetzungen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir die innere ErschlieBung
des Wohngebietes sind nicht erforderlich, da die entsprechenden Nutzungsrechte
der dortigen Anlieger untereinander (iber Eintragungen in das Grundbuch gesi-
chert werden sollen.

Die Anzahl notwendiger Steliplatze ist geman Landesbauordnung und Stellplatz-
Erlass vom Oktober 1995 auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind
nach DIN 14 090 herzustellen und deren Zugénglichkeit zu gewahrieisten.

Ver- und Entsorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB)

Die Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets werden an das vorhandene Lei-
tungsnetz im Bereich der StraRen ,Ohlenstiicken“ und ,Neue StraRe“ ange-
schiossen.
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Alle Grundsticke sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentralen
Entsorgungseinrichtungen des Abwasser-Zweckverbandes Siek anzuschlieRen.

Nach derzeitigem Planungsstand kann davon ausgegangen werden, dass das in
den Stralen vorhandene Leitungsnetz ausreichend dimensioniert ist. Der Nach-
weis fUr die fur eine bauliche Nutzung vorgesehene Flache erfolgt durch den
Vorhabentréger im Rahmen der nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren.

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflaichenwasser einschlieRlich des
Dachflachenwassers wird, soweit es nicht direkt am Ort des Niederschlags ver-
sickern kann, kontrolliert gesammelt und dem vorhandenen Leitungsnetz in den
angrenzenden Strallen zugeleitet.

Wegen des allgemein hohen Grundwasserstand im Gemeindegebiet sollten vor
eventuell geplanten VersickerungsmaRnahmen die Grundwasserstdnde und die
Versickerungsféhigkeit des Bodens auf den jeweiligen Grundstiicksflichen ein-
gehend geprift werden. Dauerhafte Grundwasserableitungen soliten vermieden
werden.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen wird geachtet. Ggf. wer-
den durch den Vorhabentrdger im Rahmen der nachgeordneten bauaufsichtli-
chen Verfahren Antrage zur Anderung der Einleitungseriaubnis gestellt. Die ggf.
erforderlich werdenden hydraulischen Nachweise sind im Rahmen der nachge-
ordneten bauaufsichtlichen Verfahren durch den Vorhabentrager nachzuweisen.

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwer-
ke mit Anschluss- und Benutzungszwang fir alle Grundstiicke angeschlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) miis-
sen erhalten bleiben.

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die SCHLESWAG AG das Ge-
meindegebiet mit Strom. ,

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Hamburger Gaswerke das
Gemeindegebiet mit Gas.

Die bestehenden Versorgungsleitungen der Hamburger Gaswerke sind bei der
geplanten Bebauung zu bericksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer
Versorgungsaniagen ist entsprechend zu beachten. Die Regeliberdeckung der
Gasleitungen betrégt 0,8 m und ist bei einer Veranderung des vorhandenen Ni-
veaus zu beachten.

Die Anpflanzung von B&umen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versor-
gungstréager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen
sollte grundsétzlich vermieden werden.
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1.

12.

13.

13.1

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebiets erfolgt weiterhin durch die
Deutsche Telekom AG.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinie-
rung mit dem Strafenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager
ist der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahme so friih wie mobglich vor
Baubeginn dem Bezirksbiro Netz 29 in Libeck Fernmeldeamt mitzuteilen.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn und wird zentral mit An-
schiuss- und Benutzungszwang fiir das Plangebiet geregelt. Die Abfalle sind in-
nerhalb des Plangebiets an den hierfir gekennzeichneten Stellen in festen Be-
héitern oder in Wertstoffsacken zu sammeln.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestelit durch die Freiwilige Feuerwehr der
Gemeinde Siek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der
nachbarschaftlichen Léschhilfe.

Das Loschwasser wird entsprechend den technischen Anforderungen und nach
MaBgabe des Erlasses des Innenministeriums aus der Frischwasserversorgung
bereitgestelit.

ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Stralen- und Versorgungsnetz ist als duRere ErschlieBung mit den Stralen
~Ohlensticken” und ,Neue StraRe“ vorhanden.

Ggf. erforderlich werdende MaRnahmen werden im Rahmen der Realisierung des
jeweiligen Bauvorhaben im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren durch
das beauftragte Ing.- Biro / Arch.- Biro nachgewiesen und nach den anerkann-
ten Regein der Technik entsprechend der gemeindlichen Beschlusslage erstellt.

Nachrichtliche Ubernahme

Knicks (§ 15b LNatSchG)

Die am nérdlichen und sidlichen Plangebietsrand innerhalb und auRerhalb des
Plangebiets vorhandenen Knicks sind nach § 15b LNatSchG geschiitzt. Alle
MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser
geschutzten Landschaftsbestandteile fiihren, sind verboten.
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Der nérdliche Knick wird in seiner gesamten Flachenlénge und Flachenausdeh-
nung von den jeweiligen Grundstiickseigentimemn erworben und entsprechend
dem aktuellen Knickerlass gepflegt. Dies wird den Grundstiickserwerbern frithzei-
tig kundgetan.

Zum Schutz und zur nachhaltigen Entwicklung entsprechend den grinordneri-
schen Empfehlungen aus der landschaftsplanerischen Begleitung wird fir den
nordlichen Knick ein 1,0 m breiter Saumstreifen, in dem bauliche Nebenaniagen
und sonstige Nutzungen zum Schutz und zur Entwicklungsfahigkeit des Knicks
verboten sind, festgesetzt. Zudem wird der Knick durch planzeichnerische Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB in seinem Bestand und in
seiner Entwicklungsféhigkeit zusatzlich geschiitzt.

Gemé&R § 9 Abs. 6 BauGB werden die Knicks als nachrichtliche Ubernahme in die
Planzeichnung aufgenommen.

Siek, den 22, Mai 2003

- Blirgermeister -
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