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1  Ré&umlicher
Geltungsbereich

2 Planungserfordernis

Das Plangebiet der 4. Anderung und Erganzung umfasst
einen Teilbereich des bestehenden Bebauungsplanes
Nr.17 (ca. 13,5 ha) sowie als Erganzung die Fldche zwi-
schen dem urspriinglichen Geltungsbereich BP 17 und
dem nordlich davon gelegenen Weg ,Birkenbusch® (ca.
11,7 ha, davon als Ausgleichsfiache ca. 5,1 ha vorgese-
hen).

Mit der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 17 und der entsprechenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Siek, zusatzliche
Flachen fiir die bauliche Umsetzung eines Zentrallagers mit
Verwaltung der Firma Lidl auszuweisen.

Die entsprechende Grundstiicksgrofle fiir das Vorhaben
soll ca. 9 ha umfassen.

Ausloser dieser Planung sind die Flachenanspriiche der
Firma Lidl, die im bestehenden und erschlossenen Gewer-
begebiet Siek nicht angeboten werden kénnen. Entspre-
chend sollen im nérdlichen Teilbereich - nordlich der Stralle
Jakobsrade - bisherige GE-Fldchen in Sondergebietsfla-
chen umgewandelt werden. Da dies den Fidchenanspri-
chen des Vorhabens noch nicht gendigt, miissen im weite-
ren Bereich nach Norden parallel zur Autobahn weitere
Baugebietsfldchen neu entwickelt werden.

Derzeit sind die bisher nicht liberplanten Flachen landwirt-
schaftlich genutzt. Die vorhandenen Knicks kénnen zum
groBBen Teil nicht erhaiten werden. Wo mdglich, sollen
Knicks verschoben, sonst ersetzt werden. Ansonsten sieht
der Bebauungsplan entsprechende Ausgleichsflichen fiir
den Eingriff durch das Warenlager vor. Diese befinden sich
im nordostlichen Bereich angrenzend zur privaten Grund-
stlicksflache des Sondergebiets.

Das Warenlager mit Verwaltung wird ein merkbares LKW-
Aufkommen fur die Warenlieferung sowie —auslieferung
nach sich ziehen, entsprechend werden in der 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 17 Teilbereiche des bestehenden
und erschlossenen Gewebegebiets mit Uberplant, um even-
tuell notwendige Immissionsschutzmafnahmen in diesen
bisher nicht baulich genutzten Gewerbeflachen festsetzen
zu kénnen.

Die bisherigen Angaben gehen von einer lUberbauten bzw.
befestigten Fliache von ca. 69.000 gm aus. Die Héhe des
Regallagers soll bei maximal ca. 14,50 m Uber der Hohe
der angrenzenden ErschlieBungsstralle Jacobsrade liegen.
Ubrige Gebaudeteile sollen ca. 4 m (iber Geldndehéhe lie-
gen.
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3 Planungsgrundiagen

3.1. Flichennutzungsplan Die 10. Anderung des Flsichennutzungsplanes Siek erfolgt
parallel zum Bebauungsplanverfahren. Sie weist den Gel-
tungsbereich als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Warenlager + Verwaltungssitz' sowie als Grin-
fliche aus.

Entsprechend wird der Bebauungsplan 17, 4. Anderung
und Ergdnzung gemaf § 8 (2) BauGB aus dem rechtswirk-
samen FNP entwickelt.

3.2. Landschaftsplan im Zuge der Aufstellung des BP 17 wurde der Land-
schaftsplan der Gemeinde Siek fir den Bereich des Plan-
gebietes 17 gedndert. Dort ist das Gewerbegebiet darge-
stellt, in dem der vorhandene Redder und die Knicks mit

Abstandsflachen erhalten werden und so zur Gliederung .
und gestalterischen Aufwertung des Standorts beitragen
sollen.

Der Ergénzungsbereich zwischen dem Geltungsbereich BP
Nr.17 und des Weges ,Birkenbusch® ist als landwirtschaftli-
che Flache dargestelit.

Da durch die Planung keine hoherwertigen Flachen und
Strukturen betroffen sind sowie umfangreiche Ausgleichs-
mafnahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden, sind
durch die Abweichungen von den Darstellungen des
rechtswirksamen Landschaftsplans die Belange des Natur-
schutzes ausreichend gewlrdigt und gewahrleistet.

3.3. Landesplanerische und Nach der landesplanerischen Zielsetzung geméaf Ziffer
regionalplanerische 5.6.3 der Fortschreibung des Regionalplanes fir den Pla-
Ziele nungsraum | sollen in der Gemeinde Siek nach dem Er- .

gebnis der regionalplanerischen Studie Stormam-Mitte auf
den im Achsenraum gelegenen Flachen in Ergénzung des
bereits bestehenden Gewerbegebiets weitere gewerbliche
Bauflichen nordéstlich der L 224 fiir wohnungsnahe Ar-
beitsstatten ausgewiesen werden.

Die regionalplanerische Studie Stormarn-Mitte stuft den
Bereich ostlich der Anschiussstelle zur A 1 zwischen den
Gemeinden Siek und Grof3hansdorf in ihrer Gesamtbewer-
tung als optimalen Standort fir ein Gewerbegebiet ein, das
mit Prioritat erschlossen und entwickelt werden sollte.

Die Hauptnutzung Zentrallager und Verwaltung entspre-
chen im Ubrigen dem Zielabweichungsverfahren in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10. Februar 1996:

Diese Studie schlug eine Gréllenordnung von 15 ha Brut-
togewerbeflachen vor, die im Rahmen des oben genannten

A(Z Planergruppe
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3.4. Griinordnungsplan

Zielabweichungsverfahrens auf 24,85 ha vergrofert wor-
den ist. Mit der Planung des Sondergebiets Warenlageria-
ger mit Verwaltungssitz’ erhdht sich diese Nettogewerbe-
flachen nochmals.

Die Inanspruchnahme dieser bisher nicht {berplanten Fla-
chen entspricht nicht den Vorgaben des Zielabweichungs-
verfahrens zum Ursprungsplan (Gesamtgrélie des Gewer-
begebiets max. 24,85 ha maximal).

zur Sicherstellung des Bau- und Planungsrechts fir das
Zentrallager mit Verwaltung ist deshalb ein weiteres Ziel-
abweichungsverfahren durchgefiihrt worden, das die Zu-
lassigkeit der weiteren Vergroflerung des Gewerbegebiets
Jacobsrade sicherstelit.

Der Bescheid Uber den Abschluss dieses Zielabwei-
chungsverfahrens vom 21.06.2005 stellt als Ergebnis fol-
genden Tenor dar:

1. Zur Ausweisung eines sonsfigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Warenlager und Verwaffungs-
sitz* im Gewerbegebiet Jacobsrade der Gemeinde Siek
(10. FNP-A. / BP 17, 4.A.) kann ausnahmsweise von
den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung abge-
wichen werden, wenn die Vorgaben der Ziffern 1.2 und
1.3 beachtet werden.

2. In dem geplanten Sondergebiet ,Warenlager und Ver-

waltungssitz” ist die Errichtung eines Warenzentralla-
gers mit Verwaltung (Logistikzentrum der Fa. LIDL) mit
einer bendtigten Grundflache von ca. 31.900 gm zulds-
sig.

3. Das Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens gift nur

fiir das genannte Vorhaben und ist im Falle des Riick-
tritts des Investors nicht auf andere Vorhaben (ibettrag-
bar.

Der Bescheid gibt aufterdem einige Hinweise auf die Larm-
technische Untersuchung, die Verkehrstechnische Unter-
suchung, die landschaftspflegerischen Ausgleichsmal3-
nahmen und deren Berlicksichtigung bei der Bauleitpla-
nung. Diese Hinweise sind identisch mit den im Rahmen
der Beteiligung der Behdrden eingegangenen Stellung-
nahmen und entsprechend bei der Erarbeitung der Ent-
wurfsfassung des Bebauungsplanes berlcksichtigt worden.

Da aufgrund der geplanten Vorhaben Eingriffe in Natur und
Landschaft gemdRt § 7 LNatSchG (§ 18 BNatSchG) zu er-
warten sind, sind geman § 21 Bundesnaturschutzgesetz
{BNatSchG) und § 18 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG) die erforderlichen MaRnahmen zur
Minimierung, zum Ausgleich und zum Ersatz von Besin-
trachtigungen im Bebauungsplan darzustellen.
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3.5. Umweltvertraglichkeit
des Projektes

4 Planerische Konzeption
4.1. Betriehskonzept

Folgende Seite  Abb.
Betriebskonzept Lidl (Lageptan)

1

Der GOP bietet hierfir den fachlichen Rahmen. Art und
Umfang von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind auf
Grundlage des § 9 BauGB im Bebauungsplan festzuset-
zen.

Die Ermittlung der Ausgleichsflaichen erfolgt nach dem
Runderiass des Innenministers und des Ministers fir Natur
und Umwelt: ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht® vom 03.07.1998.

Durch griinordnerische Festsetzungen, die in den Bebau-
ungsplan auf Grundlage des § 9 BauGB eingehen, werden
die naturschutzfachlichen und -rechtlichen Belange (insbe-
sondere Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen)
beriicksichtigt. Die in dem GOP vorgeschlagenen textlichen
Festsetzungen sowie die vorgeschlagenen Ausgleichs-
maflinahmen bzw. -flichen werden in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Die Plandnderung ist gem. § 3e Abs. 1 Nr. 1 UVPG UVP-
pflichtig. Deshalb wurde ein Umweltbericht gem. §2a
BauGB erstellt, der Bestandteil der Begriindung zum BP
17, 4. Anderung und Ergénzung wird (s. Kap. 8).

Die Konzeption sieht eine Langsausrichtung des Grund-
stiicks und des Gebdudes entlang der BAB 1 vor. Die ver-
kehrs- und larmintensiven Anlieferbereiche sollen so ange-
ordnet werden, dass sowohi die Orislage Siek als auch
GroBhansdorf mdglichst wenig bis keine Verschlechterung
der Immissionssituation erhalten.

Im Zuge der Uberlegungen und Untersuchungen wurde
gepriift, inwieweit eine Ausrichtung des Gebaudes bzw.
Grundstiicks quer zur BAB 1 glnstiger im Sinne Immissi-
onsschutz, Erschlielung und Einbettung in das Gelande
wére. Im Ergebnis zeigt sich aus immissionschutzrechtli-
cher Sicht keine Verbesserung. Die Héhenabwicklung der
ErschlieBungsanforderungen lasst sich bei der Langsaus-
richtung besser gestalten. Schliefllich verauft im Geltungs-
bereich eine Hochspannungsleitung, die die baulichen Nut-
zungsmdaglichkeiten im Osten beschranken.

Der bestehende Weg von Siek kommend in Richtung Bir-
kenbusch wird zukinftig dstiich des SO-Grundstiicks ver-
laufen. Zwischen diesem Weg und dem SO-Grundstick ist
die Anlage eines 10m breiten Gehélzstreifens als Ausgleich
fur den entfallenden Redder vorgesehen. Damit kann so-
wohl die Wegeverbindung aufrechterhalten als auch eine
Eingriinung der baulichen Anlagen zur freien Landschaft
hin geschaffen werden.

AE Planergruppe
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Ostlich des Grundstiickes sollen die naturschutzrechtlich
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Abb.

4.2. ErschlieBung

4.3. Immissionsschutz

2: Betriebskonzept Lidl (Schemaschnitt)

Die ErschlieBung des Betriebsgrundstiicks Lidl erfolgt Uber
die vorhandenen uberdrtlichen Straflen und die vorhande-
ne Gewerbegebietserschliefung. Die verkehrstechnischen
Auswirkungen der Ansiedlung wurden durch eine verkehrs-
technische Untersuchung (M+O, 29.06.2005, s. Anlage)
Uberpriift.

Danach kénnen die aus dem Bebauungsplangebiet 17 ein-
schlieBlich des Warenlagers zu erwartenden Verkehre leis-
tungsgerecht abgewickelt werden.

Begleitend zur Bauleitplanung wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt, die die Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umgebung gepriift hat (s. Anlage ,L&rm-
technische Untersuchung M+0, 29.06.2005). Diese Unter-
suchung berlicksichtigt die vorgesehene Erhdhung der
Larmschutzwand westlich der BAB 1. Diese ist zum ge-
genwartigen Zeitpunkt bereits planfestgestelit und wird bis
zur Inbetriebnahme des geplanten Warenlagers gebaut
sein.

Danach treten durch den Betriebslarm auf dem Grundstiick
Lidl Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten gegen-
Uber den Immissionsorten Roseneck (Grofthansdorf} und
Birkenbusch (nérdlich des Geltungsbereiches) auf.

Gemal TA Larm ist aufgrund Oberdeckender Fremdgerau-
sche von der BAB 1 das Bauvorhaben LIDL trotz dieser
Uberschreitung grundsétzlich genehmigungsfahig. Dies
muss im Baugenehmigungsverfahren abschliefend unter-
sucht werden.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist durch
entsprechende Festsetzungen zu gewaéhrleisten, dass die
entsprechenden Grenzwerte eingehalten werden. Deshalb
muss die Errichtung akfiver Larmschutzanlagen in einer
Héhe von 4,50 m (bezogen auf das Betriebsgelédnde) fest-
gesetzt werden. Die Larmschutzanlagen mussen einen
Schallddmmwert R'w von mindestens 20 dB aufweisen. Die

AG Planergruppe
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Larmschutzanlage zwischen dem LIDL Lager und der Au-
tobahn muss zur BAB A1 hin hochabsorbierend (geméat
den Zuséatzlichen technischen Vorschriften fir AusfGhrung
von Larmschutzwédnden an Straflen (Ausflhrung 1988 mit
Ergénzungen und Berichtigungen) ZTV-LSW 88 ausgefiihrt
werden. (Flachen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen; vgl. Textliche Festsetzungen 6.6)

Auf diese aktiven Mallnahmen kann ggf. verzichtet werden,
wenn im Nachgeordneten bauordnungsrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass die im Be-
bauungsplan festgesetzten SchallschutzmaBRnahmen ent-
behrlich sind.

Auterdem werden die Nutzungen in den sidlich und 6stlich
angrenzenden bestehenden Gewerbegebieten dergestalt
eingeschrankt, dass Wohnungen fir Betriebsinhaber, Auf-

. sichts- und Bereitschaftspersonal nicht auf der dem geplan-
ten Lager zugewandten Seite zuldssig sind. Auf der dem
SO Warenlager und Verwaltungssitz® abgewandten Seite
sind diese dann zuldssig, wenn im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren die immissionsschutzrechtliche
Zulassigkeit fur die jeweilige Betriebswohnung nachgewie-
sen wird.

Unabhéngig von den durch das Ansiedlungsvorhaben Lidl
verursachten Auswirkungen und Mallnahmen werden aus
dem urspringlichen Bebauungsplan Nr.17 die durch die
Autobahn begriindeten Larmpegelbereiche Gbernammen.

5 Begriindung der Festsetzungen
5.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Sonstige Sondergebiete Auf der gemaRt § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet
~SVarenlager + Verwaltungssitz® festgesetzten Flache ist ein
Warenlager mit den dazu gehérigen Logistik- und sonstigen
Erschliebungsflachen zuldssig.

Auflerdem sind Blrogebaude bzw. Biiroflaichen zuldssig.
Damit wird gewéhrleistet, dass nur die genannte Sonder-

nutzung und keine sonstige gewerbliche Nutzung moglich
ist.

Eingeschrankte Gewerbegebiete Fur die bereits im urspringlichen BP 17 festgesetzten und
in die 4. Anderung des BP 17 libernommenen Gewerbege-
biete ist aus Immissionsschutzgriinden eine Einschrankung
festgesetzt worden:

-Die in den eingeschrankten Gewerbegebieten ausnahmsweise
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zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nur auf den dem
SO Warenlager und Verwaltungssitz® abgewandten Seiten zu-
lassig, wenn im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren die immissionsschutzrechtliche Zulassigkeit fur die jewsilige
Betriebswohnung nachgewiesen wird.*

Damit konnen Stdrungen von schutzbedirftigen R&umen
nach DIN 4109 durch die Uberschreitung des nachtlichen
Immissionsrichtwertes vermieden werden.

Alle Gbrigen Festsetzungen die Gewerbegebiete betreffend
gelten aus dem BP 17 unverandert fort.

Maf der baulichen Nutzung Im SO wird eine GRZ von 0,8 und damit die nach BauNVO
maximale Ausnutzung der Uberbaubarkeit zugelassen. In
der GRZ 0,8 sind sowohl die Grundflachen aller Gebaude
als auch baulicher Nebenanlagen enthalien; eine weitere
Uberschreitung ist nicht zuldssig ‘

Héhe baulicher Anlagen Im SO wird die zuldssige Gebdudehéhe auf maximal
: 14,5 m Uber der mittleren Hohe der Straflenkrone des zu-
gehdrigen ErschlieBungsstralenabschnitts (StralRe ,Ja-
cobsrade®) — dies entspricht 54 miNN- begrenzt.
Eine Uberschreitung der festgelegten Gebaudehdhen bis
zu 4 m ist zulassig flr Bauteile, die ausschlieRlich der Un-
terbringung technischer Anlagen (Aufziige, Liftungs- /
Kdhlanlagen, Antennen) dienen.

In den Gewerbegebieten wird lediglich der Begriff der
.Firsthéhe" zu ,Gebaudehdhe” harmonisiert, die Hohenma-
Re bleiben gegeniiber dem BP 17 unverdndert.

Die Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen erfolgt aus
Griinden des Orts- und Landschaftsbildes.

Gelandehéhe Die Hohenlage des SO-Grundstlcks wird auf max. 53,20 .
miNN festgelegt. Die Larmtechnische Untersuchung geht
fur die Errichtung des Lagers und der Nebenflachen von
einer Getdndehéhe von 53,20 m (NN aus. Deshalb erfolgt
diese Festsetzung, um die Wirksamkeit der festgesetzten
Larmschutzanlagen zu gewéahrleisten.

5.2. Gruinordnerische Mit den grinordnerischen Festsetzungen werden MaB-
Festsetzungen nahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen der
Schuizgiiter sowie zur Minimierung des Eingriffs aus dem

Grinordnungsplan beachtet und verbindlich festgesetzt.

Griinordnerisches Ziel fiir den Bereich der 4. Anderung des

Bebauungsplanes ist es:

- die durch das Vorhaben verursachten Beeintrachti-
K gungen so weit wie mdglich im Umfeld des Eingriffes

10
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Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

Maftnahme M 1

Maflnahme M 2

auszugleichen

- die verbleibenden Beeintrachtigungen mit Hilfe griin —
gestalterischer Maglichkeiten zu minimieren, u.a. auch
im Sinne des § 1 (5) Nr. 1 BauGRB, welcher eine Be-
ricksichtigung der Anforderungen an gesunde Ar-
beitsverhéltnisse fordert

- das Landschaftsbild durch geeignete MafRnahmen
wiederherzustellen und das Sondergebiet und die
StralBe in die Landschaft einzubinden

Neben den griinordnerischen Festsetzungen, die aus dem
urspringlichen BP 17 Gbernommen worden sind, wurden
weitere Festsetzungen getroffen:

»Auf den mit M 1 gekennzeichneten Flachen sind Knicks anzule-
gen. Die Knickwille (Hohe 1 m, Breite des KnickfuBes 3 m, Breite
der Krone 1,2 m) sind auf der Krone zweireihig mit den standort-
gerechten, landschaftstypischen Gehdlzen zu bepflanzen. Auf
den Knicks sind in unregelmaiigen Abstanden standortgerechte,
landschaftstypische Laubbdume zu pflanzen. Der Knick ist dau-
erhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Flichen beid-
seitig der Knickwélle sind als extensiv zu pflegende Gras- und
Staudenfluren zu entwickeln. Innerhalb von Doppelknicks (Red-
dern) ist die Anlage eines Wander-/ Radweges mit wasserge-
bundenem Aufbau zuldssig. Dieser Weg darf von Fahrzeugen zur
Pflege der Griinstrukturen und zur Unterhaltung des geplanten
Regenklarbeckens benutzt werden."

Diese Festsetzung dient dem Ausgleich fir den Verlust von
Knicks sowie flir den Verlust von Einzelbdumen und stellt
aufterdem die Wegeverhindung von Jacobsrade in Rich-
tung ,Birkenbusch® abschnittsweise wieder her.

.Die mit M 2 gekennzeichnete Fléche ist (iberwiegend als offene
Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Die Anlage eines Retenti-
onsraumes fur die Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung
von Oberflichenwasser aus dem Sondergebiet sowie die Pflan-
zung von standortgerechten, heimischen Gehdlzen zur Gliede-
rung und Strukturierung der Flache ist zulassig.”

Die Gras- und Staudenflur soll einmal jahrlich im Oktober
geméht und das Mahgut abgefahren werden. Eine extensi-
ve Beweidung durch Schafe (nicht mehr als 10 Tiere pro
Hektar) mit einer Nachmahd ist zuldssig.

Ausgleich fOr Eingriffe in Flachen mit allgemeiner Bedeu-
tung (Schutzgut Boden) und fiir den Verlust von Einzel-
bdumen. Durch die Schaffung eines Retentionsraumes fiir
das Oberftachenwasser aus dem Sondergebiet kann der
Ausgleich fur die Uberbauung eines Kleingewassers er-
bracht werden.

Die Festsetzung schlie3t notwendige wasserrechtliche Er-
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Mafinahme M 3

MaBRnahme M 4

Maftnahme M 5

Malnahme M 6

laubnisse und Bewilligungen nicht mit ein. Fiir die Anlage
des Retentionsraumes einschliellich des erforderlichen
Absetzbeckens ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan
und eine Ausfiihrungsplanung zu erstellen.

.Die mit M 3 gekennzeichnete Fliche ist Uberwiegend als offene
Gras-~ und Staudenflur zu entwickeln, Auf der Flache verteilt sind
zu deren Strukturierung standortgerechte, landschafistypische
Laubbiume anzupflanzen.”

Die Flache soll einmal jahrlich im Oktober geméht und das
Méhgut abgefahren werden.

Ausgleich fur Eingriffe in Flachen mit allgemeiner Bedeu-
tung (Schutzgut Boden) sowie fir die Uberbauung eines
Kleingewassers und fir den Verlust von Einzelbdumen

LAUf den mit M 4 gekennzeichneten Flachen sind die vorhande-
nen Knicks dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die
Flachen beidseitig der Knickwalle sind als extensiv zu pflegende
Gras- und Staudenfluren zu erhalten bzw. zu entwickeln. Inner-
halb von Doppelknicks ist die Flihrung und Unterhaltung des
vorhandenen Weges mit wassergebundenem Aufbau zulassig.”

Die Festsetzung entspricht den gesetzlichen Regelungen
zum Schutz und zum Erhalt vorhandener Knicks (§ 15b
LNatSchG). Die Festsetzung von Knickschutzstreifen dient
aulerdem dem Ausgleich fur Eingriffe in Flachen mit all-
gemeiner Bedeutung (Schutzgut Boden).

Die mit M 5 gekennzeichneten Flachen sind als Knick-
Schutzstreifen auf Seiten der Bauflachen festgesetzt. Hier gilt:
Gestaltung als Gras- und Staudenflur; Errichtung baulicher Anla-
gen bzw. Versiegelung von Boden, Ablagerungen, Anpflanzun-
gen sowie Befahren der Flache sind unzulassig.

Als Maftnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft wird festgesetzt, dass als Abgren-
zung der als ,Gewerbegebiete” festgesetzten Flachen zu den mit
,M5“ gekennzeichneten ,MaRnahmenflichen” Zaune mit einer
Mindesththe von 1,00 m iber Geldndehdhe zu errichten und
dauernd zu unterhalten sind.”

M 5 stellt eine Ubemahme aus dem BP 17 dar und dient
der Vermeidung von Beeintrachtigungen der geschiitzten
Knicks.

LAuf der mit M 6 gekennzeichneten Flache erfolgt auf der Seite
zum Sondergebiet hin die Anlage eines 10 m breiten, langge-
streckten Feldgehdlzes in Form einer 6-reihigen Bepflanzung aus
{landschafitstypischen, standortgerechten Baum- und Strauchar-
ten. Am Gstlichen Rand der Fléche ist die Anlage eines Wander- /

A% Planargiuppe
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Maknahme M7

Anpflanzung von Baumen und
Strauchemn

Radweges mit wassergebundenem Aufbau zuldssig. Dieser Weg
darf von Fahrzeugen zur Pflege der Griinstrukturen und zur Un-
terhaltung des geplanten Regenklérbeckens benutzt werden. Der
nicht bepflanzte Randbereich entlang des auf der Ostseite der
Flache M 6 anzulegenden Weges wird als Gras- und Krautsaum
entwickelt. iIm Bereich zwischen dem Sondergebiet und dem
anzulegenden Weg sind Angleichungen des Gelandeversatzes
zulassig."

Die Malinahme dient dem Ausgleich fur Eingriffe in Flachen mit
allgemeiner Bedeutung und fiir die Uberbauung eines Kleinge-
wissers sowie zur Aufrechierhaltung der Wegeverbindung zwi-
schen Siek und Schmalenbek.

JAuf der mit M 7 gekennzeichneten Flache sind zur Strukturie-
rung mind. 5 Feldholzinseln (GroRe jeweils mind. 250 m?) mit
landschaftstypischen, standortgerechten Baum- und Strauchar-
ten anzulegen. Entlang der Grundstlicksgrenze zum Sonderge-
biet ist eine mind. 3-reihige dicht wachsende Bepflanzung aus
landschaftstypischen, standortgerechten Baum- und Strauchar-
ten herzustellen. Die sonstigen Bereiche sind der natlrlichen
Sukzession zu (iberlassen. Die Anlage einer Notzufahrt von der
Strale Birkenbusch bzw. Autobahnbriicke auf das SO-
Grundstiick ist zuldssig. Bei der Bestimmung der Lage ist die
vorhandene bzw. zukiinftige Topographie sowie die vorhandene
Vegetation zu beriicksichtigen.”

Die Malinahme dient dem Ausgleich fUr Eingriffe in Flachen
mit allgemeiner Bedeutung und fiir die Uberbauung eines
Kleingewéssers.

LAuf den Ausgleichsflachen M2 und M3 sind mindestens 74 Bau-
me gem. Grinordnungsplan zu pflanzen. Als B&aume sind
Hochstdmme bzw. Stammbiische, Stammumfang (berwiegend
14/16 cm (als Containerware) sowie Heister, 2 x verschult,
250/300 cm, zu pflanzen.*

Die gemaRl Gestaltungsvorschlag des GOP zu pflanzenden
Baume dienen dem Ausgleich fir den Verlust von Einzel-
bdumen sowie der Neugestaltung des Landschaftsbilds.

.Bei Bau eines Larmschutzwalls auf der am westlichen Rand des
S0-Gebietes festgesetzten Flache fir LArmschutzmaltnahmen ist
dieser mit standortgerechten, landschafistypischen Strauchern zu
begriinen.”

Die Bepflanzung des Larmschutzwalls minimiert die Beein-
trachtigungen der Schutzglter Arten und Lebensgemein-
schaften, Klima und Luft sowie Landschaftsbild.
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6 ErschlieBung, Ver- und
Entsorgung

Die ErschlieBung des Betriebsgrundsticks Lidl erfolgt tiber
die vorhandenen iiberdrtlichen Strallen und die vorhande-
ne GewerbegebietserschlieRung. Die verkehrstechnischen
Auswirkungen der Ansiedlung wurden durch eine verkehrs-
technische Untersuchung (M+0O, 02.03.2005 / 29.06.2005)
Uberprift.

Nach dieser verkehrstechnischen Untersuchung kénnen
die aus dem Bebauungsplangebiet 17 einschliefllich des
Warenlagers zu erwartenden Verkehre leistungsgerecht
abgewickelt werden.

Der Untersuchung wurde dabei zugrunde gelegt, dass bis
zur Realisierung des Warenlagers der Liickenschiuss der
Ortsumgehung Siek (3. BA) fertig gestellt ist. Mit den Bau-
arbeiten flur den Liickenschiuss wird Anfang November
2005 begonnen. Eine Verkehrsfreigabe dieses StralRenab-
schnittes ist fur Mitte 2006 vorgesehen.

Das SO-Gebiet ist riickwartig iber eine Notzufahrt an die
Strafde ,Birkenbusch® anzubinden (lber die dort festgesetz-
te Ausgleichsfliche M7 hinweg). Auf die Errichtung der
Notzufahrt kann verzichtet werden, wenn die brandschutz-
technische Priifung im Rahmen des Nachfolgenden Bau-
genehmigungsverfahrens diese fir entbehrlich erklart.

Zur ErschlieBung des Plangebietes ist in 2004 die Eilbusli-
nie E69 zum Bf. Ahrensburg eingerichtet worden. Diese
Busverbindung bedient bisher nur den sidlichen Teil des
Plangebietes. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung fir
das Gewerbegebiet Jacobsrade sind jedoch auch bereits
Haltestellen im nérdlichen Teil festgelegt und geplant wor-
den. So ist auch in unmittelbarer Ndhe zum Betriebsgelan-
de Lidl, direkt Gstlich des neuen Knicks (MaRnhahme M1)
eine Haltestelle geplant, mit der eine optimale Erschliefung
des Planerweiterungsbereiches gegeben ist.

Die Anderung der baulichen Nutzung fiihrt zu verénderten
Anspriichen an die Ver- und Entsorgung, die allesamt si-
chergestellt werden kdnnen.

Das auf dem Betriebsgelande Lidl anfallende Nieder-
schlagswasser wird in einen Retentionsraum direkt dstlich
des Grundstiicks geleitet (das Wasser von den Dachern
direkt, das Wasser von den Verkehrsflachen lUber ein Re-
genwasserklarbecken), wo es z.T. versickert, z.T. ver-
dunstet. Im Falle sehr hoher Niederschldge ist im 6stlichen
Bereich des Retentionsraumes ein Notiiberlauf vorgese-
hen. Die aus Griinden des vorbeugenden Hochwasser-
schutzes erforderliche Einhaltung des landwirtschaftlichen
Abflusses von 0,6 l/sec/ha ist mit der vorgesehenen Reten-
tion gewahrleistet.

AE Planemgruppe
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7  Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung

Die Léschwasserversorgung des Grundsticks erfolgt mit

dem vorhandenen System in Kombination mit dem Brand-

schutzkonzept der Fa. Lidl {Ldschwasservorhaltung fir

Sprinkleranlage).

Fur den Brandschutz ist jeweils eine neue Loschwasser-
entnahmestelle am vorhandenen Regenriickhaltebecken
sowie am geplanten Regenklirbecken geptant. Gem. Ar-
beitsblatt Dmﬁ'éffagt der Grundschutz bei Ge-
werbegebieten unter Annahme einer groRen Gefahr der
Brandausbreitung 192 m3h fir 2 Stunden, d.h. es ist ein
Léschwasservolumen von 384 m® vorzuhalten. Das stén-
dige Wasservolumen im vorhandenen Regenrickhaltebe-
cken betréagt zwischen der Sohle und dem sténdigen Was-
serspiegel ca. 8500 m*.

In dem nachrichtlich lUbernommenen Ausschwingungsbe-
reich der oberirdischen Versorgungsleitung (Leitungs-
schutzbereich) dirfen Anpflanzungen eine maximale Auf-
wuchshdhe von 12 m nicht iberschreiten. Aullerdem dir-
fen keine Abgrabungen an den Maststandorten vorgenom-
men werden. Sollten innerhalb eines Sicherheitsabstandes
von 10,00 m um den Maststandort Abgrabungsarbeiten
erforderlich werden, so sind diese mit dem Versorgungs-
trager (e.ON Netz) abzustimmen.

Die Maststandorte mussen fir Unterhaltungsmafinahmen
stéandig, auch mit schwerem Gerat wie z.B. Lastkraftwagen
oder Kran, zuganglich sein.

Gem. § 1a, 4, Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erfor-
derlich, ,soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren”. Dies betrifft
auch die Ausweisung des Teils des Sondergebietes, wel-
cher im Geltungsbereich des urspriinglichen B-Planes Siek
Nr. 17 liegt. Es ist von daher lediglich der Eingriff durch die
Malnahmen aulerhalb des ehemaligen Geltungsbereichs
2u bilanzieren und auszugleichen.

Durch die 4. Anderung und Ergénzung des B-Plan Siek 17
ergeben sich die folgenden eingriffsrelevanten Tatbestéan-
de:

« Beanspruchung von bisher landwirtschaftlich genutzten
Fladchen in einer GréRenordnung von rd. 10,4 ha als
Sondergebiet bzw. als Flachen fir Manahmen,

« Uberbauung eines nach § 15 a LNatSchG geschiitzten
Kleingewassers, Grofte rd. 300 m?,

« Verlust von nach § 15 b geschiitzten Knicks in einer
lLange von rd. 1.000 m,

« Verlust von rd. 2.200 m? éffentlicher Griinflache,
Umwandiung von rd. 1,9 ha Gewerbeflichen mit einer
GRZ von 0,6 und einer max. Firsthbéhe von 9 m zu ei-
nem Sondergebiet mit einer GRZ von 0,8 und einer max.
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Firsthéhe von 14,5 m,

Umwandlung eines Gewerbegebietes mit einer GRZ von
0,6 zu einer MalRnahmenflache in einer Gréflenordnung
von rd. 1.000 m2.

Berechnung des Die Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt fiir die
Ausgleichsbedarfs geplante Bebauung im Gewerbe- und Mischgebiet nach
dem Runderlass des Innenministeriums und des Ministeri-
ums fur Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998. Es
wird unterschieden zwischen Eingriffen auf Flachen allge-
meiner Bedeutung fir den Naturschutz und auf Fldchen mit

Tab. 1: Zusammenfassung des besonderer Bedeutung fir den Naturschutz.
Ausgleichserforderisses

Schutzgut Ausgleichserfordernis

Flachen mit allgemeiner Bedeutung Schutzgiiter Boden,
Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften, Klima und Luft 27.368 m? .

Flachen mit besonderer Bedeutung
Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften

o Uberbauung eines Kleingewéssers 600 m?
o Uberbauung von Knicks 4.814 ifm
o Verlust landschaftshestimmender Einzelbaume 74 Stiick
Summe 27.968 m*

4.804 Ifm Knick
74 Baume Stl) 14/16

Landschaftsbild landschaftsgerechte
Neugestaltung

Die Eingriffe in Flachen mit aligemeiner Bedeutung kénnen

innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

Einem Ausgleichsbedarf von 27.968 m? stehen Ausgleichs-

flachen von rd. 3,8 ha gegeniiber. Die Schaffung des Re- .
tentionsraumes dient aullerdem als Ausgleich fir die Uber-

bauung des Kleingewéssers.

Der Ausgleichsbedarf von 74 Stiick Einzelbdumen mit ei-
nem Stammumfang 14/16 wird durch die Pflanzung von 75
Baumen ebenfalls erfiilli.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden 375 Ifm Knick als
Redder mit dem Wertfaktor 3 neu angelegt. Daraus ergibt
sich ein Bestandswert von 1.125 Ifm, der den Ausgleichs-
bedarf von 4.814 fm auf 3.689 Ifm reduziert.

Es verbleibt also ein Ausgleichsdefizit von 3.689 Ifm Knick.

Der Ausgleichshedarf kann gem. Knickerlass auch durch
die Anlage von Feldgehodlzflichen kompensiert werden,
wobei sich der Umfang der Maflnahme an den Kosten flr
die Neuanlage eines Knicks orientiert.

R Plansrgruppe 16
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Die Kosten fur einen noch anzulegenden Knick belaufen
sich auf 45,00 €/lifm. Dem Preis sind die Kosten fir die An-
lage der Feldgehdlzflachen im Osten und Norden des Son-
dergebietes gegeniiberzustellen, welche mit 15,00 €/m?

Tab. 2: Ausgleichsbilanzierung angesetzt werden.
Kosten in Euro fiir Knick Geholzpflanzung
Neuanlage von 3.689 Ifm Knick 166.005,00
Gehdlzpflanzungen 4,450 m? 66.750,00
M 6 = 215 m X 10 m = 2150 m?
M7=150mx 7 m=1.050 m?+ 5 x 250 m? = 1.250 m?
Gesamtkosten 166.005,00 66.750,00
Differenz = Ausgleichsdefizit 99.255,00

Die Umrechnung des Ausgleichsdefizits von € 99.255,00 in

. Ifm Knick ergibt ein Defizit von 2.205 lfm. Dieses Aus-
gleichsdefizit wird (iber das Okokonto der Gemeinde Siek
im Hdoltigbaum abgebucht.
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1. Vorbemerkungen

Anlass fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans Siek 17 ist die Ausweisung eines ,,Sonstigen
Sondergebietes” (SO) nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Warenlager und Ver-
waltungssitz, welches zum einen Teile des rechtsgiiltigen B-Plans 17 (heutige Festsetzung:
Gewerbe), zum anderen Erweiterungsflachen nordlichen des B-Plans 17 umfalft.

Gem. § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umwelt-
priifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, dessen Inhalte sich an
den Vorgaben des § 2a BauGB orientieren. Wesentliches Ziel des Umweltberichtes ist neben
der Aufbereitung des umweltrelevanten Abwigungsmaterials hiernach, Dritten eine Beurtei-
lung zu erméglichen, inwieweit sie von Festsetzungen des B-Plans betroffen sein kénnen.

Der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden neben den zugénglichen vorhandenen Anga-
ben zum Gebiet folgende, im Zusammenhang mit der Erarbeitung des B-Plans erstellten
Fachgutachten zugrunde gelegt:

» Beurteilung der Baugrundverhiltnisse im Gewerbegebiet B-Plan Nr. 17, Grundstiicksfla-
che Fa. Lidl (Ingenieurbiiro fiir Geotechnik, 2004)

= Lirmtechnische Untersuchung zum Zielabweichungsverfahren Gewerbeansiedlung Siek /
Jacobsrade / Lidl (M+O Immissionsschutz, 2005)

= Verkehrstechnische Untersuchung zur geplanten Ansiedlung des Zentralwarenlagers
(Masuch + Olbrisch, 2005)

» Griinordnungsplan zur 4. Anderung des Bebauungsplans Siek 17 (Bielfeldt + Berg, 2005)

« Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Siek 17 (Bielfeldt + Berg, 2000)

2. Darstellung des Vorhabens und seiner umweltrelevanten Wirkfaktoren
2.1 Artund Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich der 4. Anderung und Erginzung des B-Plans liegt in der Gemeinde
Siek ostlich der A 1 Hamburg — Liibeck sowie siidlich der Verbindungsstrafie nach Gro8-
hansdorf (Wohrendamm). Er hat eine Grdfe von rd. 25 ha. Der Geltungsbereich umfafit Tei-
le des alten B-Plans Siek 17 {rd. 14 ha) und erweitert diesen in Richtung Norden. Im Einzel-
nen sind die folgenden Festsetzungen vorgesehen:

Gewerbegebiet GE 9,3 ha | Alle Gewerbegebiete sind Bestandteil des alten B-Plans
Siek 17.
Die Grundflichenzahl wird mit 06, die Geschlossflichen-
zahl mit 1,2, die Firsththe mit max. 9 m (im Westen und
Nordosten) bzw. max. 11 m (in den iibrigen Bereichen)
festgesetzt.

Die Geschossflichenzahl kann ausnahmsweise um 0,1
erthéht werden, wenn mindestens 60 % der tiberbauten
Flichen mit Dachbereich begriint werden oder mindestens
60 % der Aullenfassade begriint wird.

Sondergebiet SO 8,5ha | Das Sondergebiet umfasst Teile des alten B-Plans Sick 17
und setzt sich auf der Erweiterungsfliche fort.
Als Zweckbestimmung ist ,Warenlager und Verwal-
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tungssitz® vorgesehen. Weiterhin sind Biirogebdude und
Biirordume zuléssig.

Die Grundflichenzahl wird mit 0,8, die Gebiudehthe mit
max. 14,50 m festgesetzt.

Flichen fir Vorkeh- | 0,5ha | Flichen fiir einen ggfs. erforderlicher Lirmschutzwall
rungen zum Schutz und -wand

gegen schadliche
Umwelteinwirkungen
im Sinne des
BImSchG

Offentliche Griinfld- | 1,9ha | Zweckbestimmung &ffentliche Parkanlage und Knick-
chen schutzgriin, einschl. Knicks im alten B17

MalBnahmenflichen 3,9ha | Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft innerhalb
des Geltungsbereiches

Stralenverkehrsflache | 0,9 ha | ErschlieBungsstrafle Jacobsrade

2.2 Anderweitige Losungsmiglichkeiten

Die durch die Ansiedlungspldne der Firma Lidl ausgeldsten Flichenanspriiche kénnen im
bestehenden und erschlossenen Gewerbegebiet Siek nicht angeboten werden. Anderweitige
Losungsmoglichkeiten kommen somit, bezogen auf den Standort im Gewerbegebiet der Ge-
meinde Sick, nicht in Betracht.

Hinsichtlich der Gebaudestellung des Warenlagers {Ausrichtung liangs oder quer zur Al)
wurden mehrere Szenarien entwickelt. Die Entscheidung fiel letzten Endes auf eine Ausrich-
tung lings der Autobahn mit Verladerampen an der Ost- und Westscite. Eine andere Gebiu-
destellung wiirde sich fiir die Wohngebéude Birkenbusch negativer hinsichtlich der Larmbe-
lastungen auswirken, da die Gebdude dann durch die Immissionen des Verladebereiches und
durch die Lkw-Fahrstrecke stirker belastet werden wiirden. Auflerdem ware es aufgrund der
Hohe des Warenlagers zu Problemen mit der vorhandenen Hochspannungsleitung gekom-
men.

Anderweitige Moglichkeiten fiir Festsetzungen, z.B. Dachbegriinung, wurden bereits bei der
Aufstellung des B-Plans Siek 17 gepriift. Dabei wurde die Festsetzung einer Dachbegriinung
aller gering geneigten Dicher verworfen. Eine emeute Diskussion in der Gemeinde bestiitig-
te dieses Ziel.

2.3 Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben

Ohne die Umnwidmung der Flachen von der baulichen Nutzung ,,Gewerbe” in die Nutzung
»Sondergebiet” zum einen bzw. die Erweiterung des Sondergebietes nach Norden zum ande-
ren konnte an dieser Stelle das Warenlager der Firma Lidl nicht errichtet werden.

Die Erweiterungsfliche wiirde weiter landwirtschaftlich genutzt werden, der Redder und
andere Knicks blieben erhalten.
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2.4 Vorgehensweise

Der Bestandsbeschreibung und Bewertung (Kap. 3) sowie der Auswirkungsprognose wird
fiir die durch den B-Plan Nr. 17 abgedeckten Bereiche der heute planrechtlich zulédssige Zu-
stand von Natur und Landschaft zugrunde gelegt.

Dies hat zur Folge, dass im Rahmen der Beschreibung der Auswirkungen und der Darstel-
lung von Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich (Kap. 4) nur die
gegeniiber dem B-Plan 17 veriinderten, eingriffsrelevanten Aspekte behandelt werden, da flir
die Schutzgiiter, die den Bestimmungen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung unter-
liegen (Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft und Landschaft) gem.
§ 1a (3), Satz 4 BauGB cin Ausgleich nicht erforderlich ist, ,,soweit die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléissig waren”.

Die gegeniiber dem B-Plan 17 veridnderten Aspekte betreffen den Bereich der Ergéinzung als
auch den Bereich der Anderung des B-Plans Siek 17 mit einer GroBenordnung von insge-
samt rd. 14 ha fiir die Errichtung des Sondergebietes und Flichen fiir Gestaltungs- bzw.
AusgleichsmaBnahmen. Fiir die anderen Bereiche ergeben sich keine gegeniiber dem B-Plan
Siek 17 abweichenden Auswirkungen.

2.5 Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren

Dic Beschreibung der Wirkfaktoren bezieht sich lediglich auf die Verdnderungen, die sich
gegeniiber dem B-Plan Siek 17 ergeben (vgl. Kap. 2.4).

Zu unterscheiden sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Baubedingte Wirkfaktoren beinhalten die Beeintriachtigungen, die sich im Baustellenbereich
einschl. der angrenzenden Bereiche durch die Abwicklung der Baumalfinahme ergeben. An-
lage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch die Nutzung von Grundflichen, die
Errichtung von Gebiuden, Oberflichenentwisserung, die Veranderung der Verkehrsfithrung
sowie durch Verkehre wihrend des Betriebs.

Tab. 1: Ubersicht iiber die wesentlichen vorhabensbedingten Wirkfaktoren
Betroffene Umweltbelange =
gem. § 1 (6}, 7 BauGB o g %
o = o *E',‘D
£ 2| @ + g
c LM et =1 - 2
2o - 28 | &4
% g| § s | 3| 5|28
sl 8| 82| B2 |E%
Wirkfaktor SH E| &l | 8| 8|8¢
Baubedingt'
Temporare Flicheninanspruchnahme durch Bau-
L X X X
stelleneinrichtung
Larm- und Schadstoffemissionen sowie Staub-
. X x
entwicklung
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Betroffene Umweltbelange =
gem. § 1(6), 7 BauGB 5.. % ?—3
2] =
£ 32 B + g
2 & = g e |5 8
— = — o s wn
= g 8 b ~ g |® g
2 Q9 o 7] o3 o =,
2el E| 3| B E|F |28
Wirkfaktor SE £ &2 | 8|28
Anlage- und betriebshedingt
Uberbauung und Versiegelung von Grundflichen . . . . . <
2 rd. 5,3 ha
Errichtung von Gebduden X X
> maximale Gebdudehdhe 14,5 m
Schadstoffbelastungen durch Anliefer- und Kun-
X ' X
denverkehr
*  Kultur- und sonstige Sachgiiter kommen im Geltungsbereich nicht vor ‘
! Prognosen zu diesen Wirkfaktoren und deren Wirkungen sind aufgrund des Planungsstandes nur
bedingt méglich.

Wesentliche Wirkfaktoren mit erheblichen Auswirkungen auf alle Umweltbelange sind zum
einen die Neuversiegelung von rd. 5,3 ha, zum anderen ergeben sich aufgrund der Hohe des
Gebiiudes von 14,50 m iiber Gelande erhebliche Auswirkungen auf das Landschafisbild.

Zur Verhinderung von Larmbelastungen der Hauser Birkenbusch und der Wohngebiete
westlich der Al werden ggfs. Larmschutzanlagen errichtet. Die genaue Untersuchung und
endgiiltige Festlegung evtl. erforderlicher Mafinahmen erfolgt im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens. Wohnungen sind im Umbkreis des Sondergebietes ausgeschlossen, so dass
in diesen Bereichen erhebliche Larmbelastungen durch das Vorhaben nicht aufireten.

Nach Aussagen der verkehrstechnischen Untersuchungen reichen die Kapazititen des vor-

handenen StraBennetzes einschl. des noch zu realisierenden Liickenschlusses der Ortsumge-

hung an die L 224 aus, um die durch das Warenlager verursachten Mehrbelastungen des Kfz-

Verkehrs auch in den Hauptverkehrszeiten leistungsgerecht abzuwickeln. Eine dann erfor- .
derliche Signalanlage an der Kreuzung Jacobsrade / Ortsumgehung kann mit den vorhande-

nen bzw. geplanten Signalanlagen im Zuge der L 224 koordiniert werden.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange

Der Bestandsaufnahme und der Bewertung der Landschaft werden der derzeitige Zustand
sowie in dem bereits durch den B-Plan Nr. 17 abgedeckten Bereich der planrechtlich zulas-
sige Zustand von Natur und Landschaft zugrunde gelegt. Da rdumliche Einwirkungen des
Vorhabens (wie z.B. Lirm, Verinderung des Landschaftsbildes) iiber den Geltungsbereich
des B-Plans hinausgehen, wird die Erfassung der Umwelt sowie die Beschreibung der mog-
lichen Wirkungen enisprechend erweitert.

Die Einstufung der Bewertung erfolgt in Anlehnung an den Gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten auf dem Jahre

1998,
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3.1 Mensch
Teilfunktion Wohnen

Innerhalb des Geltungsbereiches findet keine Wohnnutzung statt, gem. geltendem B-Plan Nr.
17 sind im Gewerbegebiet jedoch Hausmeisterwohnungen zulédssig. Unmittelbar nérdlich des
Plangebietes befindet sich direkt vor einem Wald ein im Aullenbereich gelegenes zweige-
schossiges Mehrfamilienwohnhaus. Der Blick aus Fenstern und Terrasse ist nach Siiden in
die im Nahbereich zur Zeit noch unbebaute Landschaft gerichtet. Westlich der A 1 befindet
sich ein allgemeines Wohngebiet mit Einfamilienhdusern, welches durch eine Larmschutz-
wand zur Autobahn abgeschirmt ist.

Teilfunktion Erholen

Das Gebiet wird gern fiir die Feierabend- und Naherholung genutzt, vor allem von den Be-
wohnern Schmalenbeks westlich der Autobahn, fiir die die Fuligiingerbriicke iiber die A 1
nérdlich des Geltungsbereiches die direkte Verbindung in die freie Landschaft darstellt. Uber
die Briicke und den Redder (Hansdorfer Weg) verlauft auch eine Wegeverbindung zwischen
Siek und der U-Bahn-Haltestelle Kiekut nordwestlich der BAB Al (ca. 2,25 ki Wegstre-
cke).

Vorbelastungen fiir die Wohn- und Erholungsfunktion ergeben sich zum einen infolge der
Liarmbelastung durch die A 1, zum anderen ergeben sich visuelle Beeintrachtigungen durch
eine Hochspannungsleitung und deren Masten.

Fiir die landschafisbezogene Erholung hat der Geltungsbereich aufgrund der Vorbelastungen
eine allgemeine Bedeutung.

3.2 Tiere und Pflanzen

Der Bereich der Erginzung des B-Planes wird zur Zeit landwirtschaftlich {Acker und Griin-
land) genutzt. Die Flichen werden durch von West nach Ost verlaufende Knicks gegliedert,
von denen z.T. nur noch der Wall vorhanden ist. Durch das Gebiet verliduft von Nord nach
Siid ein Redder (Hansdorfer Weg) mit diversen Uberhiltern (Eiche).

Innerhalb eines Griinlandes befindet sich ein etwa 300 m? groBes Kleingewisser (§ 15 a
LNatSchG) mit Rohrkolben und Binsen. Amphibien wurden in einer 1997 durchgefiihrten
faunistischen Untersuchung’' in diesem Gewisser nicht angetroffen.

Weiterhin befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches éffentliche und private Griinfla-
chen.

Innerhalb des bereits festgesetzten Gebietes des B-Plans Siek 17 wurde an der Nordgrenze

vom Redder aus nach Osten ein rd. 1,30 m - 1,50 m hoher, zur Zeit der Ortsbegehung unbe-
pflanzter Wall und ein nérdlich davon verlaufender Reitweg angelegt.

Nardlich des Geltungsbereiches schlieBit ein Waldstiick an.

' Kieler Institut fiir Landschaftsékologie (1997) i.A. Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung: Fau-
nistische Kartierung zur UVS Ortsumgehung Siek.
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Griinflichen und landwirtschaftlich genutzte Flichen sind von allgemeiner Bedeutung fiir
den Biotop- und Artenschutz, wihrend das Kleingewisser und die Knicks, insbesondere
Redder, von besonderer Bedeutung sind.

3.3 Boden

Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind weichselzeitlich abgelagerte Sedimente, bei denen
es sich i.d.R. um Geschiebemergel handelt. Nérdlich der Strafle ,Jacobsrade™ wurde ein
vergleichbarer Bodenaufbau festgestellt’: Als oberflichliche Deckschicht ist Mutterboden
mit Schichtdicken von im Mittel 0,5 m vorhanden, darunter folgen Geschiebebdden als Ge-
schiebelehm und —mergel mit eingelagerten Sandschichten bis zu 6 m bis 8 m unter Gelidnde.
Die Geschiebebdden weisen unterschiedliche Beschaffenheiten hinsichtlich ihres Tragver-
mogens auf.

Die Boden des Geltungsbereiches haben eine allgemeine Bedeutung als Lebensgrundlage fiir
Pflanzen und Tiere sowie als Standort fiir die landwirtschaftliche Nutzung.

Als Vorbelastungen sind der Versiegelungsgrad des sidlichen Gebietes (B-Plan Siek 17) zu
- nennen, da auf diesen Flichen die beschriebenen Bodenfunktionen nicht mehr erfiillt werden
koénnen. Entlang der Straflen kénnen Belastungen durch stoffliche Eintrige (Ruf}, Reifenab-
rieb, verschmutztes Spritzwasser) auftreten.

3.4 Wasser

Rd. 150 m siidlich des Wohrendamms befindet sich ein stark eutrophiertes Kleingewisser
mit allgemeiner Bedeutung.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen wurde Grundwasser {Stauwasser oder Schichtwas-
ser) in Tiefen von 0,6 m bis 2 m unter Gelindeoberflache angetroffen. Die Wasserstinde
werden von den gering durchldssigen Geschiebebiéden beeinflusst; sie wechseln daher in
Abhingigkeit von der Niederschlagsintensitit. Angaben zom Grundwasserdargebot liegen
nicht vor. Das Grundwasser hat innerhalb des Geltungsbereiches als Basis fiir die Entwick-
lung der Vegetation (8kologischer Standortfaktor) eine allgemeine Bedeutung.

Vorbelastungen bestehen im siidlichen Bereich durch den hohen Versiegelungsgrad des Ge-
landes, bedingt durch die Festsetzungen des B-Plan Nr. 17. Auf diesen Flichen kénnen die
landschaftshaushaltlichen Funktionen des Grundwassers nicht mehr erfulit werden. Das
Oberflichengewisser ist infolge Diingereintrags durch die Landwirtschaft gefihrdet.

3.5 Klima und Luft

Innerhalb des Geltungsbereiches und seiner Umgebung treten lokalklimatische Unterschiede
aufpgrund der Vegetation und des Versiegelungsgrades auf. Die Flichen mit niedriger Vege-
tation, z.B. Ackerflichen, begiinstigen die Kaltluftproduktion. Es bestehen jedoch keine
KaltluftabfluBbahnen in lufthygienisch belastele Gebiete, so dass eine klimatische Aus-
gleichsfunktion nicht gegeben ist. Die Gehdlzbestinde erfilllen mikro-klimatische Funktio-
nen im Hinblick auf eine Erthéhung der Luftfeuchte im Nahbereich der Knicks.

> vgl. Baugrundgutachten des Ing.-Biiros fiir Geotechnik
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Vorbelastungen ergeben sich durch den Versiegelungsgrad der Flichen. Zum einen kénnen
(mikro-)klimatische Funktionen nicht mehr erfiillt werden, zum anderen kdnnen bei Stralen
und Gewerbeflichen zusitzliche Erwdrmungen der Oberfliche und nutzungsspezifische
Staub- und Schadstoffbelastungen auftreten.

3.6 Landschaft

Das schwach bewegte Gelinde wird im Norden des Geltungsbereiches von landwirtschafi-
lich genutzten Flichen dominiert, in denen die Knicks und insbesondere der Redder mit sei-
nen zahlreichen Uberhiltern die einzigen vertikalen Strukturen darstellen. Der optische Ein-
druck ist weitgehend der einer Knicklandschaft. Weiter nordlich auBerhalb des Plangebietes
schliefit ein Waldstiick an. Nach Siiden in Richtung Siek wird das Landschafisbild zuneh-
mend durch bereits bestehende Elemente des Gewerbegebietes iiberformt wie z.B. die fertig
gestellte ErschlieBungsstrafe (Jacobsrade) und Straflenlaternen.

Als Vorbelastungen wirken alle die Eigenart der Landschaft negierenden Faktoren wie Ge-
baude, Straflen und eine das Plangebiet durchziehende Hochspannungsieitung einschl. deren
Masten. Zudem ist das Gebiet, bedingt durch die hohe Verkehrsbelastung der Al, stark ver-
14rmt.

Der Geltungsbereich ist von allgemeiner, der norddstliche Bereich von besonderer Bedeu-
tung fiir das Landschaftsbild.

3.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter kommen sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des B-
Plans 17, 4. Anderung als auch im néheren Umfeld nicht vor.

3.8 Wechselwirkungen und biologische Vielfalt

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen bestehen in Form von funktionalen und strukturellen Beziehungen zwi-
schen den Schutzgiitern, innerhalb der Schutzgiiter sowie zwischen und innerhalb von land-
schaftlichen Okosystemen.

Fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plans 17 wurden die Wechselwirkungen
bereits in den entsprechenden Kapiteln zu den Schutzglitern genannt (z.B. bieten die im
Plangebiet vorkommenden Knicks und Geholzstreifen Lebensraum fiir die an diese Biotop-
typen angepaBten Brutvogelarten). Aufgrund der Vorbelastungen und der damit einge-
schrinkten landschafishaushaltlichen Funktionen ist jedoch von keinen bewertungsrelevan-
ten dkosystemaren Wechselbeziehungen auszugehen.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung




Umweltbericht
zur 4. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Siek 17 Seite 8

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Lebensriumen und Lebensgemeinschaften,
an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (§ 2 Abs. 1 Nr. 8§ BNatSchG —
Grundsatze des Naturschutzes und der Landschafispflege).

Zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensrdumen und Arten wird die naturraumtypische Viel-
falt an Lebensrdumen bzw. die naturraum- und lebensraumtypische Artenvielfalt und hier
insbesondere die Seltenheit, Gefihrdung und Schutzverantwortung (unter bio-geografischen
Aspekten) von Arten und Lebensrdumen als Kriterium herangezogen. Der Aspekt der geneti-
schen Vielfalt wird im Falle dieses Vorhabens ebenfalls {iber die Beriicksichtigung gefihrde-
ter Arten abgedeckt, da nicht anzunehmen ist, dass im Plangebiet lokal angepasste Populati-
onen mit spezifischen genetischen Informationen/Eigenschaften bestehen.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch gewerblich genutzte Flichen mit hohem Versiege-
lungsgrad und intensiv genutzten Acker- und Griinlandflichen. Beide Nutzungsarten bieten
nur eine geringe Vielfalt an Lebensriumen, von daher steht zu vermuten, dass seltene und
gefihrdete Arten nicht vorkommen. Lediglich die Knicks und der Redder bieten Lebensraum
fiir viele Tierarten. Es kann aber auch in diesem Falle davon ausgegangen werden, dass ein
mdogliches Vorkommen seltener Arten nicht auf den Geltungsbereich beschrinkt ist, sondern
auch Knicks auBerhalb des Plangebictes betrifft®.

4, Darstellung der Umweltauswirkungen und Mafinahmen zur Vermeidung und
Minderung und zum Ausgleich

Gemal den Aussagen des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 19 Abs. 1 BNatSchG) ist der Verur-
sacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Beeintriichtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen. Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung
von Bauleitpldnen Eingriffe zu erwarten, ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschrifien des Baugesetzbuchs zu entscheiden (§ 21 Abs. 1 BNatSchQG).
Demnach ist die Eingriffsregelung in der Abwégung nach § T Abs. 6 BauGB zu beriicksich-
tigen. Ein Ausgleich ist jedoch nicht erforderlich, ,.soweit die Eingriffe bereits vor der plane-
rischen Entscheidung ... zuldssig waren” (§ la (3) Satz 4 BauGB - vgl. Kap. 2.4).

4.1 Mensch

Teilfunktion Wohnen

Im Rahmen der lirmtechnischen Untersuchung wurden 4 Szenarien fiir das Warenlager ge-
rechnet;

1.  Warenlager ohne Larmschutz und ohne geplante Erhdhung der Lirmschutzwand westl.
der Al

2.  Warenlager ohne Lirmschutz und mit Erh6hung der Larmschutzwand

3.  Warenlager mit Larmschutz und ohne Erh6hung der Larmschutzwand westl. der A 1

4.,  Warenlager mit Lirmschutz und mit Erhéhung der Lirmschutzwand

*  Kartierungen der Avifauna im Rahmen des Bebauungsplans Siek Nr. 17 ergaben 17 verschiedene

Arten, filr 2 Arten (Baumfalke und Feldlerche, RL-SH 3 - gefihrdet) wurde lediglich ein Brut-
verdacht angegeben
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Im Bereich des Warenlagers werden durch die Gutachter folgende Lirmschutzmafinahmen
vorgeschlagen (Szenarien 3 und 4):

» Zwischen dem Warenlager und der Al wird ein Larmschutzwall in einer Linge von 280
m und einer Héhe von 4,5 m angelegt. Der Abstand zum Fahrbahnrand der A1 betriigt ca.
20 Meter.

» An der Nordseite des Warenlagers wird eine Lirmschutzwand mit einer Linge von 210 m
und einer Hohe von 3 m errichtet.

» Im Gewerbegebiet spielt die Uberschreitung des nichtlichen Immissionsrichtwertes nur
im Hinblick auf eine mogliche Einordnung von schutzbediirftigen Raumen (nach DIN
4109) eine Rolle, z.B. bei Wohnungen innerhalb des Gewerbebetriebes. Innerhalb des
Anderungsbereiches (rd. 170 m siidlich bzw. rd. 220 m &stlich des Warenlagers) muB da-
her die Errichtungen von Wohnungen ausgeschlossen werden.

Auf Grundlage dieser Szenarien wurden die Beurteilungspegel fiir folgende Immissionsorte

. errechnet:

Birkenbusch - Lage rd. 50 m nordl. der Baugrenze des geplanten Warenlagers
(West- und Siidseite der Gebdude)
Roseneck -> Lage rd. 200 m westl. der Baugrenze des geplanten Warenlagers

Papenwisch Ost => Lage rd. 400 m westl. der Baugrenze des geplanten Warenlagers

Papenwisch Mitte | = Lage rd. 450 m westl. der Baugrenze des geplanten Warenlagers

Papenwisch West | = Lage rd. 650 m westl. der Baugrenze des geplanten Warenlagers

Gewerbegebiet -2 Lage rd. 20 m siidl. der Baugrenze des geplanten Warenlagers

Im Folgenden werden das Szenario 2 und 4 fiir die verschiedenen Immissionsorte {(im 1.
Obergeschoss) gegeniibergestellt (grau unterlegte Bereiche: Uberschreitung des Orientie-
rungs- /Richtwertes)*:

Orientierungswert nach
. Immissionsort Nutzung Ea]fgl ”lliol?:ni ll:z:gt(wA‘;rt Seenario 2 Srenario 4
tags nachts tags nachts tags nachts

Birkenbusch Siid Ml 60 45 46
Birkenbusch West MI 60 45 45
Gewerbegebiet GE 65 50 56
Papenwisch Mitte WA 55 40 36
Papenwisch Ost WA 55 40 36
Papenwisch West WA 55 40 34
Roseneck WA 55 40 38

* * Auf die Darstellung der Szenarien 1 und 3 (beide ohne Frhéhung der Lirmschutzwand westl. der
A 1) wird an dieser Stelle verzichtet, da sich die Erhdhung der Lirmschutzwand westl, der A 1
bereits im Planfeststellungsverfahren befindet und von daher davon ausgegangen wird, dass diese
in jedem Fall verwirklicht wird.
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Die Gegeniiberstellung zeigt, dass durch den Betriebslirm des Warenlagers Uberschreitun-
gen der Richtwerte auftreten. Gem. TA Larm ist das Bauvorhaben jedoch aufgrund der tiber-
deckenden Fremdgerausche von der BAB A 1 trotzdem grundsétzlich genchmigungsfihig.

Bei Errichtung eines Larmschutzwalls an der A 1 und einer Larmschutzwand nérdlich des
Sondergebictes und bei Ausschiuss von Wohnungen im Umkreis des Sondergebietes (damit
entfillt der maBgebliche Orientierungswert nachts) treten keine Uberschreitungen der Richt-
werte mehr auf. Die konkrete Untersuchung tiber die Erforderlichkeit von Lirmschutzmass-
nahmen und die Dimensionierung von evil. erforderlichen Larmschutzanlagen erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Die Reflektionswirkung der Westfassade des
Warenlagers in Richtung Schmalenbek liegt am Immissionsort Roseneck bei 0,2 dB(A) und
damit in einem nicht wahrnehmbaren Bereich.

Teilfunktion Erholen

Durch den Bau des Warenlagers wird eine wichtige Wegeverbindung fiir FuBlgiinger und
Radfahrer zwischen Siek und GroBhansdorf unterbrochen. Diese Wegeverbindung wird 6st-
lich des Sondergebietes wieder hergestellt.

Wenn auch das Gebiet selbst nur eine geringe Erholungsfunktion hat, sondern cher als
Durchgangsraum zu den eigentlichen Erholungsriumen dient, so ergeben sich doch starke
Beeintrichtigungen fiir die Erholungssuchenden durch visuelle Belastungen infolge des mas-
siven Baukdrpers.

4.2 Tiere und Pflanzen

Mit dem Bau des Warenlagers gehen durch Uberbauung und Versiegelung Flichen als Le-
bensraum flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen verloren. Die gesamte Flicheninanspruch-
nahme betréigt rd. 5,3 ha. Hinzu kommen rd. 0,4 ha fiir Aufschiittungen zur Angleichung des
Gelindeversatzes. Betroffen sind im wesentlichen Flichen von allgemeiner Bedeutung (A-
cker und Intensivgriinland), aber auch Flichen mit besonderer Bedeutung wie z.B. knapp
1 km Knick, 9 landschaftsbestimmende Einzelbiume sowie ein Kleingewdsser von rd.
300 m2.

Eine Minimierung des Eingriffs wird durch die Wiederherstellung von baubedingt betroffe-
nen Flichen sowie die Anpflanzung von Gehdlzen erreicht. Es wird dafiir Sorge getragen,
dass die bestehenden und zu erhaltenden Pflanzenbestinde durch die BaumaBnahme nicht
beschadigt werden.

« Ausgleichserfordernis

Beeintrichtigungen der Flachen mit allgemeiner Bedeutung werden gem. Runderlass durch
MabBnahmen zum Ausgleich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft sowie das Land-
schaftsbild mit beriicksichtigt.

Fir die Flichen von besonderer Bedeutung ergibt sich gem. Runderlass bzw. Knickerlass
(fiir Knicks und landschaftsbestimmende Einzelbdume) folgender Ausgleichsbedarf’

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Biotop Schutzstatus Ausgleichserfordernis
Kleingewdsser § 15 a LNatSchG 600 m?*
Knick § 15 b LNatSchG 4.814 Hm
landschaftsbestimmende Einzelbiume 74 Stiick

4.3 Boden und Wasser

Durch das Vorhaben werden Flichen von aligemeiner Bedeutung in einer GriBenordnung
von rd. 5,3 ha einschl. eines Kleingewdssers iiberbaut. Hinzu kommen rd. 0,4 ha fiir Auf-
schiittungen zur Angleichung des Geldndeversatzes.

Eine Minimierung von Beeintrichtigungen wird durch einen schonen Umgang mit dem
Oberboden, die sorgfiltige Entsorgung der Baustelle von Reststoffen, die Reduzierung der
baubedingten Beanspruchung auf das absolut Notwendige sowie durch eine Tiefenlockerung
aller baubedingt in Anspruch genommener Flichen erreicht.

Das Niederschlagswasser wird ostlich des Sondergebietes in ein Absetzbecken eingeleitet
und anschliefend auf der umgebenden Flache, welche als Retentionsraum fungiert, versi-
ckert bzw. verdunstet {vgl. auch Kap. 5.3 — Ausgleichsmafinahmen). Das Schmutzwasser
wird ordnungsgemil beseitigt.

= Ausgleichserfordernis

Gem. Runderlass ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von rd. 2,7 ha.

4,4 Klima und Luft

Durch die zusitzliche Versiegelung gehen Flichen fiir die Kaltluftproduktion verloren. Wei-
terhin ist mit einer erhdhten Abgas- und Staubbelastung innerhalb des Gewerbegebietes
durch an- und abfahrende Fahrzeuge zu rechnen.

Durch landschaftsplanerische Vermeidungs- bzw. Minimierungs- und Ausgleichsmafinah-

men fiir die Schutzgiiter Boden, Wasser und das Landschafisbild wie z.B. die Pflanzung von
Geholzen werden Staubpartikel gebunden und zusétzliche Belastungen vermieden.

4.5 Landschaft

Durch den Bau des Warenlagers mit einer maximalen Héhe von 14,50 m und einer Ausdeh-
nung von 125 x 280 m findet eine weitere anthropogene Uberpriagung des Landschaftsbildes
statt.

« Ausgleichserfordernis

Ein Ausgleich fiir die Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes wird durch eine land-
schaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes erreicht.

Bislfeldt + Berg Landschaftsplanung
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4.6 Kaulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter kommen im Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plans
Siek 17 nicht vor; insofern ergeben sich auch keine Auswirkungen.

4.7 Wechselwirkungen und biologische Vielfalt

Wechselwirkungen

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsfaktoren Boden,
Wasser, Geldndeklima, Flora, Fauna und Landschaftsbild bestehen Wirkungsbezichungen
zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese Schutzgiiter.

Durch das Vorhaben ergeben sich insbesondere Verdnderungen infolge der Neuversiegelung
vonr Flichen, wodurch die betroffenen Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschafis-
bildes nicht mehr wahrgenommen werden und die entsprechenden Prozesse nicht mehr ab-
faufen konnen.

Fiir die Beurteilung von Auswirkungen auf komplexere Wirkungszusammenhinge stehen
jedoch keine ausreichenden Daten und auch keine differenzierten Wirkungsmodelle mit ent-
sprechenden Bewertungskriterien zur Verfiigung.

Biologische Vielfalt

Erhebliche Auswirkungen auf die biologische Vielfalt sind nicht zu erwarten, da die neu zu
versiegelnden Bereiche im wesentlich aus Acker- -bzw. Griinlandflichen bestehen, auf de-
nen nach allgemeinem Kenntnisstand nur wenige euryke Arten vorkommen, die auf be-
nachbarte Flachen ausweichen kénnen. Die Knicks und insbesondere Redder, zeichnen sich
zwar durch eine grole Artenvielfalt aus, es ist aber davon auszugehen, dass durch den Ver-
lust der Gehélze keine Arten in ihrem lokalen Bestand gefiahrdet werden, da diese Arten auf
benachbarte, vorhandene Knicks und Gehélze ausweichen kénnen.

S. Umweltbezogene und gestalterische Zielvorgaben

5.1 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes

Laut Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein (1998) liegt der Geltungsbereich in
einem siedlungsstrukturellen Ordnungsraum und innerhalb des 10 km-Umkreises Hamburgs
und des Mittelzentrums Ahrensburg. Im Regionalplan Planungsraum I (1998) werden die
Aussagen des LROP1 durch vertiefende Entwicklungsaussagen erginzt und konkretisiert:
Der Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plans Siek 17 liegt innerhalb der Siedlungsachse
Ahrensburg/GroBhansdorf - Bargteheide - Bad Oldesloe. In ihnen soll sich schwerpunktma-
Big die siedlungsméaBige und wirtschafiliche Entwicklung vollziehen. Der Landschaftsrah-
menplan Planungsraum I (1998} weist den Geltungsbereich bis auf einen schmalen Streifen
dstlich der BAB als Gebiet mit besonderer Erholungseignung aus. Der Geltungsbereich liegt
auBerdem in einem geplanten Wasserschutzgebiet. Der Landschaftsplan (1993/1999) sicht
fiir den Bereich des B-Plans Siek 17 Gewerbenutzung, fur den Bereich der Erweiterung den

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Erhalt vorhandener Knicks, Acker und Griinlandflichen sowie die Sanierung eines Tiimpels
vor.

5.2  Griinordnerische Entwicklungsziele fiir das Plangebiet
Griinordnerisches Ziel fiir das Gebiet der 4. Anderung des B-Plans Siek 17 ist es,

« die durch das Vorhaben verursachten Beeintrichtigungen so weit wie mdglich im Umfeld
des Eingriffs auszugleichen,

= die verbleibenden Beeintrachtigungen zu minimieren,

= das Landschafisbild durch geeignete MaBnahmen wiederherzustellen und das Gewerbe-
gebiet in die Landschaft einzubinden.

Die sich daraus ergebenden Anforderungen an den Bebauungsplan wurden als griinordneri-
sche Ziele im Griinordnungsplan zur 4. Anderung des Bebauungsplans Sick Nr. 17 aufberei-
tet. Die Ziele, ihre Herleitung sowie der Umgang mit thnen werden nachfolgend dargestelit.
Die in den Bebauungsplan zu iibernehmenden Mafinahmen sind im u.a. auch Bestandteil des
B-Plans Siek 17; sie werden nachfolgend der Vollstindigkeit halber mit aufgefiihrt.

Tab. 2: Griinordnerische Entwicklungsziele

Festsetzung /Maflnahme / Hinweis Begriindung Ubernahme

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striiuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewiissern gem. § 9 (1) 25 b BanGB

Festsetzung der Erhaltung von Einzelbiumen | Vermeidung von Beeintrichti- alter B 17
und Knicks gungen der Schutzgiiter Arten

. Festsetzung
a) Die in der Planzeichnung mit einem Erhal- E‘,i Iﬁbegsfe;‘ems‘?ha&e%
tungsgebot festgesetzten Einzelbdume und scliglt:sgﬁ d uit sowie Land-

die nachrichtlich iibernommenen Knicks sind
auf Dauer zu sichern und zu erhalten. Wah- Die Angabe der BaumgroBe fiir
rend Bautiitigkeiten sind die Gehdlze gem. Ersatzpflanzungen ist erforder-
DIN 18 920 vor Schidigungen zu schiitzen. lich, da mit Wuchshéhe und
Kronenvolumen die Wirkung
der Pflanzen steigt und so der
Ersatz in angemessener Frist
erreicht werden kann.

b) Bei nachhaltiger Beeintriichtigung ihrer
Vitalitdt oder ihrem Abgang sind die zu er-
haltenden Einzelbdume durch mind. 3 x ver-
schuilte Hochstdmme (Stammumfang 14 - 16
cm) derselben Art an gleicher Stelle umge- Der Hinweis auf den Knickerlass
hend zu ersetzen. Die Knicks sind bei nach- ergibt sich aus dem Bestim-
haltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitit oder | mungen des Runderlasses zum
ihrem Abgang gemil den Bestimmungen des | Verhiltnis der naturschutzrecht-

Knickerlasses (Erlass des Ministeriums fiir lichen Eingriffsregelung zum

Umwelt, Natur und Forsten vom 30.8.1996) Baurecht {Gemeinsamer Runder-

umgehend zu ersetzen. Die Ersatzpflanzun- lagses des Innenministeriums

gen sind auf Dauer zu sichern und zu erhal- und des Ministeriums fiir Um-

ten. welt, Natur und Forsten v.
3.7.1998).

Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung Vermeidung und Minimierung alter B17
Parkanlage von Eingriffen in alle Schutzgii- Festsetzung
ter

Die auf den dffentlichen Griinflichen darge- Der Hinweis zur

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Festsetzung /MaBnahme / Hinweis Begriindung Ubernahme
stellten Knicks sind gem. den Vorgaben des Die nihere Ausgestaltung der Gestaltung der
Knickerlasses dauerhaft zu erhalten. Zu ih- Flichen sollte in Abhingigkeit Flichen wird in
rem Schutz sind auf den den Bauflichen von der angestrebten Nutzung die Begriindung
zugewandten Seiten Knickschutzstreifen zu (Reprisentation, Erholungsnut- aufgenommen,

entwickeln. Auch die befestigten Wegefli-
chen sind als Rad- und Fufiweg fiir die Erho-
lungsnutzung zu erhalten. Es wird empfoh-
ten, die Gestaltung der Fliachen in einem Ge-
staltungsplan zu konkretisieren.

zung) durch einen entsprechen-
den Entwurf bestimmt werden.

Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen gem. § 9 (1)

Nr. 25 a BauGB

Anpflanzung von Strauchern im Bereich des
gefs. zu errichtenden Liarmschutzwalls

Die Flichen sind mit standortgerechten, land-
schaftstypischen Striuchern zu begriinen.

Minimierung von Beeintrichti-
gungen der Schutzgiiter Arten
und Lebensgemeinschafien,
Klima und Luft sowie Land-
schaftshild

Anpflanzung von Biumen im Bereich der Durchgrinung des Sondergebie- | alter B 17
Parkplitze tes Festsetzung
Im Bereich des Sondergebietes ist pro 6 Die Angabe der Baumgrofien ist
Stellplitze ein Laubbaum, Stammumfang erforderlich, da mit Wuchs-héhe
mindestens 14 cm, zu pflanzen und Kronenvolumen die Wir-
kung der Pflanzen steigt und so
eine ausreichend schnelle Struk-
turierung und Gestaltung des
Gebiets erreicht werden kann.
Anpflanzung von Baumen im Siraenraum Minimierung von Beeintrachti- alter B 17
{Jacobsrade) gungen der Schut_zgiiter Arten Festsetzung
Auf den im Straflenraum der Jacobsrade und Iﬁbensgemeansghaﬁen,
festgesetzten Flichen fiir das Parken von Klima m,ld Luft sowie Land-
Fahrzeugen sind Einzelbdume mit einem schafisbild
Abstand untereinander von max. 40 m zu Durchgriinung des Gewerbege-
pflanzen. Verwendet werden Sumpfeichen bietes
(Quercfus palustris) mit einem $tammumfang Die Angabe der BaumgrdBen ist
von mind. 16 cm. Im Aussqhwmggngsbe- erforderlich, da mit Wuchs-héhe
reich der Hochsparmungs!ettu_ng sind Cratae- und Kronenvolumen die Wir-
gus- und Sorbl._ls-ljkrten {niedrig wachsende kung der Pflanzen steigt und so
Bz'tumarten) mit einem Stammum{fang von eine ausreichend schnelle Struk-
mind. 14 om zu pflapzen. turierung und Gestaltung des
Baugebiets erreicht werden
kann.
Anpflanzungen auf den privaten Bau- Ein- und Durchgriinung des alter B 17
grundstiicken Gewerbegebietes, Einbindung in Festsetzung.
Entlang der Grundstiicksgrenze sind, soweit die freie Landschaft; Teilaus- :
. gleich fiir das Schutzgut Arten Anpflanzungen

nicht bereits andere Anpflanz- und Erhal-
tungsgebote festgesetzt sind oder sie Grenzen
zu Strafenverkehrsflichen bilden, zweireihi-
ge Anpflanzungen von mind. 3 m Breite mit
standortgerechten, landschaftstypischen
Striuchern und Heistern (2 x v., 100 -150
cm) der Pflanzenauswahlliste vorzunehmen
und diese dauerhaft zu erhalten. Der Pflanz-
abstand der Gehélze betrdgt in der Reihe und
zwischen den Reihen 1 m.

und Lebensgemeinschaften;
Minimierung von Eingriffen in
die Schutzgiiter Wasser sowie
Klima und Luft

Die Angabe von Arten, der An-
pflanzdichte und der Pflanzqua-
lititen ist erforderlich, um die
Funktionen der Eingriinung zu
gewihrleisten.

nur entlang der
von der zugehd-
rigen StraBle aus
gesehenen linken
Grundstiicks-
grenzen

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Festsetzung /Malnahme / Hinweis

Begriindung

Ubernahme

Je 20 Ifm Anpflanzstreifen ist ein grofikroni-
ger, standortgerechter, landschafistypischer
Laubbaum {Stammumfang 14 -16 cm) zu
pflanzen.

Flichen zur Anpflanzung von Béumen und
Strauchemn

Auf den gekennzeichneten Flichen sind
standortgerechte, landschaftstypische Striu-
cher und Heister (2 x v., 100 - 150 c¢m) der
Pflanzenauswahiliste zu pflanzen und dauner-
haft zu erhalten. Der Pflanzabstand der Ge-
holze betrdgt in der Reihe und zwischen den
Reihen 1 m. Je 20 Ifm Anpflanzstreifen ist
ein grofikroniger, standortgerechter, land-
schafistypischer Laubbaum {Stammumfang
14 -16 cm) zu pflanzen.

Fldchen zur Knickanlage

Auf den gekennzeichneten Flidchen sind
Knicks anzulegen. Hierzu ist ein Knickwall
(Hohe 1 m, Breite des Knickfules 3 m) auf
der Krone zweireihig mit den standortgerech-
ten, landschaftstypischen Gehélzen der
Pflanzenauswahlliste zu bepflanzen. Die
Knicks sind daverhaft zu erhalten und fach-
gerecht zu pflegen.

Ausgleich fiir die Beseitigung
geschiitzter Landschaftsbestand-
teile

Fassadenbegriinung

Geschlossene, fensterlose, ungegliederte
Fassaden von mehr als 50 m ]dnge sind alle
2 m mit einer Rank- oder Kletterpflanze zu
bepflanzen.

Minimierung von Eingriffen in
die Schutzgiiter Arten und Le-
bensgemeinschaften, Klima und
Luft sowie Orts- und Land-
schaftsbild

alter B 17

Festsetzung {gilt
nicht fiir das
Sondergebiet)

Mabnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschafit

gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

MaBnahme M 1

Auf den mit M 1 gekennzeichneten Flichen
sind Knicks anzulegen. Die Knickwille (H6-
he 1 m, Breite des Knickfulles 3 m, Breite der
Krone 1,2 m) sind auf der Krone zweireihig
mit standortgerechten, landschaftstypischen
Gehdlzen zu bepflanzen. Auf den Knicks
sind in unregelmifligen Abstinden standort-
gerechte, landschafistypische Laubbaume zu
pflanzen. Der Knick ist dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen.

Die Flachen beidseitig der Knickwille sind
als extensiv zu pflegende Gras- und Stauden-
fluren zu entwickeln.

Innerhalb von Doppelknicks (Reddern) ist die
Anlage eines Weges mit wassergebundenem
Aufbau zulissig. Dieser Weg darf von Fahr-
zeugen zur Pflege der Griinstrukturen und zur
Unterhaltung des geplanten Regenklirbe-

Ausgleich fiir den Verlust von
Knicks sowie fiir den Verlust
von Einzelbdumen

Aufrechterhaltung der Wegever-
bindung zwischen Siek und
Schmalenbek

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Festsetzung /MaBnahme / Hinweis Begriindung Ubernahme
ckens genutzt werden.

Malnahme M 2 Ausgleich fiir Eingriffe in Fla-

Die mit M 2 gekennzeichnete Fliche ist {i- ch;nﬁ;rnla_all%%mimer Bedfsutung

berwiegend als offene Gras- und Staudenflur uK]n . 16 Lberbauung eines

zu entwickeln. Dazu ist die Fliche einmat eingewassers

jahrlich im Oktober zu mihen und das Méh- | Ausgleich fiir den Verlust von

gut abzufahren. Eine extensive Beweidung Einzelbdumen

durch Schafe (nicht mehr als 10 Tiere pro

Hektar) mit einer Nachmahd ist zulissig.

Die Anlage eines Retentionsraumes fiir die

Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung

von Oberflichenwasser aus dem Sonderge-

biet sowie die Pflanzung von standortgerech-

ten, heimischen Gehélzen zur Gliederung und

Strukturierung der Fliche ist zuldssig,

MaBnahme M 3 Ausgleich fiir Eingriffe in Fla-

Die mit M 3 gekennzeichnete Fliche ist ii- Chfl“ﬁf;f“%cbf‘;m Bedeutung

berwiegend als offene Gras- und Staudenflur E . N TOUINg eines

zu entwickeln, Dazu ist die Fliche einmal CINgeWAssers

jéhrlich im Oktober zu mihen sowie das Ausgleich fiir den Verlust von

Mihgut abzufahren. Auf der Fliche verteilt Einzelbdumen

sind zu deren Strukturierung standortgerech-

te, landschafistypische Laubbiume an-

zupflanzen.

MafBnahme M 4 Vermeidung von Beeintrichti-

Auf den mit M 4 gekennzeichneten Flichen guggllebder Schutfzgu;;r ﬁArten

sind die vorhandenen Kuicks daerhaft zu | 2 e Land

erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die hmf? Enl d it sowe Land-

Flichen beidseitig der Knickwille sind als SChatisht

extensiv zu pflegende Gras- und Staudenflu- | Aufrechterhaltung der Wegever-

ren zu erhalten bzw. zu entwickeln, Innerhalb | bindung zwischen Siek und

des Doppelknicks ist die Fithrung und Unter- | Schmalenbek

haltung des vorhandenen Weges mit wasser-

gebundenem Aufbau zuldssig.

MaBnahme M 5 Knickschutzstreifen Vermeidung von Beeintrichti- alter B 17
Die mit M 5 gekennzeichneten Fléchen sind | Eu18¢0 d.e‘dgess"h;:‘z‘c‘_‘_ I““:rlis Sicherung im
als Knick-Schutzstreifen auf Seiten der Bau- | " d Lzrl])m er et utzlfu it‘ceer 0 | Rahmen privat-
flichen festgesetzt und als extensiv zu pfle- E ezsscrgcmsg almﬁ rechtlicher Ver-
gende Gras- und Staudenfluren zu entwi- schlznfztisglil] d ull sowie ) trige

ckeln. Hierzu sind die Flichen 1x im Jahr zu
mithen und das Méhgut abzufahren. Die Er-
richtung baulicher Anlagen bzw. die Versie-
gelung von Boden, Ablagerungen, Anpflan-
zungen sowie das Befahren der Fliche sind
unzuldssig,

Als Abgrenzung der als ,,Gewerbegebiete”
festgesetzten Flichen zu den mit ..M 5 ge-
kennzeichneten ,,MaBnahmenflichen” sind
Zaune mit einer Mindesthéhe von 1,00 m
iiber Gelandehéhe zu errichten und dauernd
zu unterhalten.
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Festsetzung /Malinahme / Hinweis

Begriindung

Ubernahme

Malnahme M 6

Auf der mit M 6 gekennzeichneten Fliche
erfolgt auf der Seite zum Sondergebiet hin
die Anlage eines 10 m breiten, langgestreck-
ten Feldgeholzes in Form einer 6-reihigen
Bepflanzung aus landschafistypischen, stand-
ortgerechten Baum- und Straucharten. Am
dstlichen Rand der Fliche ist die Anlage
eines Wander- / Radweges mit wassergebun-
denem Aufbau zuldssig. Dieser Weg darf von
Fahrzeugen zur Pflege der Griinstrukturen
und zur Unterhaltung des geplanten Regen-
kldrbeckens benutzt werden. Der nicht be-
pflanzte Randbereich entlang des auf der
Ostseite der Fliche M 6 anzulegenden Weges
wird als Gras- und Krautsaum entwickelt und
durch einmalige Mahd pro Jahr (Anfang
Oktober) gepflegt. Im Bereich zwischen dem
Sondergebiet und dem anzulegenden Weg
sind Angleichungen des Gelandeversatzes
zuldssig,

Ausgleich fiir Eingriffe in Fl-
chen mit allgemeiner Bedeutung
und fiir die Uberbauung eines
Kleingewissers

Aufrechterhaltung der Wegever-
bindung zwischen Siek und
Schmalenbek

MaBnahme M 7

Auf der Fliche M 7 werden zur Strukturie-
rung mind. 5 Feldholzinseln (GroBe jeweils
mind. 250 m?) mit landschafistypischen,
standortgerechten Baum- und Straucharten
angelegt. Entlang der ggfs. zu errichtenden
Larmschutzanlage im Norden des Sonderge-
bietes wird eine mind. 3-reihige dichtwach-
sende Bepflanzung aus landschaftstypischen,
standortgerechten Baum- und Straucharten
hergestellt. Die sonstigen Bereiche werden
der natiirlichen Sukzession iiberlassen.

Die Anlage einer Notzufahrt von der Strafie
Birkenbusch bzw. Autobahnbriicke auf das
SO-Grundstiick ist zuldssig. Bei der Bestim-
mung der Lage ist die vorhandene bzw. zu-
kiinftige Topographie sowie die vorhandene
Vegetation zu beriicksichtigen.

Ausgleich fiir Eingriffe in Fl4-
chen mit allgemeiner Bedeutung
und fiir die Uberbauung eines
Kleingewissers

Gestalterische Festsetzungen

Festsetzung fisr Grundstiickseinfriedungen

Einfriedungen innerhalb des festgesetzten
Gewerbegebietes zwischen strafienseitiger
Grundstiicksgrenze und der dazu parallel
verlaufenden straBenseitigen Baugrenze sind
nur in einem Abstand von 5 m zur Straflen-
begrenzungslinic und einer Héhe von mind.
70 cm zuléssig. Der Bereich zwischen Ein-
friedung und Strallenbegrenzungslinie ist
einheitlich mit Bodendeckern oder sonstigen
niedrigen Bepflanzungen zu begriinen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Vermeidung von Eingriffen in
die Schutzgiiter Arten und Le-
bensgemeinschaften sowie
Landschafisbild und Gewihrleis-
tung eines relativ einheitlichen,
mit dem Landschafisraum har-
monierenden Ortsbildes

alter B 17
Festsetzung

abweichend:

Eine Bepflanzung
zwischen Stra-
Benbegrenzungs-
linie und Einfrie-
dung wird nicht
festgesetzt.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Festsetzung fiir Fassaden und Décher Vermeidung von Eingriffen in

a) Es diirfen keine grellen Farben fiir groBere gie Schutz_gﬁt;r grtcn "‘“d Le-

Aullenwandflachen verwendet werden. ;ﬁiﬁ:&gﬁlg ©n sowle

ooran Tassademelen und reiitiorond | Die Angaben sind erfordedich,

beschichtete oder spiegelnde Fenster und um optische Storungen zu mini-

Tiiren sind unzulassig. mieren.

Sonstige Hinweise

Pflanzenauswahlliste standortgerechter, land- | Die Angabe von standortgerech- | alter B 17
schafistypischer Arten ten, landschafistypischen Arten | (1. o0 e den

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Erle
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Haselnui}
Crataegus monogyna -  WeiBdorn
Fapus sylvatica - Rotbuche
Prunus spinosa - Schlehe
Pyrus communis - Holzbime
Quercus robur - Stieleiche
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winterlinde

ist erforderlich, um die ékologi-
schen Funktionen der Anpflan-
zungen zu gewihrleisten und
eine relativ einheitliche, mit dem
Landschaftsraum harmonierende
Gestaltung zu erreichen.

B-Plan

Allgemeine Pflanzhinweise

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
der Anpflanzungen erfolgt fir die Dauer von
3 Jahren nach Abschluss der Pflanzarbeiten.
Chemische Mittel diirfen nicht eingesetzt
werden.

Die Gehélze sind auf Dauer zu erhalten. Fir
jeden Einzelbaum ist eine vegetationsfahige
Grundfliche von mind. 10 m? Gré8e zu
schaffen, zu begriinen, auf Dauer zu pflegen
und zu erhalten. Bauminseln sind durch ge-
eignete MaBinahmen (z.B. das Setzen von
Holzpflacken) vor dem Uberfahren durch
Fahrzeuge zu schiitzen.

Die Angaben sind erforderlich,
um die Entwicklung der An-
pflanzungen zu gewihrleisten
Die Festlegung einer Mindest-
gréfBe einer vegetationstihigen
Grundflache ist erforderlich, um
die Entwicklung der Bdume zu
gewihrleisten..

Sicherung im
Rahmen privat-
rechtlicher Ver-
trige

Oberflichenpestaltung

Es wird, sofern eine Gefihrdung des Grund-
wassers ausgeschlossen werden kann, emp-
fohlen, Wege, Zufahrten, Feuerwehrumfahr-
ten, Stellplitze und Stellplétze in Straflen
einschl. Unterbau in wasser- und luftdurch-
lassiger Bauweise herzastellen.

Minimierung von Eingriffen in
die Schutzgiiter Wasser und
Boden

alter B 17

Sicherung im
Rahmen privat-
rechtlicher Ver-
trige vorgesehen

Beleuchtung

Alle Auflenleuchten sind mit insektenfreund-
lichen Leuchtmitteln {(z.B. Natrium-Nieder-
drucklampen) auszustatten. Die Leuchtanla-
gen sind so zu erstellen, dass sie geringst-
méglich in die Griinflichen bzw. Aullenbe-

Vermeidung von Stoérungen fiir
die Fauna

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung
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Festsetzung /Mafinahme / Hinweis Begriindung Ubernahme

reichsflichen einwirken,

Hinweise zur Pflanzung von Baumen fiir die
MaBnahmen M 1 bis M 3

Als Biume sind Hochstimme bzw. Stamm-
biische, Stammumfang iiberwiegend 14/16
cm (als Containerware) sowie Heister, 2 x
verschult, 250/300 cm, zu pflanzen,

Hinweise zur Ausfiihrung der MaBnahme M2

Fiir die Anlage von Absetzbecken und Reten-
tionsraum ist ein landschaftspflegerischer Be-
gleitplan einschl. eines Ausfithrungsplanes zu
erstellen.

53 Ausgleichsmafinahmen

Auch bei Durchfiihrung der dargestellten Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen blei-
ben erhebliche Beeintrichtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes bestehen, die nicht
zu vermeiden bzw. zu minimieren sind:

Die durch den Bau des Gebiiudes notwendige Versiegelung / Uberbauung fiihrt zu einer er-
heblichen Beeintriachtigung des Bodens, da fiir diese Bereiche die Lebensraumfunktion voll-
stindig verloren geht. Ebenso ergibt sich ein erheblicher Verlust an vorhandenen bzw. poten-
tiellen Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen,

Der bisher noch unverbaute Blick in die Landschaft, wie er sich heute, von Schmalenbek
iiber die Fuligéngerbriicke kommend, in Richtung Siek darstellt, geht durch das massive
Gebaude von 280 m Linge und 123 m Breite vollstindig verloren. Eine erhebliche Verinde-
rung des Landschaftsbildes ist somit gegeben.

Als MaBinahmen sind vorgesehen:

» die Neuanlage von rd. 375 Ifm Knick mit Pflanzung von Uberhiltern

» die Neuanlage von rd. 4.450 m? Geholzflichen

« die Entwicklung offener Gras- und Staudenfluren, wobei eine extensive Beweidung mit
Schafen bei nicht mehr als 10 Tieren pro Hektar zuldssig ist

= die Anlage eines Retentionsraumes fiir die Riickhaltung und Versickerung von Oberfla-
chenwasser aus dem Sondergebiet

» die Pflanzung von rd. 75 Bdumen (einschl. Uberhilter) zur Strukturierung der Flichen

Fiir die Anlage von Absetzbecken und Retentionsraum ist ein landschaftspflegerischer Be-
gleitplan einschl. eines Ausfiihrungsplanes zu erstellen,

Die Eingriffe in Flichen mit aligemeiner Bedeutung kénnen innerhalb des Geltungsbereiches
ausgeglichen werden. Die Schaffung des Retentionsraumes dient aulerdem als Ausgleich fiir
die Uberbauung des Kleingewissers.

Der Ausgleichsbedarf von 74 Stiick Einzelbéumen mit einem Stammumfang 14/16 wird
durch die Pflanzung von ebenfalls 75 Biumen erfiilit.
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Hinsichtlich der Knicks ergibt sich rechnerisch ein weiterer Ausgleichsbedarf von 2.205 1fm,
der nicht mehr innerhalb des Geltungsbereichs zu verwirklichen ist. Die Gemeinde Sick be-
treibt eine Bevorratung von Ausgleichsflichen (Okokonto) im Héltigbaum. Das verbleiben-
de Ausgleichsdefizit wird daher iiber dieses Okokonto abgebucht.

6. MaBnahmen zur Uberwachung

Gem. § 4¢c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfilhrung der Planung frithzeitig festzustellen und in der Lage zu
sein, geeignete Abhilfemalnahmen zu ergreifen.

Unter unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen sind vor allem solche zu ver-
stehen, die zwar als erheblich erkannt und prognostiziert wurden, jedoch in ihrer Intensitét
von den Prognosen der Umweltpritfung abweichen und solche, die im Rahmen der Umwelt-
priifung als unerheblich eingestuft wurden, deren Auswirkungen sich bei Durchfiihrung des
Bauleitplanes jedoch als erheblich erweisen (eine Erheblichkeit aufgrund des Planungsstan-
des bei Erstellung der Umweltpriifung somit nicht vorhersehbar war).’

Als erhebliche Umweltauswirkungen wurden bisher prognostiziert (vgl. Kap. 5.3):

+ Die anlagebedingte Uberbauung von rd. 5,3 ha Flichen mit erheblichen Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere

» Die anlagebedingte Gebdudegrofic mit einer Hohe von 14,30 m und einer Grundfliche
von 250 m x 120 m mit erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Weitere Umweltauswirkungen, die nach bisherigem Kenntnisstand als unerheblich prognos-
tiziert wurden bzw. die durch geeignete MaBnahmen vermieden bzw. verringert werden kon-
nen sind:

= Betriebsbedingte Larm- und Schadstoftbelastungen durch An- und Abfahrten zum Wa-
renlager mit Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (menschliche Gesundheit) und das
Schutzgut Luft

= Betriebsbedingte Kapazititsauslastungen der vorhandenen Straen

Baubedingte Umweltauswirkungen sind aufgrund planungsstandbedingt fehlender Angaben
zur Bauphase nicht prognostizierbar.

Fiir Flichen, die als zusétzlich iiberbaubar und damit als vollstéindiger Funktionsverlust in
die Bilanzierung eingestellt wurden, ist mit keinen zusétzlichen unvorhersehbaren nachteili-
gen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der Abwiagung berlicksichtigt wurden, zu
rechnen, so dass hier weitere UberwachungsmafBnahmen entbehrlich sind. Gleiches gilt fiir
Aussagen zu Veridnderungen des Landschaftsbildes.

Fiir eine ausgeglichene Bilanz ist es jedoch unerlésslich und gem. § 9 Abs. 5 LNatSchG auch
vorgesehen, dass eine Wirksamkeitskontrolle der Ausgleichsmafinahmen stattfindet. Hierzu
findet 4 Jahre nach Fertigstellung eine Begehung der Flichen statt, um zu {iberpriifen, in-

> vgl. W. Spannowsky (2004): Menitoring in der Bauleitplanung, Vortrag im Kurs ,Naturschutz
und Baurecht des Instituts fiir Stidtebau Berlin
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wieweit sich der entsprechende Zielbiotop entwickelt hat bzw. inwieweit mit einer Entwick-
lung hin auf den Zielbiotop zu rechnen ist. Fiir die Geholzpflanzungen ist eine 3-jahrige Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege vorgesehen; der UNB wird das entsprechende Abnah-
meprotokoll zur Verfiigung gestellt.

Aussagen und Berechnungen zu betriebsbedingten Umweltauswirkungen (Lirm, Verkehrs-
belastung) basieren im Wesentlichen auf Angaben der Firma Lidl (z.B. Angaben iiber
Kfz/Tag), welche von den Gutachtern mit Daten bestehender Auslieferungslager vergleich-
barer GriBenordnung abgeglichen und fiir realistisch eingeschitzt wurden. Eine Uberschrei-
tung der prognostizierten Verkehrsmengen wiirde evtl. auch eine Verdnderung der Belas-
tungssituation mit sich bringen.

Vor diesem Hintergrund sind zur Uberwachung folgende MaBnahmen vorgesehen:

Larmbelastungen: Nach Inbetriebnahme finden nach dem fiir Bundesverkehrswege iiblichen
Modus regelmifig alle 5 Jahre Zahlungen der an- und abfahrenden Kfz statt. Sofern eine
deutliche Uberschreitung der bisher zugrunde gelegten Verkehrszahlen auftritt, entscheidet
die Gemeinde iiber das Erfordernis neuer Lirmberechnungen und evtl. damit einhergehende
weitere LirmschutzmaBnahmen.

Belastungen des StraBennetzes: Sollte eine Uberlastung der vorhandenen Straen eintreten,
sind ebenfalls geeignete Malnahmen zu ergreifen (z.B. Verinderung der Ampelschaltungen,
Verteilung der Zu- und Auslieferungszeiten iiber den Tag in Absprache mit der Firma Lidl).

Wihrend der Bauphase ist neben der iiblichen Bauleitung eine Umweltbaubegleitung vorge-
sehen. Ziel ist es, zum einen die Einhaltung der festgelegten landschaftsplanerischen Aufla-
gen einschl. der MaBnahmen zur Vermeidung- und Minimierung und zum Ausgleich zu
iiberwachen, zum anderen auf méglicherweise auftretende Komplikationen fachgerecht und
zeitnah reagieren zu kénnen.

Die Gemeinde Siek wird alle MaBnahmen in enger Abstimmung mit der Unteren Natur-

schutzbehorde des Kreises Stormarn und — soweit erforderlich — mit weiteren Fachbehdrden
durchfiihren.

7. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten keine Schwierigkeiten auf,
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8. Zusammenfassung

Anlass fiir die 4. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Siek 17 ist die Ausweisung
eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Warenlager und Verwaltungssitz im Nor-
den des bestehenden Gewerbegebietes Siek 17. Der raumliche Geltungsbereich der 4. Ande-
rung und Erginzung des B-Plans Siek 17 umfasst somit Teilbereiche des giiltigen B-Plans
sowie nordlich davon eine Erweiterung.

Der Umweltbericht erldutert alle fiir die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
gemiB UVPG relevanten Aspekte des Vorhabens sowie dessen Auswirkungen auf dic Um-
welt und orientiert sich an den Vorgaben des § 2 a BauGB. Dabei werden bei der Bestands-
beschreibung und -bewertung fiir die durch den B-Plan Nr. 17 abgedeckten Bereiche der
heute planrechtlich zuldssige Zustand von Natur und Landschaft zugrunde gelegt; bei der
Beschreibung der Auswirkungen werden nur die Aspekte beriicksichtigt, die sich gegeniiber
den Ausweisungen des B-Plans Nr. 17 veréndert haben. Hierzu gehdren die Ausweisung des
Sondergebietes sowie Flichen fiir Gestaltungs- und AusgleichsmaBnahmen in einer Gréfen-
ordiung von rd. 14 ha. Der Geltungsbereich der 4. Anderung und Erginzung des B-Plans
Siek 17 umfasst insgesamt eine Flache von rd. 25 ha.

Als wesentliche Wirkfaktoren des Vorhabens sind temporére baubedingte und dauerhafte
anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren zu nennen, zu denen im wesentlichen Versiege-
lung und Uberbauung von Flichen sowie Larmbelastungen durch An- und Abfahrt von Lkw
zahlen.

Die Umweltauswirkungen stellen sich wie folgt dar:

@ Schutzgut Mensch

Teilfunktion Wohnen: Nach Angaben der Firma Lidl sind pro Tag und Richtung rd. 500 Kiz
zu erwarten, davon rd. 260 Lkw. Untersuchungen ergaben zwar eine Uberschreitung von
Lirmrichtwerten an 3 Standorten auBerhalb des Geltungsbereiches, gemiB TA Larm ist das
Vorhaben jedoch aufgrund iiberdeckender Fremdgeriusche von der BAB A 1 grundsitzlich
genehmigungsfihig. Eine abschieBende Untersuchung der Lirmsituation und die Entschei-
dung iiber evtl. notwendige Lirmschutzmassnahmen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Innerhalb des Anderungsbereiches (rd. 170 m siidlich bzw. rd. 220 m $stlich des Warenla-
gers) wird die Errichtungen von Wohnungen ausgeschlossen.

Teilfunktion Erholen: Durch den Bau des Warenlagers wird eine wichtige Wegeverbindung
fiir FuBgéinger und Radfahrer zwischen Siek und GroBhansdorf unterbrochen. Diese Wege-
verbindung wird westlich des Sondergebietes wieder hergestellt.

® Schutzgut Tiere und Schutzgut Pflanzen

Mit dem Bau des Warenlagers gehen durch Uberbauung und Versiegelung Flichen als Le-
bensraum fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen verloren. Die gesamte Flicheninanspruch-
nahme betrigt rd. 5,3 ha. Hinzu kommen rd. 0,4 ha fiir Aufschiittungen zur Angleichung des
Gelindeversatzes. Betroffen sind im wesentlichen Flichen von allgemeiner Bedeutung (A-
cker und Intensivgriinland), aber auch Flichen mit besonderer Bedeutung wie knapp 1 km
Knick, 9 landschaftsbestimmende Einzelbdume sowie ein Kleingewdsser von rd. 300 m?.
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@ Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben werden Flichen von allgemeiner Bedentung in einer GréBenordnung
von rd. 5,3 ha einschl, eines Kleingewissers iiberbaut. Hinzu kommen rd. 0,4 ha fiir Auf-
schiittungen zur Angleichung des Geldndeversatzes. Ob zusitzlich eine tempordre, baube-
dingte Inanspruchnahme von Flichen erforderlich wird, ist zu diesem Zeitpunkt nicht vor-
hersagbar.

@ Schutzgut Klima und Schatzgut Luft

Durch die zusitzliche Versiegelung gehen Flichen fiir die Kaltluftproduktion verloren. Wei-
terhin ist mit einer erhShten Abgas- und Staubbelastung innerhalb des Gewerbegebietes
durch an- und abfahrende Fahrzeuge zu rechnen.

¢ Schutzgut Landschaft

Durch den Bau des Warenlagers mit einer maximalen Héhe von 14,50 m und einer Ausdeh-
nung von 125 x 280 m findet eine weitere anthropogene Uberprigung des Landschaftsbildes
statt. Durch den Bau der StraBe findet eine weitere Uberprigung des Landschaftsbildes in
einem ohnehin schon durch technische Bauwerke {Strafie und Gewerbe) belasteten Raum
statt.

¢ Kultur- und sonstige Sachgiiter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

MafBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eine Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen wird durch folgende MaBnahmen
erreicht:

« Festsetzung der Erhaltung von Knicks

» Festsetzungen von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern auf privaten
und Gffentlichen Grundstiicken

» Festsetzung von 6ffentlichen und privaten Griinflichen

» Schonender Umgang mit dem Oberboden wihrend der Bautitigkeit

« Sorgfiltige Entsorgung der Baustelle von Reststoffen

» Tiefenlockerung aller baubedingt in Anspruch genommener Flichen

MafBnahmen zum Ausgleich

Als unvermeidbare Beeintriichtigpungen verbleiben dic anlagebedingte Flicheninanspruch-
nahme durch das Warenlager, sowie visuelle Beeintrichtigungen durch den Baukorper. Da-
durch ergibt sich folgendes Ausgleichserfordernis:

Schutzgut Ausgleichserfordernis

Flachen mit allgemeiner Bedeutung
Schutzgiiter Boden, Wasser, Arten und Lebensge- 27.368 m5
meinschaften, Klima und Luft
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Schutzgut Ausgleichserfordernis
Flachen mit besonderer Bedeutung
Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften
) Uberbauung eines Kleingewdssers 600 m5
A Uberbauung von Knicks 4.814 Ifm
\ Verlust landschaftsbestimmender Einzelbiume 74 Stiick
Summe 27.968 m5
4.814 Ifm Knick
74 Stiick StU 14/16
Landschaftsbild landschafisgerechte Neugestaltung

Als Mafinahmen sind vorgesehen:

= die Neuanlage von rd. 375 Ifm Knick mit Pflanzung von Uberhaltern

= die Neuanlage von rd. 4.450 m® Gehdlzpflanzungen

= die Entwicklung offener (Gras- und Staudenfluren, wobei eine extensive Beweidung mit
Schafen bei nicht mehr als 10 Tieren pro Hektar zulissig ist

= die Anlage eines Retentionsraumes flir die Riickhaltung und Versickerung von Oberfli-
chenwasser aus dem Sondergebiet

» die Pflanzung von rd. 75 Béiumen (einschl. Uberhilter) zur Strukturierung der Flichen

Fiir die Anlage von Absetzbecken und Retentionsraum ist ein landschaftspflegerischer Be-
gleitplan einschl. eines Ausfithrungsplanes zu erstellen.

Der Ausgleich kann weitgehend innerhalb des Geltungsbereiches verwirklicht werden; ledig-
lich hinsichtlich des Ausgleichsbedarfs fiir Knicks verbleibt ein Defizit von rd. 2.205 Ifm.
Die Gemeinde Siek betreibt eine Bevorratung von Ausgleichsflichen (Okokonto) im Héltig-
baum. Das verbleibende Ausgleichsdefizit wird daher iiber dieses Okokonto abgebucht.

MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Fiir dic Uberwachung unvorhergesehener Umweltauswirkungen sind folgende MaBnahmen
vorgesehen:

Fiir Flichen, die als zusétzlich {iberbaubar und damit als vollstindiger Funktionsverlust in
die Bilanzierung eingestellt wurden, ist mit keinen zusétzlichen unvorhersehbaren nachteili-
gen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der Abwigung beriicksichtigt wurden, zu
rechnen, so dass hier weitere UberwachungsmaBnahmen entbehrlich sind. Gleiches gilt fiir
Aussagen zu Verdnderungen des Landschaftsbildes.

Im Hinblick auf eine Wirksamkeitskontrolle der AusgleichsmaBBnahmen findet 4 Jahre nach
Fertigstellung eine Begehung der Flachen statt, um zu iiberpriifen, inwieweit sich der ent-
sprechende Zielbiotop entwickelt hat bzw. inwieweit mit einer Entwicklung hin auf den
Zielbiotop zu rechnen ist. Fiir die Gehdlzpflanzungen ist eine 3-jdhrige Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege vorgesehen; der UNB wird das entsprechende Abnahmeprotokoll zur
Verfligung gestellt.
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Nach Inbetriecbnahme finden nach dem fiir Bundesverkehrswege iiblichen Modus regelmaBig
alle 5 Jahre Zahlungen der an- und abfahrenden Kfz statt. Sofern eine deutliche Uberschrei-
tung der bisher zugrunde gelegten Verkehrszahlen auftritt, entscheidet die Gemeinde iiber
das Erfordernis neuer Lirmberechnungen und evtl. damit einhergehende weitere Lirm-
schutzmalinahmen.

Sollte eine Uberlastung der vorhandenen StraBen eintreten, sind ebenfalls geeignete Mal-
nahmen zu ergreifen (z.B. Veriinderung der Ampelschaltungen, Verteilung der Zu- und Aus-
lieferungszeiten iiber den Tag in Absprache mit der Firma Lidl).

Wihrend der Bauphase ist neben der iiblichen Bauleitung eine Umweltbaubegleitung vorge-
sehen. Ziel ist es, zum einen die Einhaltung der festgelegten landschaftsplanerischen Aufla-
gen einschl. der MaBnahmen zur Vermeidung- und Minimierung und zum Ausgleich zu ii-
berwachen, zum anderen auf méglicherweise auftretende Komplikationen fachgerecht und
zeitnah reagieren zu kénnen.

Die Gemeinde Sieck wird alle MaBnahmen in enger Abstimmung mit der Unteren Natur-

schutzbehérde des Kreises Stormarn und — soweit erforderlich — mit weiteren Fachbehérden
durchfiihren.

Gemeinde Siek,
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