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Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Siek hat am

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14

"NIENHOF" fur den Bereich sidlich der HauptstraPe,
nérdlich der Strafen Knakenhof und Ohlenhof sowie
O0stlich der StraBe An der Lohe beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ist
in der zur Zeit laufenden 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Siek als Wohnbauflédche
und als Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage dargestellt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990

- die Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990

- Als Kartenunterlage fiur den rechtlichen topographi-
schen Nachweis der Grundstiucke dient die amtliche
Planunterlage M 1 : 1000

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde der
Architekt H.W. Prell, Hamburg, beauftragt.

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich der
Ortslage von Siek, ist bis auf eine kleine Teil-
fldche im westlichen Plangeltungsbereich an der
HauptstraBe unbebaut und wird wie folgt begrenzt:

-~ im Norden und Osten durch die Hauptstrafe

- im Siden durch die bestehende Bebauung an den
Strafen Ohlenhof und Knakenhof

- im Westen durch einen vorhandenen FuBweg, der
an die freie Landschaft grenzt

Auf der bebauten Fldche befinden sich einige Wohn-
hduser sowie ein landwirtschaftlicher Betrieb, der
die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben hat.




Das unbebaute Plangebiet wird zur Zeit als Weide-
flache genutzt. Westlich des FuBweges beginnt die
freie Landschaft (landwirtschaftliche Nutzfléache),
die durch Knicks gegliedert wird. .

Planungsziele

Durch die vorgesehene Bebauung einer Teilfléiche
dieses Bebauungsplangebietes wird die Ortslage von
Siek im westlichen Bereich abgerundet. In dem Plan-
gebiet sollen zur Deckung des dringenden Wohnbedar-

fes freistehende Einfamilienh&duser errichtet werden.

Aus besonderen stadtebaulichen Griunden wird die Zahl
der Wohneinheiten pro Gebdude auf maximal 2 fest-
gesetzt. Diese Festsetzung erfolgt, um die aus beson-
deren stddtebaulichen Griinden erwiinschte lockere
Besiedelungsform zu gewdhrleisten, zum anderen ist
die vorgesehene verkehrliche ErschlieBung auf dieses
gemeindliche Planungsziel abgestimmt.

Ein groBer Teil des Plangebietes soll als extensiv
genutztes Grunland, teilweise als Streuobstwiese
genutzt werden.

Entwicklung des Planes

Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die vorgesehene Bebauung orientiert sich am Bestand

der bebauten Nachbarschaft des Plangebietes. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allge-

meines Wohngebiet festgesetzt. Vorgesehen ist die
Errichtung von Einzelhdusern in eingeschossiger

Bauweise. Die Zahl der Wohneinheiten ist in den
Einzelhdusern . auf 2 begrenzt. Durch eine relativ

lockere Bebauung wird das Ziel verfolgt, einen
harmonischen Ubergang zur bebauten und unbebauten |
Nachbarschaft zu erreichen. |

Die planerische Konzeption sieht vor, in Anlehnung
an historische Siedlungsformen (Rundling) durch die
Gruppierung der Gebidude um 2 kleine Platze 2 Wohn-
quartiere mit hohem Wohnwert zu schaffen. Hierbei
sind folgende Grundsétze beriicksichtigt:

- Ausrichtung der Gebaude nach Siid/West, um eine
gute Besonnung zu gewahrleisten.

- Kein Durchgangsverkehr; die Grundstiicke werden
durch einen befahrbaren Wohnweg, der verkehrsbhe-
ruhigt ausgebaut wird, erschlossen.

- Gruppierung der Gebdude um eine gemischt genutzte
Platzflache.




3.2

3.3

- Das MaPf der baulichen Nutzung orientiert sich an
dem Map der baulichen Nutzung in der Umgebung.
Die Grundflichenzahl ist mit 0,2 festgesetzt.
Hierdurch wird eine lockere Bebauung und groB-
zliigige Durchgriinung des Baugebietes méglich.

Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung Teil A, durch
eine graue Linie kenntlich gemacht, umfaBt insgesamt
eine Fl&che von ca. 4,4 ha.

Hiervon entfallen auf:

- pffentliche Griinflache ca. 2,0 ha
- allgemeines Wohngebiet ca. 2,1 ha
- dffentliche Verkehrsflachen ca. 0,3 ha

Von der als allgemeines Wohngebiet festgesetzten
Flache sind ca. 0,9 ha bereits bebaut.

Durch die vorliegende Planung wird die Errichtung
von 14 Einfamilienhdusern erméglicht; die Dbereits
vorhandene Bebauung ist hierbei nicht beriicksichtigt.

Bei einer durchschnittlichen Wohnungsanzahl von

1,5 Wohnungen pro Grundstiick und einer durchschnitt-
lichen Wohnungsbelegung von 3 Personen ergibt sich
nach der Planung ein méglicher Einwohnerzuwachs von
ca. 60 Einwohnern.

Die durchschnittliche Grundstiicksgrdfe betragt
ca. 850 gm.

Begrinung

Im Bereich der verkehrsberuhigt ausgebildeten Strafe
sowie der beiden verkehrsberuhigten Pldtze ist die
Bepflanzung von Einzelbadumen vorgesehen und
festgesetzt.

Hierbei sind die Baumscheiben mit nicht versiegelten
Fladchen von mindestens 6 gm zu versehen.

Die ca. 2 ha grofe O6ffentliche Grinflache im Nord-
westen des Plangebietes ist fiur die Errichtung einer
Parkanlage vorgesehen.

Das anschlieBende Baugebiet wird durch einen neu zu
errichtenden Knick gegen die Grinflache abgeschirmt.




Im siiddstlichen Bereich ist die Anlage einer Streu-
Obst-Wiese nach der MaBgabe des landschaftsplane-
rischen Begleitplanes vorgesehen. Die Pflanzung soll
mit starkwiichsigen Obstgeh6lzen (Kirsche, Birne,
Apfel) erfolgen.

Im Bereich der verkehrsberuhigt ausgebildeten Strafe
sowie der verkehrsberuhigten Pl&tze ist die Bepflan-
zung von Einzelbdumen vorgesehen und festgesetzt.

Hierbei sind die Baumscheiben mit nichtversiegelten

Flachen von mindestens 6 gm zu versehen.

Die Ausgestaltung der Verkehrsfléchen ist mit
versickerungsfreundlichen Beldgen (z.B. Pflasterung)
vorgesehen.

Die Befestigung der Fupwege ist mit unterschied-
lichem Versiegelungsgrad (Kombination von wasserge-
bundener Decke/Pflasterung/wassergebundene Decke)
vorgesehen.

In den Vorgartenbereichen sind ausschlieflich
Laubhecken als strafienseitige Einfriedigungen
festgesetzt.

Verkehrserschliefung und ruhender Verkehr

Die innergebietliche Erschliefung erfolgt durch 2
befahrbare Wohnwege mit Wendemdglichkeit, die an die
vorhandene Strafe "Ohlenhof" anbinden. Beide Wohn-
straBen sind als éffentliche Verkehrsfléche besonde-
rer Zweckbestimmung (hier Wohnstrafe) dargestellt,
sollen als Mischfliche einheitlich gestaltet werden.
Die erforderlichen 6ffentlichen Parkflachen werden in
der verkehrsberuhigten Fliche einschlieflich des
Platzes, der als Wendeplatz mit einem Durchmesser
von 22 m festgesetzt ist, errichtet. Offentliche
Parkplitze koénnen im Bereich der Fahrbahnverengungen
in Kombination mit Einzelbdumen angeordnet werden.

Der Regelquerschnitt des Strafenprofiles sieht bei
7,25 m Breite der 6ffentlichen Verkehrsfléche die
Anordnung von Griinstreifen bzw. Parkstreifen vor.
Die Befestigung der Verkehrsfldchen soll mit versik-
kerungsfreundlichen Beldgen (z.B. Pflasterung)
erfolgen.



3.5 Schallschutz

Im Norden grenzt der Bebauungsplan an die stark
befahrene Hauptstrafe ( 224). Die schalltechnischen
Orientierungswerte fir die stddtebauliche Planung
werden teilweise iiberschritten. Zum Schutz der
Wohngebdude vor Verkehrsldrm von der Hauptstrafe

(L 224) werden die in dem Larmschutzgutachten
empfohlenen MaBnahmen in dem Bebauungsplan festge-
setzt. Das Larmschutzgutachten ist Bestandteil des
Bebauungsplanes und der Begriindung als Anlage beige-
fiigt.

4. Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungs-
plan vorgesehenen Nutzung der im Geltungsbereich
gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der
Verlehrsfliachen an die Gemeinde Siek wird auf frei-
williger Grundlage angestrebt.

Sollte es jedoch erforderlich werden, muf von den
Moglichkeiten der §§ 45 ff bzw. der §§ 85 ff BauGB
Gebrauch gemacht werden.

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

" Die vorhandenen AnschluBméglichkeiten an die Strom-
versorgung, Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung,
Oberflichenentwidsserung und Abfallbeseitigung sind
vorhanden und sollen entsprechend genutzt werden.

Das gering verschmutzte Oberfléchenwasser (anfallendes
Regenwasser von Dachern und Terrassen) ist auf den
Grundstiicken zu versickern.




. Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen
stidtebaulichen Mapnahmen werden der Gemeinde Siek
voraussichtlich folgende, zundchst iiberschlagig
ermittelte Kosten entstehen:

a) Erwerb und Freilegung der Flachen

fiir die Erschliefung rd. 20.000,00 DM
b) Bau der ErschlieBungsstrafe und

der beiden Pléatze rd. 60.000,00 DM
c) StraBenentwasserung rd. 35.000,00 DM
d) Beleuchtungsanlagen rd. 10.000,00 DM
Summe : rd. 125.000,00 DM

Von der Gesamtsumme des beitragsfdhigen
Erschliefungsaufwandes trégt die
Gemeinde Siek gem. § 129 Abs. 1 BauGB 10 %.

Die erforderlichen Mittel werden haushaltmapig
im Rahmen eines ausgeglichenen Haushaltes

bereitgestellt.
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Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 14
"Nienhof" der Gemeinde Siek fiir das Gebiet siidlich
der Hauptstrafe, noérdlich der Strapfen Knakenhof und
Ohlenhof sowie Ostlich der StraBe An der Lohe wurde
von der Gemeindevertretung Siek in ihrer Sitzung

af}26.01.1993/gebilligt.
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Siegel Siek, den 30.9¢. 79793

CRCIC OO B B A )

Stand der Begriindung: Mai 1993



