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Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 16, Teilbereich |,

Teilbereich 1A
Gebiet: Tiw. Hansdorfer Weg / HauptstraBe
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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zulGssig gem. § 1 (6) BauNVO.

MindestgréoBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

In den WA-Gebieten muss die GréBe der Baugrundsticke mind. 550 gm bei Einzelhausbe-
bauung und 300 gm bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushdlfte betragen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

In den WA-Gebieten ist die Errichtung von Nebengebd&uden, Garagen und Carports inner-
halb eines 3,00 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem.
§§ 12 (6), 14 BauNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In den WA-Gebieten sind max. zwei Wohnungen je Wohngebd&ude zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die mit K festgesetzte Fldche ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Die Ausbildung von
Gréaben und Mulden zur Regenrickhaltung ist zul&ssig.

Auf der mit Ziffer 1 festgesetzten FiIdche sind hochstdmmige Obstb&ume einer alten Kultur-
sorte mit einem Stammumfang von mind. 10-12 cm anzupflanzen und auf Dauer zu erhal-
ten.

GrundstUckszufahrten und die befestigten FlGchen im Eingriffsbereich (Stellpldtze, Wege)
sind wasserdurchldssig herzustellen.

AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund von Eingriffen nach § 18 BNatSchG vorgenommen
werden missen, werden gem. § 9 (1a) BauGB wie folgt dem Eingriffsbereich zugeordnet:

EntwicklungsmaBnahme mit Ziffer 1 sowie die festgesetzte Bepflanzung vorhandener
Knickwdalle und die Erhaltung und Sanierung vorhandener Knicks

Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

Das festgesetzte Pflanzgebot fUr Einzelb&ume ist mit standortgerechten groBkronigen
Laubbdumen zu erfillen. Von den festgesetzten Baumstandorten sind Abweichungen um
max. 5,00 m zuld&ssig, wenn GrundstUckszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungs-
leitungen dieses zwingend erforderlich machen.

Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen sind mit standortgerechten
groBkronigen Laubb&umen zu Uberstellen. Anzupflanzen ist 1 Baum/6é Stellpldtze bzw. Ga-

ragen.

FUr die Knicksanierung und die Knickbepflanzung sind Arten des Schlehen-Hasel-Knick zu
verwenden.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abg&nge sind in gleicher Art zu ersetzen.



/. HBhenlage gem. § 9 (2) BauGB

Die festgeseizten max. zulGssigen Firsthdhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der
fertigen zugehorigen ErschlieBungsstraBe.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

Die folgenden Festsetzungen gelten fUr die WA- Gebiete mit nur zuldssiger eingeschossiger
Bebauung:

Die Dachgestaltung der Hauptanlage ist gleichwinklig mit einer Neigung von 30-47° auszu-
fOhren. FUr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfan-
nen zu verwenden.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie Traufhdhe jeweils einheitlich zu
gestalten.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie die zugehodrige Hauptan-
lage auszufUhren. Flachd&cher und Holzbauten sind zuldssig.
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Verfahrensvermerke

K

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.08.2004
. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stor-
marner Tageblatt am 14.01.2005 erfolgt.

Die Offentlichkeit wurde am 26.01.2005 und in der Zeit vom 19.06.2006 bis 20.07.2006 nach
§ 3 (1) Satz 1 BauGB frUhzeitig beteiligt.

Die Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange wurden gem. & 4 (1) BauGB mit
Schreiben vam 19.06.2006 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden gem. §i 4 (2) BauGB mit
Schreiben vam 24.10.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 30.08.2006 den Entwurf des Bebauungspllanes mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.



6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 30.10.2006 bis 01.12.2006 wah-
rend folgender Zeiten jeweils am Mo. von 8.00 bis 17.00 Uhr, Di. von 7.30 bis 17.00 Uhr, Mi.
von 8.00 bis 19.00 Uhr, Do. von 7.30 bis 17.00 Uhr und Fr. von 8.00 bis 15.00 Uhr nach § 3 (2)
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass An-
regungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kdnnen.,am 20.10.2006 im Stormarner Tageblatt

ortsUblich bekannt gemacht.
;2\1-'.4

BUrgermeister

sek, 30 JuL. 3N,

/. Der katastermd@Bige Bestand am 15 MAI 27 sowie die geognetrischen Festlegungen

Ahrensburg,  gg mu 2 e7 |

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 14.12.2006 geprift. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.12.2006/23.04.2007 als Satzung beschlossen und die

Begrindung durch Beschluss gebilligt.
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10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend -a der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekoﬁanu machen.
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11.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch-die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer w&hrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 03. 0&. 200 ortsUblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine beachtiche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs. 1, Satz 1 BauGB) und den in
§ 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften sowie beachtliche Mangel im Abwd-
gungsvorgang nach § 214 Abs. 3 BauGB und auf die M&glichkeit, Entsch&digungsanspri-
che geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 Abs. 3, Satz 1 sowie
Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde e-

benfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 0¥ o0& 2007 in Kraft getreten.
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