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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.4 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artkel 6 des
Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt geandert durch Artkel 2 des Gesetzes zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und zur weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

- das Landesgesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (Landes-UVP-
Gesetz) vom 13.05.2003 (GVOBI. Sch.-H. S. 246), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 9 der Landesverordnung vom 16.03.2015 (GVOBI. Sch.-H. S. 96) und

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
14.06.2016 (GVOBI. Sch.-H. S. 369).

GemaR § 6 Landes-UVP-Gesetz ware eine 'Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls'
durchzufithren, da es sich bei dem Sondergebiet 'GroRflachiger Einzelhandel
gemaR Nr. 10.2 der Anlage 1 zum Landes-UVP-Gesetz um ein Vorhaben handelt,
dessen Geschossfliche - nach Umsetzung der mit diesem Bauleitplan
vorbereiteten Erweiterungsvorhaben - insgesamt zwischen 1.200 m? und 5.000 m?
liegen wird.

Zu beriicksichtigen ist aber, dass das Landes-UVP-Gesetz mit der darin
enthaltenen UVP-Pflichtigkeit nicht anzuwenden ist, wenn - wie es hier der Fall ist
- ein Vorhaben auf der Grundlage eines Bebauungsplanes beantragt wird. Der
Gesetzgeber geht davon aus, dass die Umweltbelange dann in angemessener
Weise beriicksichtigt sind, wenn eine Umweltprifung im Rahmen der
Bauleitplanung nach den Regelungen des BauGB erfolgt. Die Durchfiihrung einer
zweiten, parallelen Priifung der Umweltschutzglter wiirde zu keiner Verbesserung
der informationslage fuhren.

Im Ergebnis finden also die ,normalen Vorschriften fur die Aufstellung eines
Bebauungsplanes Anwendung. Eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB
wird durchgefiihrt. Eine Priifung der Umweltvertréglichkeit nach dem Landes-UVP-
Gesetz ist somit nicht erforderlich.
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Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 29.06.2016
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB  26.09. - 12.10.2016
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 24.11.2016
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 19.12.2016

Offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB 27.12.2016 - 27.01.2017
Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB 16.02.2017

1.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Gemeinde Siek ist dem Nahbereich der Stadt Ahrensburg zugeordnet, die
nach § 1 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und
Stadtrandkerne vom 08. September 2009 als Mittelzentrum eingestuft ist.

Die Gemeinde Siek liegt gemaR dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010 (LEP) in dem Ordnungsraum, der um die Hansestadt Hamburg festgelegt ist.
"In den Ordnungsraumen besteht fir benachbarte Stadte und Gemeinden bei
Planungen fur Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Infrastruktur und zur
Freiraumgestaltung ein  erhohtes  Abstimmungs- und  gemeinsames
Planungserfordernis. Sie sollen hier verstarkt zusammenarbeiten und dabei
moglichst interkommunale Vereinbarungen zur Siedlungsentwicklung treffen.” (vgl.
Kap. 1.3 LEP)

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner zurzeit wirksamen
Fassung als 'Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
'Lebensmittelmarkt' und die Erweiterungsflache als 'Flache fur die Landwirtschaft'
und als 'Ausgleichsflache’ dar. Da der Erweiterungsbereich ebenfalls als
'Sonstiges Sondergebiet’ mit der Zweckbestimmung 'Lebensmittelmarkt’
festgesetzt werden soll, muss der Flachennutzungsplan geandert werden. Dies
erfolgt im Parallelverfahren zu dieser 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 17 A (26. Anderung des Flachennutzungsplans). Durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes ist sichergestellt, dass die 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 17 A dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, entspricht.

1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,1 ha groRe Plangebiet liegt im Nordosten des Siedlungsgefiiges der
Gemeinde Siek. Konkret handelt es sich um das Gebiet stlich 'Jacobsrade’,
nérdlich  'HauptstraRe' und westlich der Liegenschaft 'Hauptstralle
Hausnummer 1'.
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1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist gepragt durch den bestehenden Edeka-Markt im Erdgeschoss
mit seiner Stellplatzanlage. Im teilweise vorhandenen Obergeschoss des
Gebaudes sind Blroraume anzutreffen.

Grunstrukturen sind in den Randbereichen und zum Teil auf der Stellplatzanlage
in Form von Rasen und Gebischen vorhanden. Im Norden und Osten befinden
sich Knicks, die nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzt sind.

Bei der bislang baulich noch nicht in Anspruch genommenen Flache handelt es
sich um Ackerland.

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet 'Biltbek’, im
Norden das Gewerbegebiet 'Jacobsrade'. Weiter im Osten schliet sich
Wohnbebauung an. Direkt nérdlich des Plangebietes entlang der Strale
‘Jacobsrade' besteht Planungsrecht fur die Umsetzung eines kombinierten
Standortes fur den gemeindlichen Bauhof und eine neue Feuerwehrzentrale.

2. Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Anlass der Planung ist der Wunsch der Firma Edeka, ihren bestehenden Markt zu
erweitern. Nach Gesprachen mit der Landesplanungsbehérde und der Gemeinde
GroRhansdorf soll der Markt von nun 1.200 m? auf zukinftig 1.400 m?
Verkaufsflache (exklusive Backshop) vergréRert werden.

2.2 Ziele der Planung

Ein groRer Teil des Plangebietes (ca. 0,60 ha) ist in dem zurzeit maRgeblichen
Bebauungsplan Nr. 17 A als 'Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Lebensmitteimarkt’ gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, in
dem u. a. eine groRflachige Einzelhandelsnutzung bis zu einer Verkaufsflache von
1.200 m? zuldssig ist. Ein kleiner Teil (ca. 0,04 ha) ist als 'Flache fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft' umgrenzt.
Die Erweiterung des SO-Gebietes erstreckt sich auf diese Manahmenflache und
eine bisher noch nicht tberplante 'Flache fur die Landwirtschaft. Mit der
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 17 A soll das Plangebiet
insgesamt als 'Sonstiges Sondergebiet’ mit der Zweckbestimmung
'Lebensmittelmarkt’ gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO ausgewiesen werden, um die
von der Gemeinde unterstiitzte Erweiterungsabsicht verwirklichen zu konnen.
Neben der Anhebung der zulassigen Verkaufsflache auf 1.400 m? fur den
Lebensmittelmarkt und 50 m? fiir den Backshop soll die Anzahl der Stellplatze auf
ca. 175 erhéht werden.
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Die stadtebaulichen Ziele lassen sich folgendermalien zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung eines
Lebensmittelmarktes im Interesse einer zukunftsfahigen Absicherung des
Standortes;

e Vermeidung bzw. Verminderung auBerértlicher Einkaufsfahrten;

o Erhdhung der Attraktivitstt der Gemeinde als Wohnstandort und der
Identifikation der Einwohner mit ihr.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Moglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefihrt, so dass die Satzung
allein fur sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug auf die
Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen
der bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell andern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da es nicht nur um eine Anderung
des Bebauungsplanes, sondern auch zugleich um dessen Erweiterung geht. Hinzu
kommt in praktischer Hinsicht die leichtere Handhabbarkeit, indem nicht die
Anderungssatzung parallel mit der Ursprungssatzung gelesen werden muss, um
die Satzungsinhalte zu verstehen.

3.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung 'Lebensmittelmarkt’ ausgewiesen. Es dient der Unterbringung
eines groRflachigen Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von maximal
1.400 m? sowie von Laden und sonstigen Verkaufsstellen mit maximal 50 m?
Verkaufsflache. Nach gemeinsamer Absprache mit der Landesplanung und der
Nachbargemeinde GroRhansdorf ist die Gesamtverkaufsflaiche auf 1.450 m?
begrenzt. Ferner zuldssig sind nicht wesentlich stérende Handwerks- und
Gewerbebetriebe und - insbesondere mit Blick auf das Obergeschoss - Biiros und
Dienstleistungsbetriebe. Wohnungen sind innerhalb des Plangebietes nicht
zulassig.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche

Festsetzungen Einfluss genommen. Aufgrund des Flachenbedarfs fur den
Lebensmittelmarkt, die Stellplatzanlage mit ihren ca. 175 Stellplatzen, den
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Anlieferbereich und notwendiger Rangierflachen ist eine Grundflidchenzahl (GRZ)
von 0,8 festgesetzt. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gilt diese GRZ als
HéchstmalR. Eine Uberschreitung ist unzulassig.

Die festgesetzten  Baugrenzen ermoglichen die  Erweiterung des
Lebensmitteimarktes auf die vorgesehene Verkaufsflache, die daraufhin
angepasste Lagerflache sowie die Technik- und Sozialrdume. Das Baufenster des
groRflachigen Einzelhandelsmarktes ist so gewahlt, dass auch der Anlieferbereich
und die Papppresse darin Platz finden.

Entsprechend der Ursprungssatzung wird fiir den vorhandenen zweigeschossigen
Gebaudeteil eine Firsthéhe (FH) von 11,00 m Uber Gehweg 'Hauptstrale’
festgesetzt, der eingeschossige Bereich sowie der nunmehr planungsrechtlich
vorbereitete Anbau daran darf eine FH von 7,00 m erreichen. Von den
vorgenannten Hohenbeschrankungen sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen, da von ihnen nur
geringe optische Auswirkungen ausgehen.

Die abweichende Bauweise (a) stellt sicher, dass auch Baukorper mit einer Lange
von mehr als 50 m errichtet werden diurfen. Der Edeka-Markt wird nach
derzeitigem Planungsstand eine Lange von mehr als 60 m erreichen. Die
seitlichen Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Im Hinblick auf die Integration zur umgebenden Bebauung und Landschaft sind
gestalterische Vorschriften als Mindestanforderungen aufgenommen worden.
Diese betreffen die AuRenwiande, Solar- und Photovoltaikanlagen sowie
Werbeanlagen.

Entsprechend der Ursprungssatzung sind AuBenwande mit Ausnahme der
Offnungen in rotem Verblendmauerwerk zu gestalten. Andere Materialien sind
zulassig, wenn ihr Anteil weniger als 20 % einer Fassadenseite einnimmt.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie auf den Dach- und/oder
Wandflachen eines Gebdudes montiert sind. Aufstdnderungen sind bis zu 0,80 m
zulassig, wenn die festgesetzten Firsthdhen nicht Uberschritten werden.
Freiflaichenanlagen sind hingegen ebenso unzulassig wie die Dach- und/oder
Wandflachen tberkragende Anlagen, da selbsténdige oder Gberkragende Solar-
und Photovoltaikanlagen mit ortsuntypischen optischen Beeintrachtigungen
verbunden waren. Mit der Mobglichkeit, Solar- und Photovoltaikmodule an
Fassaden und auf Dachern zu montieren, besteht eine angemessene Moglichkeit,
regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

An Gebauden angebrachte Werbetrager dirfen die jeweils festgesetzte Firsthéhe
nicht Uberragen. Freistehende Werbetrager (Pylone) sind auch aullerhalb der
festgesetzten Baugrenzen bis zu einer Héhe von 7,00 m (ber Gehweg
'HauptstraRe' zuldssig. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit
wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuléssig.
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3.2 Griinordnung

Das Plangebiet besteht aus einem Einzelhandelsstandort eines Edeka-Marktes
und seiner Stellplatzflache sowie aus einer Erweiterungsflache. Die Flache des
Edeka-Marktes ist zum groften Teil versiegelt. Der Norden und Osten wird durch
einen Knick begrenzt. Zwischen den Stellplatzen befinden sich kleine
Rasenflachen, auf denen einzelne Baume stocken. Im nérdlichen Randbereich
befindet sich eine Versickerungsmulde, im Osten eine Ausgleichsflache, die im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 A angelegt wurde.

Die Erweiterungsflache, die sich derzeit noch als eine Teilflache einer sich Gstlich
anschlieRenden Ackerflache darstellt, liegt nordostlich des Edeka-Marktes und
seiner Stellplatzflache. Die beiden Flachen werden durch einen Knick voneinander
getrennt. Die Erweiterungsfléche grenzt im Norden ebenfalls an einen Knick, der
auRerhalb des Geltungsbereiches liegt. Alle Knicks sind nach § 21 LNatSchG
i. V. m. § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzt. Der Knick, der die beiden Flachen
voneinander trennt, muss im Zuge der Erweiterung beseitigt werden.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Anderungen bei der duReren ErschlieBung zur rechtskraftigen Ursprungsfassung
des Bebauungsplanes Nr. 17 A ergeben sich nicht. Dies betrifft auch die
vorhandenen Ein-/Ausfahrten an der HauptstraBe und der StraBe 'Jacobsrade'.
Hingegen wird die Planung zum Anlass genommen, die Stellplatzanlage aufgrund
der derzeit beengten Situation so zu erweitern, so dass zukiinftig ca. 175 Pkw
Platz finden werden. Das beauftragte Architekturbiro hat anhand der in den
einschlagigen Regelwerken angegebenen Mindest- und Héchstzahlen ermittelt,
dass fur den Lebensmittelmarkt, den Backshop und die im Obergeschoss
vorhandenen Buros und Dienstleistungsbetriebe ein Stellplatzbedarf fur 98 bis 183
Pkw besteht. Nach Rucksprache mit dem Bauherrn und der Firma Edeka kam
man Uberein, sich im oberen Rahmen des ermittelten Bedarfs zu orientieren, um
zukiinftig Suchverkehre in Zeiten hoher Frequentierung auf ein Minimum
begrenzen zu koénnen. Darilber hinaus wird das Personal des
Lebensmittelmarktes innerbetrieblich angewiesen, dem Eingangsbereich weiter
entfernt gelegene Stellplatze zu benutzen.

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem arch&ologischen
Interessensgebiet, so dass bei Erdarbeiten mit dem Auffinden von
archéologischen Denkmalen zu rechnen ist. Das Archéologische Landesamt hat
im Rahmen des Planverfahrens ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen. Dort
heilt es: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geméaR § 15 DSchG
unverziiglich  unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen

Seite - 9



BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17 A DER GEMEINDE SIEK

Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentlmerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstétte in unveradndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
FlUssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill,
gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde des
Kreises Stormarn anzuzeigen.

Immissionsschutz

Innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens ist zu beauflagen und/oder in einem
Stadtebaulichen  Vertrag zu vereinbaren, dass Anlieferungen des
Lebensmittelmarktes wahrend des Zeitraums zwischen 22:00 - 6:00 Uhr
ausgeschlossen sind und der Markt spatestens um 21:30 Uhr schlielt.

Eingriffsfristen

Die Beseitigung von Grinflachen und Gehélzen darf nur im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar vorgenommen werden. Sollte die
genannte Frist nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen
Sachverstéandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ergeben. Ausgenommen von dieser Regelung ist die Rodung
von Wurzeln und Wurzelstocken des zu beseitigenden Knickabschnitts, wenn
dieser im Herbst/Winter zuvor auf den Stock gesetzt wurde.

110-kV-Freileitung

Das Plangebiet wird von der 110-kV-Leitung der Schieswig-Holstein Netz AG
Ahrensburg/Nord - Glinde, Mast 24 - 25, tiberspannt. Die Schleswig-Holstein Netz
AG hat im Rahmen des Planverfahrens darauf hingewiesen, dass ihr im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens die Bauunterlagen zur Prifung der
Sicherheitsabstande gemaR DIN EN 50341-1 fur die im Freileitungsschutzbereich
zulassigen Bauhdhen und gemaR DIN VDE 0105/10.97 fur die Gewahrleistung der
Sicherheitsabsténde auf der Baustelle zuzusenden sind.
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Die Grenzwerte fir die elektrischen und magnetischen Feldstarken der Freieitung
betragen bei Daueraufenthalt fur das elektrische Feld 5,0 kV/m, fur das
magnetische Feld 100 uT. Die im Jahr 2005 von der E.ON Netz GmbH
berechneten Werte betragen unter der Leitung fir das elektrische Feld < 0,24
kV/m in 1 m Héhe und < 0,25 kV/m in 4 m Hohe, fir das magnetische Feld < 1,5
uT in 1 m Héhe und < 1,9 uT in 4 m Hohe, jeweils Uber Erdoberkante. Da die
Grenzwerte deutlich unterschritten werden, liegt eine Gefahrdung beim Aufenthalt
im Naherungsbereich der Freileitung nicht vor.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen

Fur den Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut 'Boden' wird dem Plangebiet ein
Flachenanteil von 1.335 m? aus dem Okopool 'Héltigbaum' in der Gemeinde
Stapelfeld zugeordnet.

3.5 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht

erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt
sind, kénnen diese in Form notarieller Vertrage durchgefihrt werden.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Sonstiges Sondergebiet 9.524 86,9
MaRnahmenflache 723 6,6
Knick entfallt 193 1,8
Knick erhalten / anlegen 515 47
Gesamtfliche 10.955 100,0

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfilhrung dieses
Bauleitplanverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fuir Architekten
und Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom 20. Mai
2016 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des Planungsvertrages
wurde am 15. Juli 2016 erteilt, nachdem die Gemeinde ihrerseits eine
Kosteniibernahme mit dem die Planung auslésenden Bauherrn vereinbart hatte.
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5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprufung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll
erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im
Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle gebiindelt voriiegen und
inhaltlich nachvollzogen werden kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der
Begriindung als zentraler Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen
zusammengefasst vorfinden kénnen. Seine Bundelungsfunktion und seine
Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der Begriindung kann der
Umweltbericht jedoch nur erfillen, wenn er integrieter Bestandteil der
Begriindung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb der Begriindung gefahrt
wird und nicht als bloRe Anlage dazu, und wenn er tatséchlich alle
umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine Aufsplitterung
umweltrelevanter Informationen tber die gesamte Begriindung vermieden wird. Zu
den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen gehdéren somit nicht
nur die klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern
auch alle anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit
sie planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des
Bodenschutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguter.

a) Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 17 A sieht die
Erweiterung eines Edeka-Marktes auf eine Verkaufsfléache von 1.400 m? und einen
Backshop mit einer Verkaufsflache von 50 m? vor. Zudem soll die Anzahl der
Stellplatze auf ca. 175 erhéht werden.

b) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschldgigen
Fachgesetzen und Fachpldnen, die fiir den Bebauungsplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufsteliung beriicksichtigt wurden

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz findet gemaR § 1 a
Abs. 3 BauGB Anwendung. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden ermittelt
und geeignete Ausgleichsmalnahmen festgesetzt. Die Belange des
Artenschutzes sind hinsichtlich der Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
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geprift worden (siehe hierzu Kap. 5.4). Dariiber hinaus sind die Vorgaben des § 1
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990) in Verbindung mit
der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im Stadtebau -, § 1 a
Wasserhaushaltsgesetz und § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz beachtet worden.

Landschaftsrahmenplan (1998)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fur das Plangebiet die folgende Ausweisung:
Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Die 'Gebiete mit besonderer Erholungseignung' zeichnen sich dadurch aus, dass
zum einen eine landschaftliche Vielfalt gegeben ist und zum anderen die
Landschaft fur die landschaftsgebundene Erholung (u. a. Wandern, Radfahren)
erschlossen ist. Die Erweiterung eines vorhandenen Lebensmittelmarktes
innerhalb eines 'Gebietes mit besonderer Erholungseignung' ist zulassig.

Landschaftsplan (1999)

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet in der Fassung der 1. Anderung (1999)
teils als Mischgebiet und teils als landwirtschaftliche Flache dar. Fir die Flachen
sind keine naturschutzfachlichen Entwickiungsziele festgelegt. Die beabsichtigte
Festsetzung eines 'Sonstigen Sondergebietes' stellt eine Abweichung vom
Landschaftsplan dar.

Begriindung der Abweichung vom Landschaftsplan

Durch die Festsetzung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (Edeka-Markt) wird eine
bauliche Entwicklung auf einer bisherigen Ackerflache erméglicht. Das Plangebiet
grenzt im Siden an die 'Hauptstrale' und an vorhandene Bebauung und im
Westen an die Strale 'Jacobsrade'. Der Erweiterungsbereich grenzt an das
bestehende Edeka-Grundstiick sowie an die bestehende Bebauung im Suden. Im
Westen sind zwar noch keine Gebadude anzutreffen, es existiert jedoch ein
wirksamer Bebauungsplan, der die Errichtung eines kombinierten Feuerwehr- und
Bauhofstandortes zum Inhalt hat. Eine bauliche Weiterentwicklung in diesem
Bereich ist aufgrund der bereits vorhandenen und zukinftigen Bebauung zu
beflrworten. Aus landschaftsplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen
eine  Umwandlung der Ackerflaiche in ein 'Sonstiges Sondergebiet'.
Naturschutzfachliche Konflikte sind nicht zu erkennen.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Die Knicks, die im Norden, Nordwesten und Siidosten, teils innerhalb und teils
auBerhalb des Plangebietes liegen, sind nach § 21 LNatSchG geschiitzt.
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5.2 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Es werden die Schutzgiter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung
orientiet sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhalinis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', der im Jahr 2013
gemeinsam vom Ministerium fur inneres und Bundesangelegenheiten sowie dem
Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des
Landes Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.

a) Boden und Relief

Die Uberwiegende Flache des Plangebietes wird von dem bestehenden
Lebensmittelmarkt und  seiner  Stellplatzflache  eingenommen. Die
Erweiterungsflache befindet sich auf einer Ackerflaiche. Die Lehmbdden im
Plangebiet sind als anthropogen berpragt zu bezeichnen. Das Plangebiet weist
ein leichtes Gefalie von 58,00 m 0. NHN im Siidosten nach 57,00 m 4. NHN im
Nordwesten auf.

Bewertung '
Die Boden haben aufgrund ihrer anthropogenen Uberpragung eine 'aligemeine
Bedeutung' fir den Naturhaushalt.

b) Wasserhaushalt

Oberflaichenwasser
Im Plangebiet befinden sich, abgesehen von den Versickerungsmulden, keine
Oberflachengewasser.

Grundwasser
Aufgrund der Gelandemorphologie ist davon auszugehen, dass kein ober-
flachennahes Grundwasser ansteht, d. h., dass der mittlere naturliche Flur-
abstand mehr als 1,00 m betragt.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine ‘aligemeine Bedeutung' fur den Wasserhaushait.

c¢) Klima/Luft

Das Plangebiet besteht (berwiegend aus einer bereits bebauten
Sondergebietsflache und aus einem Teilbereich einer Ackerflache. Die Bedeutung
fur das Lokalklima ist abhéngig von der vorhandenen Vegetation und der Grofe
der Vegetationsflachen. Bei Ackerflachen ist zu beriicksichtigen, dass die
Vegetation den Boden nicht komplett bedeckt. Somit tragt sie nur eingeschrankt
zur Kaltluftentstehung bei. Die Bedeutung der Ackerflache fur die
Kaltluftentstehung ist deshalb als gering einzustufen. Die Sondergebietsflache hat
aufgrund der kaum vorhandenen Vegetation keinen Einfluss auf das Lokalklima.
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Bewertung
Das Plangebiet hat in seiner Gesamtheit eine 'allgemeine Bedeutung' fir das
Lokalklima.

d) Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wurde am 18. August 2016 begangen. Hierbei wurden folgende
Biotoptypen aufgenommen:

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus der Sondergebietsflache eines Edeka-
Marktes, die zum groéRten Teil versiegelt ist. In den Randbereichen der
Sondergebietsflache befinden sich Gras- und Staudenfluren. Auf der
Stellplatzflache stocken zwischen Stellplatzgruppen einzeine Baume auf kleinen
Rasenflachen. Im Norden befindet sich eine Versickerungsmulde. Im Osten wurde
eine 376 m? groRe Flache als Ausgleichflache festgesetzt. Hier sollte laut der
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17 A ein Feldgeholz entwickelt werden. Ein
Feldgeholz ist im Gelande nicht vorhanden, jedoch wurde eine zweite
Versickerungsmulde durch das Einleiten von Obenflachenwasser geschaffen. In
dieser Mulde wurde ein Steinhaufen angelegt, der als Versteckmdglichkeit fur
Amphibien fungieren soll. Bei den Ortsbegehungen war diese Mulde jedoch immer
trocken.

Im nérdlichen und sidlichen Randbereich des bestehenden Sondergebietes
befinden sich Knicks, die nach § 21 LNatSchG geschitzt sind. Vorkommende
Gehélze sind Hasel, Schiehe, WeilRdorn und Schwarzer Holunder. Der Knick im
Osten und Nordosten trennt das bestehende Sondergebiet von der
Erweiterungsflache ab. Die Erweiterungsflache besteht aus einer Ackerflache, die
im nérdlichen Randbereich von einem Knick begrenzt wird. Der Knick liegt
aulerhalb des Geltungsbereiches.

Bewertung :

Die Knicks haben aufgrund ihres naturnahen Charakters und des Schutzstatus
eine 'besondere Bedeutung' fiir den Naturschutz. Auch wenn die Ausgleichsflache
nicht so gestaltet wurde, wie es vorgesehen war, hat sie eine 'besondere
Bedeutung' fur den Naturschutz, da sie als Ausgleich fur die Versiegelungen aus
dem Bebauungsplan Nr. 17 A angelegt wurde.

Eine 'allgemeine Bedeutung' fur den Naturschutz haben die Ackerflache, die Gras-
und Staudenflur, die einzelnen kleinen Baume auf der Steliplatzanlage auf den
Rasenflachen, die Versickerungsmulden und die versiegelte Sondergebietsflache.
e} Landschaftsbild

Die Ackerflache grenzt nordéstlich an das Sondergebiet an, das durch die Knicks

vollstandig eingegrint ist. Lediglich die Erweiterungsflache ist der freien
Landschaft zuzuordnen. Sie besteht aus einem Teil einer Ackerflache.
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Bewertung
Das Plangebiet hat in seiner Gesamtheit eine 'allgemeine Bedeutung' fUr das
Landschaftsbild.

f)  Mensch, menschliche Gesundheit

Das Plangebiet wird zum einen als Einzelhandelsgrundstick, zum anderen als
Ackerflache von einem Landwirt genutzt. Bewirtschaftungsbedingte Gerliche,
Gerausche sowie Staubentwicklungen kdnnen auftreten.

g) Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem archaologischen
Interessensgebiet, so dass bei Erdarbeiten mit dem Auffinden von
archaologischen Denkmalen zu rechnen ist. Das Archéologische Landesamt hat
im Rahmen des Planverfahrens ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen.

h) Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgiitern bestehen keine Wechselwirkungen, die lber die zu
den einzelnen Schutzgiitern behandelten Aspekte hinausgehen.

5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzung des Bebauungs-
planes

Es wird ein 'Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
'Lebensmittelmarkt' festgesetzt. In der ersten Anderung und Ergénzung des

Bebauungsplanes Nr. 17 A soll die Stellplatzanlage in nordéstlicher Richtung
erweitert werden.

b) Schutzgut Boden
Die Planung fuihrt zu umfangreichen Flachenversiegelungen durch die Erweiterung

des Einzelhandelsgebdudes sowie die Anlage von weiteren Stellplatzen und
befestigten Rangierflachen.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 und der Erweiterung im
Bebauungsplan Nr. 17 A sind die Eingriffe der bestehenden Flache des
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Lebensmitteimarktes bereits bilanziert worden, so dass nur die Erweiterungsflache
neu zu betrachten ist.

Grole des 'SO' in der Erweiterungsflache: 3.338 m?

Flr das 'Sonstige Sondergebiet' wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8

festgesetzt.
3.338m?x0,8 > 2670 m?
Summe bebaubare Grundstiicksflache 2.670 m? 2.670 m?

Summe der Flidchenversiegelung - Vollversiegelungen gesamt: 2.670 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

Die oben aufgefihrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

c) Schutzgut Wasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate aus-
wirken. Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Baden ab. Im
vorliegenden Fall stehen im Plangebiet unterhalb des Mutterboden-Horizonts
Geschiebelehmbéden  an.  Lehmboden  weisen nur eine  geringe
Versickerungsfahigkeit auf. Die Flachenversiegelungen werden somit kaum
Auswirkungen fiir die Grundwasserneubildungsrate haben.

d) Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust eines Teils der Ackerflache wird keine spirbaren Auswirkungen auf
das Schutzgut 'Klima/Luft' haben.
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e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschuiz

>  Beseitigung eines Knickabschnitts, um die Erweiterungsflache zu erreichen -
Lange: 71 m.

Beseitigung einer Ausgleichsflache - Flache: 376 m?

\%

Um eine ErschlieBung fur die Erweiterungsflache sicherzustellen, missen
eine im Ursprungsplan festgesetzte und angelegte Ausgleichsflache
(ca. 376 m?) und ein Knickabschnitt von ca. 71 m Lange beseitigt werden.
Die Beseitigung des Knickabschnittes stellt einen naturschutzrechtlichen
Eingriff dar. Da es sich bei Knicks um geschitzte Biotope nach § 21
LNatSchG i V. m. § 30 BNatSchG handelt, wird eine
Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 3
LNatSchG benétigt. Zustandig fur die Erteilung der Genehmigung ist die
untere Naturschutzbehoérde des Kreises Stormarn.

Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz

>  Ackerflache
> Gras- und Staudenflur

Die Beseitigung der oben aufgefihrten Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar.

Beeintriachtigung von geschiitzten Tierarten (Artenschutz)

Die Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG werden nicht erfullt. Das Thema
Artenschutz wird in Kapitel 5.4 genauer behandelt.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Das geplante Sondergebiet grenzt im Suden, zum Teil im Westen und teilweise im
Osten an die bestehende Bebauung an. Im Norden wird das Baugebiet durch
einen Knick, der auRerhaib des Geltungsbereiches liegt, wirksam gegeniiber der
freien Landschaft abgeschirmt.

Lediglich an der Norwest- und Ostseite grenzt das Plangebiet teilweise an die

offene Feldflur. Hier ist die Anlage einer Gehdlzpflanzung zur Eingrinung
erforderlich.
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5.4. Prifung der Belange des Artenschutzes geméR BNatSchG

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob
durch die Planung 'besonders geschitzte' oder 'streng geschitzte’ Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.

A) Europaische Végel

Alle europaischen Vogelarten zéhlen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu den
'‘besonders geschitzten' Arten.

Die vorhandene Biotopstruktur lasst erwarten, dass in den innerhalb und am
Rande des Plangebietes vorhandenen Geholzflachen verschiedene Vogelarten
bruten. Diese Vogelarten nutzen das Plangebiet zur Nahrungssuche, wobei das
Plangebiet nur eine Teilfliche eines insgesamt bedeutend gréReren
Nahrungsreviers darstellt. Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet
groRtenteils seit vielen Jahren bebaut ist, ist davon auszugehen, dass in den
Geholzen nur Vogelarten vorkommen, die wenig stérungsempfindlich sind. Dies
sind Arten, die in Garten, Parks sowie in Hecken in Siedlungsnéhe héaufig
vorkommen und insgesamt weit verbreitet sind. Ein Vorkommen von Vogelarten,
die streng geschitzt sind oder zu den in Deutschland gefahrdeten Arten z&hlen
(sog. Rote-Liste-Arten), wird fir das Plangebiet aufgrund der Siedlungsnéhe nicht
erwartet. Die Beseitigung von Gehélzen darf nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum 28./29. Februar erfolgen. Wenn diese Frist eingehalten wird, ergeben sich
keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten.

B) Haselmaus

Der zu entfernende Knickabschnitt kénnte einen potentiellen Lebensraum fiir die
Haselmaus darstellen. Das Hauptverbreitungsgebiet der Haselmaus in Schleswig-
Holstein liegt im Sudosten des Landes. Der Kreis Stormarn und damit die
Gemeinde Siek liegen somit im Hauptverbreitungsgebiet. Die Haselmaus benétigt
einen dichten Geholzbewuchs aus Strauchern und Geblsch. Sie kommt bevorzugt
in Waldern vor, ist aber auch in Knicks und Feldhecken anzutreffen. In der Roten
Liste des Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als 'stark gefahrdet'
eingestuft (RL SH 2) und hat daher nur ein geringes Vorkommen in ihrem
Hauptverbreitungsgebiet. Der Erhaltungszustand wird als 'unglinstig' bewertet.

Der zu beseitigende Knickabschnitt ist aufgrund seiner Gehoélz-Zusammensetzung
als Lebensraum fur die Haselmaus geeignet. Es handelt sich deshalb um einen
potentiellen Lebensraum. In der Planung muss davon ausgegangen werden, dass
in dem Knickabschnitt eine Haselmaus vorkommen kann. Durch die geplante
Rodung des Knicks geht ein potentieller Lebensraum der Haselmaus verloren.
Aufgrund des Rote Liste - Status und zur Vermeidung der Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG mussen die folgenden Auflagen eingehalten werden:
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- Der Knickabschnitt ist in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
auf den Stock zu setzen. In dieser Zeit befinden sich Haselmause in ihren
unterirdischen Winterquartieren, wo sie Winterschlaf halten.

- Eine Rodung der Wurzeln und Wurzelstdcke des Knickabschnitts darf erst
nach dem 31. Mai erfolgen. Die Haselmause erwachen spatestens im Mai
aus dem Winterschlaf. Da sie keine geeigneten Geholze mehr vorfinden,
werden sie abwandern und einen anderen Knick aufsuchen, der nicht auf
den Stock gesetzt ist.

C) Amphibien

In der vorhandenen Ausgleichsfliche wurden Amphibien anlésslich der
Ortsbesichtigungen nicht entdeckt und auch keine Hinweise auf sie gefunden. Der
neu festgesetzte und nahezu doppelt so groe Standort mit Anbindung an die freie
Feldfiur wird einen geeigneteren Lebensraum darstellen.

Ein Vorkommen von anderen Tierarten, die zu den 'streng geschutzten' Tierarten
zahlen, kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Flora

Fur die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkommen
von hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt sind,
ausgeschlossen werden.

Fazit
Durch die Planung ergibt sich eine Betroffenheit fur Vogelarten und fur die

Haselmaus. Wenn die genannten Auflagen eingehalten werden, ergeben sich
keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

5.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
a) Schutzgut Mensch

Die in Anspruch genommene Erweiterungsflache ist bereits jetzt durch den
Verkehrslarm auf der L 224, der StralRe 'Jacobsrade' und durch Gewerbeldrm
vorbelastet.

Da sich die Lage des Anlieferungsbereiches nicht verandert, sind die

Festsetzungen aus dem Ursprungsplan beachtlich, damit sich keine negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben.
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Der folgende Hinweis wird daher aus der Ursprungssatzung GUbernommen:
Innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens ist zu beauflagen und/oder in einem
Stadtebaulichen  Vertrag zu  vereinbaren, dass Anlieferungen des
Lebensmittelmarktes wahrend des Zeitraums zwischen 22:00 - 6:00 Uhr
ausgeschlossen sind und der Markt spatestens um 21:30 Uhr schlieft.

b) Schutzgut Boden

Die Erweiterung des Sondergebietes flihrt zu umfangreichen Flachen-
versiegelungen. Die Flachenversiegelungen werden durch die VergroRerung des
Gebéaudes sowie durch die Anlage der befestigten Stellplatzanlage verursacht. Die
Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14
BNatSchG dar, die gemaR § 15 BNatSchG durch geeignete Malnahmen
ausgeglichen werden missen.

c) Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Lehmbdden ist im Plangebiet eine Versickerung des
Niederschlagswassers nur in sehr eingeschranktem MaRe mdglich. Aus diesem
Grund wird das Niederschlagswasser Uber ein Mulden-Rigolen-System abgefuhrt.
Die Planung fuhrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
'Wasser'".

d) Schutzgut Klima und Luft

Die Beseitigung der Ackerteilflache hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut
'Klima und Luft'".

e) Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Planung sind vorwiegend das Einzelhandelsgrundstiick und eine
Teilflache einer Ackerflache betroffen. Beide Flachen haben nur eine geringe
Bedeutung als Tierlebensraum, da beide einer intensiven Nutzung unterliegen. Ein
Knickabschnitt sowie die Ausgleichflache werden beseitigt. Dies fuhrt dazu, dass
beides in einem Verhaltnis von mindestens 1 : 2 neu angelegt werden muss.
Wenn die in Kapitel 5.4 genannten Auflagen eingehalten werden, ist davon
auszugehen, dass die Planung nur geringe Auswirkungen auf die Tier- und
Pflanzenlebensraume hat.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Erweiterung des Edeka-Marktes wird die Ackerflache norddstlich des
bestehenden Sondergebietes als Erweiterungsflache genutzt. Um das neu
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entstandene Plangebiet von der teilweise angrenzenden Feldflur abzugrenzen, ist
eine Eingrinung im &stlichen und nordwestlichen Bereich vorgesehen.

g) Schutzgut Kuitur- und sonstige Sachgiiter

Werden bei Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt, ist unverziglich die Obere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen.

h) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgutern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer
gesonderten Betrachtung bedrfen.

5.6 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
a) VermeidungsmaBnahmen

> Erhalt zweier Knickabschnitte.

b) MinimierungsmaRnahmen

»  Es wird ein bereits ausgewiesenes Sondergebiet erweitert.

5.7 AusgleichsmaRnahmen

AusgleichsmaRnahme M 1 - Okopool 'Héltigbaum'

Im Norden der Gemeinde Stapelfeld liegen an der Landesgrenze zur Freien und
Hansestadt Hamburg die Flachen des Okopools 'Héltigbaum'. Es handelt sich
hierbei um ein Gelénde, das in der Zeit von 1958 bis 1995 von der Bundeswehr
als Truppenibungsplatz genutzt wurde. Seit 1997 ist das Geldnde als
Naturschutzgebiet ausgewiesen.

Zwischen den Gemeinden des Amtes Siek und dem Kreis Stormarn wurde die
Vereinbarung getroffen, dass die Gemeinden den Okopool als Ausgleichsflache
fur naturschutzrechtliche Eingriffe im Rahmen von Bebauungspldnen nutzen
durfen. In Anlehnung an ein Okokonto wird der jeweilige Ausgleichsbedarf aus
dem Okopool ausgebucht. Zwischen den Gemeinden des Amtes besteht die
Vereinbarung, dass pro Quadratmeter, der von dem Okopool als Ausgleichsflache
genutzt wird, ein Betrag von 2,50 € an die Amtskasse zu zahlen ist. Der Okopool
'Holtigbaum' wird fur den Ausgleich von 1.335 m? fir das Schutzgut 'Boden’
genutzt.
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AusgleichsmaBnahme M2 Neuanlage eines Knicks
Standort: Im &stlich und nordwestlichen
Randbereich des Plangebietes
Linge: 161 m
Ostlich und nordwestlich der Erweiterungsflache sollen zwei Knickanschnitte neu
angelegt werden. Diese bilden zugleich die Eingriinung des Plangebietes. Die
genaue Lage der Knicks ist der Planzeichnung zu entnehmen.

AusgleichsmaBnahme M3  Neuanlage einer Ausgleichsfliche

Standort: Im  siidostlichen Teil des

Plangebietes

GroRe: 723 m?
Im Sidosten des Plangebietes soll die Ausgleichfliche als temporares
Kleingewasser neu angelegt werden. Fur die Anlage des temporéren
Kleingewassers ist der Oberboden abzuschieben und Oberflachenwasser, das auf
einem Teil der Stellplatzflache anfallt, in die Flache einzuleiten. Dies hat zur Folge,
dass die neu anzulegende Ausgleichsflache zeitweilig nass und zeitweilig trocken
sein wird. Zusétzlich sollten in mindestens zwei Bereichen der MaRnahmenflache
Steinansammlungen angeordnet werden, um Sonnenplatze und
Versteckmdéglichkeiten fir Amphibien zu bieten. Geeignete Steine, die bei
Erdarbeiten angetroffen werden, kénnen dafiir genutzt werden. Die Lage der
Flache ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums flr Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) -
vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefiigten 'Hinweisen zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung'. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft.

a) Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass mindestens im Verhaltnis
1: 0,5 auszugleichen, wenn es sich um Geb&udeflachen oder sonstige versiegelte
Oberflachen (Vollversiegelungen) handelt.

Fur die Anerkennung als Ausgleichsmalnahme ist es erforderlich, dass
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden. Im vorliegenden Fall findet eine Zuordnung

dem anerkannten Okopool 'Héltigbaum' statt.

Fur die Flachenversiegelung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1.335 m2
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b) Schutzgut Wasser

Da eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der anstehenden
Lehmbéden im Plangebiet kaum mdglich ist, stellen die Flachenversiegelungen
nur eine geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser' dar.

Aus diesem Grund ist fur das 'Schutzgut Wasser' kein Ausgleich erforderlich.

c) Schutzgut Klima/Luft

Far das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

d) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

GemaR den 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' (Erlass vom 13. Juni
2013) ist die Beseitigung eines Knicks im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen. Fir die
Beseitigung des ca. 71 m langen Knickabschnittes miissen demnach 142 m Knick
neu angelegt werden. Tatsachlich setzt die Planzeichnung Knick-Neuanlagen von
161 m fest.

Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Stormarn
anlasslich eines Ortstermin am 18. August 2016, muss als Ausgleich fur die im
Ursprungsplan festgesetzte Ausgleichsflache ein temporar wasserfiihrendes
Kleingewasser im Verhaltnis von 1 : 2 im Plangebiet angelegt werden. Dies
entsprache 752 m? (376 m? x 2). Tatsachlich setzt die Planzeichnung eine
MaRnahmenfladche von 723 m? m fir die Anlage des temporaren Kleingewassers
fest. Fir die Anlage des temporaren Kleingewassers ist der Oberboden
abzuschieben und Oberflachenwasser, das auf einem Teil der Stellplatzflache
anféllt, in die Flache einzuleiten. Dies hat zur Folge, dass die neu anzulegende
Ausgleichsflache zeitweilig nass und zeitweilig trocken sein wird. Zusatzlich sollten
in mindestens zwei Bereichen der MaRnahmenflache Steinansammlungen
angeordnet werden, um Sonnenplatze und Versteckmdoglichkeiten fir Amphibien
zu bieten. Die Lage der Flache ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Unterschreitung der GréRe an Ausgleichsflache (723 m? anstatt 752 m?) wird
durch den Mehrausgleich an Knick (161 m anstatt 142 m) kompensiert.

GemalR dem Runderlass stellen Beseitigungen von 'Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz' keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' dar. Die Beeintrachtigungen gelten
deshalb mit der AusgleichsmaRRnahme, die fur das Schutzgut 'Boden' erbracht
wird, als ausgeglichen, wenn diese auch positive Auswirkungen auf das Schutzgut
'‘Arten und Lebensgemeinschaften' hat. Diese Bedingung ist im vorliegenden Fall
erfullt.
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e) Landschaftsbild

Um das neu entstandene Plangebiet von der teilweise angrenzenden Feldflur
abzugrenzen, ist eine Eingrinung im &stlichen und nordwestlichen Bereich

vorgesehen. An dieser Stelle wird der Knick-Ausgleich angelegt, sodass die
Eingrinung damit erfolgt.
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Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhéltnis pflichtige flache
Fldche
¢ Schutzgut Boden e Schutzgut Boden
Fiachenversiegelungen AusgleichsmaRnahme
M1
Okopool 'Héltigbaum'
Vollversiegelungen
2.670 m? 1205 1.335 m? Flache: 1.335 m?
Summe
Schutzgut Boden 1.335 m? 1.336 m?
e Schutzgut Arten und e Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften Lebensgemeinschaften
AusgleichsmaRnahme
Beseitigung eines M 2
Knickabschnittes (71 m) 1:2 142 m Knickneuanlage
dstlich und
nordwestlich des
Plangebietes
Lange: 161 Meter
Ausgleichsmafnahme
M3
Beseitigung einer Neuanlage der
Ausgleichsflache Ausgleichsflache
(376 m?) 124 752 m? stidéstlich des
Plangebietes
Grofle: 723 m?
Summe 142 m 161 m
Schutzgut Arten und 752 m? 723 m?

Die Unterschreitung der
GroRe an Ausgleichsflache
wird - nach Rucksprache
mit der UNB - durch den
Mehrausgleich an  Knick
kompensiert.
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e Schutzgut
Landschaftsbild

Schutzgut
Landschaftsbild

mit den Knick-

Erweiterung des qualitativ kein Neuanlagen M 2)
Sondergebietes Flachenbezug erreicht
Insgesamt 1.335m? 1.335 m?
752 m? 723 m?
142 m 161 m

Die Unterschreitung der

GroRe

an Ausgleichsfidiche wird -

nach

Riicksprache mit der UNB - durch den Mehrausgleich an Knick kompensiert.

Die Eingriffe

werden
AusgleichsmaRnahmen vollstindig ausgeglichen.

demnach

durch

die dargesteliten

5.9 Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustandes

a) Prognose bei Durchfiihrung

Ein Teilbereich einer Ackerflaiche wird als Erweiterungsflache eines Edeka-
Marktes genutzt. Ein Knickabschnitt und eine Ausgleichsflache werden beseitigt.

Es ergibt sich ein

Ausgleich  fur

das

Schutzgut

'‘Boden' von

1.335 m? und fur das Schutzgut 'Arten- und Lebensgemeinschaften' von 161 m
Knick und 752 m? Ausgleichsflache.

b) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung

Die Ackerflache, der Knickabschnitt sowie die Ausgleichsflache bleiben erhalten.
Die Schutzguter 'Boden' und 'Arten- und Lebensgesellschaften' werden nicht

beeintrachtigt.

5.10 Betrachtung von mdéglichen Planungsvarianten

a) Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches

Eine Variante zu der Erhéhung der maximalen Verkaufsflachen, fur die die
Anderung des Bebauungsplanes vorgesehen ist, besteht nicht.
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b) Planungsvarianten auferhalb des Geltungsbereiches

Da sich die Anderung des Bebauungsplanes auf einen bereits bestehenden Markt
bezieht, gibt es keine Planungsvarianten aulerhalb des Geltungsbereiches.

5.11 Kostenschitzung
Nutzung des Okopools 'Héltighaum' des Amtes Siek, M1

1.335 m?* x 2,50EUR Nutzung des Okopools 3.337.50 EUR
Kosten Nutzung Okopool (M1) 3.337,50 EUR

Neuanlage zweier Knickabschnitte im Osten und
Nordwesten des Plangebietes, M2

Lange: 161 m

Breite: 3,00 m

Zweireihige Bepflanzung

362 m? x 25,00 EUR Boden anliefern und
einbauen, Knickprofil herstelien 9.050,00 EUR
322 lf[dm x 13,00 EUR Pflanzung (Straucher, Heister)

einschliellich Pflege 4.186,00 EUR

328 Ifdm x 10,00 EUR Wildschutzzaun 3.280.00 EUR
16.516,00 EUR

+19 % USt 3.138.04 EUR
Kosten Neuaniage Knick (M2) 19.654,04 EUR

Anmerkung:  Es wird davon ausgegangen, dass Oberboden
fiir die Anlage der Knicks wéhrend der Bau-
malRnahme anféallt. Dadurch verringern sich
auch die Kosten fiir die Anlieferung des

Bodens.
Gesamtkosten (brutto) 22.991,54 EUR
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5.12 Pflanzanweisung

Knicks
Die Knicks sind in der typischen Form und mit den MaRen anzulegen, wie sie von
der oberen Naturschutzbehérde grundsétzlich festgelegt wurden. Die Grundflache
des Erdwalles ist demnach 2,50 m breit. Eine Breite von 3,00 m ist ebenfalls
zulassig. Die Wallkrone erhalt eine Breite von 1,50 m. Die Wallhéhe betragt
1,00 m.

Die Wallkronen der Knicks sind mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen
(Straucher und Heister) zu bepflanzen. In der Pflanzenliste (siehe Kap. 5.13 a)
sind Geholzarten aufgefiihrt, die fur die Knick-Bepflanzung geeignet sind.

Aus der Pflanzenliste ist eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden
Geholzarten zu treffen. Damit sich die Geholze nicht gegenseitig verdréngen,
sollten Gehdlze der gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt
ist darauf zu achten, dass sich die Bepflanzung eines Knicks jeweils aus
verschiedenen Gehoélzarten zusammensetzt. Die Anlage einer Bepflanzung, die
nur aus einer Gehodlzart besteht, ist zu vermeiden.

Die Knicks sind zweireihig zu bepflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb der
Pflanzenreihe betragt 1,00 m, der Reihenabstand betragt 0,50 m. Der Pflanz-
boden ist mit Strohmulch zu bedecken.
Fur die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitdten zu wahlen:
- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),
60 - 100 cm
- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.
Die Knicks sind wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen. Es wird empfohien,

zum Schutz der Gehdlze zu allen Seiten des Knicks einen Wildschutzzaun
(H6he von mind. 1,80 m) zu errichten.

5.13 Pflanzenliste

a) Einheimische standortgerechte Geholze fiir die Anlage von Knicks

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
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Strducher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn
Euonymus europaea - Gemeines Pfaffenhitchen
Malus sylvestris - Holz-Apfel

Prunus padus - Trauben-Kirsche

Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

5.14 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden keine technischen Untersuchungen durchgefiihrt.

5.15 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.16 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Die -Planung schafft Baurechte, die zu Flichenversiegelungen durch die
Erweiterung des Gebaudes und die Erweiterung der Stellplatzanlage fithren
werden. Nachdem die Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich durch
diese keine weitergehenden Auswirkungen fiir die Umwelt, so dass ein Monitoring
nicht erforderlich ist.

5.17 Zusammenfassung des Umweltberichts

Es ist geplant, den bestehenden Edeka-Markt auf eine Verkaufsfliche von
1.400 m? und den Backshop auf 50 m? zu erweitern. Im diesem Zuge soll auch die
Stellplatzanlage auf eine Teilflache einer norddstlich angrenzenden Ackerflache
ausgedehnt werden. Dieses Vorhaben filhrt zu der Beseitigung eines
Knickabschnittes, einer Ausgleichsflache und der Ackerteilflache.
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Insgesamt sind ca. 71 m Knick betroffen, sodass 142 m Knick ausgeglichen
werden missen. Im Plangebiet werden 161 Meter Knick im Osten und
Nordwesten neu angelegt, sodass 19 Meter Knick mehr als erforderlich angelegt
werden.

Fur die zu beseitigende Ausgleichsfiache (376 m?) wird ein Ausgleichsverhaltnis
von 1 : 2 festgesetzt. Im Plangebiet wird dafiir ein 723 m? groRes temporares
Kleingewasser angelegt. Die Unterschreitung der GréRe an Ausgleichsflache
(723 m? anstatt 752 m?) wird durch den Mehrausgleich an Knick (161 m anstatt
142 m) kompensiert.

Der Ausgleich fur die Flachenversiegelungen wird durch den Okopool 'Héltigbaum'
erbracht. Es wird insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 1.335 m? zugeordnet.

Die Gemeindevertretung Siek hat diese Begriindung zur 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 17 A in ihrer Sitzung am
16.Februar 2017durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Arnold Trenner
(Biirgermeister)

Siek, den 20 luni 2017
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Gemeinde Siek - 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 17 A

fir das Gebiet 6stlich 'Jacobsrade’, nordlich 'HauptstraRe' und westlich der Liegenschaft
'Hauptstrale Hausnummer 1'

Zusammenfassende Erkldrung (§ 10 Abs. 4 BauGB)

Gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB wird die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 17 A am Tag nach seiner Bekanntmachung wirksam. Ihr ist eine zusammenfassende
Erklarung beizufugen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berucksichtigt wurden,
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Planerische Zielsetzung:

Das ca. 1,1 ha groRe Plangebiet liegt im Nordosten des Siedlungsgefiiges der Gemeinde
Siek. Anlass der Planung ist der Wunsch der Firma Edeka, ihren bestehenden Markt zu
erweitern. Nach Gesprachen mit der Landesplanungsbehérde und der Nachbargemeinde
GroBhansdorf soll der Markt von nun 1.200 m2? auf zukunftig 1.400 m? Verkaufsflache
(exklusive Backshop) vergréRert werden.

Ein groRer Teil des Plangebietes (ca. 0,60 ha) ist in dem zurzeit maRgeblichen
Bebauungsplan Nr. 17 A als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung
‘Lebensmittelmarkt' gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, in dem u. a. eine groRflachige
Einzelhandelsnutzung bis zu einer Verkaufsflache von 1.200 m?2 zulassig ist. Ein kleiner Teil
(ca. 0,04 ha) ist als 'Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft' umgrenzt. Die Erweiterung des SO-Gebietes erstreckt sich auf diese
MaRnahmenflache und eine bisher noch nicht Uberplante 'Flache fiir die Landwirtschaft'. Mit
der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 17 A soll das Plangebiet
insgesamt - mit Ausnahme einer 723 m?2 groBen MaRnahmenflache - als ‘Sonstiges
Sondergebiet' mit der Zweckbestimmung 'Lebensmittelmarkt’ gemal § 11 Abs. 3 BauNVO
ausgewiesen werden, um die von der Gemeinde unterstiitzte Erweiterungsabsicht
verwirklichen zu kénnen. Neben der Anhebung der zuldssigen Verkaufsflache auf 1.400 m?
fur den Lebensmittelmarkt und 50 m? fir den Backshop soll die Anzahl der Stellplatze auf ca.
175 erhoht werden.

MaRgebliche Umweltbelange:

Im Rahmen des Bauleitplanes wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begrindung. Der Beurteilung der Situation von Natur und
Umwelt und deren Entwicklung bei Umsetzung der Vorhaben lagen die vorhandenen
Planungen auf értlicher und tiberértlicher Ebene zu Grunde.

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus der Sondergebietsflache eines Edeka-Marktes, die
zum groBten Teil versiegelt ist. In den Randbereichen der Sondergebietsfléache befinden sich
Gras- und Staudenfluren. Auf der Stellplatzflache stocken zwischen Stellplatzgruppen
einzelne Baume auf kleinen Rasenflichen. Im  Norden befindet sich eine
Versickerungsmulde. Im Osten wurde eine 376 m? groBe Flache als MaRnahmenflache
festgesetzt.




Im nérdlichen und sudlichen Randbereich des bestehenden Sondergebietes befinden sich
Knicks, die nach § 21 LNatSchG geschtzt sind. Der Knick im Osten und Nordosten trennt
das bestehende Sondergebiet von der Erweiterungsflache ab. Die Erweiterungsflache
besteht aus einer Ackerflache, die im nérdlichen Randbereich von einem Knick begrenzt
wird. Der Knick liegt auBerhalb des Geltungsbereiches.

Es st geplant, den bestehenden Edeka-Markt auf eine Verkaufsfliche von
1.400 m? und den Backshop auf 50 m? zu erweitern. Im diesem Zuge soll auch die
Stellplatzanlage auf eine Teilflache einer nordéstlich angrenzenden Ackerflache ausgedehnt
werden. Dieses Vorhaben fuhrt zu der Beseitigung eines Knickabschnittes, der
Ausgleichsflache und der Ackerteilflache.

Insgesamt sind ca. 71 m Knick betroffen, sodass 142 m Knick ausgeglichen werden miissen.
Im Plangebiet werden 161 Meter Knick im Osten und Nordwesten neu angelegt, sodass 19
Meter Knick mehr als erforderlich angelegt werden.

Fur die zu beseitigende MaRnahmenflache (376 m?) wird ein Ausgleichsverhéltnis von 1 : 2
festgesetzt. Im Plangebiet wird dafur ein 723 m? groRes temporéres Kleingewasser angelegt.
Die Unterschreitung der GréRe an Ausgleichsflache (723 m? anstatt 752 m?) wird durch den
Mehrausgleich an Knick (161 m anstatt 142 m) kompensiert.

Der Ausgleich fur die Flachenversiegelungen wird durch den Okopool 'Héltigbaum' erbracht.
Es wird insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 1.335 m? zugeordnet.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung:

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen
eingegangen. Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung sind Hinweise und
Anregungen von 2 Stellen, im Rahmen des reguldren Beteiligungsverfahrens von 9 Stellen
vorgetragen worden. Neben redaktionellen Hinweisen ohne Auswirkungen auf den Planinhalt
wurden auch substantielle Stellungnahmen abgegeben. Diese betrafen in erster Linie die
Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a, da eine Inanspruchnahme einer
nicht unwesentlichen unbebauten Flache Gegenstand der Planung ist. Daraufhin wurde die
26. Anderung des Flachennutzungsplanes und die 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 17 A parallel auf das Normalverfahren umgestellt. Nach Rucksprache
mit der Kreisplanung konnte der durchgefilhrte erste Verfahrensschritt als frihzeitige
Beteiligung i. S. d. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gewertet werden.

Weiterhin wurde hinsichtlich des verbindlichen Bauleitplans vorgetragen, dass die
Festsetzung einer Gesamtverkaufsflache fir ein Sondergebiet, in dem mehrere
Einzelhandelsbetriebe errichtet werden kénnen, nicht zulassig sei. In den Festsetzungen
sollte daher konkretisiert werden, in welcher GréRe (VK) Lebensmitteleinzelhandel zuldssig
sei und welche maximale GréRe (VK) die Ubrigen zulassigen Einzelhandelsbetriebe jeweils
aufweisen durften. Der Anregung wurde dahingehend gefolgt, dass anstelle einer
Gesamtverkaufsflache von 1.450 m? einzelne Verkaufsflichen fur den groRflachigen
Lebensmittelmarkt (1400 m? und die Ubrigen Laden und Verkaufsstellen
(50 m?) festgesetzt wurden.

Gegen die Planungsabsichten bestanden aus Sicht der unteren Wasserbehérde erhebliche
Bedenken. Im Zuge der Erweiterung des Lebensmittelmarktes im Jahr 2005 wurde eine neue
Versickerungsmulde angelegt, die mit der jetzigen Planung entfernt werden soll. Damit ist die
Entwasserung einer Teilflache des bestehenden Parkplatzes nicht mehr gesichert. Die
Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen, konnte aber nur zum Teil bestétigt werden.
Die Flache, die bisher einen Teil des anfallenden Niederschlagswassers der Stellplatzanlage




aufnimmt und nach Osten hin verlagert wird, hat derzeit eine GréRe von 376 m2. Die GréRe
dieser Flache nach Verlagerung wird 723 m?2 betragen.

Die wasserrechtliche Erlaubnis sei abgelaufen und miisse neu beantragt werden. AuRerdem
wirden keine Aussagen {ber den Verbleib des Regenwassers gemacht. Die Stellungnahme
wurde zur Kenntnis genommen. Das vom Bauherrn beauftragte Architekturbiiro hat
samtliche dem Amt Siek vorliegenden und den Lebensmittelmarkt betreffenden
Entwasserungsgenehmigungen eingesehen und wird einen genehmigungsfahigen
Entwésserungsantrag unter Beifigung erforderlicher Nachweise fiir die Erweiterung des
Lebensmittelmarktes und der Stellplatzanlage erarbeiten.

Das Archédologische Landesamt teilte mit, dass Auswirkungen auf archéologische
Kulturdenkmale zurzeit nicht festgestellt werden kénnten. Hingewiesen wurde auf § 15
DSchG zum evtl. Auffinden von Kulturdenkmalen.

Die Schleswig-Holstein Netz AG wies darauf hin, dass im Planbereich eine 110-kV-
Freileitung der Schleswig-Holstein Netz AG verlaufe. Sie schickte aullerdem Informationen
Uber den Freileitungsverlauf sowie einen Lage- / Profilplan. Auf die erforderlichen
Sicherheitsabstdnde nach DIN-VDE 0105-100 wurde hingewiesen. Die Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen. Die Begrenzungen der Arbeits- und Bauhdhen im
Leitungsschutzbereich werden sicher eingehalten. Der Bauherr ist Uber die
Sicherheitsabstande informiert und wird sich rechtzeitig vor Baubeginn mit der Schleswig-
Holstein Netz AG in Verbindung setzen.

Die Abfallwirtschaft Sidholstein GmbH bat zu prifen, ob und in welchem Umfang ein
Stellplatz fur Depotcontainer zur Erfassung von Altglas, Altpapier sowie Altkleider im
Rahmen der vorliegenden Planung zur Verfiigung gestellt werden kénne. Der Bitte um
Prafung wurde - allerdings auRerhalb der Bauleitplanverfahren - nachgekommen. Dabei
wurde die Installation von Unterflursystemen seitens der Gemeinde ausdriicklich begriift.

Zentrale Abwagungsentscheidungen:

Die Gemeinde Siek ist dem Nahbereich der Stadt Ahrensburg zugeordnet, die nach § 1 der
Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom
08. September 2009 als Mittelzentrum eingestuft ist.

Die Gemeinde Siek liegt gemaR dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
(LEP) in dem Ordnungsraum, der um die Hansestadt Hamburg festgelegt ist. "In den
Ordnungsrédumen besteht fur benachbarte Stidte und Gemeinden bei Planungen fir
Wohnen, Gewerbe, Einzelhandel, Infrastruktur und zur Freiraumgestaltung ein erhéhtes
Abstimmungs- und gemeinsames Planungserfordernis. Sie sollen hier verstarkt
zusammenarbeiten und dabei méglichst  interkommunale Vereinbarungen  zur
Siedlungsentwicklung treffen." (vgl. Kap. 1.3 LEP)

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner zurzeit wirksamen Fassung als
‘Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung 'Lebensmittelmarkt’ und die
Erweiterungsflache als 'Flache fir die Landwirtschaft' und als 'Ausgleichsfldche' dar. Da der
Erweiterungsbereich ebenfalls als ‘Sonstiges Sondergebiet’ mit der Zweckbestimmung
'Lebensmittelmarkt' festgesetzt werden soll, muss der Flachennutzungsplan geandert
werden. Dies erfolgt im Parallelverfahren zu dieser 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 17 A (26. Anderung des Flachennutzungsplans). Durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes ist sichergestellt, dass die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 17 A dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entspricht.




Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 17 A wurde von der
Gemeindevertretung Siek in ihrer Sitzung am 16. Februar 2017 als Satzung beschlossen.

Bornhéved, den 07. Marz 2017

gez.

(Czierlinski)
Buro fur Bauleitplanung




