SATZUNG
UBER DIE

1. ANDERUNG UND ERGANZUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 17 A
DER

GEMEINDE SIEK [P
KREIS STORMARN &

fiir das Gebiet 6stlich "Jacobsrade", nordlich "HauptstraBe" und
westlich der Liegenschaft HauptstraBe Hausnummer 1




TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

01. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung "Lebensmittelmarkt” sind zul&ssig:

- ein groRflachiger Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 1.400 m?,
- Laden und sonstige Verkaufsstellen mit insgesamt max. 50 m?,

- nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe,

- Buros und Dienstleistungsbetriebe.

Wohnungen sind unzulassig.

02. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO)

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbeschrankungen sind untergeordnete Bauteile
wie Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen.

03. Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 22 Abs. 4 BauNVO)

Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise () gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise.
Baulidngen von mehr als 50 m sind zulassig.

04. Fliichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte MaRnahmenfliche ist auszubilden als temporar
wasserfilhrendes Kleingewasser, das mit Oberflaichenwasser gespeist wird. In mindestens zwei
Bereichen sind Steinansammlungen anzuordnen als Sonnenplatze und Versteckmdglichkeiten fur
Amphibien.

05. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflaichen sind auszubilden als mindestens 2,50 m
breite Knicks mit einer Hohe des Knickwalles von mindestens 1,00 m. Die Wallkrone ist zweireihig
mit landschaftstypischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Die Knicks sind, ebenso wie
die zum Erhalt festgesetzten Knicks, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO)

01. AuBenwande
Mit Ausnahme der Offnungen sind AuRenwande in rotem Verblendmauerwerk zu gestalten. Andere
Materialien sind zulassig, wenn ihr Anteil weniger als 20 % einer Fassadenseite einnimmt.

02. Solar- und Photovoltaikanlagen
Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen eines
Gebaudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m betragen. Die
festgesetzten Firsthohen durfen nicht Uberschritten werden. Freiflichenanlagen sind ebenso
unzulassig wie die Dach- und/oder Wandflachen Giberkragende Anlagen.

03. Werbeanlagen
An Gebiuden angebrachte Werbetrager durfen die jeweils festgesetzte Firsth6he nicht uberragen.

Freistehende Werbetrager (Pylone) sind auch auRerhalb der festgesetzten Baugrenzen bis zu einer
Hoéhe von 7,00 m Uber Gehweg 'HauptstraRe' zulassig. Reflektierende Werbeanlagen oder solche
mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzulassig.

C. Hinweise

01. Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessensgebiet, so dass bei
Erdarbeiten mit dem Auffinden von archéologischen Denkmalen zu rechnen ist. Das Arch&ologische
Landesamt hat im Rahmen des Planverfahrens ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen. Dort heif3t
es: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, ‘hat dies unverzuglich unmittelbar oder Gber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentuimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewissers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen:in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

02. Altlasten
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abféalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverzuglich der unteren Bodenschutzbehérde des
Kreises Stormarn anzuzeigen.

03. Immissionsschutz
Innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens ist zu beauflagen und/oder in einem Stadtebaulichen
Vertrag zu vereinbaren, dass Anlieferungen des Lebensmitteimarktes wahrend des Zeitraums
zwischen 22:00 - 6:00 Uhr ausgeschlossen sind und der Markt spatestens um 21:30 Uhr schlieft.

04. Eingriffsfristen
Die Beseitigung von Griinflachen und Gehélzen darf nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und

dem 28./29. Februar vorgenommen werden. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstiandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestinde ergeben. Ausgenommen von dieser Regelung ist die Rodung von Wurzeln und
Wurzelstécken des zu beseitigenden Knickabschnitts, wenn dieser im Herbst/Winter zuvor auf den
Stock gesetzt wurde.

05. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen
Fur den Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut 'Boden’ wird dem Plangebiet ein Flachenanteil von

1.335 m2 aus dem Okopool ,Héltigbaum* in der Gemeinde Stapelfeld zugeordnet.

06. 110-kV-Freileitung
Uber das Plangebiet verlauft eine 110-kV-Freileitung der Schleswig-Holstein Netz AG, deren
Leitungsschutzbereich in der Planzeichnung dargestellt ist. Jegliche Baumanahmen innerhalb des
Leitungsschutzbereiches bedurfen der vorherigen Genehmigung durch die Schleswig-Holstein Netz
AG.
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: "Lebensmittelmarkt”
(§ 11 BauNVO) !

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8

FH11,0m
liber Bezugs-
punkt

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen in Meter tber einem Bezugspunkt,
als Hochstmald:
Firsthéhe z.B. FH 11,0 m Giber Gehweg Hauptstrale

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstige Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Hier: Knick anlegen

B&ume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)



15. Sonstige Planzeichen

F 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
b =

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

.~~~ 71 Umgrenzung von Flachen fur Steliplatze
|
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Oberirdische Versorgungsleitung Kv 110 mit Ausschwingungsbereich

vorhandene Béschung

RARARARAR!

e 000 o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
° ° von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewadssem
e 0000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m.

§ 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

Hier: Erhaltung des Knickbestandes

i (.: i Knick entfallt

vorhandener Knick auRerhalb des Geltungsbereichs
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ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
/e\ Flurstiicksgrenze

235 Flurstiicksbezeichnung

IV. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der
baulichen Nutzung

- Grundflachenzahl
Bauweise (GR2)




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.02.2017 folgende
Satzung iiber die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 17 A, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.06.2016
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 23.09.2016 und im Markt am 24.09.2016 erfolgt.

02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 26.09.2016 bis 12.10.2016 im Rahmen einer Auslegung durchgefiihrt.

03. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein

kdnnen, wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 20.09.2016 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

04. Die Gemeindevertretung hat am 24.11.2016 den Entwurf der 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 17 A mit Begriindung beschlossen und zur Auslequng bestimmt.

05. Der Entwurf der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 17 A, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 27.12.2016 bis 27.01.2017 wdhrend folgender Zeiten: Montag: 8.30—-12.30 und 14.00-16.00 Uhr,
Dienstag: 7.30—12.30 und 14.00-16.00 Uhr, Mittwoch: 8.30—12.30 und 14.00—17.00 Uhr,
Donnerstag: 8.30—12.30 und 14.00 bis 16.00 Uhr, Freitag: 8.30-12.30 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen

wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, am 16.12.2016 im Stormarner Tageblatt und im Markt am 17.12.2016
ortsiiblich bekannt gemacht.

06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.12.2016 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert und von dgj

Siek, den 2.0, Juni 2017

............................

ﬂDer katastermdBige Bestand am 15.03.2017 sowie die geometrischen Festlegungen \
der neuen stddtebaulichen Planung werde jektig bescheinigt.

Libeck, den ..23.(.d01%

.............................

Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation

@ie Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden \
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 16.02.2017 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

s

09. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 17 A,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 16.02.2017

als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Siek, den 2 D: Juni 2017

/

mie Satzung liber die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 17 A,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und

ist bekannt zu machen.

Siek, den ..2.0. Juni 2017

\_




mer Beschluss iiber die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 17 A durh

die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die liber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind om23;-'um2m7 im Stormarner Tageblatt und am 21"-’““'2017 im Markt
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Ver—
letzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsan—
spriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
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— Biirgermeister — /




