Satzung der Gemeinde Siek uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A

fur das Grundstuck "Hauptstral3e 1" in der Gemeinde Siek



TEIL B - TEXT

I
1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 18 und 19 BauNVO

Die zuldssige Uberbaubare Grundflache innerhalb des Mischgebietes (MI) wird mit einer Grundflache
(GR) von 80 m? festgesetzt.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise (0).

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Fiur die innerhalb des Plangebietes dem standigen Aufenthalt dienenden R&ume sind unter
Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in Abhangigkeit vom
festgesetzten Larmpegelbereich die in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefiihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile einzuhalten. Die erforderlichen Schallddmmmalie sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBenflachen eines Raumes zur Grundflache des Raumes
nach Tabelle 2 zu erhéhen oder zu mindern. Fir im Larmpegelbereich IV bis V gelegenen Gebaude gilt
fur die von den maRgeblichen Larmquellen (BAB A1, BAB-Zubringer, Ortsumfahrung) abgewandten
Gebaudeseiten jeweils nur um eine Stufe niedrigerer Larmpegelbereich.

Tabelle 1

Erforderliches resultierendes  SchallddmmmaB  fir AuBenbauteile in  Abhéngigkeit vom
Larmpegelbereich nach DIN 4109

Larmpegelbereich malfgeblicher erforderliches resultierendes
AuBenlarmpegel in dB(A) | Schallddmmmal des AulRenbauteils R'w, res in DB
Aufenthaltsraume Blroraume 1)
il 61-65 35 30
v 66-70 40 35
\% 71-75 45 40

1) An AuRenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Tabelle 2
Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldammmaf nach Tabelle 1 in Abhangigkeit vom
Verhaltnis S(W-F) / Sa

S(W-F)/ 2:5 2 1,6 1.3 1 0,8 0,6 04 0,5
Sa?
Korrektur 5 4 3 2 1 0 -1 -3 -3

2) S(W-F): Gesamtflache des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in gqm
Sa: Grundflache eines Aufenthaltsraumes in gm

HINWEISE

Artenschutz

Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei Beleuchtung innerhalb des Geltungsbereiches ist eine
insektenfreundliche Beleuchtung mit LED (maximal 2.700 Kelvin) sicher zu stellen. Grinstrukturen
(Geholzboschung oder umliegende Geholzlinien) dirfen nicht beleuchtet werden. Bei nachtlichen
Bauarbeiten sind Richtstrahler zu verwenden.

Gehdlzschutz wiahrend der Bauarbeiten

In der Bauphase sind die MaRnahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen®, Ausgabe 2014-07 zu beachten.

Denkmalschutz § 15 DSchG

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern durch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten/Boden

Bei Nutzungsanderungen oder BaumaBnahmen auf dem Grundstiick ist darauf zu achten, dass das
ganze Grundstiick als Altlastenverdachtsflache eingestuft wurde. Es ist nicht auszuschlieflen, dass auf
dem Grundstiick noch Anlagenteile der Tankstelle oder andere schadliche Bodenverdnderungen
vorhanden sind. Bei den Arbeiten sollte rechtzeitig (in der Planungsphase) die zustandige
Bodenschutzbehdrde mit eingeschaltet werden.

Bei Erdarbeiten im Bereich der ehemaligen Tankstelle sind die giiltigen Arbeitsschutzmal3nahmen zu
beachten (z.B. messtechnische Uberwachung der Erdarbeiten) und bei Auffalligkeiten (Geruch,
Verfarbungen im Boden, etc.) ist sofort die zustandige untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

Léschwasser/Rettungswesen

Fir die offentlichen Verkehrsflachen und Zuwegungen sind die entsprechenden Bestimmungen unter
§ 5 der Landesbauordnung sinngemal zu beachten.

Gemall § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausreichende
Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des
Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter
W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von
mindestens 48 cbm/h fiir eine Léschdauer von 2 Stunden fir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Auflenwéande
vorhanden oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fiir eine Loschdauer von 2 Stunden
bereitzuhalten.

Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen

Die in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien kénnen bei der
Amtsverwaltung des Amtes Siek, Hauptstrale 49, 22962 Siek, wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten eingesehen werden.




PLANZEICHENERKLARUNG

Es gelten das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichen Erlauterungen

| FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiet § 6 BauNVvVO
2 MaR der baulichen Nutzung
GR 80 m? Grundflache als Hochstmafy § 19 BauNVvVO
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 20 BauNVO
3 Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
—_——— Baugrenze § 23 BauNVO
o offene Bauweise § 22 BauNvVO
4 Sonstige Planzeichen
LPB IV Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
A A A A

Umwelteinwirkungen

§ 9 Abs. 7 BauGB

]
i I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

- der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A

It DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

\( vorhandene Flurstiicksgrenze

5 Flursticksnummer




VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung hat am 09.11.2023 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 A mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.12.2023 bis
15.01.2024 im Internet unter:
https://www.amtsiek.de/bauen-wirtschaft/bauleitplanung/bebauungsplaene-im-verfahren/ und im
Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein unter:
http://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/BuFPlaene/ nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Zusatzlich lagen die o.g. Unterlagen im o.g. Zeitraum in der Amtsverwaltung Siek,
HauptstraBe 49, 22962 Siek, aus. Die Unterlagen konnten nach Terminvereinbarung eingesehen
werden.

Die Bekanntmachung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Veroffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 01.12.2023 in der Tageszeitung "Stormaner Tageblatt" und am 02.12.2023
im "Markt" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung uber die Veréffentlichung
der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter:
"www.amtsiek.de/bauen-wirtschaft/bauleitplanung/bebauungsplaene-im-verfahren/"

ins Internet eingestellt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemall § 4 Abs. 2 B am 30.11.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
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4. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude innerhalb des Plangeltungsbereiches, mit Stand vom
17.12.2024, in den Planunterlagen e malstabsgerecht dargestellt sind.

Ahrensburg, den .......... .
offentl. best. Vermessungsingenieur

(Sprick & Wachsmuth)

5. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 12.12.2024 geprtift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 12.12.2024 als Satzung beschlossen und die
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7. Die Satzung der 2. Anderung des Bebat@p\lanes Nr. 17 A, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird %efmaaﬁs’ggfalgt und ist bekannt zu machen.
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8. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 A durch die Gemeindevertretung
sowie die Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessrerten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft _erteilt, sind am 3. -8 ..2025......
in der Tageszeitung "Stormaner Tageblatt" und am .0..5.Fab... 2025....... im "Markt" ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Madglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .... : Empp‘....Sjﬂ’)s in Kraft getreten.

0 3. Feb. 2025
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