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1.2

Vorbemerkung / Planungserfordernis
Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 sieht vor, Landesentwick-

lungsachsen entlang von Autobahnen neu einzufiihren. Nach dem Regional-

plan 1998 fiir den Planungsraum | liegt das Plangebiet innerhalb einer Siedlungsach-

se im Raum Ahrensburg/ GroRhansdorf.

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan der Gemeinde Siek weisen die

,Dreiecksflache” als Griinflache aus. Im Parallelverfahren wird daher die 14. Flachen-

nutzungsplanédnderung aufgestelit.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 bzw. seiner

3. Anderung und Erganzung. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Siek hat am
29.04.2010 die Aufstellung der 5. Bebauungsplanidnderung sowie der 14. Flachen-

nutzungsplananderung beschlossen.

Planungserfordernis/ Planungsziele

Im Gewerbegebiet Jacobsrade besteht eine anhaltende Nachfrage nach Gewerbe-
grundstiicken. Gleichzeitig wurden auch die bislang verfolgten stadtebaulichen Ziele
zur Entwicklung der Ortseingangssituation in Siek einer Uberpriifung unterzogen. Es
ist festzustellen, dass hier keine angemessene stadtebauliche Situation entstanden
ist.

Daher soll im Rahmen dieser Bauleitplanung die stédtebauliche Situation durch eine
Bebauung und der damit verbundenen Schaffung eines Eingangstores von der Auto-
bahn in Richtung Siek aufgewertet werden. AulRerdem kann hier auch die stetige
Nachfrage nach gewerblichem Bauland befriedigt werden.

Zum Gewerbeflachenbedarf:

Am Standort Siek wurden 2000/2001 32 ha Nettogewerbeflache erschlossen. Davon
waren im September 2010 noch 14 ha verfiigbar. Das entspricht einer Inanspruch-
nahme von 1,8 ha/ Jahr. Die im Rahmen der 5. Bebauungsplanénderung zusétzlich
Uberplanten 9.200 m? entsprechen also einem halben ,Jahresbedarf“, was angesichts
der Gesamtentwicklung der letzten 10 Jahre und der erwarteten Entwicklung nur als
gering bewertet werden kann. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass es sich bei
der vorliegenden Planung lediglich um eine flichenméalige Vergréflerung um
9.200 m? handeit. Die ,Dreiecksflache” liegt an herausragender stadtebaulicher Stel-
lung und ist hinsichtlich dieser Lage und ihrer Gréf3e im Gesamtkontext der Gewer-
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begebietsplanung in Siek anders zu bewerten. Aus Sicht des Kreises Stormarn han-
delt es sich hinsichtlich der Gréf3enordnung dieser Planung um eine Abrundung des
bestehenden deutlich gréferen Gewerbegebietes, das fast vollstandig entwickelt ist.

2 Bestandsaufnahme

Die Flursticke entlang der Straf’e ,Jacobsrade” sind bereits nach dem Bebauungs-
plan Nr. 17 als Gewerbegebiet festgesetzt und bereits teilweise bebaut. Die ,Drei-
ecksflache” zwischen BAB-Auffahrt und Landesstralle 224 wird heute landwirtschaft-

lich als Griinland genutzt.

3 Planung

Das Plangebiet setzt sich, wie folgt, zusammen:

GE-Gebiet (davon rd. 9.200 m? Dreiecksflache) 26.450 m?
Verkehrsflachen 2.000 m?
Grinflachen (davon rd. 1.000 m? privat) 6.900 m?
GroRe Plangebiet insgesamt: 35.350 m?

Die Festsetzungen des Ursprungsplanes werden im Wesentlichen beibehalten. So-
fern relevante Anderungen vorgenommen wurden, werden diese im Folgenden be-
grindet. Zur besseren Vergleichbarkeit und zur Beibehaltung der Systematik des Ur-
sprungsplanes wurde auch die Nummerierung der textlichen Festsetzungen (Teil B
Text) Ubernommen. Entfallene Festsetzungen sind daher als Uberschrift aufgefiihrt.
Das Gewerbegebiet wird um 9.200 m? vergréfert (Flurstiick 8/48). Die Gemeinde
Siek und die Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH (WAS), Bad
Oldesloe, sind sich einig, dass die ,Dreiecksflache” eine besondere stadtebauliche
Bedeutung hat. Eine Bebauung darf nur in architektonisch angemessener Weise ge-
schehen. Dieses ist im Rahmen der Bauleitplanung nicht steuerbar. Daher werden
die Gemeinde Siek und die WAS im Rahmen der Vermarktung des Gebietes geeig-
nete Instrumente entwickeln, um hier gemeinsam zu einer optimalen gestalterischen

Lésung zu gelangen.

3.1 Bebauung

3.1.1 Art der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen werden aus dem Ursprungsplan
dbernommen. Um eine den Zielen zur Sicherung eines gestuften Versorgungssys-

tems an geeigneten Standorten zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessiv erfol-

gende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlie3en,
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3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.2

werden detaillierte Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben ge-
troffen. Diese basieren auf Empfehlungen des Innenministeriums und berticksichti-

gen in dem Gebiet schon vorhandene bzw. gewiinschte Nutzungen.

Maf der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird aus dem Ursprungsplan (bernommen. Abwei-
chend vom Ursprungsplan wird jedoch die Firsthéhe von 9,0 auf 11,0 m erhoéht, die
ausnahmsweise in begrenztem Umfang um 3,0 m Uberschritten werden kann. Die
Festsetzung selber erfolgt mit Bezug auf NN. Auf die Festsetzung einer Geschossig-
keit wird verzichtet, um hier bei der gewiinschten individuellen architektonischen Ge-
staltung mehr Gestaltungsfreiheit zu erhalten. Diese Anderungen dienen dem Ziel
eine der besonderen stadtebaulichen Situation besondere Bebauung zu ermdgli-
chen. Diese Veranderung wird auch auf die bereits erschlossenen Grundstlicke aus-
geweitet, da diese kinftig innerhalb des Gewerbegebietes liegen und auch die grof3-
formatige vorhandene Lagerhalle eine Firsthéhe von 11,0 m aufweist.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise und Baugrenzen werden analog zum Ursprungsplan fortentwickelt.

Gestaltung

Die Gestaltungsregelungen sollen eine einheitliche Gesamtgestaltung unterstitzen.
Hierzu gehort auch eine wahrnehmbare gartnerische Gestaltung der Vorgarten. Si-
cherheitszaune sind daher von der Stralenbegrenzungslinie zuriickzusetzen.

Erschliefung
Die ErschlieBung des Gebietes ist bereits vorhanden. Ausreichende Stellplatze kén-
nen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren auf den Baugrundstiicken nachge-

wiesen werden.

Die externe ErschlieBung des Gebietes Uber L 224 und BAB 1 ist nicht Inhalt der Be-
bauungsplandnderung. Offenkundig bestehen im Bereich der BAB-Anschlussstelle
erhebliche verkehrliche Konflikte, die einer zeitnahen Lésung bedirfen. Die Ver-
kehrsbelastung der L 224 ist so hoch, dass es an den vorhandenen Knotenpunkten
zu erheblichen Wartezeiten kommt. Die Gemeinde Siek steht dazu in einem engen
Dialog mit dem Landesbetrieb fir Straenbau und Verkehr Libeck. Nach dem der-
zeitigen Sachstand soll zeitnah die unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Auto-
bahnrampe (Flurstiick 183) um eine Fahrspur erganzt werden. Diese liegt auRerhalb
des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung. Langfristig ist vom Landesbe-
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3.3

trieb StraBenbau und Verkehr Lilbeck die gesamte Uberplanung der BAB-
Anschlussstelle vorgesehen, um hier auf Grundlage einer grundiegenden Neukon-
zeption eine vollstandige Lésung der derzeitigen Probleme zu erreichen. Durch die
zusatzliche Schaffung von rund 9.200 m? zusatzlichem Gewerbegebiet sind keine zu-
satzlichen Konflikte bzw. eine Verscharfung der vorhandenen zu erwarten.

Es sind folgende rechtliche Vorgaben zu beriicksichtigen:

1. Unter das Anbauverbot nach § 9 (1) Bundesfernstralengesetz (FStrG) und § 29 (1
und 2) StralBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein fallen
auch Werbeanlagen, Werbepylone etc. Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung
von den Anbauverbotsbestimmungen des FStrG bzw. StrWG ist unter Berlcksichti-
gung der Belange der klassifizierten Stralen méglich. Hierzu sind dem Landesbetrieb
Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Libeck die
konkreten Planunterlagen fiir die vorgesehenen Werbeanlagen zur Prifung und Ge-
nehmigung vorzulegen.

2. Direkte Zufahrten und Zugénge dlrfen zu der Bundesautobahn A 1 und zur freien
Strecke der LandesstralRe 224 (L. 224) nicht angelegt werden.

3. Alle Lichtquellen sind so abzustimmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf der Bundesautobahn A 1 und der L 224 nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden,
dass sie durch ihre Form, Farbe, GrofRe oder dem Ort und die Art der Anbringung
nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und- einrichtungen Anlass geben oder
deren Wirkung beeintrachtigen kénnen.

Griunplanung

Die Grundziige der Planung zur Eingriinung des Gebietes werden aus der 3. Ande-
rung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 17 Gbernommen. Die Grinflachen
(A1) sind mit heimischen und standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen und bilden
so eine landschaftsgerechte Eingriinung des Plangebietes.

Schallschutz

Die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Nachbarschaft sowie die Be-
eintrachtigungen durch Verkehrslarm wurden gutachterlich untersucht (Larmtechni-
sche Untersuchung, Masuch+Olbrisch, 08.03.2011). Die Untersuchung kommt zu in

der Zusammenfassung zu folgenden Ergebnissen:

Kontingentierung:

Das geplante Gewerbegebiet innerhalb der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 in
Siek ist nachts zu beschrénken, damit es mit den Nutzungen der Nachbarschaft ver-
tréglich ist.

LZuldssig sind nur Vorhaben (Anlagen oder Betriebe), deren Gerdusche die in der foi-
genden Tabelle angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspege! L. fiir die Teilflichen i zu jedem schutzwirdigen Gebiet k nachts (22 Uhr
bis 6 Uhr) nicht iberschreiten.
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GE 15A - 54 - - - 47 - 47
GE 25A - 54 - - - 47 - 50
Hinweis:

Im Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der Einhaltung der oben genannten
Festsetzungen Ldrmimmissionsprognosen fir die jeweiligen Gebiete k zu erbringen.
Die Immissionsprognosen sind wie folgt durchzufiihren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fir den jeweiligen
Betrieb aus den fiir die Betriebsfliche festgesetzten immissionswirksamen flé-
chenbezogenen Schallleistungspegel L,- mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung
nach der DIN ISO 9613-2, Ausgabe Oktober 1999, ohne Bericksichtigung von
kidnrftiger Bebauung in Gestalt von Abschirmungen und Reflektionen, Lérmquel-
lenhéhe 1 m (ber Gelénde.

2. Durchfihrung einer betriebsbezogenen Gerduschmissionsprognose auf
Grundiage der TA L&rm mit dem Ziel, die gemaR Ziffer 1 ermittelten maximalen
Beurteilungspegelanteile fir den jeweiligen Betrieb zu unterschreiten.”

Verkehrslarm auf B-Plan:

::"’ ‘ﬁ’ { /’:
V (5,50 m von Baugrenze,
Streifen ca. 30 m breit

sonst 2,00 m von Baugrenze )
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5.1

5.2

LFur die innerhalb des Gewerbegebietes dem sténdigen Aufenthalt dienende Réume
sind unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in
Abhéngigkeit vom festgesetzten Lérmpegelbereich die in der nachfolgenden Tabelle 1
aufgefihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile einzuhalten.
Der Nachweis erfolgt nach DIN 4109, Ausgabe November 1989.

Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschalddmmung von AuRenbauteilen

Larmpegel- Aufenthaltsraume in Wohnungen, U- Biroraume und
bereich bernachtungsraume in Beherbergungs- ahnliches
statten, Unterrichtsraume und ahnliches
erforderliches  resultie- v 40 35
rendes Schalldammmal v 45 40
Ry recin dB(A)

' An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBlenlarm aufgrund in den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur
einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpege/ jeistet, werden keine Anforderungen gesteiit.

Im Larmpegelbereich V sind Wohnnutzungen ausgeschiossen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.”

Auf eine Priifung der Anderung des Verkehrsldrms auf den umliegenden StraRen durch
die 5. Anderung des B-Plan Nr. 17 wurde verzichtet, da der Anderungsbereich gegen-
Uber dem gesamten B-Plan Nr. 17 klein und eine Steigerung des bestehenden bzw.
plangegebenen Verkehrsaufkommens um 100% (Dies entspricht dem 3 dB(A) Kriterium
nach 7.4 der TA Larm fur Gerédusche des anlagenbezogenen Verkehrs auf éffentlichen
Verkehrsflachen) nicht zu erwarten ist.

In den Bebauungsplan sind die Ergebnisse des Gutachtens eingeflossen. Zur Ver-
meidung der Festsetzung von Larmpegelbereich V wird im Studen des Plangebietes

die Baugrenze entsprechend zurtickgenommen.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON-Hanse AG.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Hamburger Wasserwerke. Gegen den
0. g. Bebauungsplanentwurf werden seitens der Hamburger Wasserwerke GmbH
keine Einwendungen erhoben. Teilbereiche der gekennzeichneten Flache sind von
den Wasserwerken berohrt. Zusténdig ist: Netzbetrieb Nordost, Bezirksgruppe Nord,
Streekweg 63, Tel: 040 7888-3224.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch den Abwasserzweckverband uber das

vorhandene und zu ergdnzende Leitungsnetz.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt Gber das vorhandene und zu ergéan-
zende Leistungsnetz.
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5.3

5.4

5.5

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfoigt durch die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH (AWSH).

Léoschwasserversorgung

Die Gemeinde Siek hélt eine ausreichende Léschwasserversorgung des arrondierten
Gewerbegebietes auch zukiinftig ohne weitere bauliche Veranderungen fiir gegeben.
Es sind Léschwasserteiche vorhanden, z. B. éstlich der Firma Wesemeyer. Auch liegt
das Gewerbegebiet Biiltbek in einer Entfernung, die auch zur Heranholung des

Léschwassers geeignet ist.

Der Feuerschutz in der Gemeinde Siek wird durch die Freiwilligen Feuerwehren ge-
waébhrleistet. Das Baugebiet wurde mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten aus-
gestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Verwaltungsvorschrift Gber die
Léschwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen
Umfassungswanden Léschwassermengen von 96 m%h fir zwei Stunden erforderlich.
Anderenfalls sind 48 m¥h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen
Trinkwassernetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwal-
tungsvorschrift Gber die Léschwasserversorgung besteht seit dem 30.08.2010 (IV-
334 — 166.701.400-) hingewiesen.

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes des Kreises Stormarn werden fol-

gende Hinweise gegeben:

Der zu @ndernde Bereich soll als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Das bedeutet,
dass hier Gebaude nach der Industriebau-Richtlinie errichtet werden kénnen. Gem.
Pkt. 5.1 der Industriebau-Richtlinie ist von einem Léschwasserbedarf Uber einen Zeit-
raum von 2 Stunden auszugehen

— von mindestens 96 m? /h bei Abschnittsflachen bis zu 2.500 m? und
— von mindestens 192 m3h bei Abschnittsflachen bis zu 4.000 m2.

Die Gemeinde Siek und die Vorhabentragerin erwarten keine Abschnittsflachen tber
2.500 m%

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die EON-Hanse AG.

Hinweise

Bodenschutz

Mit Erlass des MLUR vom 18.06.2010 wurden die Aufgaben der unteren Boden-
schutzbehérden (uBB) in der Bauleitplanung prézisiert: ,Aufgabe der uBB ist zu prii-
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Bebauungsplan Nr. 17, 5. Anderung der Gemeinde Siek

fen, ob die Belange des Bodenschutzes vom Plansteller in ausreichender Art und
Weise berticksichtigt wurden“. Auch in Hinblick auf kommende B-Planverfahren muss
in einem zeitnahem Treffen des Amt Siek mit der uBB geklart werden, wie die Um-

setzung des Erlasses erfolgen soll.

Grundlage fiur die Verfillung oder Auffiillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaR zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u.4.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen
solite die Mdéglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
BaumafRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen
fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
fahren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das

Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckméafig und fachgerecht, beim
Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer wei-
teren Nutzung zuzufilhren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wie-
der herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Geldndemodellie-
rung) sollte moéglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
Grundlage fur die Verfillung oder Auffullung mit Béden ist die Mitteilung der Lander-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gemat § 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverédnderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-

behérde mitzuteilen.
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9.1

9.1.1

9.1 I2

Bodenordnende und sonstige MafBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Es entstehen der Gemeinde Siek aufgrund der Planung keine Kosten.

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Stadt fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und
Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fiir die Abwéagung erfor-

derlich ist:

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Gemeinde beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Ar-
rondierung des Gewerbegebietes zu schaffen zu schaffen. Der Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung mit einer Grofte von rund 3,54 ha fuhrt lediglich eine Teil-
flache von 9.200 m? einer erstmaligen Gewerbegebietsnutzung zu. Die vorhandenen
ErschlieBungsanlagen sind ausreichend. Bei einer Realisierung der Planungen er-
folgt keine Uber das Ubliche Mal hinausgehende Abfallerzeugung. Bei einer Nutzung
des Gelédndes erfolgen Larm- und méglicherweise Geruchsemissionen durch die sich
ansiedelnden Gewerbebetriebe. Es besteht eine hohe Vorbelastung durch die an-
grenzende BAB 1 und die Landesstraflte. Ein besonderes ,Unfallrisiko, insbesondere
mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien® besteht nicht.

Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung beriuicksichtigt wurden.

Landesnaturschutzgesetz

Die Ziele des Umweltschutzes sind in § 1, § 2 sowie den §§ 8 und 9 LNatSchG in
Verbindung mit den §§ 14 und 15 BNatSchG genannt. Das Landschaftsbild im Gel-
tungsbereich wird sich bei der Realisierung der Planungen von einer Wiesenflache
zwischen Verkehrsanlagen zu einer Gewerbeflache veréndern. Durch die Mallnah-
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men zur Eingriinung kann das Ort- und Landschaftsbild neu gestaltet werden. Alle
kompensationspflichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft werden schutzgutbezo-
gen ausgeglichen. Der Biotopverbund ist von dem Vorhaben nicht betroffen.

Baugesetzbuch

Die Ziele des Umweltschutzes sind in § 1 und § 1a BauGB beschrieben. Mit Grund
und Boden wird sparsam umgegangen. Die Neuausweisung von Gewerbeflachen er-
folgt in kompakter Form in Nachbarschaft vorhandener Gewerbegebiete und unter
Ausnutzung vorhandener Zufahrtswege, um eine Zersiedelung der Landschaft zu
verhindern. Durch die Bericksichtigung der TA-Larm / DIN ISO 9613-2 werden ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriiffung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

9.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

9.2.1.1 Naturhaushalt

Boden

Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind weichselzeitlich abgelagerte Sedimente, bei
denen es sich i. d. R. um Geschiebemergel handelt. Nérdlich der Stral3e Jacobsrade
wurde ein vergleichbarer Bodenaufbau festgestellt (Baugrundgutachten des Ing.-
Biiros fur Geotechnik): Als oberflachliche Deckschicht ist Mutterboden mit Schichtdi-
cken von im Mittel 0,5 m vorhanden, darunter folgen Geschiebebdden als Geschiebe-
lehm und -mergel mit eingelagerten Sandschichten bis zu 6 m bis S m unter Gelan-
de. Die Geschiebebdden weisen unterschiedliche Beschaffenheit hinsichtlich ihres
Tragvermogens auf. Die Béden des Geltungsbereiches haben eine allgemeine Be-
deutung als Lebensgrundlage fir Pflanzen und Tiere sowie als Standort fiir die land-
wirtschaftliche Nutzung. Als Vorbelastungen ist der Versiegelungsgrad des nérdli-
chen Gebietes zu nennen, da auf diesen Fldchen die beschriebenen Bodenfunktio-
nen nicht mehr erfillt werden kénnen. Entlang der Straen kénnen Belastungen
durch stoffliche Eintrage (Ruf}, Reifenabrieb, verschmutztes Spritzwasser) auftreten.

Wasser

In Rahmen der Baugrunduntersuchungen fiir den Bebauungsplan Nr. 17 wurde
Grundwasser (Stauwasser oder Schichtwasser) in Tiefen von 0,6 m bis 2 m unter
Gelandeoberflache angetroffen. Die Wasserstande werden von den gering durchlés-
sigen Geschiebebdden beeinflusst; sie wechseln daher in Abhangigkeit von der Nie-
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derschlagsintensitit. Angaben zum Grundwasserdargebot liegen nicht vor. Das
Grundwasser hat innerhalb des Geltungsbereiches als Basis fiir die Entwicklung der
Vegetation (6kologischer Standortfaktor) eine allgemeine Bedeutung. Vorbelastun-
gen bestehen im nérdlichen Gebiet durch den hohen Versiegelungsgrad des Gelan-
des, bedingt durch die Festsetzungen des B-Plan Nr. 17 sowie durch die umfangrei-
chen StralRen im Umfeld des Plangebietes. Auf diesen Flachen kénnen die Funktio-
nen des Grundwassers nicht mehr erfillt werden. Das Oberflaichengewasser ist infol-
ge Dingereintrags durch die Landwirtschaft gefahrdet.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Tiefengrundwassers ist - durch die Reini-

gungswirkung und Puffervermdgen der Deckschichten - als gering einzustufen.

Klima / Luft / Larm

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit einem gemaRigten, feucht-
temperierten, ozeanischen Klima. Die Hauptwindrichtung ist West bzw. Stidwest. Die
mittlere Windgeschwindigkeit betragt weniger als 4 m / s. Die jéhrliche durchschnittli-
che Niederschlagsmenge liegt bei 750-800 mm. Als mittlere Lufttemperatur wird im
,Neuen Biologischen Atlas* fir den Januar 0,5%1°C und far den Juli 16,0~16,5°C
angegeben. Die Temperaturen liegen damit im Winter iber dem Landesmittelwert, da
die Ostsee als Warmelieferant dient. Die Zahl der Sommertage liegt nur zwischen 5
und 10 Tagen.

Bei einem Vergleich der klimatischen Situation im Geltungsbereich mit sonstigen
Freilandverhéltnissen kann davon ausgegangen werden, dass das Klima im Gel-
tungsbereich nicht verandert ist. Aufgrund der Lage des Vorhabengebietes am Sied-
lungsrand und in einem rédumlichen Zusammenhang mit einem Gewerbegebiet haben
die klimatisch wirksamen Freifldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kei-
ne Entlastungs- oder Ausgleichsfunktion fir die Siedlungsgebiete.

Detaillierte Daten zur Luftqualitat liegen fir den Geltungsbereich des B-Plans nicht
vor. Als Emittenten sind Gewerbebetriebe sowie der Kraftfahrzeugverkehr auf der
BAB 1 und der Landesstraf’e vorhanden. Die derzeitige Qualitét der Luft hinsichtlich
Schadstoffe ist daher als belastet einzustufen.

Auf den Vorhabenstandort wirken erhebliche Stralenlarmimmissionen ein
(BAB 1/L 224).

Tiere und Pflanzen

In Bezug auf die landwirtschaftlichen Fladchen im Vorhabengebiet kann aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung und der intensiven Nutzungen und Verkehrsmengen im
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Umfeld von einem stark begrenzten faunistischen Artenspektrum ausgegangen wer-
den. Auf derartigen Flachen kommen i. d. R. kaum noch Brutvégel vor. Aulerdem
fehlt es an ausreichender Ackerbegleitflora und —fauna, die zur stetigen Nahrungs-
versorgung insbesondere der Brut nétig wére. Aufgrund der naturrdumlichen Ausstat-
tung kann ein Vorkommen von Reptilien- und Amphibienpopulationen ausgeschlos-

sen werden.

Floristische Bestandsaufnahmen liegen nicht vor. Die intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Flachen sind als verarmt einzustufen bzw. haben keine Bedeutung fiir
die heimische Flora.

Landschaft, Erholung

Fir diese Schutzgiiter hat das Plangebiet keine Bedeutung. Pragend sind hier die
groflen Gebdude, Lichtsignalanlagen, Stralenschilder und das grofRe Verkehrsauf-
kommen auf den Stral3en.

9.2.1.2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europiische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und sons-
tige Schutzgebiete

Entsprechende Schutzgebiete kommen innerhalb des Plangebietes oder im néheren
Umfeld nicht vor. Betroffenheiten liegen nicht vor.

9.2.1.3 Artenschutz
Aufgrund der beschriebenen intensiven Vorpragung des Gebietes kdnnen, nach der-

zeitigem Erkenntnisstand, artenschutzrechtliche Betroffenheiten ausgeschlossen

werden.

9.2.1.4 Menschen und ihre Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt
Das Gebiet wird bislang intensiv landwirtschaftlich und als Gewerbegebiet genutzt.
Einschrdnkungen bestehen durch den Larm der Strallen.

9.2.1.5 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen keine Kulturdenkmale oder ar-
chéologische Denkmale gemaf Landesaufnahme vor.

9.2.1.6 Darstellungen von Landschaftsplinen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzes

Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan der Gemeinde Siek weisen die

,Dreiecksflache” als Grinfliche aus. Im Parallelverfahren wird daher die 14. Fla-
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chennutzungsplanédnderung aufgestelit.
Wasserschutz

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegt aufierhalb von Trinkwasser-
schutzgebieten, Wasserschongebieten oder Heilquellenschutzgebieten. Auch sind

keine Schutz- oder Schongebiete fiir diesen Bereich in Planung.

Abfall- und Immissionsschutz

Der Geltungsbereiche liegt auRerhalb von Flachen mit Nutzungsbeschrankungen o-
der Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes.

9.2.1.7 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen
der Europidischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht liberschritten werden.

Im Geltungsbereich sind keine Flachen bekannt, in denen die festgelegten Umwelt-
qualitatsnormen der Rahmenrichtlinie Luft (96/92 EG) liberschritten werden.

9.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Komponenten des Naturhaushal-
tes, Mensch/ Bevélkerung, Kultur und sonstige Sachgiter
Grundsatzlich bestehen zwischen den Komponenten des ,Naturhaushaltes®, ,Mensch
/ Bevélkerung®, ,Kultur und sonstige Sachgiiter” differenzierte und unterschiedlich
starke Wechselwirkungen. Wechselwirkungen sind z. B.:
Die Auswirkungen des Klimas (Niederschlagsmengen und Temperaturmittel-
werte) auf die Bodenbildung und auf die Bodenentwicklung.
Die Bodeneigenschaften und / oder das Klima auf die natirlichen oder anthro-
pogenen Pflanzengesellschaften.
Die Auswirkung der Bodenart auf die Biotoptypen.
Der Grundwasserstand auf den Pflanzenbewuchs.
Aullerdem hat jede Veranderung innerhalb eines Schutzgutes Auswirkungen auf ein
oder mehrere andere Schutzguter. So beeinflusst z. B.:
Die Versiegelung von Boden die Grundwasserneubildungsrate und das Klima.
Der flaichendeckende Eintrag von Saurebildnern aus der Luft die Puffer- und
Filterfunktionen des Bodens und damit die Grundwasserqualitat, aber auch die
natiirliche Vegetation.
Die flachendeckende Eutrophierung der Landschaft erheblich die Zusammen-

setzung der Pflanzengesellschaften und das Wachstum der Pflanzen.
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9.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen/ Merkmale der méglichen
Auswirkungen

Es kommt zu einer zuséatzlichen Versiegelung einer Fldche von max. 8.280 m? Es
sind Gebaude bis zu einer Hé6he von 11 m zulassig, diese Firsthéhe kann aus-
nahmsweise noch um 3 m in begrenztem Umfang Uberschritten werden.

9.2.2.1 Naturhaushalt

Boden

Bei einer Realisierung des B-Planes werden maximal 8.280 m? unversiegelter und
anthropogen beeinflusster Boden zusatzlich versiegelt. Durch die Versiegelung von
Bdden werden das Bodenleben und die Funktion des Bodens als Nahrstoff- und
Wasserspeicher, Schadstofffilter und -puffer sowie als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte zerstdrt. Das Relief bleibt grundsétzlich erhalten, fir Angleichungen der
Gewerbegrundstiicke werden aber Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich.

Wasser

In Zusammenhang mit der zusatzlichen Versiegelung von derzeitig unversiegelten
Bbden stehen auch die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser”. Auf den versie-
gelten Flachen kann das Niederschlagswasser nicht mehr zur Versickerung gelangen

und steht damit nicht mehr zur Grundwasseranreicherung zur Verfigung.

Klima / Larm / Luft

Durch die zusétzliche Versiegelung von bis zu 0,83 ha wird sich das Klima im Gel-
tungsbereich nicht erheblich verandern. Méglich ist eine lokale Klimaveranderung mit
einer héheren Mitteltemperatur und geringerer Abkihlung in den Abend- und Nacht-
stunden. Uber den Geltungsbereich hinausgehende erhebliche klimatische Verande-
rungen sind aufgrund der Lage nicht zu erwarten. Zudem &ndert sich die Larmsituati-

on der Nachbarschaft durch die geplanten Gewerbeflachen.

Tiere und Pflanzen

Bei einer Realisierung der Planungen wird sich die Bedeutung des Vorhabengebietes
fur die Flora und Fauna deutlich verschlechtern. Die heute vorkommenden Tiere
werden zum Uberwiegenden Teil vertrieben werden. Die von dem Vorhaben betroffe-
nen Flachen haben im Bestand nur eine geringe Bedeutung fiir die Flora und Fauna.
In der angrenzenden freien Landschaft sind Ausweichquartiere vorhanden bzw. wer-
den durch externe Kompensationsmal3nahmen geschaffen.

Seite 16 von 20 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN /IDH



Stand: 28. Juni 2011

9.2.2.2 Landschaft

Das Landschaftsbild im Vorhabengebiet wird sich bei der Realisierung der Planungen
von einer Grinflachen zu einer Gewerbefldche verandern. Durch die Eingriinung wird

diese Auswirkung ausgeglichen.

9.2.2.3 Biologische Vielfalt

Bei einer Realisierung der Bebauungsplandnderung wird sich die Bedeutung des
Vorhabengebietes fiir Flora und Fauna etwas verschlechtern, da der Anteil an natur-
nahen, unversiegelten Flachen reduziert wird.

9.2.2.4 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Diese Schutzgiiter sind nicht betroffen. Daher ergeben sich keine Auswirkungen.

9.2.2.5 Artenschutz
Auf Basis der Bestandsbeschreibung kann davon ausgegangen werden, dass nur ein
sehr begrenztes faunistisches Artenspektrum vorhanden ist. Es ist davon auszuge-
hen, dass durch die Summe der Kompensationsmalnahmen die 6kologischen Funk-
tionen der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im

raumlich-funktionalen Zusammenhang wieder hergestellt werden kénnen.

9.2.2.6 Umweltbhezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

Es werden durch die Gewerbeansiedlung Arbeitsplatze gesichert bzw. geschaffen.
Die Planung fuhrt aber zu Emissionen der zusatzlichen Gewerbeflache.

9.2.2.7 Umwelthezogenen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

Eine Realisierung der Planungen hat keine negativen Auswirkungen auf Kulturgiter
und sonstige Sachgiiter.

9.2.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwiéssern

Alle Emissionsrichtwerte kénnen eingehalten werden. Eine ordnungsgeméfie Entsor-
gung der Abfélle ist gewahrleistet.
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9.2.2.9 Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien und der effiziente Nutzung von Energie wird
durch die Durchfiihrung der Bebauungsplanédnderung nicht verhindert.

9.2.2.10 Die Wechselwirkungen zwischen den Komponenten des Na-
turhaushaltes, Mensch/ Bevélkerung, Kultur und sonstige Sachgiiter

Zwischen den zu bewertenden Schutzgiitern kommen keine besonderen Wechsel-

wirkungen vor.

9.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvarian-
te)

Bei Durchfuhrung der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft und zusatzliche
Emissionen unvermeidlich. Bei Nichtdurchfiihrung bleiben die bestehenden Flachen-

nutzungsarten erhalten.

9.2.4 Geplante Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen durch Larm werden durch Emissionskontingente gemindert.

Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild werden durch die in der Planzeichnung
festgesetzten Anpflanzungsflachen kompensiert.

Nach einer Uberschidgigen Bilanzierung sind externe Ausgleichsflichen in einem
Umfang von 4.140 m? erforderlich.
Zusétzliches  Grundflachen- § 19 (4) BauNVO  Summe  Ausgleichs- Ausgleich-

Gewerbegebiet:  zahl (GRZ) zzgl. 50% faktor flache
9.200 m? 0,6 =
5.520 m? 2.760 m? 8.280 m2 1:.0,5 4140 m?

Der Nachweis der Ausgleichsflachen erfolgt im Okopool Héltigbaum.

9.2.4.1 Vermeidung und Minderung
Im Zusammenhang mit dem Vorhaben bzw. bei der Realisierung des Vorhabens
werden folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen bericksichtigt:

9.2.4.2 Ausgleich fiir die voraussichtlichen erheblichen Beeintriachtigungen
des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit
des Naturhaushaltes

Es entsteht ein Kompensationsbedarf von rund 4.140 m? externer Flache. Diese wird

auf dem Okoflachenpool im Naturschutzgebiet Héltigbaum nachgewiesen.
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9.2.5

9.3

9.3.1

9.3.2

9.3.3

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten, wobei
die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-
ricksichtigen sind.

Bei einer Beibehaltung der Planungsziele bestehen keine anderweitigen Planungs-

mdglichkeiten.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwie-
rigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

»1echnische Verfahren“ sind im Rahmen der Umweltpriifung nicht verwendet worden.

In der Summe sind keine erheblichen Schwierigkeiten aufgetreten.

Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaRB-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
filhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der gesetzlichen Vor-

gaben.

Aligemein verstiandliche Zusammenfassung

Durch die Erweiterung der Netto-Gewerbeflache um rund 9.200 m? entstehen zusétz-
liche Versiegelungen und bis zu 11 m hohe Gebdude. Vorhandene Griinflaichen wer-
den teilweise bebaut. Die Bedeutung des Gebietes fir Flora und Fauna wird etwas
abnehmen, da die Ausgangssituation fiir die Natur schon sehr unginstig ist. Das
Plangebiet ist bereits teilweise bebaut und durch verschiedene Stralen intensiv ge-
pragt.

Die Belange von Natur und Landschaft sind mit der Bewertung der Eingriffe und der
Festlegung eines Kompensationsbedarfes in die Abwégung des Bebauungsplanes
eingeflossen. Das Plangebiet wird durch flachenhafte Gehdlzpflanzungen auf einer

Flache von 5.900 m? eingegriint.

Die zusatzliche Gewerbeflache fiihrt zu Emissionen. Diese werden durch festgesetzte
Emissionskontingente gemindert, so dass Beeintrachtigungen der Nachbarschaft

vermieden werden.
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10 Beschluss der Begriindung

Gemeindevertretung Siek am

- Burgermeister —

........................... in Kraft getreten.

Seite 20 von 20 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN IDH



