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Anlagen:

> ,Gutachterliche Stellungnahme® zu den Wirkungen des Landschaftswalls als ,Verlangerung
Larmschutzwall* (Stand vom 02.10.2013)

> ,Grunordnerischer Beitrag‘ zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Siek (Stand vom 25.04.2013) -

» ,Gutachterliche Stellungnahme des Vorhabens im Hinblick auf den gesetzlichen Artenschutz
gem. § 44 (1) BNatSchG im Zuge des Planaufstellungsverfahrens zur 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Siek (Stand vom 23.04.2013)

» ,Verkehrstechnische Stellungnahme* zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Gemeinde Siek (Stand vom 26.03.2013)

» ,Larmtechnische Untersuchung® zur Erweiterung des Lidl Logistiklagers in Siek im Zuge des

Planaufstellungsverfahrens zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde
Siek (Stand vom 23.03.2012)

Quellenverzeichnis:

e}

Folgende von der Planung beriihrten Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und
anerkannten Naturschutzverbé&nde sowie private Personen haben zum 2. Entwurf im Rah-
men des erneuten Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB An-
regungen, Hinweise bzw. Ausfiihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht:

=  AWSH Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH mit Schreiben vom 25.08.2014

= BUND Landesverband Schleswig-Holstein e.V. / Kreisgruppe Stormarn
per Mail vom 25.08.2014

= Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Ahrensburg mit Schreiben vom 20.08.2014
= Hamburger Wasserwerke GmbH mit Schreiben vom 19.08.2014

= Stellungnahme einer privaten Person, vertreten durch Mohr - Rechtsanwalte,
mit Schreiben vom 20.08.2014

= Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 15.07.2014 (keine Anregungen)

= Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S-H mit
Schreiben vom 08.08.2014

» Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr
mit Schreiben vom 05.08.2014

» Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz - Regionaldezernat Siidost mit Schreiben vom 30.07.2014
(keine Anregungen)

» Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 24.07.2014 (keine Anregungen)
» Gemeinde GroRhansdorf mit Schreiben vom 27.08.2014
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o Folgende von der Planung beriihrten Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange und
anerkannten Naturschutzverbédnde sowie private Personen haben im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB Anregungen, Hinweise bzw.
Ausfihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht:

=  Wasser- und Bodenverband Glinder Au - Wandse mit Schreiben vom 19.08.2013
(keine Anregungen)

= Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Radume des Landes S-H (LLUR),
Technischer Umweltschutz - Regionaldezernat Stidost mit Schreiben vom 15.08.2013
(keine Anregungen)

= Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG per Mail vom 15.08.2013 mit Bezugnahme auf
die Stellungnahme vom 16.05.2012

» Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben vom
14.08.2013

* Archdologischen Landesamt S-H - Obere Denkmalschutzbehérde / Planungskontrolle
mit Erlass vom 13.08.2013

= Stellungnahme einer privaten Person, vertreten durch Mohr - Rechtsanwalte,
mit Schreiben vom 09.08.2013

*  Gemeinde GroRhansdorf per Mail vom 06.08.2013 (Nachfragen)

= Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des Landes S-H mit
Schreiben vom 06.08.2013

= Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Ahrensburg mit Schreiben vom 02.08.2013
=  Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 25.07.2013
» Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 22.07.2013

o Landesplanerische Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde im Innenministerium des
Landes Schleswig-Holstein zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet
Siek - Jacobsrade” der Gemeinde Siek im Rahmen der Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1

LaplaG mit Erlass vom 07.05.2012 in Mitschrift des Referats flr Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht

o Erlduternde Unterlage” im Rahmen der frihzeitigen ,Behérden- und Tragerbeteiligung”, der
,Planungsanzeige und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden zum Planungsvorha-
ben und zu den stadtebaulichen Zielsetzungen mit Planungsstand vom 10.04.2012

= Stellungnahme des HVV - Hamburger Verkehrsverbund GmbH per Mail vom 16.05.2012
erganzend zum Schreiben vom 12.04.2012

= Stellungnahme der VHH - Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG
mit Schreiben vom 16.05.2012

= Stellungnahme der Handwerkskammer Liibeck per Mail vom 11.05.2012

= Stellungnahme der Landesamt flir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume
des Landes S-H (LLUR) - Technischer Umweltschutz / Regionaldezernat Stidost
mit Schreiben vom 10.05.2012

= Stellungnahme der Gemeinde Grof3hansdorf mit Schreiben vom 19.04.2012
= Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 10.04.2012
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= Stellungnahme der Hamburger Wasserwerke GmbH mit Schreiben vom 10.05.2012

= Stellungnahme des Ministeriums fir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr
mit Schreiben vom 10.05.2012

= Stellungnahme der SH Netz AG mit Schreiben vom 08.05.2012

= Stellungnahme des Landrats des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr
mit Schreiben vom 08.05.2012

= Stellungnahme des Archaologischen Landesamt S-H - Obere Denkmalschutzbehérde /
Planungskontrolle mit Erlass vom 26.04.2012

= Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer zu Liibeck per Mail vom 24.04.2012

» Stellungnahme des Zweckverbandes Wassergemeinschaft des Kreises Stormarn mit
Schreiben vom 18.04.2012

= Stellungnahme der Wehrbereichsverwaltung Nord - Auflenstelle Kiel
mit Schreiben vom 16.04.2012

= Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes Glinder Au - Wandse
mit Schreiben vom 16.04.2012

= Stellungnahme der Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande (AG 29)
mit Schreiben vom 16.05.2012

Rechtskréaftiger Bebauungsplan Nr. 17 einschlieflich der ebenfalls rechtskréaftig gewordenen
Anderungen

Rechtwirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Siek einschlieBlich den rechtswirksam
gewordenen Anderungen, insbesondere die 10. Anderung das Plangebiet betreffend

»,Lage- und Héhenplan® als amtliche Planunterlage mit Katasterbestand vom 27.09.2012 fiir
die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet Siek - Jacobsrade” der Ge-
meinde Siek mit ortlicher Vermessung vom 03.12.2012

Verfahrensiibersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

Abstimmung mit den Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Frihzeitige Behorden- und Tragerbeteiligung § 4 Abs. 1 BauGB

Behérden- und TOB - Beteiligung
§ 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Erneute Behdrden- und TOB - Beteiligung
§ 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Erneute o6ffentliche Auslegung (nur zu den gednderten Teilen
der Planung) § 13a BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung § 10 BauGB
mit 21. And.- FNP im Zuge der Berichtigung

= {1 1 J 1113
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Blick auf die stidliche Gebaudefront des ,,Zentralwarenlagers*
an der Strale Jacobsrade im Gewerbegebiet Siek - Jacobsrade" der Gemeinde Siek

Die als Anlagen und Quellen aufgefiihrten Planunterlagen, Fachgutachten und sonstigen Informationen wurden,
sofern sie nicht bereits Bestandteil eines férmlichen Bauleitplanverfahrens gewesen sind,
der Gemeinde Siek im Rahmen dieser Bauleitplanung zur freien Verfligung und Bearbeitung gestellt.
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1. Planungserfordernis und Planungsanlass

Die Lidl Vertriebs-GmbH & CO. KG plant fir das am 01.02.2010 offiziell in Betrieb ge-
nommene Zentralwarenlager (vgl. auch Abb. 3 und Abb. 4 auf Seite 10) im erschlosse-
nen Gewerbegebiet Siek - Jacobsrade eine Erweiterung der Lagerkapazitaten vorzuneh-
men.

Die planerischen und planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung des Zent-
ralwarenlagers mit Verwaltungssitz wurden durch die 10. Anderung des Flachennutzungs-
planes (vgl. Abb. 1 unten links) und durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
(vgl. Abb. 2 unten rechts) geschaffen.

\ "x_"'.“-j n ‘.'
\ N ___-q.‘\ ~ A\'\n}!}fi\v\ 3 ;
o P

Y’q - ' S A 1
= Wi e ——

Abb. 1 Auszug aus der rechtswirksam Abb. 2 Auszug aus der Planzeichnung der
gewordenen 10. Anderung des rechtskraftigen 4. Anderung des Be-
Flachennutzungsplanes, das Zentral- bauungsplanes Nr. 17, das
warenlager betreffend Zentralwarenlager mit randlichen

Ausgleichsflachen und siidlich / siid-
ostlich angrenzende Gewerbege-
bietsteilflachen betreffend

Diese in Aussicht genommene Erweiterung fiir den aus Sicht der Unternehmensleitung
hervorragend bewahrten Standort soll vorrangig der Standortsicherung und auch der Be-
dienung von in der Zukunft méglicherweise sich ergebenden Sortimentserweiterungen
dienen. Zugleich sichert eine solche vorausschauende Planung, deren Realisierung mit
einem nicht unwesentlichen planerischen und finanziellen Aufwand verbunden sein wird,
mittel- bis langfristig auch den Betriebsstandort in der Gemeinde Siek und somit auch die
damit verbundenen Arbeitsplatze.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Siek hat sich bereits vor Einleitung des férmlichen
Planaufstellungsverfahrens mit dem Planvorhaben und den méglichen Auswirkungen auf
das Gewerbegebiet ,Siek-Jacobsrade" auseinander gesetzt. Sie ist zur Auffassung ge-
langt, dass es fir die Standortsicherung des Betriebes mit dem Zentrallager einschlieRlich

BURO FUR INTEGRIERTE 9
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Verwaltungssitz und den damit langfristig positiven Wirkungen auf den Arbeitsmarkt not-
wendig sein wird, Erweiterungsflachen planerisch vorzubereiten und planungsrechtlich
zusichern. Der Zeitpunkt der gemeindlichen Entscheidung ergibt sich aus der Notwendig-
keit, fur die sudlich des jetzigen Zentrallagers bzw. siudlich der Gewerbegebietserschlie-
Rungsstrale ,Jacobsrade” noch nicht bebauten und auch nicht verauerten Gewerbefla-
chen eine Entscheidung hinsichtlich des zuklnftigen Flachenzuschnitts / Parzellierung
treffen zu missen, um die Vermarktung dieser Gewerbeflachen vornehmen zu kénnen.

Denn aufgrund der raumlichen Lage des bestehenden Zentralwarenlagers und der im
Norden und Westen sowie im Osten angrenzenden Nutzungen (vgl. auch Abb. 1 auf Sei-
te 9) ist eine Erweiterung des Zentrallagers grundsatzlich nur noch nach Siiden hin mog-
lich.

|

|

In diesem Bereich verlauft die GewerbeerschlieBungsstrale ,Jacobsrade" (vgl. Abb. 3
nachfolgend auf Seite 10), die im Nordosten (vgl. Abb. 4 nachfolgend auf Seite 10) der

| GrundstilickserschlieBung des Zentralwarenlagers und im Siuden (vgl. Abb. 5 auf Seite

\ 11) und im Westen der ErschlieBung derzeit noch unbebauter Gewerbeflachen dient.

|

|

\

Abb. 3 Slidseite des Zentralwarenlagers pa-  Abb. 4 Ostseite des Zentralwarenlagers mit

rallel zur Gewerbestrafle ,Jacobsrade’ den Lkw - Andockplatzen und an-
mit Blick nach Westen zur BAB A1 grenzenden Stellplatzflachen mit Blick
(P. Scharlibbe vom 23.08.2011) nach Norden

(P. Scharlibbe vom 23.08.2011)

Derzeit hat das Zentralwarenlager eine Uiberbaute Grundstlicksflache von ca. 32.000 m?2.
Aktuell werden am Standort (mit steigender Tendenz) ca. 185 Arbeitskrafte beschaftigt.
Mit der geplanten Erweiterung des Zentralwarenlagers um weitere ca. 10.000 m? geht die
Geschéftsleitung der Firma Lidl davon aus, dass dann gut 100 Filialen vom Standort Siek
aus bedient werden kdnnten.

Zum Zeitpunkt der ,Planungsanzeige / frihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung*
nach § 16 Abs. 1 LaplaG / § 4 Abs. 1 BauGB ergab sich im Rahmen erster ,Konzeptionel-
ler Uberlegungen“ zu dem vorangestellten Planvorhaben (vgl. auch Abb. 7 unten auf Sei-
te 11) eine Erweiterung des Grundstiickes der Firma Lidl nach Siiden um ca. 22.000 m2.

BURO FUR INTEGRIERTE 10
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Abb. 5 Blick auf die derzeit unbebauten Abb. 6 Blick von Nordosten nach Westen mit

Gewerbeflachen dstlich ,Jacobsrade” stdlich der Gewerbestralle ,Jacobs-
mit Blick nach Nordosten zum Zentral- rade" derzeit unbebauten Gewerbe-
lager flachen (links im Bild) und dem Ein-

(P. Scharlibbe vom 23.08.2011) fahrtsbereich zum Zentrallage

(rechts im Bild)
(P. Scharlibbe vom 23.08.2011)

.s £/ //!é\\‘-‘\\/) )‘{i,,j b b, .7 ‘

4
\Y 7
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Fi= max. 11.0 m / LT / : It £ FHemax 90 m

Abb. 7
»Konzeptionelle Uberlegungen“ zur geplanten Erweiterung des Zentralwarenlagers
einschlieBlich dem hierzu dann erforderlichen werdenden
Um- und Rickbau der Gewerbegebietsstralle ,Jacobsrade
(Planungsstand vom 13.01.2012)
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Darlber hinaus wurde in dieser ,Entwurfsphase” davon ausgegangen, dass die vor dem
derzeitigen Grundstiick der Firma Lidl verlaufende Gewerbegebietsringstralle ,Jacobsra-
de" an den auBeren Randern der geplanten Erweiterungsflaiche im SUdwesten und im
Nordosten aufgehoben werden musste. In diesen beiden Bereichen ware dann die Anlage
von jeweils einem ausreichend dimensionierten Wendeplatz vorgesehen. Die Belange des
OPNV sollten dann wahrend des Planaufstellungsverfahrens bzw. weiterfiihrend im Zuge
der Realisierung der StralRenbaumalnahmen auf diese neue Planungssituation im Rah-
men noch zu fihrender Abstimmungen angepasst werden.

Ein wesentliches Ziel der gemeindlichen Planung ist es, dass die in der Gewerbegebiets-
erschieBungsstralle ,Jacobsrade” verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen in einer
gesonderten Trasse, die auf der Erweiterungsflache des bestehenden Sonstigen Sonder-
gebietes (vgl. auch Abb. 1 auf Seite 9) verlaufen sollen, neu zu verlegen. Nur so kann
dann sichergestellt werden, dass eine Vermarktung und ErschlieBung der sudlich der ge-
planten Erweiterungsflache noch unbebauten Gewerbegrundstucke (vgl. Abb. 5 auf Seite
11) unabhangig von der tatsachlich Realisierung der Erweiterung des Zentralwarenlagers
erfolgen kann.

Die neue Leitungstrasse wird entsprechend den Untersuchungen im Zuge einer ,Tiefbau-
technischen Begleitung im Rahmen der Bebauungsplanung” eine Breite von mind. 6,0 m
aufweisen muissen (vgl. auch hierzu Ausfuhrungen in Kapitel 10 ,Ver- und Entsorgung”).
Die freie Zuganglichkeit ist mittels festzusetzender Geh-, Fahr- und Leistungsrechte und
entsprechender Grunddienstbarkeiten fur die entsprechenden Beglnstigten planerisch
und tatsachlich zu sichern.

Mit der Herstellung einer neuen Leitungstrasse fur die 0. g. Ver- und Entsorgungsleitun-
gen ist auch der nérdliche Anschlusspunkt im Bereich der Gewerbegebietserschliefungs-
stralle ,Jacobsrade” neu zu finden. Nach den ,Konzeptionellen Uberlegungen® war eine
Trassenfiihrung aulerhalb des mittig durch das Gewerbegebiet verlaufenden Redders
(vgl. Abb. 8 unten auf Seite 12) sinnvoll und anzustreben. Diese Uberlegungen wurden im
Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsplanung konkretisiert und grundsatzlich bestatigt.

RS

Abb. 8 Blick von der Gewerbestralie ,Jacobs- Abb. 9 Blick von der Gewerbestralte

rade" aus in den mittig des Gewerbe- ,<Jacobsrade” in Hohe der Zufahrt zum
gebietes verlaufenden Redder mit Zentralwarenlager aus auf den neu
Blick nach Suden geschaffenen Wanderweg mit Blick
(P. Scharlibbe vom 23.08.2011) nach Norden

(P. Scharlibbe vom 23.08.2011)
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Dies wurde zu Beginn des Planaufstellungsverfahrens im Rahmen der ,Planungsanzeige /
frihzeitigen Behorden- und Tragerbeteiligung” auf Grundlage der ,Konzeptionellen Uber-
legungen® (s. Abb. 7 auf Seite 11) dahingehend aufgenommen, dass ein neuer Redder
innerhalb einer offentlichen Grinflaiche geschaffen werden sollte mit einer direkten und
gradlinigen Verbindung zum nérdlich ,Jacobsrade” anschlieBenden Wanderweg (vgl.
Abb. 9 auf Seite 12).

Der nordliche Bereich des bestehenden Redders (vgl. nachfolgende Abb. 10 auf Seite 13)
soll ohne wesentliche Eingriffe als geschutztes Biotop nach § 21 LNatSchG erhalten wer-
den. Geringfligige Eingriffe in den nordwestlichen Knickanschnitt des Redders (vgl. nach-
folgende Abb. 11 auf Seite 13) kénnen jedoch aufgrund der Héhenlage der neu anzu-
schlieRenden Ver- und Entsorgungsleitungen sowie zur Sicherstellung einer freien Zu-
ganglichkeit auf dem dann neu parzellierten Grundstiickteil der geplanten Erweiterungs-
flache des bestehenden Sonstigen Sondergebietes nicht ganzlich vermieden werden. Das
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht soll auf den Grundstiicksteilflachen der geplanten Erweite-
rung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes liegen (vgl. auch Abb. 20 auf Seite 41).

Abb. 10 Blick von Osten auf den nordlichen Abb. 11 Kennzeichnung des Knickbereiches,

Abschluss des Redders an der Ge- der im Zuge der Leitungsumlegung
werbegebietsstralle ,Jacobsrade” nicht erhalten werden kann
(P. Scharlibbe vom 23.08.2011) (H.-R. Bielfeldt vom 21.03.2013)

Die heute im ,Zickzack" gefiinrte Wegeverbindung kénnte mit diesem Anderungsverfah-
ren und den damit verbundenen Vorhaben begradig und somit gleichzeitig fur die zukiinf-
tige Wegefiihrung innerhalb des Gewerbegebietes optimiert werden (vgl. Abb. 12a auf
Seite 14).

Die ortlich vorgefundene Bestandssituation, die im ,Lage- und Hohenplan“ zugleich als
amtliche Planunterlage dokumentiert ist, wurde bei der Bebauungsplanung und der Pro-
jektentwicklung friihzeitig beriicksichtigt.
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‘ T f;epl

Erweiterungsflache

T

| Abb. 12a
‘ Bestehende Wegefuhrung (gelbe Pfeile) und geplante Wegefuhrung (grine Pfeile)

Im Rahmen der nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrten o6ffentlichen Auslegung wurden

seitens eines innerhalb des Gewerbegebietes und in rdumlicher Ndhe zum Plangebiet an-

| sassigen Gewerbebetriebes u. a. Anregungen und Bedenken dahingehend vorgebracht,
dass der Umbau der RingerschlieBung zur zwei Stichstrallenerschlieung mit Wendean-
lagen unter anderem zu verkehrlichen Beeintrachtigungen im Betriebsablauf und in den
Zufahrtsbereichen (vorhanden bzw. zusatzlich geplant) fihren wird.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Siek hat dies zum Anlass genommen, die Dimen-
sionierung der sudwestlichen Wendeplatzanlage auf Grundlage der seitens des sich be-
troffenen Gewerbetreibenden zur Verfligung gestellten Informationen (zum Bemessungs-
fahrzeug seines Betriebes) Uiberpriifen zu lassen.

Die sich hieraus ergebenden fahrgeometrischen Anforderungen werden mit der bisher
planerisch festgesetzten Wendeplatzanlage entsprechend den Anforderungen der
RASt06 eingehalten.

Zur Erschliefung des Flst. 110, gleichwohl dies in unmittelbar verbundener Nutzung mit
dem Flurstiick des betroffenen Gewerbegrundstiicks steht, wurde die Wendeplatzanlage
um diese Grundstiicksbreite nach Norden verschoben und gleichzeitig die hieran éstlich
angrenzenden Uberbaubaren Flachen angepasst.
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Aufgrund dieser Anderungen wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung, jedoch nur zu
den geédnderten Teilen der Planung, erforderlich und durchgefiihrt.

Die Planzeichnung, der Text und die Planbegriindung wurden entsprechend der gemeind-
lichen Abwégung geédndert. Die geénderten Teile der Planung zum 2. Entwurf wurden
zum besseren Auffinden kursiv gesetzt. Die Anderungen in Bezug auf die slidwestliche
Wendeplatzanlage wurde durch eine Gegeniberstellung (vorher / nachher) in der Planbe-
gruindung dokumentiert.

Die Beteiligung im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung und der erneuten Behor-
den- und TOB - Beteiligung erfolgte gemalR dem Beschluss der Gemeindevertretung aus-
schlieBlich zu den geanderten Teilen der Planung.

Die vom Bauausschuss am 06.10.2014 beratene und von der Gemeindevertretung am 29.
10.2014 in der abschlieRenden Fassung als Satzung beschlossene 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 17 beinhaltet die Ergebnisse aus vorhandenen bzw. im Zuge dieser
Bebauungsplanung erstellten Fachgutachten (s. Quellenverzeichnis und Anlagen) und die
Stellungnahmen der Nachbargemeinden und Behérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und der Naturschutzverbénde sowie der Offentlichkeit aus den Beteiligungsver-
fahren nach § 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB sowie nach § 4 Abs. 2 BauGB ein-
schliefllich der landesplanerischen Stellungnahme mit Erlass vom 07.05.2012 entspre-
chend der gemeindlichen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss.

Die Begrindung konnte entsprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung redaktionell
erganzt werden.

2. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt ergénzt durch das ,Gesetz zur Stdrkung der Innen-
entwicklung in den Stddten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stédtebau-
rechts* vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Geman § 1
Abs. 5 BauGB'13 ,soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen”.

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nach-
haltige stadtebauliche Entwickiung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten.

Aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes sind entsprechend dem Planungserfor-
dernis flr begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden Bebauungsplédne zu entwickeln.
Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fiir weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malnahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den gesetz-
lichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) und des Bundesfernstraenge-
setztes (FStrG) kommen auch ortliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) in Betracht.
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Planverfahren

Die Gemeindevertretung hat zu Beginn des Planaufstellungsverfahrens aufgrund der
innerortlichen Lage und der umgebenden, das Plangebiet prdgenden Bebauung, die Vo-
raussetzungen zur Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 nach dem
,beschleunigten Verfahren“ gemal § 13a BauGB (,,Bebauungsplan der Innenentwick-
lung®) mit folgendem Ergebnis gepriift,

o dass entsprechend dem Ergebnis der durchgefiihrten ,Allgemeinen Vorprifung des
Einzelfalls“ gemal § 6 Satz 1 und 2 LUVPG (Landesgesetz zur Umweltvertraglich-
keitsprufung) eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nicht besteht, gleichwohl eine Grundflache von mehr als 20.000 m? festgesetzt werden
wird (vgl. hierzu die Ausfiihrungen im Kapitel 2.3),

o dass Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten nicht anzu-
nehmen sind und

o dass die stadtebaulich geordnete Entwicklung bereits grundsétzlich durch den gelten-
den Flachennutzungsplan einschlieRlich der genehmigten Anderungen i. V. m. dem
rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 17 und seinen mafRgeblichen Anderungen sowie
mit Nachweis der Vertraglichkeit der geplanten Nutzungsumwidmung als gesichert
angesehen werden kann.

Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke der Planung sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung nach § 3 Abs. 1
BauGB (,Offentlichkeitsbeteiligung*) wurde abgesehen, wobei jedoch der Offentlichkeit
geméaf § 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB im Rahmen der &ffentlichen Beratungen zuletzt in der
Sitzung der Gemeindevertretung am 29.04.2013 Gelegenheit zur AufRerung und Erérte-
rung zu der gemeindlichen Planung gegeben worden ist.

Mit Einleitung des formlichen Bauleitplanverfahrens wurde friihzeitig die landesplaneri-
sche Stellungnahme nach dem ehem. § 16 Abs. 1 LaplaG bei der Landesplanungsbehor-
de und dem Kreis Stormarn abgefordert und die Planungsziele sowie die Anforderungen
an die Bebauungsplanung mit diesen Behérden abgestimmt (vgl. Quellenverzeichnis). Die
Ergebnisse des parallel durchgefiihrten Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB
wurden durch die Gemeindevertretung in die ,Entwurfsplanung” zur Bebauungsplan-
Anderung eingestellt. Gleiches gilt fiir die Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, die u. a. ihren Niederschlag in dem ,2. Entwurf*
gefunden haben. Gleiches gilt fir die Stellungnahmen aus dem erneut durchgefiihrten Be-
teiligungsverfahren zum 2. Entwurf.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfiihrung einer Umweltpriifung ist auf-
grund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,beschleunigten Verfah-
rens” nach § 13a BauGB nicht erforderlich.

Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Siek wird geméafR § 13a BauGB fir we-
sentliche Teilbereiche des Plangeltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 an die neue Planungssituation mit der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Zuge der Berichtigung angepasst (siehe Kapitel 4.2 ,Anpassung des Fldchennutzungs-
planes®).
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2.2 Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen" in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Inte-
ressen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise beteiligen
muissen. Die Gemeinden mussen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet
sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T.
abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder
und Jugendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen,
die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen
fir Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplidtze, Kindertagesstatten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstétten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei
entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Ju-
gendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Projekte und Vorhaben beziehen.

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die planungsrechtliche Ab-
sicherung einer geplanten Erweiterung eines am Gewerbestandort ,Jacobsrade“ ansassi-
gen Zentrallagers mit Verwaltungssitz bei gleichzeitiger Umwidmung bestehender Gewer-
begebiets- und Verkehrsflachen in ein Sonstiges Sondergebiet in der Gemeinde Siek, war
eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen nicht sinnvoll, da Belange dieser Bevélke-
rungsgruppe durch das Planvorhaben nicht direkt bzw. mittelbar betroffen waren.
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2.3 Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
im Rahmen der Umweltvertraglichkeitspriifung nach LUVPG

Nachfolgend werden fiur das innerértlich gelegene Plangebiet die Kriterien fur die ,Vorpri-
fung des Einzelfalls® im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemaR Anlage 2
zum Landesgesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) abgeprift.

1. Merkmale der Vorhaben:

1.1 Grofe des Vorhabens

o Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Uberplanung einer Teilfliche eines
bestehenden und gewachsenen Gewerbestandortes fiir das auf Grundlage der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 Bau- und ErschlieBungsrechte be-
stehen.

o Das Vorhaben umfasst die Uberplanung einer gewerblichen Baufliche ein-
schlieBlich bestehender Verkehrsflichen in einer GréRe von insgesamt ca.
46.300 m? und einer bei Zugrundelegung einer GRZ von 0,6 zukunftig hieraus
resultierenden Grundflache von ca. 27.800 m?, wobei Versiegelungen iiber das
bisher geltende Maf} der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 mit diesem
Anderungsverfahren nur in dem Umfange der Umwidmung bestehender Ver-
kehrsflachen dann in Sondergebietsflachen verbunden sein werden.

1.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

o Das innerhalb der bestehenden Gewerbegebietsflichen anfallende Oberfla-
chenwasser wird gefasst und kontrolliert einer bestehenden Regenriickhaltung
zugeleitet. Der hydraulische Nachweis erfolgt im nachgeordneten Baugeneh-
migungsverfahren.

o Fur das Gewerbe- und das Sondergebiet besteht auf Grundlage der Festset-
zungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ein zuldssiger Versiege-
lungsgrad von 80% der Grundstiicksflache. Dies bleibt durch das Vorhaben
grundsatzlich unverédndert. Jedoch werden die Gberbaubaren Flachen an die
neue Planungssituation angepasst.

o Natur und Landschaft verandern
sich innerhalb der durch die Pla-
nung betroffenen Teilflachen des
Gewerbegebietes nur geringflgig.
Die innerhalb der Gewerbeteilge-
biete vorhandenen Knicks und
die Uberhalter als pragende Ein-
zelbaume werden durch das Vor-
haben nur geringfiigig betroffen
sein. Die in Anspruchnahme eines
Knickabschnittes mit Saumstreifen
kann innerhalb des Plangeltungs-
bereiches gleichartig ersetzt wer-
den, so dass die 6kologischen
Funktionen innerhalb des Gewer-
begebietes erhalten werden kdnnen. Abb. 12b Redder mit neuer Wegefiihrung

und Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
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Zudem wird ein bisher versiegelter Wegeabschnitt des Redders entsiegelt, so
dass zusatzliche Versiegelungen durch die neue Wegefiihrung minimiert wer-
den kdnnen. Durch Anlage einer Ausgleichsflache im Bereich des neuen We-
geabschnitts kdnnen die zusatzlichen Bodenversiegelungen am Eingriffsort
ausgeglichen werden (vgl. insgesamt auch Abb. 12a auf Seite 14).

1.3  Abfallerzeugung

o Die Abfallerzeugung ergibt sich aus den gewerblichen Produktionsabldufen der
jeweiligen Betriebe bzw. der planungsrechtlich zulassigen Betriebe. Die Ent-
sorgung anfallender Abfélle erfolgt nach den gesetzlichen Vorgaben.

1.4  Umweltverschmutzung und Belastigungen

o Da die Produktionsabldufe und Betriebsablaufe der bestehenden bzw. des zu
erweiternden Gewerbebetriebes im Wesentlichen innerhalb geschlossener Hal-
len stattfinden, ist von einer geringen Umweltverschmutzung auszugehen.

o Belastigungen werden durch Fahrzeugverkehr auf den Betriebsflachen und in-
nerhalb des Gewerbegebietes zu erwarten sein.

Zudem sind die Gewerbetriebe dem Verkehrslarm der BAB A1 ausgesetzt.

o Planungsrechtlich relevante Veradnderungen in dem Mal} der Beldstigungen
durch Gewerbeldrm werden entsprechend der ,Larmtechnischen Untersu-
chung® (s. Anlage) mit diesem Vorhaben nicht zu erwarten und auch nicht zu-
lassig sein, da bereits mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 eine
Beschrankung der Emissionen fiir das gesamte Gewerbegebiet festgesetzt ist.

2.3. Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender
Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zu gewiesenen Schutzes
(Schutzkriterien):

2.3.1 Natura 2000-Gebiete

o Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzge-
biete sind nicht betroffen.

2.3.2 Naturschutzgebiete
o Bestehende oder geplante Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.

2.3.3 Nationalparke
e Bestehende oder geplante Nationalparke sind nicht betroffen.

2.3.4 Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete

o Bestehende oder geplante Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete
sind nicht betroffen.

2.3.5 Naturparke

o Naturparke sind nicht betroffen.
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2.3.6 Naturdenkmaler

o Eingetragene oder zur Eintragung vorgesehene Naturdenkmaler sind nicht
betroffen.

2.3.7 Geschiitzte Landschaftsbestandteile

e Unter Schutz gestellte oder zur Unterschutzstellung vorgesehene Landschafts-
bestandteile sind nicht betroffen.

2.3.8 Gesetzlich geschiitzte Biotope
o Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind nicht betroffen.

o Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 21 LNatSchG (z. B. Knicks) werden nur
in einem geringen Umfange betroffen sein. Ersatzmaf®nahmen werden inner-
halb des Plangebietes festzusetzen sein (vgl. auch Abb. 12b auf Seite 18).

2.3.9 Wasserschutzgebiete, festgesetzte Heilquellenschutzgebiete oder

Uberschwemmungsgebiete

s Festgesetzte Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete oder Uber-
schwemmungsgebiete sind nicht betroffen

2.3.10 Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali-
tdtsnormen bereits Uberschritten sind

o Diese Gebiete werden durch die Planung nicht betroffen sein.

2.3.11 Gebiete mit hoher Bevodlkerungsdichte

¢ Die Gemeinde Siek und somit das Gewerbegebiet liegt innerhalb der Sied-
lungsachse Ahrensburg/GroRhansdorf - Bargteheide. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 im Jahre 2000 wurden unter Berlicksichtigung lan-
desplanerischer Zielsetzungen hier Gewerbeflachen ausgewiesen. Im Zuge ei-
ner 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wurde das Zentralwarenlager
mit Verwaltungssitz als Sonstiges Sondergebiet am Rande des Gewerbegebie-
tes ,Siek-Jacobsrade” planungsrechtlich vorbereitet und auf dieser Grundlage
auch realisiert.

2.3.12 Kulturdenkmale

e Kulturdenkmale, Denkmalbereiche und deren Umgebungsschutzbereiche wer-
den nicht betroffen sein.

3. Merkmale der méglichen Auswirkungen:

3.1 Ausmal der Auswirkungen (geographisches Gebiet / betroffene Bevdlkerung)

o Das Ausmal} der mdéglichen Auswirkungen beschrankt sich auf den nordostli-
chen Siedlungsrand der Gemeinde Siek mit begrenzten Auswirkungen auf die
nachstgelegenen Wohngebiete jenseits der BAB A1 im Bereich der Gemeinde
Grofthansdorf und den angrenzenden Gewerbegebiete, wobei zur beachten
ist, dass im Zuge der Ansiedlung des Zentralwarenlagers bzw. mit der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 bereits Malnahmen des aktiven und des
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hochbaulichen Schallschutzes vorgesehen worden sind, um eine Vertraglich-
keit der Nutzungen untereinander sicherstellen zu kénnen. Hierzu gehort auch
die Kontingentierung der Emissionen innerhalb der gesamten Gewerbegebiets-
flachen, insbesondere den Nachtabschnitt betreffend. Zudem wurde jenseits
des Gewerbegebietes die vorhandene Larmschutzwand an der BAB A1 zum
Schutz der Wohnbebauung auf dem Hoheitsgebiet der Gemeinde GroRhans-
dorf erhéht. Die Vorhaben wird sich in diesen planungs- und immissionsschutz-
rechtlichen Rahmen einfigen (vgl. ,Larmtechnischen Untersuchung“ als Anla-
ge dieser Begrindung).

Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

L

Grenziiberschreitende Auswirkungen werden nicht gegeben sein. Aufgrund der
auch durchaus international tatigen Betriebe kdnnen sich Auswirkungen in Be-
zug auf internationale Warenan- und -ablieferungen ergeben, wobei durch das
Vorhaben keine Anderungen in Bezug auf die Nutzungszulassigkeiten der be-
stehenden Gewerbegebietsflichen mit diesem Anderungsverfahren vorge-
nommen werden.

Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Durch das Vorhaben werden Uber das bisher zuldassige Mal hinaus keine
Auswirkungen zuldssig sein. Bei den bestehenden Auswirkungen handelt sich
um Ubliche Auswirkungen innerhalb groRflachiger Gewerbebetriebe.

Eingriffe in die Knickstruktur innerhalb des Plangeltungsbereiches sind auf-
grund der Festsetzungen der Satzung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 planungsrechtlich grundsatzlich nicht zuléssig.

Aufgrund der zu verlegenden Leitungstrassen aus der Stralle ,Jacobsrade” an
den Rand des neu zu parzellierenden Sonstigen Sondergebietes wird ein ge-
ringfligiger Knickabschnitt betroffen sein, der jedoch durch einen entsprechen-
den Knickersatz, durch Entsiegelungsmafnahmen und durch eine Sukzessi-
onsflache vor Ort kompensiert werden kann (vgl. auch Abb. 12b auf Seite 18).

Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Aufgrund des bestehenden Gewerbestandortes und der planungsrechtlichen
Zulassigkeiten auf Grundlage der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
sind die Auswirkungen teilweise bereits eingetreten bzw. kénnen, soweit noch
nicht vollstandig in Anspruch genommen, jederzeit eintreten.

Die Auswirkungen, die zusétzlich durch das Planvorhaben zur Erweiterung des
Zentralwarenlagers ausgeldst werden kénnen, kénnen zu einem spéteren Zeit-
punkt eintreten.

Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Die Dauer und Haufigkeit ist gebunden an die Betriebsablaufe, soweit Produk-
tionsstétten betrieben werden.

Auswirkungen sind bei Einstellung der Betriebe und Riickbau aller baulichen
Anlagen volisténdig reversibel, wobei dies jedoch nicht wahrscheinlich ist.
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3. Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der réaumliche Plangeltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 (vgl.
Abb. 13 unten auf Seite 22) wird begrenzt:

im Nordosten  durch die bebauten Grundstiicksfldchen des Zentralwarenlagers
und gewerblicher Bauflachen nérdlich ,Jacobsrade®

im Sudosten durch &ffentliche Grunflachen (Redder) und gewerbliche Bauflachen
nordwestlich ,Jacobsrade*

im Sudwesten  durch éffentliche Grinflaichen norddstlich gewerblicher Bauflachen
beiderseits ,Jacobsrade*

im Nordwesten durch die Bundesautobahn BAB A1

einschliefblich eines StralRenabschnittes ,Jacobsrade”

L 'l!ﬂﬂ/,///",;
A e
Abb. 13 .
in Aussicht genommener Plangeltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
auf Grundlage der ,Konzeptionellen Uberlegungen®
und zugleich auf Grundlage der Entwurfsplanung,
unverandert mit der Endfassung zur Satzung (Plan 3.0)
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4.1

4.2

~Bebauungsplan der Innenentwicklung”

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer lberschlagigen Flachen-
ermittlung (Planungsstand vom 23.09.2014 - Plan Nr. 3.0) insgesamt eine Flache von ca. 6,6 ha,
davon

ca. 25.135 m? Sonstige Sondergebiete (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Warenlage + Verwaltungssitz*

ca. 29.990 m? Gewerbegebiete (GE)

ca. 4675 m? Verkehrsflachen
(Teilflachen ,Jacobsrade®)

ca. 6.255 m? Griinflichen
(unterschiedlicher Zweckbestimmung)

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die gemeindlichen Gremien haben in Kenntnis der geltenden Flachennutzungs- und
Landschaftsplanung und des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 17 einschlieflich des-
sen 4. Anderung entsprechend der ortlich vorgefundenen Bestands- und Planungssituati-
on fir den o. g. Planbereich die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
im ,beschleunigten” Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen, um fiir das bestehende
Zentralwarenlager die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir eine Erweiterung der La-
gerkapazitaten um ca. 10.000 m? schaffen zu kénnen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet Siek - Ja-
cobsrade” kann das ,Entwicklungsgebot‘ nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungs-
plane aus Flachennutzungspldnen zu entwickeln sind, fiir das Plangebiet nicht eingehal-
ten werden.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind in der rechtswirksamen Flachennutzungs-
planung (vgl. Abb. 14 auf Seite 24) i. V. m. der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Siek als Gewerbegebiete (GE), als Flachen fiir die (berortlichen und 6rtli-
chen Hauptverkehrsziige und als linienférmige Griinflichen dargestelit.

Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Im hier gewéhlten beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB™ 13 kann ein Bebauungs-
plan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geéandert oder ergénzt ist, sofern die geordnete stéd-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Dies ist hier der
Fall.

Die Flachennutzungsplanung entspricht dem stadtebaulichen Belang, entsprechend der
bisherigen Planungssituation Fiachen fur gewerbliche Entwicklung am Standort ,Gewer-
begebiet Jacobsrade” entsprechend der Bestandssituation planerisch vorzuhalten.
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Abb. 14
Auszug aus der rechtswirksamen 5. Anderung des Flachennutzungsplanes,
das Gewerbegebiet ,Siek - Jacobsrade betreffend

Zur Sicherstellung einer angemessenen Erweiterungsmoglichkeit des Zentralwarenlagers
mit dem Verwaltungssitz der Firma konnen aufgrund der raumlichen Lage des Standortes
im betriebstechnischen Umfeld keine Erweiterungsmoglichkeiten realisieren werden. So-
mit begrindet somit die Notwendigkeit, den Flachennutzungsplan anzupassen. Dieser
Schritt erfolgt im Sinne von § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen der Berichtigung.

Die Abweichung in Bezug auf die geplante besondere Art der baulichen Nutzung als
Sonstiges Sondergebiet mit der nutzungsbegrenzenden Zweckbestimmung ,Warenlager +
Verwaltungssitz* fur die angemessene Erweiterung des bestehenden Zentralwarenlagers
am Standort ,Jacobsrade” wird gemaR § 13a BauGB im Zuge der redaktionellen Anpas-
sung durch eine 21. Anderung des Flachennutzungsplanes an die neue Planungssituation
im Rahmen dieses Planaufstellungsverfahrens vorgenommen und die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes zusammen mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
ortsiliblich bekannt gemacht.
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Abb. 15a
Auszug aus der Planzeichnung der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Zuge der Berichtigung (Planungsstand vom 23.09.2014)
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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geandert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Plan- Erlduterungen Rechtsgrundlage
zeichen

AL L | Abgrenzung des rdumlichen Anderungsbereiches
l il der Anpassung des Flachennutzungsplanes an
Bemmmmall die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17

Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet,

-Warenlager + Verwaltungssitz* 1IN, S 2 BtV

Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr
und fiir die értlichen Hauptverkehrswege § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Verkehrsflachen § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 5 Abs. 2 Nr. 5 und 10 BauGB

sm..ch.at | Granflachen und Flachen fur MaBnahmen § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
-'E,:‘;.ﬁgfg-‘::ﬁ- zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung  i. V. m.

“$°% | von Boden, Natur und Landschaft §5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
Nachrichtliche Ubernahme
:I! — = = — 40 m anbaufreie Strecke § 5 Abs. 4 BauGB
an der BAB A1 i.V.m. §9 Abs. 1 FstrG
Abb. 15b

Auszug aus der Zeichenerkldrung zurr 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Zuge der Berichtigung (Planungsstand vom 23.09.2014)

4.3 Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine so genannte ,Anpassungs-
pflicht* an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der
Landesplanung unterliegen nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan fir den
Planungsraum | (Reg.-Plan |, Fortschreibung 1998).
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Ziele der Raumordnung stehen gemaR Erlass der Landesplanungsbehdrde vom 07.05.
2012 dem Planvorhaben und den gemeindlichen Planungsabsichten nicht entgegen. Eine
erneute landesplanerische Stellungnahme wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
nach § 4 Abs. 2 BauGB nicht abgegeben, so dass der o. g. Erlass weiterhin Bestand und
mafgeblich ist fir die gemeindliche Planung gemal § 1 Abs. 4 BauGB.

Seitens des Referates fiir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht im Innenministeri-
um des Landes S-H wurden im Rahmen der o. g. landesplanerischen Stellungnahme kei-
ne weiteren Anmerkungen vorgetragen, so dass die Gemeinde Siek im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens davon ausgehen kann, dass lbergeordnete Planungen den
gemeindlichen Planungszielen nicht entgegenstehen und dass das gewéhlte Planungsin-
strument korrekt angewendet wird, so dass eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes
an die neue Planungssituation im Zuge einer 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgen kann.

Landschaftsplan

Mit der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 als ,Bebauungsplan fiir
die Innenentwicklung® nach § 13a BauGB werden keine ,naturschutzrechtlichen Eingriffe”
in Natur und Landschaft vorbereitet. Die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange
werden auf der Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten sein.

Im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Siek ist der Gewerbestandort ,Siek - Ja-
cobsrade” entsprechend der Bestandssituation und den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 17 als Bestand dargestellt. Somit betreffen die Abweichungen vom Land-
schaftsplan ausschlieRlich die Nutzungsart.

Da es sich bei dem Planvorhaben um eine Erweiterung eines vorhandenen Sonderbau-
vorhabens innerhalb des Gewerbestandortes im Sinne einer Nachverdichtung handelt,
werden Ubergeordnete und ortliche landschaftsplanerische Zielsetzungen durch diese
Planung grundsatzlich nicht betroffen sein.

Stadtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Auf Grundlage des Beschlusses zur Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 17 wurde unter Beriicksichtigung der hochbaulichen und betriebsbezogenen Anforde-
rungen an die bauliche Erweiterung des bestehenden Zentralwarenlagers bei gleichzeiti-
gem Ruckbau der GewerbegebietserschlieBungsstralle ,Jacobsrade* das zuvor zum Be-
bauungsplan Nr. 17 entwickelte stadtebauliche Konzept fortentwickelt, dessen gemeindli-
chen sich wie folgt charakterisieren lassen:

» Nutzung eines bestehenden Gewerbestandortes fir die geplanten MalRnahmen zur
Erweiterung des innerhalb des Gewerbegebietes ,Siek-Jacobsrade“ vorhandenen
Zentralwarenlagers mit einer teilweisen Neuordnung der zugeordneten Stellplatz- und
Betriebsflachen und einem Umbau der Anlieferungszone nunmehr mit Pfortnerhaus
und Waage

> Verringerung des ErschiieBungsaufwandes und Nutzung der vorhandenen techni-
schen Infrastruktur u. a. durch Anknipfen an das bestehende ErschlieBungsnetz in-
nerhalb des Gewerbegebietes ,Siek-Jacobsrade”
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Riickbau der GewerbegebietserschlieRungsstralle im Bereich der geplanten Erweite-
rung und Schaffung zweier neuer Endpunkte mit entsprechend dimensionierten Wen-
deanlagen

Verlegung der vorhandenen Leitungs- und Versorgungsleitungen an den Rand des
geplanten Sonstigen Sondergebietes

Sicherstellung und Optimierung der innerhalb des Gewerbegebietes und innerhalb des
Plangebietes vorhandenen ful3ldufigen Wegeverbindungen

Minimierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche Mal® und Be-
achtung eines schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden (Bodenschutzklausel)
durch eine kompakte und flaichensparende Bebauung aus dem Bestand heraus (=
unter Beachtung der Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17)

Sicherung und Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegenlber
Gewerbelarm aus dem Betrieb des Zentralwarenlagers unter Berlcksichtigung der
bestehenden Vorbelastungen aus dem bestehenden bzw. in Realisierung befindlichen
Gewerbegebietes

Erhalt und Sicherung vorhandener und das Ortsbild préagender Knickstrukturen ent-
sprechend den Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17

Bereitstellung und Sicherung von Kompensationsmalinahmen aus Ausgleich fur die
geringflgigen Eingriffe in die Knickstruktur direkt vor Ort und im raumlichen Bezug
zum Eingriffsort :

Minimierung méglicher Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch Vorgaben zur absolu-
ten Hohe baulicher Anlagen (Gebaudehéhe = GH max.) und zur dueren Gestalt bau-
licher Anlagen, insbesondere Werbeanlagen betreffen.

Diese vornehmlichen ortstrukturellen, aber auch betriebstechnischen, immissionsschutz-
rechtlichen sowie griinordnerischen und artenschutzfachlichen Anforderungen an die Wei-
terentwicklung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes werden mit dem vorliegenden
Planvorhaben und der darauf aufbauenden Satzung zu dieser Bebauungsplananderung
planungsrechtlich umgesetzt.

Die Planung verbindet nach Auffassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Siek
grundsatzlich die ortstrukturellen Anforderungen mit den erschlieBungstechnischen Erfor-
dernissen in Abhangigkeit zur ortlichen Bestandssituation der vorhandenen bzw. noch an-
zusiedelnden Gewerbebetrieben innerhalb eines optimierten Gesamtkonzeptes, das den
jeweiligen Fachplanungen auch getrennt gerecht werden sollte.

BIS-S
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6. Art und MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flédchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung / Nutzungsbeschrankungen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das innerhalb des Plangebietes in direkter Verbindung mit dem bestehenden Zentralwa-
renlager geplante Bauvorhaben wird entsprechend den Festsetzungen aus der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 weiterhin nach der besonderen Art seiner Nutzung als
Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Warenlager + Verwaltungssitz*
festgesetzt.

Die Festsetzungen zu den innerhalb des Plangebietes festgesetzten Gewerbegebieten
werden inhaltlich unverandert aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 liber-
nommen.

Maf der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden aus der 4. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 17 (ibernommen.

Dies gilt auch fiir die mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 zusatzlich in die
textlichen Festsetzungen (Teil B) aufgenommene Regelung, wonach innerhalb des fest-
gesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Warenlager + Verwaltungssitz* (SO) Gelandeauf-
schittungen oder Abgrabungen einschlieBlich der Ab- und Anbdschungen zur Hohenan-
gleichung auch auRerhalb der festgesetzten tUberbaubaren Flachen zulassig. Somit kann
sichergestellt werden, dass notwendige Abgrabungen auch auf3erhalb der fir den Hoch-
bau festgesetzten liberbaubaren Fléchen zuldssig sind, die Gesamt-GRZ, wie in der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 festgesetzt, jedoch nicht iberschritten wird.

Uberbaubare Flachen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Die Uberbaubaren Flachen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes und innerhalb der
beiden Gewerbegebietsteilflichen werden auf die neue Planungssituation, die sich aus
diesem Anderungsverfahren und dem Riickbau der Stralle ,Jacobsrade” ergeben, ange-
passt.

Grundflache fiir Steliplétze, Carports mit deren Zufahrten und Nebenanlagen:
(nach § 19 Abs. 4 Satz 1 und 3 BauNVO)

Neben der Grundflache fir das Hauptgeb&ude darf die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
so genannte ,Kappungsgrenze“ von 80% der Grundstiicksflaiche durch die Grundflache
von baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, hierzu zahlen auch die Zu-
fahrtsbereiche und die sonstigen Fahr- und Betriebsflachen, entsprechend den Festset-
zungen aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 nicht liberschritten werden.
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Hohe baulicher Anlagen:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Festsetzungen aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 werden fiir das
Sonstige Sondergebiet und flr die beiden Gewerbegebietsteilflaichen unverédndert Giber-
nommen.

| Abweichende Bauweise:
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes und innerhalb der beiden Gewerbegebietsteilfla-
chen bleibt weiterhin eine von der offenen Bauweise abweichende > a < Bauweise mit
Geb&udelédngen Uber 50 m zulassig. Die Begrenzung der Gebaudelédnge erfolgt durch die
durch Baugrenzen festgesetzte liberbaubare Flache.

Ortliche Bauvorschriften:
(§ 84 LBO)

Im Sinne des sich ,Einfugen“ in die umgebende Bebauungsstruktur werden fir die geplan-
te Erweiterung des Zentralwarenlagers die értlichen Bauvorschriften in Bezug auf die &u-
Rere Gestalt baulicher Anlagen gemaf § 84 Landesbauordnung (LBO) aus der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 Gbernommen. Dies gilt auch fiir die gewerblichen Bau-
flachen.
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7.  Griinordnerische und artenschutzfachliche Belange
(§8§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13a BauGB)

Mit Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist eine Inanspruchnahme
von bisher nicht bebauten bzw. nicht baulich gepragten Flachen im AuRenbereich nicht
verbunden. Der Plangeltungsbereich umfasst Flachen des im Zusammenhang bebauten
Innenbereichs. Diese Planauffassung wurden seitens der zusténdigen Landes- und Kreis-
behérden im Rahmen des durchgefiihrten Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB
nicht in Frage gestellt.

Dementsprechend ergeben sich unter Anwendung des § 13a BauGB keine ,naturschutz-
rechtlichen® Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass keine KompensationsmaRnahmen
hierfir erforderlich werden bzw. nach dem allgemeinen Stadtebaurecht (BauGB) begriin-
det sind. Davon ausgenommen sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange
nach dem BNatSchG in der Planung zu berticksichtigen und zu beachten. Dies gilt insbe-
sondere, sofern geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. geschiitzte Landschafts-
elemente (Knick) nach § 21 LNatSchG durch die Planung betroffen sind oder sein konn-
ten.

Flachen mit besonderer Bedeutung sind im Plangeltungsbereich und dessen direktem
Umfeld die linearen Gehélzstrukturen (Knicks) des Redders. Der Erhalt dieser Gehdlze
einschlieBlich der in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 festgesetzten Schutz-
sdume kann mit dieser Plananderung und den hiermit verfolgten stédtebaulichen Zielen
weitestgehend sichergestellt werden.

Im Zuge der Planentwicklung wurden unter Zugrundelegung der tiefbautechnischen An-
forderungen an die Umlegung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen aus der Strafle
,~Jacobsrade® an den zuklnftigen Rand des Sonstigen Sondergebietes Planungsalternati-
ven zum Schutz des Redders in Verbindung mit dem Erhalt der Hauptwegeverbindung,
der heute in diesem Redder gefiihrt wird (vgl. hierzu die Ausfiihrungen in Kapitel 1. und
die Abb. 12a auf Seite 14) erarbeitet und in die gemeindliche Abwagung zum Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss eingestellt. Ziel war es, die Eingriffe in das Knicksystem auf
das notwendige Malk zu minimieren (= ,Minimierungsgebot“) und zugleich die Hauptwe-
gebeziehung beiderseits ,Jacobsrade” zu optimieren (vgl. hierzu die Variantendiskussion
anhand der Abb. 16a bis Abb. 16c auf Seite 32).

Unter Gewichtung 6ffentlicher und privater Belange hat die Gemeindevertretung mit dem
Entwurf zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 beschlossen, die Variante 1 (vgl.
Abb. 16a auf Seite 32) planungsrechtlich umzusetzen. Seitens der unteren Naturschutz-
beh6rde wurden mit Stellungnahme vom 14.08.2013 keine Bedenken gegen die vorgeleg-
te gemeindliche Planung vorgebracht. Auch mit der ,2. Entwurfsplanung“ und der ab-
schlieBenden Planfassung zur Satzung mussten entsprechend der gemeindlichen Ge-
samtabwéagung keine Anderungen vorgenommen werden.

Lediglich ein rd. 15 m langer Abschnitt im Norden des westlichen Knicks (vgl. auch Abb.
16d auf Seite 33) sowie die begleitenden Saumstreifen miissen fiir die Entwicklung einer
Leitungstrasse in Anspruch genommen werden, da eine Alternative wegen der Gelande-
héhen (Bereich Redder und Bereich Betriebshof Zentralwarenlager) und wegen der Breite
fur die zahlreich zu verlegenden Leitungen nicht gegeben ist. Weiterhin wird durch die
Verlegung des z. Z. mittig im Redder verlaufenden Wanderweges auf die offene Flache
ostlich des Redders eine Offnung des dstlichen Knicks etwa in einer Breite von 5 m erfor-
derlich.
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Lvariante 1“

beide Knicks bleiben im Wesentli-
chen erhalten;

jedoch Durchbruch des dstlichen
fur den Weg;

beidseitig neuem Weg eine Gras-/
Krautflur;

bisher gliltiger Knicksaum im
Westen unverandert;

die Uberhalter konnen erhalten
werden

Abb. 16a
Plan-Skizze
(Bielfeldt + Berg 10.04.2013)

»variante 2“

westlicher Knick wird entnommen,
Flache geht zum Sondergebiet;
Weg wird entsiegelt und zu Knick-
saum,

Weg wird ostlich des zu erhalten-
den ostlichen Knicks neu errichtet;
ostlich des Wegs wird neuer Knick
aufgebaut;

die Uberhalter konnen erhalten
werden;

Abb. 16b
Plan-Skizze
! (Bielfeldt + Berg 10.04.2013)

»,Variante 3“

beide Knicks bleiben im Wesentli-
chen erhalten; 15 m Verlust im
Nordwesten,

jedoch Durchbruch des éstlichen
im Norden fur die neue Wegean-
bindung;

beidseitig neuer Wegeanbindung
eine Gras-/ Krautflur;

bisher gliltiger Knicksaum im
Westen und Osten anndhernd
unverandert,

die Uberhalter kdnnen erhalten
werden

Abb. 16¢c
Plan-Skizze
/o (Bielfeldt + Berg 10.04.2013)
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Abb. 16d

Optimierte Planung zum weitestgehenden Knickerhalt und zur geradlinigen Wegefiihrung
(Bielfeldt + Berg vom 23.04.2013)
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Abb. 16e
planungsrechtliche Umsetzung der oben skizzierten Planung
(Entwurfsplanungen .25.04.2013 / 02.10.2013)
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Der erforderliche Ausgleich fiir die Entnahmen von Teilen des geschitzten Biotops sowie
den in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 festgesetzten Saumstreifen wird am
Nordende des Redders entlang der StraRe ,Jacobsrade” durch Anlage eines quer veriau-
fenden Knickteils vorgenommen. Weiterhin wird als Malinahme zur Kompensation der im
Plangeltungsbereich dieser Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 gelegener und zu-
kiinftig nicht mehr bendtigter asphaltierter Wanderweg entsiegelt. Schiiefllich wird zur ab-
schlieRenden Kompensation der Eingriffe der Bereich zwischen dem neuen Weg und dem
Redder der natirlichen Sukzession Uberlassen (vgl. Abb. 16e auf Seite 33).

Als Eingriffssituation und dem daraus abgeleiteten Ausgleichsbedarf ergibt sich entspre-
chend der qualifizierten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung des ,Grinordnerischen Beitra-
ges” (s. Anlage zu dieser Begriindung) somit:

o fir die Entnahme der Knickteile (rd. 20 m) ist eine Knickneuanlage von rd. 40 m vor-
zunehmen

o diese Malknahme ist zu ergédnzen durch das Entsiegeln des nicht mehr zu nutzenden
Weges auf einer Flache von rd. 300 m? sowie

¢ die Entwicklung einer Sukzessionsflache von rd. 400 m?

Eingriffe in Gehdlze sind artenschutzrechtlich nur dann relevant, wenn sie innerhalb des
Sommerhalbjahrs ausgeflihrt werden sollen.

Bei Beachtung der gesetzlichen Schonfrist und Beschrankung der Arbeiten an Gehdlzen
auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 14. Marz (vgl. § 27a LNatSchG) sind keine er-
heblichen Beeintrachtigungen der zu schiitzenden Vogelarten zu erwarten. § 39 Abs. 5
BNatSchG beinhaltet eine hiervon abweichende Fristregelung fir den Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 28./29. Februar.

AuRerhalb dieses Zeitraumes ist davon auszugehen, dass hier gemal § 44 BNatSchG
keine Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstétten der nach § 7 BNatSchG besonders
oder streng geschitzter Arten, hier der européischen Vogelarten bestehen.

Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon auszugehen, dass die Vogelarten dann
wahrend der nachsten Brutzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehodlze des Sied-
lungsraumes ausweichen kénnen.

Beziglich der relevanten Tierarten und Tiergruppen (vgl. hierzu die Ausfihrungen in der
LArtenschutzfachlichen Einschatzung“ als Anlage zu dieser Begrindung) sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine Verletzungen der Zugriffsverbote gema® § 44 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten. Die zudem von der Planung betroffenen gewerblichen Flachen
als Lebensraume fur Ubiquisten [Arten, die liberall vorkommen oder vorkommen kénnen]
sind von geringer Bedeutung.
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8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mit der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 will die Gemeinde Siek
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des bestehenden Zentral-
warenlagers am Standort nérdlich ,Jacobsrade” schaffen.

Im Zuge der Planentwicklung war die Frage zu klaren, ob der kinftige Betrieb des Logis-
tikzentrums in der dann vorhandenen GréRRe mit der Nachbarschaft vertraglich ist (vgl.
hierzu Abb. 17 auf Seite 36).

Unter Berlcksichtigung der im folgenden Bericht genannten Ansétze auf Basis der Be-
triebsbeschreibung (vgl. auch Abb. 18 auf Seite 36) ergeben sich keine Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte an den untersuchten Immissionsorten. Die hdchsten Beurtei-
lungspegel wurden an den Immissionsorten ,Birkenbusch* und ,Roseneck” sowie ,Rose-
neck Nord“ berechnet. In der Nacht werden im Bereich ,Roseneck” und ,Roseneck Nord“
die Immissionsrichtwerte um ein Dezibel unterschritten, im Bereich ,Birkenbusch® um finf
Dezibel. Am Tag betragt die Unterschreitung 15 dB(A) und mehr.

Die Vorbelastung der Immissionsorte durch die bestehenden Gewerbebetriebe wurde auf
Basis der im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 fur die Gewerbefla-
chen festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nachts
von 52 dB(A)/m? betrachtet.

An fast allen Immissionsorten werden die Richtwerte auch mit Beriicksichtigung der plan-
gegebenen Vorbelastung eingehalten. Lediglich am Immissionsort ,Roseneck” wurde aus
plangegebener Vorbelastung ein Pegel von 38 dB(A) berechnet. Aus dem Zentralwaren-
lager wurde ein Beurteilungspegel von 39 dB(A) errechnet. In der Summe ergibt sich 2
dB(A) Uberschreitung der Immissionsrichtwerte.

Die Belastung durch Verkehrsléarm betrégt am Immissionsort ,Roseneck” 56 dB(A) in der
Nacht (durchschnittlich). Daher ist die Uberschreitung des Immissionsrichtwertes um 2
dB(A) vernachlassigbar, da der Verkehrslarm der BAB A1 den Gewerbelarm liberdeckt.

Die Westfassade des Zentralwarenlagers reflektiert den Schall der BAB A1 in Richtung
GrofRhansdorf. Um den Reflektionsanteil zu bestimmen, wurden zwei Berechnungen mit-
einander verglichen:

1. Ansatz:  Beurteilungspegel ohne GrofRlager jedoch mit LormschutzmalRnahmen (Wall
und Wand),

2. Ansatz:  Beurteilungspegel mit GroRlager und den Larmschutzmafinahmen (Wall und
Wand) sowie der hochabsorbierenden Westwand am Lagergebaude.

Die hochabsorbierende Verkleidung der Westfassade wurde auch fiir den erweiterten Ge-
baudeteil angesetzt. Der Vergleich der Beurteilungspegel zeigt, dass der Reflektionsanteil
des Lagers am Immissionsort Roseneck 0,2 dB(A) betragt und sich damit in einem nicht
wahrnehmbaren Bereich befindet.
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Entsprechend den vorangestellten Untersuchungsergebnissen kann die Gemeinde Siek
im Rahmen dieses Anderungsverfahrens davon ausgehen, dass eine Erweiterung des
Zentralwarenlagers grundsatzlich mit den schutzbedirftigen Nachbarnutzungen vertrag-
lich sein wird.

Im Zuge der gemeindlichen Abwagung zu den im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen wurde gutachterlich geprift, ob eine Ver-
langerung des Walles eine immissionsschutzrechtlich relevante Wirkung erzielen kann.
Der Wall wurde bis zur Grenze des Sonstigen Sondergebietes verlangert und hat die glei-
che Hohe wie der vorhandene. Die Wirkung der Verlangerung ist schalltechnisch vernach-
lassigbar. Die Pegelanderungen liegen im Bereich unter 0,1 dB(A). Aus diesem Grund
wird von einer immissionsschutzrechtlichen Festsetzung des Walles nach § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB abgesehen und die Festsetzung als Landschaftswall beibehalten. Die Absiche-
rung dieser MalRnahme erfolgt Uber den zwischen der Gemeinde und dem Trager des
Vorhabens zu schlieBenden ErschlieBungsvertrag und vorab als einseitige Erklarung des
Tragers des Vorhabens.

Die der larmtechnischen Untersuchung zugrundeliegenden Betriebsannahmen und die
planungsrechtlichen Festsetzungen aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
sind in dem planungsrechtlich relevanten MaRe auch in dieses Anderungsverfahren fiir
das Sonstige Sondergebiet und fir die angrenzenden Gewerbeteilflachen unverdndert
ubernommen worden. Dies galt unverandert auch fur die ,2. Entwurfsplanung” und fiir die
abschliefend beschlossene Bebauungsplansatzung.

9. Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der StralRe ,Jacobsrade” als dufiere Erschliefung des
Plangebietes vorhanden. Mit Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Anderungsverfahrens und der Erweiterung des Zentralwarenlagers wird ein Riickbau der
Stralle ,Jacobsrade®, wie zuvor ausfihrlich dargelegt, verbunden sein. Die ,Ringstrale”
wird dann zu einer ,StichstrallenerschlieBung“ mit jeweils ausreichend dimensionierten
Wendeplatzanlagen im Nordosten und im Sudwesten umzubauen sein. Hierbei wurden
die Anregungen eines betroffenen Gewerbetreibenden aus den Beteiligungsverfahren
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit der beschlossenen Satzung bertlicksichtigt (vgl. Abb. 19a un-
ten und Abb. 19c auf Seite 38).

Fahrzeuggrundlange

(L14L2): 18,75m

inkl. afler Ladungsiberhings
20,75m (+0,5m vorme, +1,5m hinten)

Abb. 19a
Bemessungs-
fahrzeug

fur die
Dimensionie-
rung der
Wendeplatz-
anlagen
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Abb. 19b

Sudwestliche Wendeplatzanlage (Entwurf vom 25.04.2013)

7

Abb. 19¢
Uberarbeitete Lage und Positionierung der siidwestlichen Wendeplatzanlage
(2. Entwurf vom 02.10.2013 und Satzung mit Stand vom 23.09.2014)

Die Gemeinde plant im Rahmen dieses Plananderungsverfahrens den vorderen Teil der
,Jacobsrade" im Nordosten und Nordwesten durch eine Wendekehre nach den Vorgaben
der RASt06 zu beenden.
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Diese Wendeplatzanlage (vgl. auch Abb. 19¢ auf Seite 38) soll einen Durchmesser von
25,0 m zuséatzlich einer Uberstreichungsﬂéche von 1,50 m aufweisen. Die Uberstrei-
chungsflache wird von jeglichen Einbauten freizuhalten sein, wie z. B. Verkehrsschilder
oder Strallenlaternen.

Fur die Dimensionierung der Gewerbegebietsstralle ,Jacobsrade“ wurde im Zuge der
Planung und Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 17 der maflgebliche Begegnungsfall
.Lkw-Lkw" berlcksichtigt und eine Fahrbahnbreite von 6,50 m hergestellt. Somit wird die
innerhalb eines Gewerbegebietes vorzuhaltende Fahrbahnbreite von 6,50 m eingehalten,
so dass verkehrstechnische Belange durch den geplanten Umbau der ,Jacobsrade” nicht
betroffen sein werden.

Um die ErschlieBung des Flurstiicks 110 weiterhin zu gewahrleisten (vgl. Abb. 19¢ auf
Seite 38 - blauer Pfeil), wird die Wendeplatzanlage gegeniiber den zuvor im Entwurf fest-
gesetzten Verkehrsflachen (vgl. Abb. 19b auf Seite 39) zum norddstlichen Flurstiicksrand
verschoben, so dass die Moglichkeit zur Schaffung einer Zufahrt zum Flurstiick 110 auf
der gesamten Breite des Flurstlicks erhalten bleibt. Somit kann weiterhin die verkehrliche
ErschlieBung des o. g. Grundstlicks als gesichert angenommen werden. Durch die Ein-
ziehung eines Teils der Gewerbegebietsstrale ,Jacobsrade” und die Errichtung der Wen-
deplatzanlagen ist die Erschliefung der dort anliegenden bebauten bzw. noch unbebau-
ten Grundstiicke nicht beeintrachtigt.

Mit der Umwidmung bestehender Gewerbegebietsfldchen in ein Sonstiges Sondergebiet
werden entsprechend der verkehrstechnischen Stellungnahme (s. Anlage zu dieser Be-
griindung) keine wesentlichen Veranderungen im Verkehrsaufkommen innerhalb des Ge-
werbestandortes ,Jacobsrade” verbunden sein.

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung und Stellplatz-Erlass
vom Oktober 1995 innerhalb des Plangebietes entsprechend der beantragten Nutzung
durch den Trager des jeweiligen Vorhabens nachzuweisen.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren uneingeschrankte Zuganglichkeit zu gewahrleisten

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
Schmutzwasserbeseitigung

Alle Grundsticke sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an die zentralen Entsor-
gungseinrichtungen des Abwasser-Zweckverbandes Siek anzuschlieRen.

Nach derzeitigem Planungsstand kann davon ausgegangen werden, dass das jeweils in
den StralRen vorhandene Leitungsnetz ausreichend dimensioniert ist. Der Nachweis fir
die flr eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen erfolgt durch den jeweiligen Trager
eines Vorhabens im Rahmen der nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren.
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10.2 Frischwasserversorgung

Das Plangebiet wird an die Frischwasserversorgung der Hamburger Wasserwerke mit
Anschluss- und Benutzungszwang fur alle Grundstlicke angeschlossen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der Hamburger Wasserwerke (HWW) mussen erhal-
ten bleiben bzw. sind im Rahmen einer nachgeordneten ErschlieSungsplanung umzule-
gen. Im Zuge der nachgeordneten Erschlieungsplanung bzw. im jeweiligen bauaufsicht-
lichen Verfahren sind die Belange des Versorgungstragers zu berlicksichtigen. Eine ge-
meinsame Einweisung vor Ort und die Koordinierung der Baumafinahmen erfolgt durch
den jeweiligen Trager eines Vorhabens.

10.3 Regenwasserbeseitigung

Da mit dieser Planédnderung keine wesentlichen Veranderungen in der baulichen oder
sonstigen Nutzung innerhalb des Plangebietes verbunden sein werden, kann die Ge-
meinde Siek davon ausgehen, dass die Oberflaichenentwésserung auch weiterhin als ge-
sichert angenommen werden kann.

Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen fiir das geplante Planvorhaben
zur Erweiterung des Zentralwarenlagers ist im Rahmen des nachgeordneten bauaufsicht-
lichen Verfahrens durch den jeweiligen Trager des Vorhabens / Antragsteller zu achten.

10.4 Telekommunikation

Mit dem Ruackbau der StralRe ,Jacobsrade” ist auch eine Neuordnung der Telekommuni-
‘ kation innerhalb des Plangebietes erforderlich. Art und Umfang der baulichen Maf3nah-
men sind im Rahmen der nachgeordneten Erschliefungsplanung nachzuweisen.

! Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit

| dem Stral’enbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist, sofern erfor-

| derlich, der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahme friihzeitig vor Baubeginn der
zustandigen Niederiassung schriftlich anzuzeigen.

10.5 Stromversorgung

1

1 Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die Schleswig-Holsteinstein Netz AG das
' Gemeindegebiet mit Strom.
|

Die Regeliiberdeckungen der im Baubereich liegenden Versorgungsleitungen sind bei
Verdnderungen des Niveaus durch den Verursacher / Trager des Vorhabens frihzeitig zu
beriicksichtigen.

| Bei Verlegungsarbeiten sind die Schutzvorschriften des Versorgungstragers in dem je-

; weils erforderlich werdenden Mafle durch den Trager des Vorhabens zu beachten. Es ist
durch den Trager des Vorhabens oder seines Beauftragten sicherzustellen, dass friihzei-
tig eine Abstimmung der BaumaRlRnahmen mit dem Versorgungsunternehmen erfolgt, so-
fern erforderlich.
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10.6 Gasversorgung

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgt die Schleswig-Holsteinstein Netz AG das
Gemeindegebiet mit Gas.

Die bestehenden Versorgungsleitungen der Hamburger Gaswerke sind bei der geplanten
Bebauung zu berticksichtigen. Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanla-
gen ist entsprechend zu beachten.

Die Regeluberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Verédnderung des
vorhandenen Niveaus zu beachten.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungs-
trager abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen sollte grundsatz-
lich vermieden werden.

10.7 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn und wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang fir das Plangebiet geregelt. Die Abfélle sind innerhalb des Plan-
gebietes in festen Behaltern oder in Wertstoffsacken zu sammeln.

Die uneingeschréankte Zuganglichkeit innerhalb des Plangebietes ist im Rahmen des
bauaufsichtlichen Verfahrens durch den jeweiligen Tréger von Vorhaben nachzuweisen.

11. Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Siek und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftlichen
Loschhilfe.

Die erforderlichen Hydrantenabsténde und die Bereitstellung von Léschwasser mit der er-
forderlichen Leistung u. a. aus der zentralen Frischwasserversorgung unter Beriicksichti-
gung der technischen Anforderungen nach Arbeitsblatt DVGW-W-405 und nach MaRgabe
des Erlasses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (1V-334-166-701.400) sind im Rah-
men des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens durch den Trager des Vorhabens
bzw. im Rahmen der zu dieser Bebauungsplanénderung nachgeordneten Erschliefungs-
planung nachzuweisen.

Die Gemeinde Siek geht aufgrund des bestehenden Zentralwarenlagers und der auf
Grundilage des Bebauungsplanes Nr. 17 erschlossenen Gewerbegebietsflichen sowie
den dementsprechend bestehenden Baurechten nach § 30 BauGB davon aus, dass der
vorsorgende Brandschutz bereits grundsatzlich als gesichert anzunehmen ist.

Dartiber hinausgehend erforderlich werdende Mafnahmen, die ursachlich durch das Vor-
haben innerhalb des Sonstigen Sondergebietes verbunden sind, sind durch den Trager
dieses Bauvorhabens zu seinen Lasten herzustellen.

Die Feuerwehrzufahrt ist grundséatzlich durch die GewerbegebietserschlieBungsstralie
,~Jacobsrade” im Nordosten und im Sldwesten des Plangebietes gesichert.
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ErschlieBung und MaBnahmen zur Verwirklichung
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17

Das StraBen- und Versorgungsnetz ist als duRere ErschlieBung des Plangebietes mit der
GewerbegebietserschlieBungsstrale ,Jacobsrade” vorhanden.

Die gewerblichen Baufldchen sind erschlossen. Eine ggf. erforderliche Anpassung erfolgt
mit dem Bau der beiden erforderlich werdender Wendeanlagen im Nordosten und Nord-
westen des Gewerbegebietes ,Siek-Jacobsrade” im Zuge dieses Anderungsverfahrens.

Im Zuge der baulichen MaRnahmen zur Realisierung der Erweiterung des Zentralwaren-
lagers und der damit ursachlich bedingten Anderungen an den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen auf Grundlage der zu beschlieenden Satzung zur 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 17 erforderlich werdenden tiefbautechnischen Manahmen sind nach den alige-
mein anerkannten Regeln der Technik durch den Trager des vorgenannten Vorhabens
entsprechend der gemeindlichen Beschlusslage auf Grundlage einer Erschliefungspla-
nung und eines ErschlieBungsvertrages zu seinen Lasten zu erstellen.

Hierzu gehdrt auch die Umlegung der heute im betroffenen StralRenbereich vorhandenen
Leitungstrassen.

Bestehende bzw. neu zu sichernde Rechte Dritter, wie z. B. Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte fur die Ver- und Entsorgungstréager, sind auf Grundlage dieses Anderungsverfah-
ren planerisch und durch Grunddienstbarkeiten abzusichern.

Mit diesem Anderungsverfahren ist auch eine Uberplanung und Umwidmung bestehender
Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB in Baufléchen eines Sonstigen Sonderge-
bietes nach § 11 BauNVO notwendig und Gegenstand dieses Anderungsverfahrens.

Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung
Nach § 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a
Abs. 2 bis 5 BauGB durchgefiihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.

Nach § 33 Abs. 3 BauGB kann ein Vorhaben im Rahmen eines beschleunigten Verfah-
rens nach § 13a BauGB vor Durchfilhrung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
zugelassen werden, wenn die unter Nr. 2 bis 4 o. g. Voraussetzungen erfiillt sind.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Knicks (§ 21 Abs. 4 Nr. 1 LNatSchG)

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen und neu anzulegenden Knicks (Redder)
sind nach § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG geschutzt. Alle MalRnahmen, die zu einer erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser geschiitzten Landschaftsbestandteile
fuhren, sind verboten.

PflegemalRnahmen (,auf den Stock setzen®) sind entsprechend den gesetzlichen Rege-
lungen des Landesnaturschutzgesetzes durch den Grundstiickseigentiimer fachgerecht
auszufiihren.

Die Knicks werden durch die planzeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Bau-
GB und entsprechend den Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
auch nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie durch texiliche Festsetzungen innerhalb der
Grunflachen in ihrer Entwicklungsféhigkeit entsprechend den gesetzlichen Regelungen
des LNatSchG nachhaltig geschiitzt.

Mit Umsetzung der Planungen zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 wird inner-
halb des Plangebiets ein geringer Knickabschnitt zu roden sein. Hierzu ist zu gegebener
Zeit ein entsprechender Antrag auf Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde
nach LNatSchG durch den Trager des Vorhabens oder durch den Grundstiickseigentiimer
zu stellen sein. Die in Aussichtstellung hierzu gilt als mitgeteilt, da die untere Naturschutz-
behoérde mit Schreiben vom 14.08.2013 keine Bedenken gegen die gemeindliche Planung
und somit auch nicht gegen die 0. g. in Anspruchnahme der Knickstrecke vorgebracht hat.

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB werden die Knicks (vgl. Ausfiihrungen oben) nachrichtlich in
die Planzeichnung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 lbernommen.

Anbaufreie Strecke (§ 9 Abs. 1 FStrG)

Gemal § 9 Abs. 1 BundesfernstralRengesetz (FStrG) dirfen auerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art und Abgrabungen und Aufschiittungen gréReren
Umfangs an der Bundesautobahn (BAB A1) in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen
vom &ufleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn,
nicht errichtet werden.

Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zur freien Strecke der BAB A1 nicht angelegt wer-
den.

Im Zuge der Vorhabenrealsierung zur Erweiterung des Zentralwarenlagers ist durch den
Trager des Vorhabens darauf zu achten, dass Blendungen der Verkehrsteilnehmer auf
der BAB A1 durch Lichtquellen vermieden werden. Diese sind in Form, Farbe, Gréte und
dem Ort sowie in der Art der Anbringung so auszubilden, dass Verwechselungen mit Ver-
kehrszeichen und -einrichtungen nicht auftreten werden. Der Nachweis hat im jeweils
nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren durch den Antragsteller zu erfolgen.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen liegen, wie bereits im Rahmen der rechts-
kraftigen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 festgesetzt, in den Uiberwiegenden
Flachenanteilen innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Griinflachen
und mit den geringeren Flachenanteilen innerhalb der Baugebietsflachen.
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Die raumliche Abgrenzung der anbaufreien Strecke wird nach § 9 Abs. 6 BauGB nach-
richtlich in die Planzeichnung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 {ibernommen.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Anderung /
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, wo eine zuldssige Nutzung neu bestimmt
und damit wesentlich die hierdurch zukiinftig mégliche Belastung der Eigenschaften und
spezifischen Funktionen der anstehenden Boden gelenkt werden kann, werden im vorlie-
genden Planungsfall unter Beriicksichtigung der auf Grundlage des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes Nr. 17 einschlieBlich der rechtskraftigen 4. Anderung nach § 30 BauGB
bestehenden Baurechten (vgl. auch Abb. 2 auf Seite 9) und zugleich als MaRnahme der
.innenentwicklung” planungsrechtliche Aspekte zur maRvollen Erweiterung eines beste-
henden Zentralwarenlagers im Sinne einer ,Nachverdichtung“ bearbeitet einschliefllich ei-
ner damit verbundenen Neuordnung der verkehrlichen Abldufe und der verbleibenden
gewerblichen Bauflachen, so dass z. B. Prifungen von alternativ zu nutzenden bzw. aus-
zuweisenden Flachen sich nicht ergeben.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung, die eine Erweiterung bestehender Bau- und Nut-
zungsrechte zum Planungsziel hat, ergeben sich somit im vorliegenden Fall keine er-
kennbaren neuen Aspekte beziiglich einer Verschlechterung der Eigenschaften bzw. der
Funktionen der dort anstehenden Bdden. Die Ausgleichbarkeit der Eingriffe in das
Schutzgut Boden sind aufgrund der ,,Bebauungsplanung im Innenbereich* nicht gesondert
darzulegen, da Nutzungs- bzw. Bebauungsrechte Uberwiegend bereits nach § 30 BauGB
bestehen.

Nachsorgender Bodenschutz

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung so-
wie der Bebauungsplanung ,Gewerbegebiet - Siek” (vgl. auch Abb. 1 und Abb. 2 auf Sei-
te 9) und der teilweise bereits ausgeiibten Nutzung sind keine Verdachtsmomente fir
mogliche Altablagerungen oder Altstandorte innerhalb des Plangebiets vorhanden bzw.
sind der Gemeinde Siek im Rahmen der nach dem BauGB durchgefiihrten Beteiligungs-
verfahren nicht bekannt gemacht worden. Sollten jedoch bei der Umsetzung der Planvor-
haben Bodenverunreinigungen zu Tage gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbe-
hérde des Kreises Stormarn unverziiglich zu informieren. Die weiteren MaRnahmen wer-
den dann von dort aus abgestimmt.

Kampfmittel

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung und
der innerhalb des Plangebietes teilweise ausgeibten Nutzung sowie auf Grundlage des
Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 17 einschlieBlich seiner rechtskraftig gewordenen Ande-
rungen zur ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Siek - Jacobsrade“ geht die Gemeinde
Siek im Rahmen dieses Anderungsverfahrens davon aus, dass Kampfmittel innerhalb des
Plangebietes nicht mehr vorhanden sein kénnen
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Die Gemeinde Siek weist die Trager der geplanten Vorhaben und zugleich die jeweiligen
Grundstiickseigentimer jedoch darauf hin, dass es in der Eigenverantwortung des
Grundstiickseigentiimers bzw. des Ausflihrenden von Baumalnahmen liegt, die Kampf-
mittelfreiheit nachzuweisen. Mit Ubernahme dieses Sachverhaltes in die Planbegrindung
sieht die Gemeinde Siek im Rahmen dieser Bebauungsplan-Anderung keinen weiteren
Handlungs- bzw. Regelungsbedarf.

Archiaologische Denkmale

Entsprechend den Darstellungen und Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanung und auf Grundlage der Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes
S-H zuletzt mit Erlass vom 13.08.2013 kann die Gemeinde Siek davon ausgehen, dass
keine Auswirkungen auf archdologische Denkmale durch die Umsetzung der Planung zu
erwarten sein werden. Der gemeindlichen Planung wurde somit seitens des ALSH zuge-
stimmt.

Es ist im Zuge der jeweiligen Vorhabenrealisierung jedoch darauf zu achten, dass, wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die
Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehorde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemaR § 14 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Die Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet Siek - Ja-
cobsrade“ der Gemeinde Siek mit ,Einzelfall-Vorpriifung® und der ,21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Zug der Berichtigung* wurde von der Gemeindevertretung in der
Sitzung am 29.10.2014 gebilligt.

~ siek, den 20. Nov. 201

- Der Blirgermeister -
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