SATZUNG DER GEMEINDE SIEK
- KREIS STORMARN -

UBER DIE 6. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17
,Gewerbegebiet Siek - Jacobsrade”

Fur das Gebiet:

6stlich und westlich Jacobsrade,
stdlich BAB A1,
nérdlich Mannhagen



10. Der Beschluss der Bebauungsplansatzung durch die Gemeindevertretung sowie die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von al-
len Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Abdruck im ,Stormarner Tageblatt' am 24. A4.2014 ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 22. A4.2014 in Kraft getreten.

Siek, den 2 4 Nov. 2014

(0SS
Ty
Burgermeister

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB in der aktueller Fassung sowie nach § 84
der Landesbauordnung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H., S. 6ff) wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 29.10.2014 folgende Satzung uiber die 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Gewerbegebiet Siek - Jacobsrade“ der Gemeinde Siek
fur das Gebiet ¢stlich und westlich Jacobsrade, stidlich BAB A1, nérdlich Mannhagen, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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TEIL B : TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB i. V. m. §1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

(unveréndert aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 ilbernommen)

Sonstige Sondergebiete - SO - Zweckbestimmung ,Warenlage und Verwaltungssitz*

(§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) ist ein Warenlager mit dazugehérigen Logistik- und
ErschlieBungsflachen zuldssig. Weiterhin sind Burogebdude bzw. Blrordume zuléssig.

Im Interesse einer zentrumsnahen Versorgung der Bevélkerung, vor allem der Stadt
Ahrensburg, der Gemeinde GroRhansdorf und der anliegenden Gemeinden, wird nach
§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe sowie Enter-
tainment-Center und Factory-Outlet-Einrichtungen innerhalb des Bebauungsplangebie-
tes nicht zulassig sind.

Dies gilt in den festgesetzten Gewerbegebieten (GE,)) nicht fur Betriebe des Kraftfahr-
zeuggewerbes, fur Verkaufseinrichtungen fur Fahrrader, Boote einschlieRlich Zubehér,
fur den Baustoff-, Zustell- und Versandhandel.

Ausnahmsweise ist der Verkauf von auf dem Grundsttick selbst produzierten Waren
an Letztverbraucher zuléssig.

Ebenfalls werden nach § 1 Absétze 5 und 9 BauNVO ,Autohéfe” (Lkw-Rasthéfe) aus-
geschlossen.

Tankstellen, auch im Zusammenhang mit einer Lkw-Waschanlage, sind unzuléssig.
Zulassig sind nur auf den betrieblichen Bedarf bezogene Tank- und Waschanlagen.

Nach § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Vergniigungsstatten, wie
Tanzpaléste, Bars, Diskotheken und Spielhallen innerhalb des Bebauungsplangebietes
nicht zuléssig sind..

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

(unveréndert aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 dbernommen,

jedoch um Ziffer I., 2.6 ergénzt)

Die in den festgesetzten Gewerbegebieten (GE)) festgesetzte Geschossflachenzahl

kann ausnahmsweise erhéht werden:

a.) bei Fassadenbegriinung, die mindestens 60% der AuRenflaiche (Fassaden) ab-
deckt um 0,1;

b.) bei Dachbegriinungen um 0,1, wenn mindestens 60% der Uberbauten Flachen im
Dachbereich begriint werden.

Die in den festgesetzten Gewerbegebieten (GE)) festgesetzte maximal zuldssigen
Gebiudehéhen beziehen sich auf die mittlere Hohe der StraRenkrone des dazugehéri-
gen ErschlieBungsstraenabschnitts. Bei den festgesetzten maximalen Geb&udehé-
hen kénnen fur Produktions- und Lagergeb&duden Ausnahmen zugelassen werden,
soweit Produktions- und Lagertechnik des einzelnen Betriebes dieses erforderlich ma-
chen. Fur die Ausnahmen dirfen maximal 20% der jeweils (berbauten Fléche die
festgesetzten Gebdaudehdhen um héchstens 3,0 m Uberschritten werden.

Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet (SO) betragt die maximal zulassige Gebéu-
dehdhe 14,5 m Uber der mittleren Héhe der StraRenkrone des zugehorigen Erschlie-
Bungsstralenabschnitts (entspricht 54 m UNN). Eine Uberschreitung der festgesetzten
Gebaudehdhen um bis zu maximal 4,0 m ist zulassig fur Bauteile, die ausschlieRlich
der Unterbringung technischer Anlagen (Aufzuge, Luftungs-/Kuhlanlagen, Antennen)
dienen. Die maximal zuléssige Geléndehéhe betragt im festgesetzten Sonstigen Son-
dergebiet (SO) 53,20 m UNN.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grenzabsténde der offenen
Bauweise, Bauldngen von mehr als 50 m sind zuléssig.

Innerhalb des Bereiches zwischen StraRenbegrenzungslinie zu den inneren Erschlie-
Rungsstralen und straRenseitiger Baugrenze (,Vorgarten®) ist die Herstellung befes-
tigter Flachen (z. B. Stellplatze, Lagerflachen) mit Ausnahme von Grundsttickszufahr-
ten unzuléssig. Sie sind als mit Baum-, Busch- oder Strauchgriin zu gestalten.

Die durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Flachen des festgesetzten Sonsti-
gen Sondergebietes (SO) und der festgesetzten Gewerbegebiete (GE,)), die an den
Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 unmittelbar an-
grenzen, bilden zusammen die Uberbaubaren Flachen des jeweiligen Baugebietes.

Grinordnerische / landschaftspflegerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(iberwiegend unveréndert aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 ibernommen,
Jjedoch unter Ziffer ., 3.3 inhaltlich um Absatz h) ergénzt)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a) Flachen zur Anpflanzen von Baumen und Strauchern:
Die zur Anpflanzung festgesetzte Flache ist mit standortgerechten, landschaftstypi-
schen Strauchern und Heistern (2xv., 100-150 cm) zu bepflanzen (s. Artenaus-
wabhlliste). Der Pflanzabstand der Geholze betragt in der Reihe und zwischen den
Reihen 1 m. Je 20 Ifm Anpflanzungsstreifen ist zusatzlich groRkroniger, standort-
gerechter, landschaftstypischer Laubbaum (Stammumfang mind. 14 cm, gemes-
sen in 1 m Héhe) zu pflanzen.

b) Anpflanzung von Baumen und Strauchern (Einzelbaumpflanzungen):
An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Einzelbdume der Artenauswahl-
liste (Stammumfang 16 - 18 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

c) -- betrifft nicht den Plangeltungsbereich --

d) Anpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken:
Entlang der von der zugehdrigen StraBe aus gesehenen linken seitlichen Grund-
stiicksgrenzen sind, soweit nicht bereits andere Anpflanz- und/oder Erhaltungsge-
bote festgesetzt sind oder sie Grenzen zu StraBenverkehrsflachen bilden, zweirei-
hige Anpflanzungen von mind. 3 m Breite mit standortgerechten, landschaftstypi-
schen Strauchern und Heistern (2xv., 100-150 cm ) der Pflanzenauswahlliste vor-
zunehmen. Der Pflanzabstand der Gehoélze betragt in Reihe und zwischen den
Reihen max. 1 m. Je 20 m Anpflanzstreifen ist ein groRkroniger, standortgerechter,
landschaftstypischer Laubbaum (Stammumfang 14-16 cm ) zu pflanzen.
Bei dem Bau eines Larmschutzwalls auf der am westlichen Rand des SO - Gebie-
tes festgesetzten Flache fur LarmschutzmaBnahmen ist dieser mit standortgerech-
ten, landschaftstypischen Strauchern zu begriinen.

e) Artenauswahlliste:
Als standortgerechte, landschaftstypische Arten gelten Feldahorn, Erle, Sandbirke,
Hainbuche, Haselnuss, WeiRdorn, Rotbuche, Schlehe, Holzbirne, Stieleiche,
Hundsrose, Holunder, Vogelbeere und Winterlinde u.a.

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

a) Festsetzungen der Erhaltung von Einzelbdumen, Gehélzflachen und Knicks:

Die in der Planzeichnung (Teil A) mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzel-
baume und Geholzflachen sowie die nachrichtlich ubernommenen Knicks sind auf
Dauer zu sichern und zu erhalten. Wahrend der Bautétigkeiten sind die Geholze
gem. DIN 18 920 vor Schaden zu schitzen. Insbesondere fur den Erhalt land-
schaftsbestimmender Einzelb&dume, deren Wurzelbereiche durch BaumaBnahmen
beeintrachtigt werden koénnen, ist der Einsatz besonderer SchutzmaRnahmen (z. B.
Wourzelvorhénge) zu prifen.
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b) Bei nachhaltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem Abgang sind die zu er-
haltenden Einzelbdume durch mind. 3xv. Hochstdmme (Stammumfang 14-16 cm)
derselben Art an gleicher Stelle umgehend zu ersetzen. Die Knicks sind bei nach-
haltiger Beeintrachtigung ihrer Vitalitat oder ihrem Abgang gem. den Bestimmun-
gen des Knickerlasses umgehend zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind auf
Dauer zu sichern und zu erhalten.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) bis c) - betreffen nicht den Plangeltungsbereich --

d) MaBnahme ,M 4*
Auf den mit ,M 4“ gekennzeichneten Fléchen sind die vorhandenen Knicks dauer-
haft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Flachen beidseitig der Knickwalle
sind als extensiv zu pflegende Gras- und Staudenfluren zu erhalten bzw. zu entwi-
ckeln. Innerhalb des Doppelknicks (Redder) ist die Fihrung und Unterhaltung des
vorhandenen Weges mit wassergebundenem Aufbau zuléssig.

e) MaBnahme ,M 5“
Die mit ,M 5" gekennzeichneten Fléchen sind als Knick-Schutzstreifen auf Seiten
der Bauflachen festgesetzt. Hier gilt: Gestaltung als Gras- und Staudenflur; Errich-
tung baulicher Anlagen bzw. Versiegelungen von Boden, Ablagerungen, Anpflan-
zungen sowie Befahren der Flache sind unzuléssig.

Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wird festgesetzt, dass als Abgrenzung der als ,Gewerbegebiete” fest-
gesetzten Flachen zu den mit ,M 5“ gekennzeichneten ,MaRnahmenfldchen® Zau-
ne mit einer Mindesthéhe von 1,0 m tiber Geldndehdhe zu errichten und dauerhaft
zu erhalten sind.

f) und g) -- betreffen nicht den Plangeltungsbereich --

h) MaRnahme ,M 8*
Mit dieser Bebauungsplanénderung sind durch die in Anspruchnahme von rd. 20 m
Knickstrecke mit begleitenden Saumstreifen zusétzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden, die durch
- eine Knickneuanlage von rd. 40 m,

- die Entsiegelung eines Wegeabschnittes in diesem Bereich auf einer Flache von
rd. 300 m?,

- die Entwicklung einer Sukzessionsflache von rd. 400 m? sowie durch

- die Pflanzung eines Einzelbaumes

innerhalb des Plangeltungsbereiches vollstédndig kompensiert werden und der Er-

weiterungsflache des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Warenlager und

Verwaltungssitz* (SO) zu 100% als Eingriffsverursacher zugeordnet werden.

Zugleich ist am studéstlichen Rand der Kompensationsflache ,M 8* die Anlage und

Unterhaltung eines wassergebundenen Weges mit einem zu den Gewerbegebiets-

flachen gerichteten Saumstreifen von 1,0 m Breite zulassig.

- in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 nicht vorhanden --

Anpflanzung von Badumen im StraRenraum (Jacobsrade)

Auf den im StraRenraum der ,Jacobsrade” festgesetzten Flachen fur das Parken von
Fahrzeugen sind Einzelbdume mit einem Abstand untereinander von maximal 40 m zu
pflanzen. Verwendet werden Sumpfeichen (Quercus palustris) mit einem Stammum-
fang von mind. 16 cm. Im Ausschwingbereich der Hochspannungsleitung sind Cartae-
gus- und Sorbus-Arten (niedrig wachsende Baumarten) mit einem Stammumfang von
mind. 14 cm zu pflanzen.

Fur die Gewerbegebiete (GE ) wird festgesetzt, dass geschlossene, fensterlose Fas-
saden mit einer L4nge von mehr als 50 m mindestens alle 2,0 m mit einer Rang- oder
Kletterpflanze zu bepflanzen sind.

Entlang der von der zugehérigen StraRe aus gesehenen linken seitlichen Grundsticks-
grenze sind, soweit nicht bereits andere Anpflanz- und/oder Erhaltungsgebote festge-
setzt sind oder sie Grenzen zu StraBenverkehrsflachen bilden, zweireihige Anpflan-
zungen von mind. 3,0 m Breite mit standortgerechten, landschaftstypischen Strau-
chern und Heistern (2xv., 100-150 cm), wie in den textlichen Festsetzungen unter A1
angegeben vorzunehmen. Der Pflanzabstand der Gehéize wird in Reihe und zwischen
den Reihen mit maximal 1,0 m festgesetzt. Je 20,0 m Anpflanzstreifen ist ein groRkro-
niger, standortgerechter, landschaftstypischer Laubbaum mit einem Stammumfang
von mind. 14 cm (gemessen in 1,3 m Héhe) zu pflanzen.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzten und die gemaR § 9
Abs. 6 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG nachrichtlich Ubernommenen
Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Bestehende Lucken sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB in den vorhandenen Pflanzenarten nachzupflanzen. Ggf. fehlende Knickwalle
sind dabei wiederherzustellen. Abgehende Einzelbdume sind in gleicher Art nachzu-
pflanzen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass bei der Anlage von Stellplatz-
anlagen pro 6 Stellplatze ein mittel- bis groRkroniger, standortgerechter, landschaftsty-
pischer Laubbaum (Stammumfang mind. 14 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe) auf einer je
mindestens 10 m? groRen Vegetationsflache anzupflanzen ist.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(inhaltlich aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 tbernommen

und sinngeméaR ergénzt um einen zweiten Absatz)

Innerhalb der mit ,V* gekennzeichneten Flachen (Anbauverbotszone entlang der BAB
A1) ist die Errichtung von Hochbauten jeglicher Art unzuléssig. Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge, Fahrbahnen und Umfahrten sowie Lagerplatze und Anlagen fur den Immis-
sionsschutz sind zuldssig. In dem zusatzlich als ,Flache zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen*“ festgesetzten Bereich ist auRerdem die Errichtung von Larm-
schutzanlagen zuléssig (vgl. Ziffer 1., 6.6).

Gleiches gilt sinngemaR auch fur die Errichtung von so genannten Landschaftswallen
in Verlangerung der vorhandenen Larmschutzanlagen.

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
(unveréndert aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 ibernommen)

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (6ffentliche Parkplatze) und StraRenbegleit-
griin nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB durfen fur notwendige Grundstiickszu- und -ab-
fahrten bis zu einer jeweiligen maximalen Breite von 8,0 m unterbrochen werden.

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) ist ruickwartig tber eine Notzufahrt an
die StraRe ,Birkenbusch* anzubinden. Auf die Errichtung der Notzufahrt kann verzich-
tet werden, wenn die brandschutztechnische Prufung im Rahmen des nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahrens diese fir entbehrlich erklart.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes - Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen

zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) .

(uberwiegend unveréndert aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 ibernommen,

nur in Ziffer I., 6. 1 der zweite Absatz redaktionell angepasst)

Fur die dem standigen Aufenthalt dienenden R&dume sind unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten in Abhéngigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich die
in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefuhrten Anforderungen an die Luftschalldam-
mung der AuRenbauteile einzuhalten. Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Ab-
héngigkeit vom Verhdltnis der gesamten AuRenflache eines Raumes zur Grundfléche
des Raumes nach der Tabelle 2 zu erhéhen oder zu mindern. Fur im Larmpegelbe-
reich IV bis V gelegene Gebaude gilt fur die von den maRgeblichen Larmquellen (BAB
A1, BAB-Zubringer) abgewandten Geb&udeseiten jeweils ein um eine Stufe niedriger
Larmpegelbereich.

Fur die dem dauernden Aufenthalt nachts dienenden R&ume (Schlaf- und Kinderzim-
mer) sind - sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, dem
Stand der Technik entsprechende geeignete Weise sichergestellt werden kann - die
Fenster / Balkontiren mit schallgedampften Luftungen vorzusehen, die die Anforde-
rungen des jeweiligen Larmpegelbereiches erfullen.

Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen

Aufenthattsréume in
Larmpegelbereich n’:g:;?;: ,,‘,‘Jb’g:;ﬁ: Bororéume u.a, "
bergungsstatten, Unter-
richtsrdume u.&.
Erforderliches n 35 30
resultierendes %} 40 35
?halldﬁmmmaa v 5 40
wres

Tabelle 2: Korrekturwerte fur das erforderliche resultieren SchallddmmmaR nach
Tab. 1 in Abhéngigkeit vom Verhéltnis Sw.r/Sg

Sw.n/Ss ? 25 |2 18 |18 |1 0806|0504
Korrektur 5 4 3 2 1 0 -1 -2
s;\NMERKUNGEN:

An Aufenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Autenlarm aufgrund der in den Réu-
men ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergecrdneten Beitrag zum Innenraumpegel! leistet, wer-
den keine Anforderungen gestellt.

% Sws Gesamtfiache des AuRenbautells eines Aufenthaltsraumes in gm
Se.  Grundfiéche eines Aufenthaltesraums in qm)

Die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen sind im Larmpegelbereich V ausge-
schlossen.

GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird fur die Gewerbegebiete festgesetzt, dass nur Betrie-
be zugelassen werden, deren Emissionen nachts immissionswirksame flachenbezo-
gene Schallleistungspegel von Lw* = 52 dB(A) nicht Uberschreiten.

Die zur Autobahn (BAB A1) ausgerichteten Gebaudefassaden am Nord-/Westrand des
Plangebietes sind hoch absorbierend im Sinne der Zusatzlichen Technischen Vor-
schriften und Richtlinien fur die Ausfiihrung von Léarmschutzwénden an Strallen, Aus-
gabe 1988 (ZTV-LSW 88) auszufiihren.

Die in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GE() ausnahmeweise zuldssigen
Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind nur auf den dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet (SO) ,Wa-
renlager und Verwaltungssitz‘ abgewandten Seite zuléssig, wenn im bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren die immissionsschutzrechtliche Zulassigkeit far
die jeweilige Betriebswohnung nachgewiesen wird.
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Auf den als ,LSA" festgesetzten Flachen sind aktive Larmschutzanlagen in einer Héhe
von 4,50 m (bezogen auf das Betriebsgelénde) zu errichten. Die Larmschutzanlagen
mussen einen Schallddmmwert R'w von mindestens 20 dB aufweisen. Die Larm-
schutzanlage zwischen dem LIDL Lager und der Autobahn muss zur BAB A1 hin hoch-
absorbierend (gemé&R den Zusétzlichen technischen Vorschriften fur Ausfiihrung von
Larmschutzwénden an Stralen [Ausfiihrung mit Ergénzungen und Berichtigungen]
ZTV-LSW 88) ausgefiihrt werden. Auf aktive SchallschutzmaRnahmen kann ggf. ver-
zichtet werden, wenn im nachgeordneten bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahren nachgewiesen wird, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Schallschutz-
mafnahmen entbehrlich sind.

Abgrabungen und Aufschiittungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 6 LBO)

(neu aufgenommen)

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Warenlager + Verwaltungs-
sitz* (SO) sind Geléndeaufschiittungen oder Abgrabungen einschlieBlich der Ab- und
Anbdschungen zur Héhenangleichung, die im Zusammenhang mit dem plangeméaRen
Vorhaben stehen werden, auch auRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen
zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO)
(unveréndert aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 dbernommen,
jedoch um Ziffer Il., 4. ergénzt)

Werbeanlagen

Freistehende Werbetafeln und Schriften tiber den Dachfldchen sind nur bis zu einer
Héhe von maximal 11,5 m, bezogen auf die Oberkante der Werbeanlage zur Stralen-
hohe, zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen zwischen straRenseitiger Grundstlicksgrenze (Stralenbegrenzungsli-
nien der ErschlieRungsstraen) und der dazu parallel verlaufenden straenseitigen
Baugrenze sind bis zu einer Hohe von 0,70 m, bezogen auf die Hohe der Fahrbahn
der angrenzenden StraRenflache, zulassig. Einfriedungen tber 0,70 m Héhe sind nur
in einem Mindestabstand von 2,00 m zur zugehérigen StraRenbegrenzungslinie zulés-
sig, wenn die Sichtflachen fur die Annéherungssicht geméaR RAS-K-1, Ziffer 3.4.4
dadurch dauernd freigehalten werden.

Fassaden

GemaR § 84 LBO wird fur die Gewerbegebiete (GE.)) festgesetzt, dass Fassaden von
Baukérpern mit einer Lange von mehr als 40,0 m mindestens alle 10,0 m durch min-
destens 0,50 m breite und mindestens 0,25 m tiefe senkrechte Strukturen (z. B. durch
Mauervor- oder -riickspriinge, Pfeiler usw. zu gliedern sind).

Einfriedungen

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Warenlage + Verwaltungssitz* (SO)
und in den festgesetzten Gewerbegebieten (GE,) sind Grundstuickseinfriedungen als

- lebende Hecken und sonstige Gehélzpflanzungen bis zu einer Héhe von 2,0 m,
- offene Einfriedungen bzw. Tore bis zu einer Hohe von 2,50 m

zuléssig, sofern Belange der Verkehrssicherheit und des Naturschutzes (Knickerhalt)
nicht berthrt sind.

Die festgesetzten Hohen beziehen sich fiir den jeweiligen Grundsticksteil auf die dem
Grundstiicksteil vorgelagerte &ffentliche Verkehrsflache bzw. auf die unmittelbar an-
grenzende Betriebs- oder Geldndeflache.

HINWEISE .
(unveréndert aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.17 ibernommen,
jedoch um Ziffer Ill., 2. ergénzt)

Hinweise zu lirmtechnischen Festsetzungen zu Ziffer 6 des Teiles B (-Text-)

Grundlage der entsprechenden Festsetzung ist § 1 Abs. 1 Nr. 2 der BauNVO. Im
Rahmen der Baugenehmigung sind zum Nachweis der Einhaltung der entsprechenden
Festsetzungen Larmimmissionsprognosen fur die jeweils malgebenden Immissionsor-
te durchzufuihren.

a) Abteilung der maximal zuléssigen Beurteilungspegelanteile fur den jeweiligen Be-
trieb aus den festgesetzten maximal zuléssigen immissionswirksamen flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel mit Hilfe einer Ausbreitungsberechnung nach den
DIN-Richtlinien 2714 (unter Einbeziehung der vorgesehenen Verwallung, ohne Be-
riicksichtigung von weiterer Abschirmung sowie von Reflexionen, Léarmquellenhé-
hen, 1,0 m tber Gelénde).

b) Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf der Grundla-
ge der VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1 mit dem Ziel, die gemaR a) ermittelten maximal
zulassigen Beurteilungspegelanteile fur den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.
Die vorgenannten DIN-Vorschriften sind zusammen mit der B-Plan-Satzung in der
Amtsverwaltung Siek, HauptstraBe 49 in 22962 Siek einzusehen.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle
Arbeiten an Gehdélzen und die Baufeldraumung geméaR § 27a LNatSchG nur auBerhalb
der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem 14.03. ausgefiihrt werden.

Allgemeine Hinweise

a) Die Gemeinde Siek empfiehlt den Bauherren, im Interesse des Schutzes des na-
turlichen Wasserhaushaltes das anfallende Dachflaichenwasser auf dem Grund-
stiick selbst zu versickern, sofern die Beschaffenheit des Bodens dies zuldsst. Auf
die hierfur erforderlichen Genehmigungen wird hingewiesen.

b) Zum Beheizen des Gebiets wird empfohlen, fir die Heizung der Gebaude nur um-
weltfreundliche Brennstoffe (z. B. Erdgas) zu verwenden.

c) Es wird darauf hingewiesen, dass bei der ErschlieBung der Grundstticke die dau-
erhafte Ableitung von Grundwasser (z. B. durch Kellerdrdnagen) der Genehmigung
bedarf und im Interesse eines geordneten Wasserhaushaltes auszuschlieRen ist.

d) Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen so zu
gestalten, dass eine Ablenkung des Verkehrsteilnehmer (und damit eine Geféhr-
dung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs) auf der BAB A1 ausgeschlos-
sen ist.
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Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990,
geandert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253)

Erlduterung

|. EESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17

Art und MaB der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet,
,Warenlager + Verwaltungssitz*
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 1.1)

Gewerbegebiete, eingeschrankt
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 1.2)

Hochstzulassige
Grundfldchenzahl (GRZ)

Hdchstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
(s. Teil B - Text, Ziffer ., 2.1)

Héchstzulassige

Gebaude- und Anlagenhdhe
(Bezugshshe s Teil B - Text, Ziffer I., 2.2 und 2.3)

Bauweise / Baugrenzen

Abweichende Bauweise
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 2.4)

Baugrenze
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 2.6)

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
Zweckbestimmung:

+Anbauverbotszone*
(s. Teil B - Text, Ziffer |, 4.)

Verkehr

StraRenverkehrsflachen (,Jacobsrade")
(s. Teil B - Text, Ziffer |, 5.)

StraBenbegrenzungslinie

Ver- und Entsorgung

Flachen fur Versorgungsanlagen

Trafostation

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und zur Griinordnung

Grunflachen, éffentlich
Zweckbestimmung:

Parkanlage

Grunflachen, privat

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung:

Flachen fur MaBnahmen
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 3.3)

StraBenb&ume zu erhalten
(s. Teil B - Text, Ziffer ., 3.5)

Orts- und Landschaftsbild pragende

Einzelbdume (als Uberhalter) zu erhalten
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 3.2a)

Baume und Straucher auf
Knickwall zu erhalteni. V. m. ,M 4“/ M 5*
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 3.1 und 3.3)

Béaume und Straucher auf Knickwall
mit Einzelbaum zu pflanzeni. V. m. ,M 8*
(s. Teil B - Text, Ziffer |., 3.3)

Immissionsschutz

Umgrenzung von Fléachen fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schédliche Umweltein-
wirkung im Sinne des BImSchG

Larmpegelbereiche
(s. Teil B - Text, Ziffer I., 6.1)

Abgrenzung der Larmpegel-
bereiche untereinander

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen zugunsten der Ver-

und Entsorgungsbetriebe (nach Umlegung der
Leitungstrassen aus der Strae ,Jacobsrade”)

BemaRung inm

1Il. Nachrichtliche Ubernahmen
Knick

40 m anbaufreie Strecke
an der BAB A1

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

§ 8 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 15, 20
und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG

§ 9 Abs. 6 BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1FstrG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und zur weiteren
Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
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Erlduterung

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
Vorhandene bauliche Anlagen

Mit Realisierung der 6. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 17

zukiinftig fortfallende Knickstrecke

Mit Realisierung der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 i. V. m. der Erweiterung

des Sonstigen Sondergebietes ,Warenlager + Verwaltungssitz*
zukunftig fortfallende Verkehrsflachen ,Jacobsrade”

Entsiegelung eines Teilbereiches des
vorhandenen Weges innerhalb des Redders

geplante Neuanlage eines
wassergebundenen Weges

Flurstiicksbezeichnung
Flurstucksgrenze

Flur
Gehweg / Grun- und Parkstreifen /
Fahrbahn / Gehweg

Béschung / Wall

mogliche Fuhrung von Rad- und Wanderwegen
innerhalb 6ffentlicher Griinflachen



5a.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.02.
2012. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im ,Stormarner Tageblatt‘ am 01.06.2012 erfolgt.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen, wobei jedoch der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr.2 BauGB im Rah-
men der 6ffentlichen Beratungen in den gemeindlichen Gremien Gelegenheit zur Au-
Rerung und Erdrterung zu der gemeindlichen Planung gegeben worden ist.

Die von der Planung beriihrten Behérden und die sonstigen Tréger &ffentlicher Belan-
ge sowie die anerkannten Naturschutzverbénde sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 10.04.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 14.04.2012 nach § 2 Abs. 2 BauGB
Uber die gemeindliche Planung unterrichtet.

Die Gemeindevertretung hat am 29.04.2013 den Entwurf der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
08.07.2013 bis zum 09.08.2013 wahrend der Dienststunden in der Amtsverwaltung
Siek, Hauptstrale 49 in 22962 Siek (- I. OG -) nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich aus-
gelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéh-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift ab-
gegeben werden kénnen, durch Abdruck im ,Stormarner Tageblatt* am 28.06.2013
ortsiblich bekannt gemacht worden. Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB durchgeflihrt worden ist. Zugleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bauleit-
plan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Burgermeister

/=



Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist nach der 6ffentlichen
Auslegung geandert worden. Die Gemeindevertretung hat am 30.06.2014 den 2. Ent-
wurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt, wobei Stellungnahmen nur zu den geénderten Teilen der
Planung abgegeben werden kénnen. Daher haben der 2. Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrundung in der Zeit vom 21.07.2014 bis zum 20.08.2014 wé&h-
rend der Dienststunden in der Amtsverwaltung Siek, HauptstraBe 49 in 22962 Siek (- I.
OG -) nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Inte-
ressierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck
im ,Stormarner Tageblatt* am 11.07.2014 ortstiblich bekannt gemacht worden. Hierbei
ist darauf hingewiesen worden, dass im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgeftihrt worden ist. Zugleich ist da-
rauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Siek, den 90 N 014

\ UL s

\@geggﬂ“" Burgermeister
Der katasterméli'i;;—e Bestand vom 07.04.2014 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, den 17, 11 14

Offéntlich best. Verm.- Ing.




Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
von der Planung bertihrten Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie der anerkannten Naturschutzverbdnde am 29.04.2013, am 30.06.2014 und am
29.10.2014 geprift. Das Ergebnis ist jeweils mitgeteilt worden.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) wurde von der Gemeindevertretung am 29.10.2014 als Sat-
zung beschlossen. Die Begriindung zu diesem Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 29.10.2014 gebilligt.

Siek, den 2 8, Nov. 2014

N

” pt .
Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Siek, den 2 0. Nov. 2014

L .
Burgermeister




