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Gemeinde Siek

Satzung

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17, 3. Anderung und Ergdnzung 16.12.2004

3 Planungsgrundlagen

3.1. Fldchennutzungsplan

3.2. Landschaftsplan

3.3. Landesplanerische und
regionalplanerische
Ziele

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes Siek ist der-
zeit parallel im Aufstellungsverfahren. Sie weist den Gel-
tungsbereich als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Gartencenter”, als StraRenverkehrsflache sowie
als Griinflache aus.

Entsprechend wird der Bebauungsplan 17, 3. Anderung
und Ergénzung geman § 8 (2) BauGB aus dem rechtswirk-
samen FNP entwickelt.

Im Zuge der Aufstellung des BP 17 wurde der Land-
schaftsplan der Gemeinde Siek fiir den Bereich des Plan-
gebietes 17 geéndert. Dort ist das Gewerbegebiet darge-
stellt, in dem der vorhandene Redder und die Knicks mit
Abstandsflachen erhalten werden und so zur Gliederung
und gestalterischen Aufwertung des Standorts beitragen
sollen.

Der Ergénzungsbereich zwischen dem Geltungsbereich BP
Nr.17 und der Autobahnauffahrt ist als landwirtschaftliche
Flache dargestellt.

Da durch die Planung keine héherwertigen Flachen und
Strukturen betroffen sind sowie umfangreiche Ausgleichs-
maBnahmen (festgesetzt im Bebauungsplan) durchgefiihrt
werden, sind durch die Abweichungen von den Darstellun-
gen des rechtswirksamen Landschaftsplan die Belange des
Naturschutzes ausreichend gewtirdigt und gewshrleistet.

GemaRk dem Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein
1998 in Verbindung mit dem Gemeinsamen Beratungser-
lass zur Ansiediung von Einkaufseinrichtungen gréReren
Umfangs aus 1994 sind bezogen auf EinzelhandelsgroR-
projekte folgende Ziele zu beachten:

* Einkaufseinrichtungen — entweder gréReren Umfangs
oder solche im réumlichen Verbund sowie die Erweite-
rung vorhandener Betriebe in die GroRflichigkeit hinein
sollen wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Zent-
ralitat nur in den zentralen Orten vorgesehen oder die-
sen so zugeordnet werden, dass eine wesentliche Be-
eintréchtigung der Funktionsfihigkeit bestehender oder
geplanter Versorgungszentren vermieden wird (Beein-
trachtigungsverbot).

* Art und Umfang der Einrichtungen mussen dem Grad
der zentralértlichen Bedeutung der Standortgemeinde
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Gemeinde Siek

Satzung

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17, 3. Anderung und Ergénzung 16.12.2004

3.5. Umweltvertriglichkeit
des Projektes

4 Umweltbericht
(Zusammenfassung)

mafRnahmen bzw. -flichen werden in den Bebauungsplan
tibernommen.

Die Plananderung ist gem. § 3e Abs. 1 Nr. 1 UVPG (Nr.
18.6 der Anlage 1) UVP-pflichtig. Deshalb ist eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung durchgefihrt und ein Umweltbericht
gem. § 2a BauGB erstellt worden, dessen Zusammenfas-
sung Bestandteil der Begrindung zum BP 17, 3. Anderung
und Ergé@nzung ist.

Der Umweltbericht erlautert alle fur die Durchfithrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gemal UVPG relevanten
Aspekte des Vorhabens sowie seiner Auswirkungen auf die
Umwelt und orientiert sich an den Vorgaben des § 2 a
BauGB. Dabei werden bei der Bestandsbeschreibung und -
bewertung fir die durch den B-Plan Nr. 17 abgedeckten
Bereiche der heute planrechtlich zuldssige Zustand von
Natur und Landschaft zugrunde gelegt; bei der Beschrei-
bung der Auswirkungen werden nur die Aspekte beriick-
sichtigt, die sich gegenuber den Ausweisungen des B-
Plans Nr. 17 verandert haben. Dies sind:

= Veranderung der Art der baulichen Nutzung von Ge-
werbe zu Sondergebiet

=  Verdnderung des Males der baulichen Nutzung von
einer maximal zuldssigen Firsthéhe von 9,0 m auf 9,5 m
bei gegeniber dem B-Plan Siek 17 gleichbleibender
GRZ von 0,6

= Bau des Liuckenschlusses der Ortsumgehung Siek auf
einer Lange von rd. 200 m.

Als wesentliche Wirkfaktoren des Vorhabens sind tempora-
re baubedingte und dauerhafte anlage- und betriebsbeding-
te Wirkfaktoren zu nennen, zu denen im wesentlichen Ver-
siegelung und Uberbauung von Fléchen zéhlen.

Die Umweltauswirkungen stellen sich wie folgt dar:

° Schutzgut Mensch

Teilfunktion Wohnen:

Sondergebiet:

Die Betreiber des Gartencenters rechnen aufgrund der Er-
fahrungen mit anderen Gartencentern mit einer Kundenfre-

quenz von durchschnittlich 1.000 bis 1.500 PKW/Tag sowie
mit 3 LKW-Zligen/Tag zur Anlieferung.
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Gemeinde Siek

Satzung

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17, 3. Anderung und Ergénzung 16.12.2004

9,5 m (gegenuber 9,0 m der bestehenden Festsetzung)
findet eine weitergehende anthropogene Veranderung des
Landschafts- und Ortsbildes statt, die Staffelung der Ge-
baudehéhen (starkere Begrenzung im Randbereich als im
Zentrum des Gewerbegebietes), wie sie im B-Plan Siek 17
festgesetzt wurde, bleibt jedoch erhalten. Der ,Llcken-
schluss“ der Ortsumgehung bedingt ebenfalls eine Uber-
prégung des Landschaftsbildes.

° Kultur- und sonstige Sachgiiter
sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eine Vermeidung und Minimierung von Auswirkungen wird
durch folgende MalRnahmen erreicht:

- Festsetzung der Erhaltung von Knicks

- Festsetzungen von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern auf privaten und offentli-
chen Grundstucken

- Festsetzung von offentlichen und privaten Grin-
flachen

- Schonender Umgang mit dem Oberboden wéh-
rend der Bautatigkeit

- Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Reststof-
fen

- Tiefenlockerung aller baubedingt in Anspruch ge-
nommener Flachen

MaBnahmen zum Ausgleich

Als unvermeidbare Beeintrdchtigungen verbleiben die bau-
und anlagebedingte Flacheninanspruchnahme durch den
LiackenschluBl, sowie betriebsbedingte und visuelle Beein-
trachtigungen durch die Strale. Dadurch ergibt sich ein
flachiges Ausgleichserfordernis von 8.483 m? sowie die
landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes

Zum Ausgleich fur den Eingriff in den Naturhaushalt wird
eine Ackerfliche von 5.600 m? nérdlich der Stral’e und
ostlich der AS innerhalb des Geltungsbereiches bereitge-
stelit. Diese Flache wird mit standortgerechten, land-
schaftstypischen leichten Strduchern und Heistern be-
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Gemeinde Siek

Satzung

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17, 3. Anderung und Ergénzung 16.12.2004

5.2. Immissionsschutz

festiert wird.

AuBerdem verbleibt eine verminderte Leistungsféhigkeit flr
die Anbindung des Bebauungsplangebietes.

Die deutlich glnstigere Ldsung ist die FortfGhrung der
Trasse vom Sieker Berg kommend Uber den Kreisel Hois-
dorfer Weg auf direkten Wege zum signalisierten An-
schlusspunkt der Rampe Ost des Autobahnanschlusses
Ahrensburg. Dieser Autobahnanschluss muss in diesem
Zuge geringfiigig (max. 5 m) nach Westen verbreitert wer-
den, um den reibungslosen Verkehrsablauf gewéahrleisten
zu kénnen.

Die Strafle Jacobsrade stellt dann die westliche Ortsanbin-
dung fiir Siek dar, da die heutige L224 dann in Héhe der
BAB Rampe Ost abgehangt werden kann.

Damit entspricht die Linienfllhrung den Verkehrsablaufen,
die sich nach Realisierung der Kreisstralenverbindung
zwischen Hoisdorfer Weg und Sieker Weg eingestelit hat.

Das Planrecht fur diese Streckenfuhrung soll im Rahmen
der BP-Anderung geschaffen werden.

Zu 2. Im Gewerbegebiet ,Jacobsrade” soll ein Gartencen-
ter mit max. 6.000 gm Verkaufsflache angesiedelt werden.

Neben dem klassischen Gartenbedarf (Pflanzen/Blumen,
Samereien, Pflanzensubstrate, Spritz- und Diingemittel) ist
das Kernsortiment durch eine grofe Bandbreite gartenbau-
und gartenmarktspezifischer Artikel gekennzeichnet. So
sollen auch Gartengerate (mechanisch/elektrisch) und gar-
tenbaumarktspezifische Sortimente (Holzelemente, Draht-
waren, Grille/Kamine, Gartenmébel, Dekoartikel, Wegplat-
ten u.a.) angeboten werden.

Aufgrund des atypisch groBen Flachenbedarfs speziell der
Pflanzen sind die Flachenproduktivitaten in diesem Bereich
gering.

Dariiber hinaus sollen noch weitere Randsortimente, die
einen Bezug zum Hauptsortiment haben mussen wie z. B.
Pflanzen-, Garten- und Tierblcher, Zoobedarf, Artikel zur
Saftbereitung sowie Saisonartikel wie z.B. Oster-, Grab-,
Weihnachtsgestecke angeboten werden.

Die Gemeinde Siek hat die Ingenieurgesellschaft Masuch
und Olbrisch mit der Prifung beauftragt, welche immissi-
onsrelevanten Auswirkungen die Planung, insbesondere
durch die bauliche Umsetzung des ,Lickenschlusses® der
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Gemeinde Siek

Satzung

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17, 3. Anderung und Ergéinzung 16.12.2004

geplante Gartencenter im raumordnerischer und regi-
onalplanerischen Sinne ein geeigneter Standort.

Durch die weitgehend nicht zentrenrelevante Sorti-
mentsstruktur des Vorhabens bleibt der Schutz der
benachbarten Orte mit Zentrenfunktion gewahrleistet.

Die zu erwartenden Umsatzverteilungen durch das
geplante Gartencenter sind als unwesentlich einzu-
schatzen.

Die Gemeinde Siek erflllt daneben eine Entlastungs-
funktion fir die Gemeinde GroBhansdorf (Stadtrand-
kern ll. Ordnung). Aufgrund der raumlichen Nahe
Sieks zu Ahrensburg und GroRhansdorf kann von ei-
ner faktischen Verflechtung der Orte ausgegangen
werden (der Vorhabenstandort liegt direkt an der Ge-
meindegrenze zu Ahrensburg und GroRhansdorf).
Dariber hinaus entwickelt die Stadt Ahrensburg selbst
ihr letztes grofRes Gewerbegebiet Beimoor - Sud sehr
Uberwiegend dienstleistungsorientiert.

Entsprechend wurde auf Antrag der Gemeinde Siek in
Abstimmung mit der Landesplanungsbehérde und
dem Kreis Stormarn ein weiteres Zielabweichungsver-
fahren gemal § 4 Abs. 3 Landesplanungsgesetz
durchgefiihrt, um die landesplanerische Zulassigkeit
des Vorhabens sicherzustellen.

Diese Zulassigkeit hat die Landesplanungsabteilung in
ihrer Mitteilung des Ergebnisses des Zielabwei-
chungsverfahrens vom 01.12.2004 erklart.

Ausgehend von der Zustimmung der Nachbargemein-
den eroffnet sich die Chance zu einer vertieften inter-
kommunalen Zusammenarbeit, die auch in weiteren
kommunalen Aufgabenbereichen die Wettbewerbsfa-
higkeit der Gemeinde Siek und seiner Nachbarn star-
ken kann.
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Gemeinde Siek

Satzung

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17, 3. Anderung und Ergénzung 16.12.2004

Grunordnungsplan beachtet und verbindlich festgesetzt.

Grunordnerisches Ziel fur den Bereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ist es:

- die durch das Vorhaben verursachten Beeintrach-
tigungen so weit wie méglich im Umfeld des Ein-
griffes auszugleichen

- die verbleibenden Beeintrachtigungen mit Hilfe
grin — gestalterischer Méglichkeiten zu minimie-
ren, u.a. auch im Sinne des § 1 (5) Nr. 1 BauGB,
welcher eine Bericksichtigung der Anforderungen
an gesunde Arbeitsverhéltnisse fordert

- das Landschaftsbild durch geeignete Mallnahmen
wiederherzustellen und das Sondergebiet und die
Strafle in die Landschaft einzubinden

Auf den festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von B&u-
men und Strduchern (A1) sind standortgerechte Straucher
und Heister zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Dies dient vornehmlich der Eingriinung des Sondergebietes
und zu dessen Einbindung in die freie Landschaft. Dartber
hinaus dient diese Festsetzung auch zum Ausgleich fur die
Schutzguter Boden, Arten und Lebensgemeinschaften so-
wie zur Minimierung von Eingriffen in die Schutzgiter Was-
ser, Landschaftsbild und Klima und Luft.

An den in der Planfassung gekennzeichneten Stellen sind
Einzelbdume zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Dies dient zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffs
in das Landschaftsbild sowie der Schutzgiter Pflanzen und
Tiere sowie Klima und Luft.

Entlang der StralBe ,Jacobsrade” und der L 224 sind an den
gekennzeichneten Stellen Einzelbdume zu pfianzen.
(Ubernahme aus BP Nr. 17)

Auch dies dient zur Minimierung und zum Ausgleich des
Eingriffs in das Landschaftsbild sowie die Schutzglter
Pflanzen und Tiere sowie Klima und Luft.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf den privaten Bau-
grundstiicken dienen ebenfalls der Eingriinung des Son-
dergebietes und der Einbindung der Bauflachen in die freie
Landschaft. Dariber hinaus gewahrieistet diese Festset-
zung auch teilweise den Ausgleich fur die Schutzgiter Bo-
den, Arten und Lebensgemeinschaften sowie die Minimie-
rung von Eingriffen in die Schutzgiter Wasser, Land-
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Gemeinde Siek

Satzung

7 Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung

Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17, 3. Anderung und Erganzung 16.12.2004

Gem. § 1a, 4, Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erfor-
derlich, ,soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren”. Dies betrifft
auch die Ausweisung des Sondergebietes, welche zwar
gegenuber der Ausweisung des alten B-Plans eine andere
Art der Nutzung erméglicht , sich hinsichtlich des MaRes
der baulichen Nutzung jedoch nicht von den bereits plan-
rechtlich festgesetzten Méglichkeiten des alten B-Planes
Siek 17 unterscheidet, so da® sich gegentber dem alten B-
Plan keine abweichenden Auswirkungen im Sinne der Ein-
griffsregelung (z.B. GréRenordnung der versiegelten Fl&-
che) und damit auch kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf
ergeben (andere mdégliche Auswirkungen auf den Men-
schen, wie z.B. Larmbelastungen durch vermehrten Auto-
verkehr, werden im Umweltbericht thematisiert).

Es ist von daher lediglich der Eingriff durch den Anschiufl
der Ortsumgehung an die L 224 / AS zu bilanzieren und
auszugleichen.

Der Grinordnungsplan kommt bei der Untersuchung tber
die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die
Bauleitplanung zu folgenden Ergebnissen:

Durch die Erhéhung der maximal zulassigen Firsthhe um
0,5 m ergibt sich fur die 3. Anderung des B-Plans Siek 17
kein zuséatzlicher Ausgleichsbedarf gegenliber dem B-Plan
Siek 17.

Fur die Verldngerung der Ortsumgehung wird im folgenden
der Ausgleichsbedarf in Anlehnung an in Schileswig-
Holstein gangige Bilanzierungsverfahren ermittelt:

Schutzgut Pflanzen (Lebensraumfunktion)
» Anlagebedingte Beanspruchung

Im Bereich des alten B-Plans geht eine Fliache von rd.
688 m2 mit der Ausweisung ,Strallenbegleitgriin” verloren.
Im Bereich der Erweiterung ist zum einen der Acker in einer
GroRenordnung von 4.138 m? durch Flacheninanspruch-
nahme betroffen, zum anderen wird durch die Verbreite-
rung der AS eine mit Gehdélzen bestandene Béschung von
500 m? iiberbaut.

Die gesamte anlagebedingte Beanspruchung betragt rd.
5.326 m%.

> Baubedingte Beanspruchung

Die Strafle wird in vor-Kopf-Bauweise errichtet, so dass
beidseitig der anlagebedingt beanspruchten Flache ein
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Gemeinde Siek Satzung
-‘ Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 17, 3. Anderung und Ergénzung 16.12.2004

erfolgen kann, ist fiir die Versiegelung von Flichen (hier mit
allgemeiner Bedeutung) ein zusétzliches Ausgleichserfor-
dernis gegeben.

Schutzgut Landschaftsbild

Mit dem Bau des Liickenschlusses wird dem ohnehin durch
technische Bauwerke Uberpréagten Raum ein weiteres
Bauwerk hinzugefuigt, welches das Landschaftsbild negativ
beeintrachtigt.

Ein Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes ist durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung
des Landschaftsbildes méglich.

‘ Tab.: Zusammenstellung des Ausgleichsbedarfs
Schutzgut Ausgleichserfordernis
| Biotische Faktoren 7.153 m?
‘ Schutzgtter Pflanzen und Tiere
o baubedingte Beanspruchung 320 m?

o anlagebedingte Beanspruchung 3.333 m?

o betriebsbedingte Beeintrachtigung 3.500 m?2
Abiotische Faktoren

o anlagebedingte Uberbauung 2.666 m?
Abiotische Faktoren 1.330 m?
Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft

o anlagebedingte Versiegelung
Summe 8.483 m?

Landschaftsbild landschaftsgerechte Neugestal-
| tung des Landschaftsbildes

o

Berechnung des Zum Ausgleich fur den Eingriff in den Naturhaushalt wird

Ausgleichsbedarfs innerhalb des Geltungsbereiches eine Ackerfliche von

5.600 m? nérdlich der Strale und 6stlich der AS bereitge-

stellt. Diese Flache wird mit standortgerechten, land-

schaftstypischen leichten Strauchern und Heistern be-

pflanzt. Zur Erhéhung der raumlichen Wirkung der Pflan-

' zung werden zusétzlich gro3kronige, standortgerechte und

landschaftstypische Laubbidume innerhalb der Strauch-

pflanzung und sudlich der StraBe (Liickenschluss der Orts-
umgehung) gepflanzt.

Durch diese Manahme wird gleichzeitig eine landschafts-
gerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes und somit
ein Ausgleich fir den Eingriff in das Landschaftsbild er-
reicht.
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