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Pl g liche Festsetzung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete - SO — Zweckbestimmung Warenlager + Verwaltungssitz
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im SO ist ein Warenlager mit dazugehérigen Logistik- und ErschlieRungsfléchen
zulgssig. Weiterhin sind Burogebaude bzw. Blrordume zuléssig.

Im Interesse einer zentrumsnahen Versorgung der Bevélkerung, vor allem der
Stadt Ahrensburg, der Gemeinde GroRhansdorf und der anliegenden Gemeinden,
wird nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe
sowie Entertainment-Center und Factory-Outlet-Einrichtungen innerhalb des Be-
bauungsplangebietes nicht zuléssig sind.

Dies gilt in den GE nicht fur Betriebe des Kraftfahrzeuggewerbes, fur Verkaufsein-
richtungen flr Fahrréder, Boote einschlieRlich Zubehér, fur den Baustoff-, Zustell-
und Versandhandel. Ausnahmsweise ist der Verkauf von auf dem Grundstiick
selbst produzierten Waren an Letztverbraucher zuldssig. Ebenfalls werden nach
§ 1 Absétze 5 und 9 BauNVO , Autohéfe (LKW-Rasthéfe) ausgeschlossen. Tank-
stellen, auch im Zusammenhang mit einer LKW-Waschanlage, sind unzuléssig. Zu-
lassig sind nur auf den betrieblichen Bedarf bezogene Tank- und Waschanlagen.

Nach § 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Vergnigungsstétten,
wie Tanzpaléste, Bars, Diskotheken und Spielhallen innerhalb des Bebauungs-
plangebietes unzuléssig sind.

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

Die in den GE festgesetzte Geschossfldchenzahl kann ausnahmsweise erhoht

werden:

a) bei Fassadenbegrinung, die mindestens 60 % der AuRenflache (Fassaden)
abdeckt um 0,1;

b) bei Dachbegriinung um 0,1, wenn mindestens 60 % der Uberbauten Fléachen im
Dachbereich begriint werden.

Die in den GE festg ten max. zuldssigen Gebdudehshen beziehen sich auf die
mittlere Héhe der StraRenkrone des zugehérigen ErschlieRBungsstralenabschnitts.
Bei den festgesetzten maximalen Geb&udehéhen kénnen fir Produktions- und La-
gergebéude Ausnahmen zugelassen werden, soweit Produktions- bzw. Lagertech-
nik des einzelnen Betriebes dieses erforderlich machen. Fir die Ausnahmen dar-
fen maximal 20 % der jeweils Uberbauten Flache die festgesetzten Gebdudehshen
um héchstens 3,00 m Uberschritten werden.

Im SO betragt die max. zuléssige Gebadudehshe 14,50 m Uber der mittleren Hohe
der Straenkrone des zugehérigen Erschliefungsstrafenabschnitts (entspricht

54 miNN). Eine Uberschreitung der festgelegten Gebdudehohen um bis zu max.
4 m ist zulassig fur Bauteile, die ausschlieRlich der Unterbringung technischer An-
lagen (Aufztige, Liftungs- /Kuhlanlagen, Antennen) dienen. Die maximal zuléssige
Gelandehéhe betragt im SO 53,20 muNN.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Grenzabsténde der offe-
nen Bauweise, Bauléngen von mehr als 50,00 m sind zuléssig.

Innerhalb des Bereiches zwischen StraBenbegrenzungslinie zu den inneren Er-
schlieBungsstralen und straBenseitiger Baugrenze (,Vorgérten®) ist die Herstel-
lung befestigter Fldchen (z.B. Stellplatze, Lagerfliachen) mit Ausnahme von Grund-
stiickszufahrten unzuléssig. Sie sind als Grunflache mit Baum-, Busch- oder Stau-
dengrun zu gestalten.
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Griinordnerische / Landschaftspflegerische Festsetzungen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

a) Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern:
Die zur Anpflanzung festgesetzte Flache ist mit standortgerechten, land-
schaftstypischeStrauchern und Heistern (2xv., 100-150 cm) zu bepflanzen
(siehe Artenauwahlliste). Der Pflanzabstand der Geholze betrégt in der Reihe
und zwischen den Reihen 1 m. Je 20 Ifm Anpflanzsteifen ist zuséatzlich ein
groRroniger, standortgerechter, landschaftstypischer Laubbaum (Stammum-
fang mind. 14 cm, gemessen in 1,00 m Hohe) zu pflanzen.

b) Anpflanzung von Baumen und Strauchern (Einzelbaumpflanzungen):

An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Einzelb&ume der Arten-

auswahlliste (Stammumfang 16 — 18 cm) zu pflanzen und auf Dauer zu erhal-

ten.

c) Anpflanzung von Baumen als Ausgleichsmafnahme

Auf den Ausgleichsflichen M2 und M3 sind mindestens 74 Baume gem. Grlin-
ordnungsplan zu pflanzen. Als Béume sind Hochstdémme bzw. Stammbdsche,
Stammumfang (berwiegend 14/16 cm (als Containerware) sowie Heister, 2 x

verschult, 250/300 cm, zu pflanzen.

d

Anpflanzungen auf den privaten Baugrundstlcken

Entlang der von der zugehérigen StraBe aus gesehenen linken seitlichen
Grundstiicksgrenzen sind, soweit nicht bereits andere Anpflanz- und/oder Er-
haltungsgebote festgesetzt sind oder sie Grenzen zu Strafenverkehrsflachen
bilden, zweireihige Anpflanzungen von mind. 3 m Breite mit standortgerechten,
landschaftstypischen Stréuchern und Heistern (2xv., 100-150 cm) der Pflan-
zenauswahlliste vorzunehmen. Der Pflanzabstand der Gehélze betragt in Rei-
he und zwischen den Reihen max. 1 m. Je 20 m Anpflanzstreifen ist ein
groRkroniger, standortgerechter, landschaftstypischer Laubbaum (Stammum-
fang 14-16 cm) zu pflanzen.

Bei Bau eines Larmschutzwalls auf der am westlichen Rand des SO-Gebietes
festgesetzten Flache fur LarmschutzmaRnahmen ist dieser mit standortgerech-
ten, landschaftstypischen Strauchern zu begrinen.
e) Artenauswabhlliste:
Als standortgerechte, landschaftstypische Arten gelten Feldahomn, Erle, Sand-
birke, Hainbuche, Haselnuss, Weildorn, Rotbuche, Schiehe, Holzbime, Stielei-
che, Hundsrose, Holunder, Vogelbeere und Winterlinde u.a.

3.2 Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bédumen, Stréauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

a

Festsetzungen der Erhaltung von Einzelb4umen, Gehdlzflaichen und Knicks:
Die in der Planzeichnung mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdu-
me und Gehblzflachen sowie die nachrichtlich ibernommenen Knicks sind auf
Dauer zu sichern und zu erhalten. Wahrend der Bautatigkeiten sind die Gehdl-
ze gem. DIN 18 920 vor Schédigungen zu schitzen. Insbesondere fur den Er-
halt landschafts bestimmender Einzelbdume, deren Wurzelbereiche durch Bau-
malnahmen beeintrachtigt werden kénnen, ist der Einsatz besonderer
SchutzmaRnahmen (z.B. Wurzelvorhénge) zu prifen.

b) Bei nachhaltiger Beeintrichtigung ihrer Vitalitdt oder ihrem Abgang sind die zu
erhaltenden Einzelbdume durch mind. 3 x verschulte Hochstdmme (Stamm-
umfang 14 — 16 cm) derselben Art an gleicher Stelle umgehend zu ersetzen.
Die Knicks sind bei nachhaltiger Beeintréchtigung ihrer Vitalitat oder inrem Ab-
gang gem.
den Bestimmungen des Knickerlasses umgehend zu ersetzen. Die Ersatz-
pflanzungen sind auf Dauer zu sichern und zu erhalten.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a) MaRnahme M 1

Auf den mit M 1 gekennzeichneten Flachen sind Knicks anzulegen. Die Knick-
wille (Hohe 1 m, Breite des KnickfuRes 3 m, Breite der Krone 1,2 m) sind auf
der Krone zweireihig mit den standortgerechten, landschaftstypischen Gehal-
zen zu bepflanzen. Auf den Knicks sind in unregelmaRigen Absténden stand-
ortgerechte, landschaftstypische Laubbdume zu pflanzen. Der Knick ist dauer-
haft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Fldchen beidseitig der Knick-
wille sind als extensiv zu pflegende Gras- und Staudenfluren zu entwickeln.
Innerhalb von Doppelknicks (Reddern) ist die Anlage eines Wander- / Radwe-
ges mit wassergebundenem Aufbau zuléssig. Dieser Weg darf von Fahrzeugen
zur Pflege der Grinstrukturen und zur Unterhaltung des geplanten Regenkidr-
beckens benutzt werden.

b) MaBnahme M 2
Die mit M 2 gekennzeichnete Flache ist (berwiegend als offene Gras- und
Staudenflur zu entwickeln.
Die Anlage eines Retentionsraumes flir die Ruckhaltung, Verdunstung und
Versickerung von Oberflichenwasser aus dem Sondergebiet sowie die Pflan-
zung von standortgerechten, heimischen Gehélzen zur Gliederung und Struktu-
rierung der Flache ist zuléssig.

c) MaBnahme M 3
Die mit M 3 gekennzeichnete Fléche ist (berwiegend als offene Gras- und
Staudenfiur zu entwickeln.
Auf der Flache verteilt sind zu deren Strukturierung standortgerechte, land-
schaftstypische Laubbaume anzupflanzen.

d) MaRnahme M 4
Auf den mit M 4 gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Knicks dau-
erhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Fldchen beidseitig der
Knickwélle sind als extensiv zu pflegende Gras- und Staudenfluren zu erhalten
bzw. zu entwickeln. Innerhalb von Doppelknicks ist die Flihrung und Unterhal-
tung des vorhandenen Weges mit wassergebundenem Aufbau zuléssig.

e) MaBnahme M S

Die mit M 5 gekennzeichneten Fldchen sind als Knick-Schutzstreifen auf Seiten
der Bauflachen festgesetzt. Hier gilt: Gestaltung als Gras- und Staudenflur; Er-
richtung baulicher Anlagen bzw. Versiegelung von Boden, Ablagerungen, An-
pflanzungen sowie Befahren der Fléche sind unzuléssig.

Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft wird festgesetzt, dass als Abgrenzung der als ,Gewerbegebie-
te* festgesetzten Flachen zu den mit ,M5" gekennzeichneten ,MaBnahmen-
flachen" Z&une mit einer Mindesthéhe von 1,00 m (ber Geldndehéhe zu errich-
ten und dauernd zu unterhalten sind.

f) MaRBnahme M 6
Auf der mit M 6 gekennzeichneten Flache wird auf der Seite zum Sondergebiet
hin die Anlage eines 10 m breiten, lang gestreckten Feldgehdlzes in Form einer
6-reihigen Bepflanzung aus landschaftstypischen, standortgerechten Baum-
und Straucharten festgesetzt. Der nicht bepflanzte Randbereich entlang des
auf der Ostseite der Fldche M 6 anzulegenden Weges wird als Gras- und
Krautsaum entwickelt. Am 6stlichen Rand der Flache ist die Anlage eines
Wander- / Radweges mit wassergebundenem Aufbau zuldssig. Dieser Weg
darf von Fahrzeugen zur Pflege der Griinstrukturen und zur Unterhaltung des
geplanten Regenkldrbeckens benutzt werden. Im Bereich zwischen dem Son-
dergebiet und dem anzulegenden Weg sind Angleichungen des Gelédndever-
satzes zuldssig.

g) MaRnahme M7

Auf der mit M 7 gekennzeichneten Flache sind zur Strukturierung mind.
5 Feldholzinseln (GréRe jeweils mind. 250 m?) mit landschaftstypischen, stand-
ortgerechten Baum- und Straucharten anzulegen. Entlang der Grundsticks-
grenze zum Sondergebiet ist eine mind. 3-reihige dicht wachsende Bepflan-
zung aus landschaftstypischen, standortgerechten Baum- und Straucharten
herzustellen. Die sonstigen Bereiche sind der natirlichen Sukzession zu uber-
lassen. Die Anlage einer Notzufahrt von der Strae Birkenbusch bzw. Auto-
bahnbriicke auf das SO-Grundstiick ist zuldssig. Bei der Bestimmung der Lage
ist die vorhandene bzw. zukiinftige Topographie sowie die vorhandene Vegeta-
tion zu beriicksichtigen.

Anpflanzung von Bdumen im StraRenraum (Jacobsrade)

Auf den im StraRenraum der Jacobsrade festgesetzten Flachen fir das Parken von
Fahrzeugen sind Einzelbdume mit einem Abstand untereinander von max. 40 m zu
pflanzen. Verwendet werden Sumpfeichen (Quercus palustris) mit einem Stamm-
umfang von mind. 16 cm. Im Ausschwingungsbereich der Hochspannungsleitung
sind Crataegus- und Sorbus-Arten (niedrig wachsende Baumarten) mit einem
Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen.

Fur die Gewerbegebiete wird festgesetzt, dass geschlossene, fensterlose Fassa-
den mit einer Lange von mehr als 50,00 m mindestens alle 2,00 m mit einer Rank-
oder Kletterpflanze zu bepflanzen sind.

Entlang der von der zugehérigen StraBe aus gesehenen linken seitlichen Grund-
stiicksgrenzen sind, soweit nicht bereits andere Anpflanz- und/oder Erhaltungsge-
bote festgesetzt sind oder sie Grenzen zu StraRenverkehrsflachen bilden, zweirei-
hige Anpflanzungen von mind. 3,00 m Breite mit standortgerechten, landschaftsty-
pischen Strauchern und Heistern (2xv., 100-150 cm), wie in der textlichen Festset-
zung unter A1 angegeben, vorzunehmen. Der Pflanzabstand der Gehdlze wird in
Reihe und zwischen den Reihen mit maximal 1,00 m festgesetzt. Je 20,00 m An-
pflanzstreifen ist ein groRkroniger, standortgerechter, landschaftstypischer Laub-
baum mit einem Stammumfang von mind. 14 cm (gemessen in 1,30 m Héhe) zu
pflanzen.

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten und die geman
§ 9 (6) BauGB i.V. mit § 15b LNatSchG nachrichtlich ilbernommenen Knicks sind
dauernd zu erhalten. Bestehende Liicken sind nach § 9 (1) 25 a BauGB in den vor-
handenen Pflanzenarten nachzupflanzen. Ggf. fehlende Knickwélle sind dabei wie-
derherzustellen. Abgehende Einzelb&dume sind in gleicher Art nachzupflanzen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, dass bei der Anlage von Stell-
platzanlagen pro 6 Stellplatze ein mittel- bis groRkroniger, standortgerechter, land-
schaftstypischer Laubbaum (Stammumfang mind. 14 cm, gemessen in 1,00 m H6-
he) auf einer je mindestens 10 gm groRen Vegetationsfliche anzupflanzen ist.

Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der mit ,V* gekennzeichneten Flachen (Anbauverbotszone entlang der
BAB) ist die Errichtung von Hochbauten jeglicher Art unzuldssig. Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge, Fahrbahnen und Umfahrten sowie Lagerplatze und Anlagen fur
den Immissionsschutz sind zuléssig. In dem zusatzlich als ,Flache zum Schutz vor
schédlichen U inwirkungen* f ten Bereich ist auRerdem die Errich
tung von Larmschutzanlagen zuléssig (vgl. Pkt. 6.6).
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Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fir das Parken von Fahrzeugen (bffentliche Parkplédtze) und StraRenbe-
gleitgriin nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB durfen fir notwendige Grundstiickszu- und
-abfahrten bis zu einer jeweiligen maximalen Breite von 8,00 m unterbrochen wer-
den.

Das SO-Gebiet ist riickwiértig Uber eine Notzufahrt an die StraRe ,Birkenbusch* an-
zubinden. Auf die Errichtung der Notzufahrt kann verzichtet werden, wenn die
brandschutztechnische Priffung im Rahmen des Nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahrens diese fUr entbehrlich erklart.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die dem standigen Aufenthalt dienenden Rdume sind unter Berlicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in Abhéngigkeit vom fest-
gesetzten Larmpegelbereich die in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefiihrten An-
forderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile einzuhalten. Die erfor-
derlichen SchallddmmmaRe sind in Abh&ngigkeit vom Verhéltnis der gesamten
AuRenflache eines Raumes zur Grundflaiche des Raumes nach der Tabelle 2 zu
erhdhen oder zu mindern. Fir im Larmpegelbereich IV bis V gelegene Gebéude
gilt fur die von den maBgeblichen Larmquellen (BAB A1, BAB-Zubringer) abge-
wandten Geb&dudeseiten jeweils ein um eine Stufe niedrigerer Larmpegelbereich.

Fir die dem dauernden Aufenthalt nachts dienenden Rdume (Schlaf- und Kinder-
zimmer) sind - sofern keine zentrale Belliftung erfolgt - die Fenster / Balkonturen
mit schallgeddmpften Luftungen vorzusehen, die die Anforderungen des jeweiligen
Larmpegelbereichs erfillen.

Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen

Aufenthaltsraume in
; Wohnungen, Ubemach-
Lar " in Beher- | Buroraume ua "
bergungsstatten, Unter-
richtsraume u.&.

Erforderliches 1] 35 30
Sehalidammmat v R e
R v 45 40

Tabelle 2: Korrekturwerte fur das erforderliche resultieren SchallddmmmaR nach
Tab. 1 in Abhéngigkeit vom Verhéltnis Sw.r/Sa

SyefBc ? [25]2 [16]13[1 [os]os [05 04|

Korrektur s [a [3 ]2 [+ Jo]a]2]=

SANMERKUNGEN.

’ An AuRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rau-
men Tatigkeiten nur einen Beitrag zum Innenr leistet, wer-
den keine Anforderungen gestellt

S G des A eines ingm
Sa! Grundflache eines Aufenthaltesraums in gm)

Die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen sind im Larmpegelbereich V ausge-
schlossen.

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird fur die Gewerbegebiete festgesetzt, dass nur
Betriebe zugelassen werden, deren Emissionen nachts immissionswirksame fld-
chenbezogene Schallleistungspegel von Lw“=52dB(A) nicht Uberschreiten.

Die zur Autobahn ausgerichteten Geb#audefassaden am Nord-Westrand des Plan-
gebietes sind hoch absorbierend im Sinne der Zusatzlichen Technischen Vorschrif-
ten und Richtlinien fir die Ausfiihrung von Larmschutzwénden an Stralen, Ausga-
be 1988 (ZTV-LSW 88) auszufilhren.

hlak

Die in den eingeschrankten Gewerbeg 1 ausnahr ise zulassigen Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind nur auf den dem SO ,Warenlager und Verwaltungssitz“ abgewand-
ten Seite zul4ssig, wenn im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren die
immissionsschutzrechtliche Zuléssigkeit fur die jeweilige Betriebswohnung nach-
gewiesen wird.

Auf den als ,LSA“ festgesetzten Flachen sind aktive Larmschutzanlagen in einer
Héhe von 450 m (bezogen auf das Betriebsgeldnde) zu errichten. Die L&rm-
schutzanlagen missen einen Schallddmmwert R'w von mindestens 20 dB aufwei-
sen. Die Larmschutzanlage zwischen dem LIDL Lager und der Autobahn muss zur
BAB A1 hin hochabsorbierend (gemaR den Zusétzlichen technischen Vorschriften
fur Ausfuhrung von Larmschutzwénden an StraRen (Ausflhrung 1988 mit Ergan-
zungen und Berichtigungen) ZTV-LSW 88 ausgefiihrt werden. Auf aktive MaBnah-
men kann ggf. verzichtet werden, wenn im Nachgeordneten bauordnungsrechtli-
chen Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass die im Bebauungsplan
festgesetzten SchallschutzmaRnahmen entbehrlich sind.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 92 LBO)

Werbeanlagen

Freistehende Werbetafeln und Schriften tiber den Dachfldchen sind nur bis zu einer
Héhe von maximal 11,5 m, bezogen auf die Oberkante der Werbeanlage zur Stra-
Renhohe, zulédssig.

Einfriedungen

Einfriedungen zwischen straBenseitiger Grundstiicksgrenze (Straenbegrenzungs-
linien der ErschlieBungsstraBen) und der dazu parallel verlaufenden stralenseiti-
gen Baugrenze sind bis zu einer Héhe von 0,70 m, bezogen auf die Hohe der
Fahrbahn der angrenzenden StraRenflache, zuldssig. Einfriedungen tber 0,70 m
Héhe sind nur in einem Mindestabstand von 2,00 m zur zugehérigen Strafienbe-
grenzungslinie zulédssig, wenn die Sichtflachen fur die Annéherungssicht gemap
RAS-K-1, Ziffer 3.4.4 dadurch dauernd freigehalten werden.

Fassaden

GemaR § 92 LBO wird fir die Gewerbegebiete festgesetzt, dass Fassaden von
Baukarpern mit einer Lénge von mehr als 40,00 m mindestens alle 10,00 m durch
mindestens 0,50 m breite und mindestens 0,25 m tiefe senkrechte Strukturen (z.B.
durch Mauervor- oder -riickspriinge, Pfeiler usw. zu gliedern sind).

Hinweise

Hil ise zu larmtechnischen Festsetzungen zu Ziffer 6 des Teiles B (-Text-)

Grundlage der entsprechenden Festsetzung ist § 1 Abs. 1 Nr. 2 der BauNVO. Im
Rahmen der Baugenehmigung sind zum Nachweis der Einhaltung der entspre-
chenden Festsetzungen Larmimmissionsprognosen fir die jeweils makgebenden

a) Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fur den jeweiligen
Betrieb aus den festgesetzten maximal zulassigen immissionswirksamen fia-
chenbezogenen Schallleistungspegel mit Hilfe einer Ausbreitungsberechnung
nach den DIN-Richtlinien 2714 (unter Einbeziehung der vorgesehenen Verwal-
lung, ohne Beriicksichtigung von weiterer Abschirmung sowie von Reflexionen,
Larmquellenhdhen, 1,00 m Uber Gelénde).

b)

Durchfihrung einer betriebsbezogenen L&rmimmissionsprognose auf der
Grundlage der VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1 mit dem Ziel, die gemaR a) ermittel-
ten maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile far den betrachteten Betrieb
2u unterschreiten.

Allgemeine Hinweise

a) Die Gemeinde Siek empfiehlt den Bauherren, im Interesse des Schutzes des
natirlichen Wasserhaushaltes das anfallende Dachflichenwasser auf dem
Grundstiick selbst zu versickern, sofern die Beschaffenheit des Bodens dies
zuldsst. Auf die hierfiir erforderlichen Genehmigungen wird hingewiesen.

b)

Zum Beheizen des Gebiets wird empfohlen, fur die Heizung der Gebdude nur
umweltfreundliche Brennstoffe (z.B. Erdgas) zu verwenden.

[

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der ErschlieBung der Grundsticke die
dauerhafte Ableitung von Grundwasser (z.B. durch Kellerdrénagen) der Ge-
nehmigung bedarf und im Interesse eines geordneten Wasserhaushaltes aus-
zuschlieRen ist.

d

=

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen so
2zu gestalten, dass eine Ablenkung der Verkehrsteilnehmer (und damit eine Ge-
fahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs) auf der BAB 1 ausge-
schlossen ist.



PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, §§ 1 ff. BauNVO

- Eingeschrénkte Gewerbegebiete s. Text Nr. 1.6.3
§ 8 BauNVO
Sonstige Sondergebiete
§ 11 BauNvO
Zweckbestimmung:
Warenlager + Verwaltungssitz

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO

%808  Grundfiachenzahl

GH .
14,’;?:1( maximale Geb&udehohe in Metemn

@ Geschossflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

=== Baugrenze
a Abweichende Bauweise

Verkehrsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

[ straenverkehrsfiache
= Strafenbegrenzungslinie

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

[ ] Versorgungsfiache
Zweckbestimmung:

Regenklarbecken

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

—&— Oberidisch

Grunflachen
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

] Offentiiche Grunfiachen
Zweckbestimmung:

Offentliche Parkanlage

[ rrivate Grunfiachen
Zweckbestimmung:

E Private Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fl&chen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flachen fur MaRnahmen M 1

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzen: Baume
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far

die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

e [ig [

Sonstige Planzeichen

E::j Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

e Zweckbestimmung:
Festgesetzter Larmpegelbereich IV, s. Text Nr. 1.6.1 f.
LSA] Larmschutzanlage, s. Text Nr. 6.6
m Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Zweckbestimmung:
Anbauverbotszone

r:; Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
§9 Abs. 7 BauGB

r[::h Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 17
§ 9 Abs. 7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

«s@»+ Mogliche Fhrung von Rad-/Wanderwegen innerhalb der Grunflachen
W72 vorhandene Gebéude

51
T
o—.—o vorhandene Flurstiicksgrenze

AT T] Boschung

Flurstlicksbezeichnung

Kennzeichnungen

- — —  Ausschwingungsbereich der oberirdischen Versorgungsleitung -20 m-
§ 9 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

—{K}e—- Knick

§ 15b LNatSchG
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VERFAHRENSVERMERKE

1. A Il d des Aufstell beschlusses der Gememdever\retung vom
16.08.2004. DIB or i nachung des erfolgte durch
Abdruck im Tageblatt* am 01.07.2005.

2. Die von der Planung beriihrten Tréger éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.05.2005 und vom 13.07.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Gemeindevertretung hat am 29.06.2005 den Entwurf der 4. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 4. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus’
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 18.07.2005 bis 19.08.2005 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von alle ierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, al ch Abdruck im “Stormarner Tageblatt® &ffent-
lich bekannt gemacht.

Siek 9 4, Okt. 2005

Biirgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager &ffentlicher Belange am 25.08.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

6.

7. Die Gemeindevertretung hat die 4. Anderung und Ergénzung des Bebauun%qj_pes Nr. 17,
# bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am42.d. als Satzung

beschlossen und die Begriindung-durch Beschluss gebilligt.

L& N
Siek, /
2 4, Okt. 2005/
8. Die Bebaul h .d’aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
* % B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
~_ Siek, &; A
24, Okt. 2005 /, —
B i //‘- 2z ey
‘ Buvgermslstar

9. Der Beschluss des Bebaul I durch die G indevertretung und die Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen eingesehen werden

kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im “Stormarner Tageblatt*

am . ortsubhch bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

ne \ g von V und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwaguna emsehlle&hch der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die it, Entsct spriche geltend zu machen und das Erléschen dieser

Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswi
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

0kouggen des § 4 Abs. 3 GO
in Kraft getreten.

Siek, 25, Nov. 2005

Burgermelster

Aufgrund des § 10 des Baugesetzhuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I. S. 2415) in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung sowie nach § 92
Landesbaugrdnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch dbe Gememdevsrlrelung vom
25.08.. ZOOSWnlgende Satzung iiber dle 4 Andarung und Ergé des Nr. 17 der
G i Siek fiir das bsrade" (Teil iet), b hend aus der P! i

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

X u. 0?.77. 2005

[ e 7a) Die Gemeindevertretung hat die 4. Anderung und Erginzung des B.-Planes Nr. i
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erginzend

am 07. Nov. 2005 als Sdtzung emeul beschlossen und die Begriindung hierzu
gebilligt.

Siek, 25.11.2005

-Biirgermeister-

8a) Die Beba.uungsplansatzung - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wird hiermit erneut ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

x *

Siek, 25.11.2005 LS

-Biirgermeister-




