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GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17

Der Bebauungsplan Nr. 17 wird aufgestellt auf der Grundlage des
verbindlichen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Siek sowie der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes, deren Verfahren etwa parallel
zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 17 durchgefihrt
wird. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Siek wurde am 17.05.1977
unter dem Aktenzeichen 810c-812/2-62.69 durch den Herrn Innenminister
des Landes Schleswig-Holstein genehmigt.

Als Kartengrundlage dient eine Abzeichnung der Flurkarte, die durch das
Vermessungsbirro Grob und Teetzmann, Ahrensburg, erstelit und beglau-
bigt wurde.

Auf die Eintragung von Héhenschichtenlinien wurden aus Griinden der
besseren Lesbarkeit des Planes verzichtet. Es wurden jedoch Hoéhen-
punkte als Ergebnis eines durchgefihrten Nivellements Gbernommen.

Als Rechtsgrundiagen fur den Bebauungsplan Nr. 17 gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253), in
der Fassung der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. I, S. 3108,
Art. 2, S. 3113),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |,
S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.04.1997 (BGBI. |,
S. 466),

c) die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein LBO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVBI. fiir Schles-
wig-Holstein 2000, S. 47)

sowie

d) die ,Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts” (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - )
vom 18.12.1990 (BGBI. |, Nr. 3 vom 22.01.1991).

GRUNDE ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeindevertretung Siek hat am 03.09.1998 den Beschluss zur
5. Anderung des Fliachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 fur das Gebiet dstlich der Anschlussstelle BAB A1,
nordlich L 224, Anbindung K 36 Richtung GroRensee mit dem Ziel der
Ausweisung gewerblicher Baufliachen und teilweise Flachen fiir den 6rtli-
chen und Uberdrtlichen Verkehr (nérdliche Umfahrung) gefasst.

Durch die Gemeinde verlaufen mit der Landesstrae L 224 und den
KreisstraRen K 39 und K 97 Verkehrsachsen, die in den Morgen- und
Nachmittagsspitzenzeiten in hohem MaRe von Durchgangsverkehren in /
aus Richtung Hamburg und Ahrensburg genutzt werden. Die den Ort aus-
schlieBlich durchfahrenden Verkehre sollen auf eine schon seit langerem
diskutierte Umgehungsstrale verlagert werden, um die Situation in der
Ortsdurchfahrt zu entlasten.
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Die Trasse der nérdlichen Umfahrung verlauft gemaR den gemeindlichen
Beschlussen auf der Basis der Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) nérd-
lich der bebauten Ortslage. Sie schlieBt im Westen an den Verlauf der L
224 an, wird nérdlich der vorhandenen Tennisplatze gefuhrt und schwenkt
dann nach Studen zum vorhandenen Knotenpunkt L 224 / K 39.

Sie kreuzt den Hoisdorfer Weg (K 97) und geht in die L 224 (Sieker
Damm) Uber.

Als Knotenpunkt werden ausgebildet:

+ Eine Anbindung vom Gewerbegebiet Biiltbek zur Umgehung, die im
Endzustand die westliche Anbindung des Ortes darstelit.

+ Anbindung fur das neue Gewerbegebiet

+ Kreuzung mit dem Hoisdorfer Weg als Kreisverkehranlage
+ Kreuzung L 224 /K 39

Die Trasse verlauft in einem Abstand von ca. 400 m von der vorhandenen
Bebauungsgrenze.

Durch Umsetzung der einzelnen Baustufen ergibt sich auf der Basis einer
Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgesellschaft fur das Bauwesen mbH,
Masuch + Olbrisch, Oststeinbek, fir die kiinftige Nordumgehung Siek eine
Prognose der Verkehrsbelastung auf das Jahr 2010 bezogen von ca.
8.600 Kfz/Tag im westlichen, ca. 8.200 Kraftfahrzeuge (Kfz)/Tag im mittle-
ren und ca. 7.300 Kfz/ Tag im éstlichen Abschnitt.

Die Entlastung der Ortsdurchfahrt wirrde ca. 6.400 Kfz/Tag betragen. Dies
bedeutet eine Entlastung von ca. 55 %.

Durch die Lage und die Anschlisse der Ortsumgehung sind keine indu-
zierten Neuverkehre zu erwarten, da fir Fahrten zwischen Ahrensburg /
GroBhansdorf und B 404 Sud keine sinnvolle Alternativen gegeben sind.
Diese Fahrten fuihren bereits heute durch die Gemeinde Siek.

Durch den in Planung befindlichen Anschluss der K 80 an die BAB A 1
nérdlich Barsbuttel wird dariiber hinaus eine sinnvolle Alternative geschaf-
fen werden, die in der Lage ist, Verkehrsanteile von der L 224 Siek / Gro-
Rensee abzuziehen.

Mit den geplanten Kreisverkehrsplatzen im Zuge der Ortsumgehung (L 97
und Sieker Berg) erfolgt eine sinnvolle Dampfung an den Kreuzungs- und
Anschlusspunkten, die eine sichere Abwicklung gewahrleistet.

Im westlichen Verlauf der Trasse ist das geplante Gewerbegebiet ange-
schlossen.

Gemal Ziffer 5.6.3 des Regionalplanes fur den Planungsraum | (Amts-
blatt S. 751) sollen in der Gemeinde Siek "nach dem Ergebnis der regio-
nalplanerischen Studie Stormarn-Mitte auf den im Achsenraum gelegenen
Flachen in Erganzung des bereits bestehenden Gewerbegebietes weitere
gewerbliche Bauflachen nordéstlich der L 224 fur wohnungsnahe Arbeits-
statten ausgewiesen werden". Die Gemeinde strebt daher an, dass im
Bebauungsplan eine Netto-Baufliche in einer GréRenordnung von rd.
24.85 ha ausgewiesen wird.
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Die regionalplanerische Entwicklungsstudie Stormarn-Mitte empfiehit, den
Standort als Gewerbegebiet mit I. Prioritétsstufe zu entwickeln. Aufgrund
der Larmbelastigung durch die A1 kommt der Standort - so die Entwick-
lungsstudie weiter - ohnehin nur fir eine gewerbliche Nutzung, nicht aber
fur Wohnzwecke oder fur Erholungszwecke in Frage.

Aus regionaler Sicht ist der fir die Gemeinde Siek ermittelte Fldchenbe-
darf von Gewerbeflachen begrindet. In diesem Zusammenhang ist auch
zu beachten, dass die Gemeinde GroBhansdorf in ihrem Flachennut-
zungsplan keine Gewerbeflachen dargestellt hat. Quantitativ ebenfalls
nicht erfasst sind gewerbliche Bauflachen in der unmittelbar angrenzen-
den amtsangehérigen Gemeinde Hoisdorf, die zur Eigenentwicklung und
Deckung des Uiberwiegend értlichen Bedarfs moglich wéren. Da Flachen
in der Gemeinde Hoisdorf z. Zt. erkennbar nicht zur Verfugung stehen,
bietet sich insoweit ein interkommunales Handeln an. Eine gemeinsame
Gewerbegebietsplanung an der BAB A1 GroRhansdorf / Siek / (Hoisdorf)
wird in der regionalplanerischen Entwicklungsstudie Stormarn-Mitte folge-
richtig auch als ein wiinschenswerter Kooperationsfall genannt.

Durch die Entwicklungsstudie ist fir die interkommunale Kooperation in
Mittelstormarn ein wichtiger Impuls gegeben worden, den die Gemeinde
Siek als eine der ersten Kommunen aufgreift.

—
Erfolg oder Scheitern eines Entwicklungskonzeptes entscheiden sich auf
der kommunalen Ebene, weil dort die MaRnahmen zur Zielerreichung
durchgesetzt werden. Insoweit leistet die Gemeinde Siek einen nicht un-
erheblichen Beitrag zu einer nachhaltigen, zukunftsbestandigen Entwick-
lung der Metropolregion zum gegenseitigen Nutzen.

Gegen eine Gewerbegebietsentwicklung gibt es unter Bericksichtigung
der im Zuge der geplanten Ortsumgehung ersteliten Umweltvertraglich-
keitsstudie (UVS) keine grundsatzlichen landschaftlichen Vorbehalte.

Dem kunftigen Gewerbegebiet Siek wird in der regionalplanerischen Ent-
wicklungsstudie Uberértliche Bedeutung beigemessen. Die Bewertung
erfolgte dabei aus Sicht der stadt- und regionalplanerischen Eignung, der
Ubereinstimmung mit dem raumordnerischen Leitbild, der Verkehrser-
schlieBung und der wirtschaftlichen Bedeutung. Diese Gesichtspunkte
wurden den okologischen Restrisiken gegenuberstellt. Aus dieser Ge-
samtschau heraus erfolgte eine Einstufung in Prioritat | — Entwicklung
uneingeschrankt empfehlenswert -.

Der vorliegende Bebauungsplan ist so konzipiert, dass eine bedarfsorien-
tierte, abschnittweise Realisierung méglich ist und damit umgesetzt wer-
den kann.

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die vorhandenen
Redder und Knicks sowie ein Kleingewésser werden innerhalb des Ge-
werbegebietes weitmdglichst erhalten und zur freien Landschaft hin er-
ganzt.

Weiterhin beinhaltet der Bebauungsplan die Trasse der geplanten Nord-
umfahrung der Gemeinde Siek, die das neue Gewerbegebiet nach Studen
bzw. nach Westen (zum Autobahnanschluss Ahrensburg und nach GroR-
hansdorf und Ahrensburg) sowie nach Osten zum ,Hoisdorfer Weg® ver-
bindet. Nordéstlich der ,HauptstraRe* (L 224) wird im Osten der Anbin-
dung an die ,L 224“ ein ,Mischgebiet* in einer GréRe von ca. 0,50 ha als
stadtebaulicher Abrundung der vorhandenen Bebauung festgesetzt.
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Durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird dieser Bereich
mit ca. 0,30 ha als ,Mischgebiet* gemaR § 1 (2) 6 BauNVO dargestellt.
Durch die gewiinschte Ansetzung eines ,Frischemarktes® mit einer maxi-
malen Verkaufsfliche von 800 gm entsteht jedoch ein erhdhter Stellplatz-
bedarf sowie die Notwendigkeit, ausreichende Flachen fur den Lieferver-
kehr zur Verfiigung zu stellen. Auch sollen nach dem Planungswillen der
Gemeinde eine starke Abgriinung zu den nérdlich und &stlich angrenzen-
den Flachen sowie eine Durchgrinung der Stellplatzflichen erfolgen.
Daraus resultiert ein Flachenbedarf von insgesamt ca. 0,50 ha.

Die Neudarstellung der ,Mischgebiete” gemaR § 1 (2) 6 BauNVO in der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Festsetzung eines
,Mischgebietes* nach § 6 BauNVO innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 17 der Gemeinde Siek bilden eine westliche Ergédnzung bzw. Fortset-
zung der bereits im Flachennutzungsplan dargesteliten ,Gemischten Bau-
flichen" (geméaR § 1 (1) 2 BauNVO) nérdlich der ,HauptstraBe® — L224 -.

Im Rahmen der Abwégung entsprechend § 1 Abs. 6 BauGB vertritt die
Gemeinde die Auffassung, dass unter Wirrdigung der zuvor aufgefihrten
Belange und unter Einbeziehung der v. g. stadtebaulichen Gesamtsitua-
tion eine Beachtung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB
trotzdem gegeben ist, zumal die Uberbaubaren Flachen fir den Baukorper
innerhalb des im Flachennutzungsplan vorgegebenen Bereiches festge-
setzt werden.

Da innerhalb der Ortslage Siek kaum Méglichkeiten zur Schaffung von
Einzelhandelsbetrieben besteht (Versuche der Gemeinde zur Ansiedlung
entsprechender Geschifte im Ortskern sind auf lange Sicht gescheitert),
ist seitens der Gemeinde Ziel dieses Teiles der Planung, einen im Rah-
men eines ,Mischgebietes" zulassigen Einkaufsmarkt anzusiedeln. Eben-
falls kdnnten hier Burordume geschaffen werden.

Gleichzeitig entstehen beidseitig dieser Anbindung Griinflachen als 6ffent-
liche Parkanlagen (Gestaltungsgriin) mit einer GréRe von ca. 2.03 ha.

Der Geltungsbereich Parkanlagen des Bebauungsplanes Nr. 17 der Ge-
meinde Siek umfasst eine Flidche von insgesamt rund 45.61 ha. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 soll der bereits seit langerer Zeit
bestehenden Bedarf an Gewerbegrundstiicken gedeckt werden.

LAGE DES PLANGEBIETE

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 der Gemeinde Siek liegt nord-
lich und nordwestlich der Ortslage. Die geplante Ortsumfahrung verbindet,
in der N,he des Autobahnanschlusses mit der vorgesehenen Anbindung,
die L 224 im Westen mit dem "Hoisdorfer Weg" im Osten.

Das geplante Gewerbegebiet ist zwischen der BAB A1 im Nordwesten,
dstlich der Autobahnauffahrt sowie im Norden der vorgenannten Ortsum-
fahrung angesetzt. Nach Nordosten und Osten grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an diesen Bereich.
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Sudlich der Ortsumfahrung sind Uberwiegend "Griinflaichen" als "Gestal-
tungsgriin" mit entsprechenden Anpflanzungen als Zasur zwischen der
ortlichen Wohnbebauung und der grofflachig angesetzten Gewerbefléache
festgesetzt. Teilweise werden jedoch nicht mehr landwirtschaftlich nutzba-
re "Restflachen"”, die jedoch landschaftsplanerisch fur "Ausgleiche” geeig-
net erscheinen, dargestellt, um teilweisen Ausgleich fur Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft vorzusehen. Lediglich der Bereich zwischen der
Anbindung an die L 224 und der bebauten Ortslage wird entlang der
"HauptstraRe" ein Mischgebiet als stadtebauliche Abrundung festgesetzt.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES NR. 17

Unter der Federfihrung der "Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stor-
marn mbH" (WAS) soll im Anschlussbereich Ahrensburg / GroRhansdorf /
Siek der Bundesautobahn A 1 ein Gewerbegebiet mit einer Gesamtflache
(einschl. Griin-, Teilausgleichs- und Verkehrsflachen) von rund 36.58 ha
erschlossen werden.

Hinzu kommt eine Ortsumfahrung zur Anbindung des Gewerbegebietes
einschlieRlich der erforderlichen Nebenanlagen (Regenriickhaltung, An-
bindung an andere Verkehrsflichen und landwirtschaftiiche Erschlie-
Rungswege, Teil-Ausgleichsfléachen).

Der Bebauungsplan Nr. 17 umfasst eine Gesamtflache von rund 45.61 ha,
die sich wie folgt gliedert:

A. Bereich Gewerbegebiet:
- Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO netto ca. 24.85 ha

- Grunflachen einschliellich Malnahmen-
flachen als Sukzessions-, Vegetations-
und Kompensationsflachen sowie Knicks ca. 6.54 ha

- Flachen fur die Abwasserbeseitigung
(Oberflaichenwasser - Regenriickhaltebecken) ca. 210ha

- Verkehrsflachen
- innere ErschlieBung ca. 2.91 ha

- Sonstige innere Verkehrsflachen
(Wanderwege, Feldzufahrten usw.) ca. 0.18 ha
somit Verkehrsflachen gesamt ca. 3.09 ha

Bereich Gewerbegebiet gesamt ca. 36.58 ha
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B. Bereich Ortsumfahrung und Mischgebiet

- Mischgebiete incl. Stellplatz und Anpflanzungen
nach § 6 BauNVO netto ca. 0.50 ha

Grunftachen einschlieBlich MaBnahmenflachen
als Sukzessions-, Vegetations- und Kompensa-

tionsflachen sowie Knicks ca. 5.10ha
- Flachen fur die Abwasserbeseitigung (Ober-

flachenwasser — Regenriickhaltebecken) ca. 0.90 ha
- Flachen fur die Landwirtschaft ca. 0.02 ha
- Verkehrsflachen

- Ortsumfahrung ca. 1.99 ha

- Bereich der L 224 ca. 0.15 ha

- Bereich K 97 (Hoisdorfer Weg) ca. 0.28 ha

- Sonstige Verkehrsflachen

(Feldzufahrten usw.) ca. 0.09 ha
somit Verkehrsflachen gesamt ca. 2.51ha

Bereich Ortsumfahrung
und Mischgebiet gesamt ca. 9.03 ha

4.1 Gewerbegebiet

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird ein "Gewerbegebiet" (GE) nach
§ 8 BauNVO mit einer GréRe von rund 24.85 ha ausgewiesen. Einschran-
kungen beziglich der zuldssigen Nutzungen nach § 1 Absétze 5 und 9
BauNVO ergeben sich durch den Teil B - Text -.

Diese weitergehenden Einschriankungen beziehen sich auf die Art der
baulichen Nutzung. Dabei wird durch den Teil B - Text - unter Ziffer 2.7
festgesetzt, dass im Interesse einer zentrumsnahen Versorgung der Be-
vélkerung der Stadt Ahrensburg, der Nachbargemeinde GroRhansdorf
sowie der Ubrigen angrenzenden Gemeinden und der Gemeinde Siek
Einzelhandelsbetriebe sowie Entertainment-Center und Factory-OutIeg[—
Einrichtungen ausgeschlossen werden.

Von dieser Festsetzung werden jedoch Ausnahmen ausdriicklich zuge-
lassen. Dabei handelt es sich um die Zulassigkeit von Betrieben des
Kraftfahrzeuggewerbes, um Verkaufseinrichtungen fur Fahrréder, Boote
einschlieBlich Zubehér und Gartengerate, fur den Baustoff-, Zustell- und
Versandhandel sowie den Verkauf von auf dem Grundstiick selbst produ-
zierten Waren an Letztverbraucher.

Die vorstehenden Einschrankungen halt die Gemeinde Siek fir erforder-
lich, um den innenstadtrelevanten bzw. innerortlichen Einzelhandel im
Stadtkern der Stadt Ahrensburg und den tbrigen Gemeinden halten zu
kénnen.
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Nach § 1 Absatz 6 und Absatz 9 BauNVO werden gleichfalls Vergnu-
gungsstatten, wie Tanzpalaste, Bars, Diskotheken und Spielhallen ausge-

- schlossen, dies auch aus Griinden der angestrebten Nutzung fur Gewer-

bebetriebe. Ebenfalls ausgeschlossen werden nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO "Autohéfe" (LKW-Rasthéfe). Zulassig sind jedoch in Teilberei-
chen des Bebauungsplanes Tankstellen, auch mit einer LKW-
Waschanlage.

Der Bebauungsplan setzt fir seinen Geltungsbereich die "abweichende
Bauweise" (a) fest. Dabei gelten die Grenzabsténde der "offenen Bauwei-
se", Baulangen Uiber 50 m sind jedoch zuléssig.

Im Rahmen des MaRes der baulichen Nutzung nach § 9 Absatz 1 Satz 1
BauGB wird die Grundflachenzah! (GRZ) mit 0,6 fur den gesamten Plan-
geltungsbereich festgesetzt, die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 1,2.

Die zuldssigen maximalen Héhen der zu errichtenden Gebaude werden in
den &uReren Bereichen des Gewerbegebietes, (im Norden teilweise,
Randbereiche im Osten und Siiden) im Interesse eines besseren Uber-
ganges vom Baugebiet zur freien Landschaft, mit einer Firsththe von 9m
festgelegt.

Fur den Ubrigen Bereich (Kernbereich) gelten entsprechende FirsthShen
von 9 m entlang der BAB 1 und dem Autobahnzubringer einschlieBlich
des nordwestlichen Bereichs sowie bis zu 11 m im "Kernbereich". Be-
zugshohe fir diese Héhenfestsetzung bildet nach Ziffer 2.2 des Textes
die mittlere Hohe der StraRenkrone des zugehdrenden Abschnittes der
ErschlieBungsstrafie.

In einigen Wirtschaftsbereichen machen erforderliche Produktions- und
Lagertechniken gréRere Héhen der Baukérper notwendig. Um auch diese
betriebsnotwendigen héheren Produktions- und Lagergebdude zulassen
zu konnen, lasst der Bebauungsplan ausnahmsweise eine Uberschreitung
der festgesetzten Hohe bis zu 3,00 m zu. Dabei durfen maximal 20 % der
Uberbauten Fliache hierfur genutzt werden. Eine Ausnahme bilden die
Grundstiicke unterhalb des Ausschwingungsbereiches der Hochspan-
nungsleitung. Hier diirfen die Firsthéhen nicht Gberschritten werden.

Bei den festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen I&sst der Be-
bauungsplan bei der Herstellung von Fassaden- und Dachbegriinung
ausnahmsweise Uberschreitungen zu. Um eine Begriinung von Fassaden
und Dachern attraktiver zu machen, kénnen bei einer Begriinung von je-
weils mehr als 60 % von Fassaden oder Dachflachen Uberschreitungen
der Geschossflachenzahl von je 0,1 zugelassen werden.

Die verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt tiber die geplan-
te Ortsumfahrung zur L 224 und zum "Hoisdorfer Weg".

Fur die innere ErschlieBung sind die Fahrbahnbreiten mit 6,50 m fir den
LKW-Verkehr geplant. An diese Verkehrsflaichen werden im Wechsel
beidseitig LKW-Stellplatze mit einer Breite von 2,50 m angeordnet.

Die Breite des einseitig angeordneten kombinierten Rad- und Gehweges
betragt 2,75 m; gegeniberliegend wird ein 0,75 m breiter unbefestigter
Randstreifen angelegt.
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4.2 Regenriickhaltung

Das anfallende Regenwasser innerhalb des GE-Gebietes wird dem im
Nordosten vorgesehenen Regenriickhaltebecken zur entsprechender
Vorbehandlung zugeleitet. Dieses Regenriickhaltebecken wird naturnah
gestaltet und soll sich als Wasserflache in die umgebenden Fléchen ein-
fugen und damit sowohl der Gestaltung des Baugebietes dienen als auch
dazu beitragen, dass sich das Baugebiet in die Landschaft besser einbin-
det.

Ein weiteres Regenriickhaltebecken zur Aufnahme des anfallenden Ober-
flichenwassers aus dem Bereich der UmgehungsstraRe entsteht im
Kreuzungsbereich der neuen nérdlichen Umfahrung mit dem Hoisdorfer
Weg (K 97). Auch dieses Becken wird naturnah gestaltet und verbleiben-
de Grundsticksteile werden als "MafRnahmenflachen" genutzt. Die Zufih-
rung des Regenwassers ist in offenen straenbegleitenden Mulden vor-
gesehen. Eine Vorkldrung des riickzuhaltenden StraRenwassers erfolgt
durch die Errichtung eines Sandfanges mit einer Tauchwand als Olsperre.

4.3 Mischgebiet

Ostlich der Einmindung der neuen Umgehungsstrae in die L 224 wird
als baulicher Abschluss der Ortslage ein "Mischgebiet" nach § 6 BauNVO
mit einer GesamtgroRe von etwa 0.45 ha festgesetzt.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird mit 2 festgesetzt bei einer ma-
ximalen Grundflache von 1.200 gm und einer Geschossflache von 2.000
gm. Die Bauweise wird gem. § 22 (2) BauNVO als "offene Bauweise" be-
stimmt.

Die vorgesehene Nutzung des Mischgebietes fiir eine Einkaufseinrichtung
und Biros erfordert eine hohe Zahl von Stellplatzen. Dies fuhrt dazu, dass
die nach § 19 Absatz 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl um 50 % nicht ausreicht. Daher wird durch textliche Festsetzun-
gen geregelt, dass die GRZ ausnahmsweise bis zur "Kappungsgrenze"
von 0,8 erhoht werden darf, weil die Einhaltung der Grenzen zu einer we-
sentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung
fuhren wirde.

Seitens der Gemeinde ist hier die Ansetzung eines Frischemarktes in ei-
ner innerhalb eines Mischgebietes zuldssigen GroRe vorgesehen. Eben-
falls sollen hier Buros errichtet werden.

Gestalterische Festsetzungen werden durch den Teil B - Text - lediglich
auf die Fassadengestaltung des Gebaudes abgestellt. Festsetzung der
Dachform und —neigung wird das Satteldach mit einer Neigung bis zu 30°
festgesetzt. Ausnahmsweise sind nach § 31 Abs. 1 BauGB andere Dach-
formen (z. B. ,Tonnendécher’) zuldssig. Die maximale Firsththe Gber
Oberkante Terrain (OKT) wird mit 11 m festgesetzt. Weitere Festsetzun-
gen bezuglich der Gestaltung erscheinen in Bezug auf die Bebauung der
naheren Umgebung unangemessen. Das Gebiet wird sowohl nach Nor-
den als auch nach Osten mit 5 m breiten Abpflanzungen zur freien Land-
schaft abgegrenzt. '



4.4 Griinflaichen

Zur Gestaltung des Baugebietes sowie zum Ausgleich fir Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft trifft der Bebauungsplan Festsetzungen in er-
heblichem Umfang. Zu den einzelnen MaBnahmen und Festsetzungen
wird auf Ziffer 8 dieser Begriindung "MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER
LANDSCHAFT UND ZUR GESTALTUNG DES BAUGEBIETES" hinge-
wiesen.

OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Der ErschlieBung des Gewerbegebietes durch den OPNV wird eine hohe
Bedeutung beigemessen. Deshalb wird angestrebt, dass eine Buslinie mit
Anschluss an die U-Bahnlinie (U1) in GroBhansdorf die Bedienung dieses
Gebietes Ubernimmt.

ER- UND ENTSORGUNG DES BAUGEBIETES

a) Wasserversorgung

Der gesamte Bereich der Gemeinde Siek wird durch zentrale Wasserver-
sorgungseinrichtungen des "Zweckverbandes Wassergemeinschaft des
Kreises Stormarn" mit Trink- und Brauchwasser versorgt. Der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 17 wird an das bestehende Netz angeschlossen.

b) Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Siek wird durch die SCHLESWAG AG mit elektrischer E-
nergie versorgt. Fir den Bereich des Bebauungsplanes wird die Errich-
tung einer Transformatorenstation erforderlich. Entsprechende Standorte
wurden nach Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen festgesetzt.

Sollten zusétzliche Einrichtungen erforderlich werden, werden entspre-
chende Festlegungen nach Abstimmung mit dem Versorgungstrager ge-
troffen.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 wird von einer 110-kV-
Freileitung der PreuBen Elektra Gberquert. Die derzeitigen Héhen der Lei-
terseile sind nicht ausreichend, um ausreichende Unterbauméglichkeiten
sicherzustellen.

Im Einvernehmen mit der WAS wird daher durch die PreussenElektra
Netz sowohl! eine Mastenerh6hung als auch eine Mastenverlegung vorge-
nommen. Die dadurch entstehenden Schutzabstinde (unter Berlicksichti-
gung der Ausschwingungsbereiche und Durchhdngungen) sind in den
Bebauungsplan (ibernommen worden. Ebenso wurden die daraus resul-
tierenden Schutzvorkehrungen bericksichtigt.

Die ,PreussenElektra Netz" weist auf folgendes hin:
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,Bauvorhaben im Schutzbereich der Freileitung missen rechtzeitig vor
Baubeginn PreussenElektra Netz zur Stellungnahme zugeleitet werden,
da individuell firr jedes Bauvorhaben sicherheitstechnische Hinweise ge-
geben werden mussen. Wir empfehlen, dies in ihrem B-Plan-Text zu ver-
merken.

In der Ndhe von Freileitungen muss mit anlagentypischen Gerdusch-
immissionen gerechnet werden.*

c) Gasversorgung

Die Gemeinde Siek wird durch die "Hamburger Gaswerke" mit Erdgas
versorgt. Der Anschluss des Gewerbegebietes an das Gasversorgungs-
netz ist méglich und hinsichtlich benétigter Verbrauchsenergien vorgese-
hen. Die Gemeinde Siek ist bemht, dass sich im Interesse des Umwelt-
schutzes méglichst viele Betriebe des Gewerbegebietes anschlieBen.

d) Kommunikationsinfrastruktur

Die Deutsche Telekom AG betreibt die Kabelnetzanlagen fiir die derzeiti-
gen Kommunikationssysteme. Diese Infrastrukturanlagen werden in den
Baugebieten des Plangebietes verlegt. Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den
BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich der Deut-
schen Telekom AG, Niederlassung 5 Hamburg, Bezirksbiiro Zugangs-
netze 65, Hermann-Bdssow-Str. 6-8 in 23843 Bad Oldesloe, Tel.: (04531)
17 65 12, so frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

e) Beseitigung von Schmutzwasser

Fur die Ableitung des in der GewerbeerschlieBung anfallenden Schmutz-
wassers ist ein Anschluss an das Schmutzwasserkanalnetz des Abwas-
serverbandes Siek vorgesehen.

Das Schmutzwasser des Abwasserverbandes Siek (Gemeinde Hoisdorf,
Siek, Braak, Brunsbek, Stapelfeld) und der Gemeinde Grof3hansdorf wird
tber Freigefallekanale und Druckrohrleitungen vom Kanainetz der Hanse-
stadt Hamburg zugefiihrt. An der Ubergabestelle bei Stapelfeld befindet
sich eine Messeinrichtung, die die genaue Schmutzwassermenge misst.
GemalR eines Vertrages des Abwasserverbandes Siek mit der Stadt
Hamburg darf der stiindliche Spitzenabfluss den Wert von Q14 = 170 I/s
nicht Oberschreiten. Die prognostizierte Auslastung bis zum Jahr 2010
ohne den Anschluss des Gewerbegebietes Siek betragt Q14 = 87,4 I/s.

Es wurde vertraglich geregelt, dass bei Erreichen von 90 /s Erweite-
rungsmaBnahmen am Sielnetz der HSE (Hamburger Stadtentwasserung)
erforderlich werden. Die Kosten fir diese Erweiterungsmaf3nahmen tragt
der Abwasserverband.

Aufgrund der zusétzlich anfallenden Schmutzwassermengen aus der
kiinftigen GewerbeerschlieBung sind im Rahmen der ErschlieBung ggf.
MaRnahmen zu treffen, die eine Uberschreitung des vertraglich gesicher-
ten Spitzenabflusses verhindern.
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Als mégliche Varianten sind RuckhaltemaBnahmen innerhalb der kunfti-
gen GewerbeerschlieRung sowie UmbaumaBnahmen an den vorhande-
nen Pumpwerken Bultbek und Meilsdorf zu betrachten.

Ziel der MaRnahmen mit einer Zwischenspeicherung von Schmutzwas-
sermengen im System ist eine Reduzierung des Spitzenabflusses, so
dass der derzeitige Spitzenabfluss aus den Gebieten Hoisdorf, Siek und
Meilsdorf nicht (iberschritten wird. Die Dampfung der Abflussspitzen be-
wirkt einen kontinuierlicheren Abwasserstrom mit dem Vorteil von gleich-
maRigeren Pumplaufzeiten. Die Bereitstellung von Speichervolumen er-
zeugt zusétzlich Sicherheit im Falle eines Pumpenausfalls.

Eine Sanierung der derzeit schon stark belasteten Kanalabschnitte in Siek
und Meilsdorf zur Verbesserung der Vorflutsituation ist bei der Planung in
Betracht zu ziehen.

f) Beseitigung von Oberflichenwasser

Im Bereich des Gewerbegebietes wird das anfallende Oberflachenwasser
durch zu erstellende Regenwassersiele dem an der nordéstlichen Grenze
des Geltungsbereiches gelegenen Regenriickhaltebecken zugeleitet. Eine
Vorbehandlung des Regenwassers ist innerhalb des Rickhaltebeckens
vorgesehen.

Bei der Ableitung des "unbelasteten" Dachflachenwassers sollte die Még-
lichkeit einer Versickerung geprift werden. Im Interesse der Sicherstel-
lung des natirlichen Wasserhaushaltes wird seitens der Gemeinde Siek
empfohlen, bei Eignung der Bodenbeschaffenheit und ausreichender
GroRe des jeweiligen Baugrundstiickes eine Versickerung auf dem
Grundstiick selbst vorzunehmen.

Auch die Méglichkeit der Verwertung aufgefangenen Dachflachenwas-
sers, z. B. durch die Verwendung im sanitdren Bereich der Gebdude, wird
hingewiesen. Einzelheiten sollten rechtzeitig durch Beratung mit den zu-
standigen Tragern der betreffenden Ver- und Entsorgung geklért werden.

Das aus dem Bereich der Ortsumfahrung anfallende Oberflachenwasser
wird einem zu errichtenden Regenriickhaltebecken mit Vorklarung im &st-
lichen Geltungsbereich des B-Planes, sudlich der Umfahrung, westlich
des "Hoisdorfer Weges", zugeleitet.

g) Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Siek wird durch die "Freiwillige Feuer-
wehr Siek" und mit den Ortswehren Siek und Meilsdorf sichergestelit.

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten aus-
gestattet. Zusatzlich steht das Regenriickhaltebecken als Reservoir zur
Verfiigung. Hier muss jedoch eine frostsichere Entnahme mdglich sein.
Die tbrigen Einzelheiten zur Herstellung und Ausgestaltung ggf. zusétzli-
cher Einrichtungen zur Léschwasserversorgung wird mit den Freuerweh-
ren abgestimmt.
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VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG DES BAUGEBIETES

a) Ruhender Verkehr

Der Bebauungsplan setzt teilweise beidseitig oder einseitig aber auch
wechselseitig entlang der ErschlieBungsstraen 2,50 m breite Parkbuch-
ten fest. Durch zu bepflanzende Bauminseln entstehen ausreichend be-
messene o&ffentliche Stellplatzflachen, die ebenfalls fur LKW-Gespanne
ausreichend dimensioniert sind.

Mit der Festsetzung dieser Parkplatze steht somit fir den ruhenden-
offentlichen LKW- und PKW-Verkehr eine ausreichende Anzahl &éffentli-
cher Stellplatze (Parkplatze) im StraRenraum zur Verfligung.

Bei zwei Straenziigen wird auf die Anlegung von seitlichen Parkplatzen
verzichtet. Dies betrifft einerseits die Verbindung der beiden Gewerbege-
biets-Zufahrten ("PlanstraBen F + D") und andererseits die "innere Ver-
bindungsstralle" ("Planstralle C") innerhalb des Gebietes.

Stellplatze fir den privaten Bedarf sind auf den Baugrundstiicken selbst
nachzuweisen.

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (6ffentliche Parkplatze) und
StralRenbegleitgriin nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB dirfen innerhalb der
"Gewerbegebiete" fir notwendige Grundstiickszu- und -abfahrten bis zu
einer jeweiligen maximalen Breite von 8,00 m unterbrochen werden.

b) Geh-, Rad- und Wanderwege

Ein (kombinierter) Rad- und Wanderweg fuhrt innerhalb des geplanten
Gewerbegebietes durch die bestehenden und zu erhaltenen Redder, die
das Plangebiet von Nordwesten nach Siiden durchziehen, und gabelt sich
in stidwestlicher und stdéstlicher Richtung. Eine Rad- und Wanderwege-
Verbindung wird als Anschluss an die L 224 festgesetzt. Der andere Rad-
/ Wanderweg miindet an die nérdliche Umfahrung ("Planstrale E").

Ein dritter Rad- und Wanderweg verlauft am &stlichen Rand des Gewer-
begebietes parallel zu einer teilweise zu erhaltenen und teilweise neu
anzulegenden Knickstruktur vom Wanderweg am nordéstlichen Regen-
rickhaltebecken bis zur geplanten Umfahrung ("Planstrae E"). Dieser
wird nérdlich mit dem Rad-/Wanderweg innerhalb des Redders durch ei-
nen weiteren Rad-Gehweg entlang eines neu anzulegenden Knicks ver-
bunden.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER LANDSCHAFT UND ZUR
GESTALTUNG DES BAUGEBIETES

Landschaftsschutz

Fur die Gemeinde Siek besteht keine "Kreisverordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen”.



Landschaftsplan

Der Landschaftsplan wurde 1993 fir die Gemeinde Siek aufgestelit. Er
konkretisiert die Aussagen der Uibergeordneten Fachplanungen auf &rtli-
cher Ebene.

Die Gemeinde Siek schreibt z. Zt. diesen Landschaftsplan unter Beriick-
sichtigung der Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsstudie zur Ortsum-
gehung Siek fort. Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorge-
gebenen stidtebaulichen Ziele werden durch die o. g. Fortschreibung
nicht beeintrachtigt bzw. werden berlicksichtigt.

Griinordnungsplan

Durch die Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen fir die Reali-
sierung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
zu umgehen. Es sind daher MaRnahmen erforderlich, die geeignet sind,
diese erforderlichen Eingriffe zu minimieren und mdglichst vollstandig
auszugleichen. Gleichzeitig soll durch landschaftspflegerische Planung
das Baugebiet in die Landschaft eingebunden und gestaltet werden.

Das Biiro Bielfeldt und Berg, Hamburg, hat im Auftrage der Gemeinde
Siek zu dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 17 einen Griinordnungs-
plan aufgestellt, der die vorgenannte Zielsetzung verfolgt und Lésungen
aufzeigt.

Der Inhalt des Griinordnungsplanes wurde durch Festsetzungen im Teil A
- Planzeichnung - und im Teil B - Text - , soweit planungsrechtlich még-
lich, Uberwiegend in den Bebauungsplan Nr. 17 Gbernommen.

Der Bebauungsplan trifft hierzu in seinem Teil A - Planzeichnung - unter
anderem folgende Festsetzungen bzw. nachrichtliche Ubernahmen:

- die nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BauGB aller vorhandenen
Knicks gemaR § 15 b LNatSchG und Kleingewasser gemal § 15 a
LNatSchgG,

- die Schaffung éffentlicher Grunflachen nach § 9 (1) 15 BauGB im Su-
den und Westen als Schutzgriin zur BAB A1. Diese Flachen sollen mit
starken Busch- und Baumpflanzungen eine Schutzwirkung sicherstel-
len (Festsetzung als "A1"),

- die Festsetzung einer &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage als Pufferzone und Gestaltungselement im Einm{n-
dungsbereich des Gewerbegebietes einschliefflich Baumanpflanzun-
gen entlang der StraRe (Festsetzung als "G 2"); die auf den offentli-
chen Grinflachen dargestellten Knicks werden gem. den Vorgaben
des Knickerlasses dauerhaft erhalten, zu ihrem Schutz werden auf den
Bauflachen zugewandten Seiten Knickschutzstreifen entwickelt,

- im Osten, zusammen mit dem Regenriickhaltebecken, ein Erhaltungs-
gebot fur vorhandene Knicks und einige Einzelbdume nach § 9 (1) 25b
BauGB zuziiglich der Festsetzung einer "Flache fur Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft" nach § 9 (1) 20 BauGB.

Die gekennzeichneten Anlagen und umgebenden Flachen werden natur-
nah gestaltet und extensiv gepflegt (Festsetzung als "M3"),

- im Osten, als Abschluss des Gewerbegebietes zur freien Landschaft
durch die Anpflanzung neuer Knicks (Festsetzung als "A2"),
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- Anpflanzgebot fur Einzelbdume in den Verkehrsraumen (Parkstreifen),

- die Festsetzung eines Erhaltungsgebotes nach § 9 (1) 25b BauGB und
gleichzeitig als "Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft' nach §9 (1) 20
BauGB fir ein bestehendes Amphibienlaichgewésser (Festsetzung als
"M2") im stddstlichen Plangeltungsbereich.

Der Teil B - Text - trifft hierzu ergénzend die Festsetzungen Gber die Arten
der zu verwendenden Pflanzungen. Uber die Pflanzqualitit und -dichte
sowie Uber die erforderlichen MaBnahmen beziiglich der Herstellung,
Pflege und zeitliche Umsetzung werden im Griinordnungsplan erganzen-
de Angaben gemacht.

Die vorgenommene Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung weist nach, dass
ein vollstandiger Ausgleich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 nicht
mdglich ist.

Nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches auszugleichende Flachenan-
teile werden im Rahmen der auf Amtsebene bestehenden "Poolbildung"
durch einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB ausgeglichen.

Der Grinordnungsplan wird der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVP)
(Zusammenfassende Darstellung der Auswirkungen auf die Umwelt)

Seit dem 14.03.1999 ist die sog. UVP-Anderungsrichtlinie (Richtlinie
97/11/EG des Rates vom 03. Marz 1997 zur Anderung der Richtlinie
85/337/EWG iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei bestimmten 6f-
fentlichen und privaten Projekten unmittelbar im nationalen Recht anzu-
wenden.

Auf Basis dieser Richtlinie ergibt sich eine Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung im Bebauungsplanverfahren, da die
Richtlinie Art. 4 (2) bestimmt, dass bei Projekten des Anhanges Il [hier:
Nr. 10 Infrastrukturprojekte, Buchstabe b) Stadtebauprojekte] in Abhén-
gigkeit der zu erwartenden umwelterheblichen Wirkungen eine UVP erfor-
derlich sein kann. Das Erfordernis ist dabei entweder durch eine Einzel-
fallprifung oder anhand der von den Mitgliedsstaaten festgelegten
Schwellenwerten zu bestimmen.

Der hierzu vorgelegte Erlass des Innenministeriums (Erlass 1V 63-511.51
vom 14. Januar 2000) geht von einem Schwellenwert von einer zuléssi-
gen Grundflache von 20.000 gm (Errichtung einzelner oder mehrerer bau-
licher Anlagen) aus. Hiernach ist fur den B-Plan Nr. 17 der Gemeinde
Siek eine Umweltvertraglichkeitsprifung als integrierter Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens durchzufithren, wobei sich die UVP dem Bau-
leitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
richtet.

Die Gemeinde Siek flihrt die Prufung auf Umweltvertraglichkeit auf Basis
der zum Bebauungsplan und zum Grinordnungsplan sowie der Umwelt-
vertraglichkeitsstudie, die zur Ortsumgehung Siek ersteliten Untersuchun-
gen und erhobenen Daten sowie ergédnzender Angaben gem. Anhang IV
der genannten Richtlinie durch.
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Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt

Die wertgebenden Faktoren des Natur- und Landschaftshaushaltes ein-
schlieBlich ihrer Wechselbeziehungen sowie die Vorbelastungen werden
im Grunordnungsplan zum B-Plan Siek Nr. 17 sowie in der Umweltver-
traglichkeitsstudie (UVS) zur Ortsumgehung Siek erfasst und bewertet.
Die auf der Planungsebene des Griinordnungsplanes erfolgte Bewertung
wurde fur die Erstellung der UVP-Unterlagen schutzgutbezogen ausge-
wertet und erganzt.

Erhebliche Auswirkungen durch die Ausweisung von Gewerbegebietsflé-
chen sind Gberwiegend anlagebedingt infolge Uberbauung und Versiege-
lung zu erwarten, wahrend durch den im Geltungsbereich liegenden Teil
der Ortsumgehung zuséatzlich betriebsbedingte Auswirkungen eine we-
sentliche Rolle spielen.

Die wesentlichen Auswirkungen stellen sich zusammenfassen wie folgt
dar:

- Der landschaftliche AuRenraum ist fur das Schutzgut Mensch (Wohn-
umfeld, Feierabenderholung) von hoher Bedeutung. Fur die Schutzgi-
ter Pflanzen und Tiere sind die Biotopstrukturen, die Knicks und die
landschaftsbestimmenden Einzelbdume von hoher Bedeutung bzw.
Empfindlichkeit. Fir das Schutzgut Boden ist die Empfindlichkeit ge-
geniber Uberbauung generell als hoch einzustufen. Bzgl. des Schutz-
qutes Wasser / Grundwasser entstehen fiir einen Entwéasserungsgra-
ben am 6stlichen Rand des Plangebietes sowie zwei Stillgewésser er-
hebliche 6kologische Risiken auch durch Schadstoffeintrag. Die Ober-
flachengewésser haben generell eine hohe Empfindlichkeit gegentber
Uberbauung und Schadstoffeintrag. Fir das Schutzgut Luft, Klima
kommt es zu keinen relevanten Auswirkungen. Die Bedeutung des
Gebietes im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft ergibt sich aus dem
bestehenden hohen Gliederungsgrad durch vorhandene Knick- und
Redderstrukturen, die als zusammenhéngende Landschaftsbildeinhei-
ten zerschnitten werden.

Vorbelastungen sind im Plangebiet insbesondere gegeben durch die in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung sowie die nérdlich des Plangebiets
gelegenen Verkehrsflaiche (BAB A 1). Dariiber hinaus wirkt die Hoch-
spannungsleitung vorbelastend. Von den verkehrsbedingten Belastungen
und denen durch die Hochspannungsleitung verursachten Belastungen
wiren die kiinftigen Bewohner des Gebietes im Hinblick auf die Funktio-
nen Wohnen und Wohnumfeld betroffen.

- Von den anlagebedingten Auswirkungen des Vorhabens sind die
Schutzgiter Mensch (Wohnumfeld), Pflanzen und Tiere, Boden, Was-
ser, Luft, Klima sowie das Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild) ins-
besondere durch Uberbauung / Versiegelung und die teilweise Beseiti-
gung von Knicks betroffen.

Daruber hinaus sind durch die betriebsbedingte Beeintrachtigung der
Redder vorrangig das Schutzgut Mensch und das Schutzgut Pflanzen und
Tiere betroffen.

Architektonisch wertvolle Bauten und archéologische Schétze sind nach
derzeitigem Kenntnisstand von den Auswirkungen des Vorhabens nicht
betroffen.
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Positive Wirkungen ergeben sich in den Bereichen, die als Flachen far
Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt sind. Diese Flachen dienen zum einen
dem Ausgleich. Auf den Ubrigen Flachen (heute ackerbaulich genutzte
Flache an den geplanten Regenriickhaltebecken) erfolgen MalRnahmen,
die zur Aufwertung des Naturhaushaltes beitragen.

Eine weitere positive Wirkung ist mit der Festsetzung der &ffentlichen
Griunflache insbesondere bzgl. des Schutzgutes Mensch gegeben.

Wechselwirkungen kénnen infolge unterschiedlicher vorhabensbedingter
Belastungen entstehen; fiir den Wirkungsbereich des Vorhabens werden
diese nur in geringem Umfang erwartet, da Wirkungen mit hoher Belas-
tungsintensitat vorrangig aus der Uberbauung von Flachen resultieren.

Geprifte L6sungsméglichkeiten

Standortalternativen fir das Gewerbegebiet wurden im Rahmen eines
gemeinde- und landerlbergreifenden Gutachtens unter landschaftsplane-
rischen, stadtebaulichen und verkehrsplanerischen Gesichtspunkten ge-
prift (Regionalplanerisches Entwicklungsgutachten Sommer Mitte 1994).
Fur die Gemeinde Siek ergibt sich aus diesem Gutachten, dass eine Ent-
wicklung von Gewerbeflachen im Norden von Siek auf den im Achsen-
raum gelegenen Flachen erfolgen soll.

Im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zur Ortsumgehung
Siek wurden unterschiedliche Lésungsmaoglichkeiten und Trassen unter-
sucht (nérdliche Umfahrung mit ortsndherer und ortsfernerer Flhrung,
sidliche Umfahrung). Die Vorzugsvariante der UVS stellt dabei die nérdli-
che Umfahrung in ortsnaherer Filhrung dar (Bielfeldt + Berg 1999). Das
im B-Plan behandelte nérdliche Teilstiick der Ortsumgehung stellt einen
Teil der ortsferneren Variante der UVS zur Ortsumgehung Siek dar. Der
Unterschied zur ortsndheren Variante der UVS ist im rdumlichen Gel-
tungsbereich des B-Planes bis zum Hoisdorfer Weg gering und be-
schrankt sich auf den 6stlichen Bereich des Abschnittes.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen

Laut Umweltvertraglichkeitsstudie zur Ortsumgehung Siek werden mit der
Realisierung der Ortsumgehung trotz der Durchfiihrung von Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. des
§ 8 LNatSchG verbunden sein. Als Kompensationserfordernis ergeben
sich insbesondere AusgleichsmaRnahmen fiir die durch den Stralenneu-
bau betroffenen, gesetzlich geschitzten Knicks.

Durch die im Grilnordnungsplan formulierten und im Bebauungsplan fest-
gesetzten Vermeindungs- und Minimierungsmanahmen kénnen die
Auswirkungen auf den Natur- und Landschaftshaushalt erheblich gemin-
dert werden. Die innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen Schutz-,
Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen kompensieren z. T. die mit dem
Vorhaben verbundenen unvermeidbaren Eingriffe.

Die innerhalb des Bebauungsplanbereiches vorgesehenen Mal3nahmen
stellen sich zusammengefasst wie folgt dar:




-19-

- Durch die flaichensparende Anlage von Baukérpern und Erschlie-
Bungswegen und die Standortwahl fir die Regenriickhaltebecken kén-
nen Auswirkungen auf alle Schutzguter minimiert werden. Eine Ver-
meidung und Minimierung von anlagebedingten Auswirkungen auf die
Schutzguter Pflanzen und Tiere wird durch den Erhalt von Vegetati-
onsbestanden insbesondere von Knicks und dem Redder des Hans-
dorfer Weges sowie durch die Ausweisung von Griinfldchen innerhalb
des Plangebietes und durch die Ausweisung von Griinflachen, die die
einzelnen Gewerbeflachen umgeben erreicht.

- Zur Vermeidung unmittelbarer Beeintrachtigungen der Knicks sollen
die im geplanten Gewerbegebiet festgesetzten Knickschutzstreifen ge-
schutzt werden.

- Die zum Schutz eines bestehenden Amphibien-Laichgewassers
gekennzeichnete Flache (M 2) im Osten soll entsprechend der
Anpflanz- und Erhaltungsgebote des GOP entwickelt werden.

- Die Regenriickhaltebecken und die umgebenen Flachen sollen natur-
nah gestalten und extensiv gepflegt werden.

- Die Festsetzung von umfangreichen Einzelbaumpflanzungen im
StraRenraum und der tbrigen grinordnerischen Festsetzungen tragen
zur Minimierung der anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch, das Schutzgut Landschaft, Schutzgut Wasser sowie die
Schutzgiter Luft und Klima bei.

- Funktionsverluste fir das Schutzgut Boden sollen auf Flachen im &stli-
chen Teil des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

- Der uberwiegende Teil der Knicks und Redder kann erhalten werden.
Mit der Anpflanzung von zahireichen Gehélzstreifen und Knicks im Be-
bauungsplangebiet wird ein Teil des fiir die Knickdurchbriiche erforder-
lichen Ausgleichs geschaffen.

Anmerkung:

Die Kurzfassung der fur die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP) erarbei-
teten Unterlagen sind dieser Begrundung als Anlage beigefiigt. Die aus-
fuhrliche Ausfertigung sowie die erarbeitete Umweltvertraglichkeitsstudie
(UVS) sind in der Amtsverwaltung Siek einzusehen.

SCHUTZ DES GRUNDWASSERS

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 17 befindet sich nach dem Regio-
nalplan | des Landes Schleswig-Holstein innerhalb eines "geplanten Was-
serschutzgebietes". Es wird ausgewiesen zu Gunsten des Wasserwerkes
GroB3hansdorf.

Es dient zur nachhaltigen Sicherung der Trinkwasserversorgung. Nutzun-
gen, die die Qualitat oder die Nutzungsméglichkeiten der Grundwasser-
vorkommen beeintrachtigen kénnen, sind zu vermeiden oder nur zuzulas-
sen, wenn ein Ausschluss von Gefahrdungen sicher gestellt werden kann.
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Bei der Abwiagung mit anderen Nutzungsanspriichen kommt dem Ge-
sichtspunkt des vorsorgenden Grundwasserschutzes ein besonderes
Gewicht zu.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR IMMISSIONEN

a) Gewerbegebiet

Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben sind negative Einwirkungen
auf benachbarte Baugebiete nicht vollstandig auszuschlieBen. Gegebe-
nenfalls sind Schutzvorkehrungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
vorzusehen.

Gleichfalls zu beriicksichtigen sind die Schutzanspriche der nach §8
Abs. 3 BauNVO und gemaR Ziffer 2.10 des Teiles B - Text - ausnahms-
weise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Dabei sind neben den Larm-
emissionen aus den Gewerbebetrieben auch die der angrenzenden,
hochfrequentierten Verkehrsachsen BAB A1, der Zubringer und der L 224
zu beriicksichtigen.

Zur Prufung der Notwendigkeit von SchutzmaB3nahmen, wurde durch das
Biro "Masuch + Olbrisch, Beratende Ingenieure VBI, Ingenieurgesell-
schaft fir das Bauwesen", Oststeinbek, eine "zusammengefasste larm-
technische Untersuchung zu dem Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde
Siek" erstelit.

Das Ergebnis dieser Untersuchungen wird als "Zusammengefasste Larm-
technische Untersuchung" zu dem Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde
Siek als Anlage zu dieser Begriindung beigeflgt. Es kommt zusammen-
fassend zu folgendem Ergebnis:

LarmschutzmaRnahmen sind erforderlich

- zum Schutz gegeniiber Verkehrslarmeinwirkungen von der BAB A 1,
dem BAB-Zubringer und der L 224 auf schutzwurdige Bebauung inner-
halb der Plangeltungsbereiche,

- zum Schutz der Wohnbebauung nordwestlich der Autobahn in GroR-
hansdorf vor Pegelerhdhungen von bis zu 3 dB(A) durch Reflexionen
des Autobahnlarms an Wanden von Gebauden am Nordwestrand des
Plangebietes.

Keinerlei MaRnahmen sind erforderlich gegentber

- Gerauscheinwirkungen von den geplanten Gewerbefldchen wahrend
der Tageszeit (6 bis 22 Uhr),

- Uberlagerungen mit den Gewerbegebietsflachen auf der Sudseite der
Hauptstrafie her einwirkenden Immissionen (Vorbelastungen)

Als MaRnahmen zur Reduzierung der Reflexionen des Autobahnlérms in
Richtung der Wohnbebauung GroRhansdorf auf ein zumutbares Maf
wurde die hochabsorbierende Ausfiihrung aller zur Autobahn ausgerichte-
ten Gebaudefassaden am Nordwestrand des Plangebietes gewahlt.
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Als SchallschutzmaBnahmen gegeniiber dem Verkehrsidarm kommen an-
sonsten aus Griinden der VerhaitnismaRigkeit nur passive Schallschutz-
maflnahmen infrage.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz entsprechen

- mindestens Larmpegelbereich 1l der DIN 4109 (keine besonders ho-
hen Anforderungen; diese Festsetzung dient auch dem Schutz schutz-
wiirdiger Bebauung vor Larm aus dem Gewerbegebiet selbst) bzw.

- Larmpegelbereich IV und V (weitergehende Anforderungen aufgrund
von Verkehrslarmimmissionen).

Einzelheiten sind den Festsetzungen zu entnehmen.

Um planerisch sicherzustellen, dass unabhangig von den ansiedelnden
Betrieben Belastigungen und Beeintrachtigungen der angrenzenden
Wohnbebauung durch gewerbliche Larmimmissionen zur Nachtzeit aus-
geschlossen sind, werden im Bebauungsplan maximal zuldssige immissi-
onswirksame flachenbezogenen Schallleistungspegel (im folgenden kurz
FSP) fiir die Nachtzeit fur die der Wohnbebauung jeweils nachstgelege-
nen GE-Fliachen festgesetzt. Es ist allerdings unwahrscheinlich, dass der
fur uneingeschrankte Gewerbegebiete (ibliche Emissionsansatz (flachen-
bezogener Schallleistungspegel von Lw" = 60 dB(A)) in der Nachtzeit von
allen Betrieben ausgenutzt wird. Trotz des dargesteliten Sachverhalts wird
in den Festsetzungen durch Begrenzung der nachtlichen Emissionen auf
FSP von Lw" = 52 dB(A) klargestellt, dass die Ansiedlung von Betrieben
mit fir gewerbliche Nutzungen unblichen besonders hohen néchtlichen
Emissionen ausgeschlossen ist.

Neben den FSP wird im Bebauungsplan auch das Nachweisverfahren
festgesetzt, da die Einhaltung der Festsetzungen anderweitig nicht nach-
prufbar ist.

b) Mischgebiet
Um die Belange des festgesetzten "Mischgebietes" (Frischemarkt) hin-
sichtlich der Ein- und Auswirkungen beurteilen zu kénnen, wurde eine "1.

Ergénzung: Ermittiungen fur das geplante Nahversorgungszentrum" am
19.04.2000 erstelit.

Zusammenfassend ist folgendes festzustellen:

+ Durch den Betrieb des Nahversorgungszentrums allein ergeben sich
Beurteilungspegel aus Gewerbeldrm von bis zu 50 dB (A) tags bzw.
von 45 dB (A) nachts bei einer nachtlichen Anlieferung. Die Immissi-
onsrichtwerte bzw. Orientierungswerte fiir Mischgebiete von 60 dB (A)
tags und 45 dB (A) nachts werden somit eingehalten bzw. deutlich un-
terschritten.

+ Durch Emissionen von den neuen Gewerbeflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des B-Planes Nr. 17 ist in diesem Bereich mit Beurtei-
lungspegeln von etwa 46 dB (A) tags zu rechnen (vgl. Larmuntersu-
chung fir den B-Plan Nr. 17 vom 21. Méarz 2000).

Bericksichtigt man diese Vorbelastung, so ergibt sich am Tage ein
Gesamtbeurteilungspegel von bis zu aufgerundet 52 dB (A). Der Im-
missionsrichtwert bzw. Orientierungswert von 60 dB (A) wird somit ein-
gehalten.
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+ Beriicksichtigt man auch nachts einen uneingeschrankten Betrieb auf
den neuen Gewerbeflachen, so betragt die Vorbelastung wie am Tage
etwa 46 dB (A). Ublicherweise ist jedoch in der Nacht mit mindestens 6
bis 9 dB (A) niedrigeren Pegein zu rechnen (vgl. L&rmuntersuchung
vom 21. Marz 2000), so dass die Vorbelastung zwischen 37 und 40 dB
(A) liegen durfte.

Unter Beriicksichtigung der maximalen Vorbelastung von 46 dB (A) er-
gibt sich fur den Immissionsort 1 (Hauptstrale 1) ein Gesamtbeurtei-
lungspegel von aufgerundet 49 dB (A). Die Pegelzunahme durch eine
nachtliche Anlieferung betragt dementsprechend etwa 3 dB (A). Unter
Bericksichtigung einer Vorbelastung zwischen 37 und 40 dB (A) ist zu
erwarten, dass die Pegelzunahme etwa 1 dB (A) und weniger betragen
wird.

An den weiteren Immissionsorten sidlich der Hauptstrale ergeben
sich bei einer nachtlichen Anlieferung Gesamtbeurteilungspegel im un-
glinstigsten Fall von bis zu aufgerundet 47 dB (A). Die Pegelzunahme
betragt weniger als 1 dB (A) und ist damit nicht relevant. Unter Berlck-
sichtigung einer Vorbelastung zwischen 37 und 40 dB (A) wird der Im-
missionsrichtwert bzw. der Orientierungswert von 45 dB (A) insgesamt
eingehalten.

Gemal TA Larm darf die Genehmigung wegen einer Uberschreitung
der Immissionswerte aufgrund der Vorbelastung nicht versagt werden,
wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uberschreitung nicht
mehr als 1 dB (A) betragt. Dieses ist im vorliegenden Fall erftllt.

+ Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerauschspitzen ist festzustel-
len, dass tags Uberschreitungen der zulassigen Spitzenpegel gemaf
TA Larm nicht zu erwarten sind. Nachts kénnen bei einer LKW-
“Anlieferung Uberschreitungen der zuldssigen Spitzenpegel im Bereich
des nachstgelegenen Wohngebaudes jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Unter Beriicksichtigung geeigneter MaBnahmen (LKW-Zu-
und Abfahrten nachts nur von der neuen Anbindung aus, nicht von der
HauptstraRe, Abschirmung der Anlieferzone) ist jedoch auch eine
néchtliche Anlieferung méglich.

+ Beziglich des anlagenbezogenen Verkehrs auf 6ffentlichen Strallen ist
festzustellen, dass die Pegelzunahmen durch den Verkehr vom / zum
Nahversorgungszentrum auf allen StraBenabschnitten unter 3 dB (A)
liegen, so dass organisatorische Malnahmen zur Verringerung des an-
lagenbezogenen Verkehrs geméaR TA Larm nicht erforderlich sind.

Die dem Erganzungsgutachten zugrunde gelegten Betriebszeiten sowie
der Ausschluss der Nutzung des Stellplatzes auRerhalb der Betriebszei-
ten wird durch einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB geregelt.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass der Betrieb des geplanten Nahversor-
gungszentrums mit dem Schutz der angrenzenden Wohnbebauung ver-
traglich ist. Die prinzipielle Genehmigungsfahigkeit ist sichergestelit. Die-
ses gilt - unter Beriicksichtigung einiger LarmschutzmaBnahmen - auch
fur eine eventuelle Nachtanlieferung.
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c) sonstige Auswirkungen

Um die Belange des Immissionsschutzes im Einmindungsbereich der
ErschlieRungsstrae F in die HauptstraBe (L 224) sicher zu stellen, hat
die Gemeinde zwischenzeitlich die Aufstellung einer 3. Anderung des an-
grenzenden Bebauungsplanes Nr. 8 beschlossen. Im Rahmen dieser An-
derungen werden die sich aus dem erstellten Larmschutzgutachten erge-

'benden SchutzmaRnahmen sichergestellt.

MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Die ErschlieBung des Gebietes soll durch die "Wirtschafts- und Aufbau-
gesellschaft Stormarn mbH" (WAS) erfolgen. Entsprechende Vertrage
wurden zwischenzeitlich zwischen der WAS und der Gemeinde Siek ge-
schlossen. .

Soliten wider Erwarten MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
nach dem 4. Teil des Baugesetzbuches (Bodenordnung) erforderlich wer-
den, sind Manahmen nach §§ 45 ff BauGB (Umlegung) und §§ 80 ff.
BauGB (Grenzregelung) sowie nach dem 5. Teil (Enteignung) gemaR
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Realisierung des Bebauungsplanes soll unmittelbar nach der Rechts-
kraft des Bebauungsplanes erfolgen. Die Gemeinde geht davon aus, dass
dies im Jahre 2001 méglich sein wird.

HINWEISE

a) Die Beschaffenheit des Bodens lasst voraussichtlich keine Versicke-

rung des anfallenden Regenwassers zu. Trotzdem empfiehlt die Ge-
meinde Siek den Bauherren, im Interesse des Schutzes des naturli-
chen Wasserhaushaltes das anfallende Dachflachenwasser auf dem
Grundstiick selbst zu versickern, sofern die Beschaffenheit des Bo-
dens dies zulasst. Auf die hierfir erforderlichen Genehmigungen wird
hingewiesen.
Des weiteren wird auf die Méglichkeit hingewiesen, Niederschlags-
wasser aufzufangen und fir die Bew#sserung von Pflanzflachen oder
im sanitaren Bereich der Gebaude wieder zu verwenden. Es wird in
diesem Zusammenhang jedoch darauf hingewiesen, dass in der Ge-
meinde Siek eine Satzung zum Anschluss- und Benutzungszwang
zur Oberflachenentwasserung besteht, die entsprechende Ausnah-
men zuldsst. '

b) Den Bauherren wird empfohlen, im Interesse der Reinhaltung der Luft
(Umweltschutz) zum Heizen der Geb&ude nur "umweltfreundliche"
Energien zu verwenden.

c) Den Bauherren wird empfohlen, Brauchwasseranlagen zu errichten.
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d) Es wird darauf hingewiesen, dass bei der ErschlieBung der Grundstu-
cke die dauerhafte Ableitung von Grundwasser (z. B. durch
Kellerdranagen) der Genehmigung bedarf und im Interesse eines ge-
ordneten Wasserhaushaltes auszuschlieRen ist.

e) Die Gemeinde weist darauf hin, dass zum Teil problematisch hohe
Grundwasserstiande gegeben sind. Auswirkungen auf die vorliegende
Planung sind indessen nicht erkennbar.

BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Siek am
29. August 2000 gebilligt.

Siek, den ..... 0-8---Nov.---20m]1 i
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