SATZUNG DER GEMEINDE SIEK

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17

Gebict:  &stlich der AnschluBistelle BAB A1,
nordlich L 224,
Anbindung K 39 Richtung Grolicnsee



Teil B - TEXT -

1. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 92 LBO

11 GEWERBEGEBIET

1.1.1 WERBUNG

a) Jede Werbung, auch Hinweisschilder, soweit sie von den StraBen einschlieBlich der BAB A 1 einge-
sehen werden kénnen, bedirfen einer besonderen Genehmigung. Freistehende Schriften ber den
Dachtlachen sind nur bei eir igen Gebauden oder Gebaudeteilen bis zu einer Hohe von maxi-
mal 11,00 m, bezogen auf die Oberkante der Werbeanlage zur StraBenhéhe, zulassig.

EINFRIEDUNGEN

o

a) Einfriedungen innerhalb der zten Gewer bi zwischen Gr s S~
grenze (StraBenbegrenzungslinien der ErschlieBungsstraBen) und der dazu parallel verlaufenden
straBenseitigen Baugrenze sind bis zu einer Hohe von 0,70 m, bezogen auf die Hohe der Fahrbahn der
angrenzenden StraBenflache, zulissig. Einfriedungen tber 0,70 m Héhe sind nur in einem Mindestab-
stand von 5,00 m zur zugehdrigen StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

(5

Ausnahmsweise koénnen Einfriedungen bis zu 2,00 m Héhe im Bereich zwischen straBenseitiger Bau-
grenze und der StraBenbegrenzungslinie zugelassen werden, wenn nachweislich hohe Sicherheits-
risiken des Betriebes dies erforderlich machen.

1.1.3 FASSADEN

Geman § 92 LBO wird fur die iche der Gewer i {e] dass Fassaden von Baukoérpern
mit einer Lange von mehr als 40,00 m mindestens alle 10,00 m durch mindestens 0,50 m breite und min-
destens 0,25 m tiefe senkrechte Strukturen (z. B. durch Mauervor- oder -riickspriinge, Pfeiler usw. zu glie-
dern sind

1.2. MISCHGEBIET

1.21 GemaB § 92 LBO wird festgesetzt, dass Fassaden in rotem Verblendmauerwerk herzustellen sind. Dabei
sind diese mindestens alle 5,00 m durch senkrechte Strukturen (z. B. durch Mauervorsprﬁnge, Pfeiler
usw.) mit einer maximalen Breite von 1,00 m zu I A ise kénnen g Bau-
teile, wie Laibungen, Briistungen, Giebel, Stiirze uns., in anderen Materialien hergestellt werden, wenn sie
weniger als 20 % des als Mauerwerk festgesetzten Teils einer Fassade einnehmen.

1.2.2 Die durch diese Strukturierung entstehenden Felder des AuBenmauerwerks der Std- und Westfassade
sind im E mit einem i ind s Li 2u
Ausnahmsweise kann nach § 31 Abs. 1 BauGB in den Endfeldern einer Fassade sowie bei Feldern mit an-
deren Offnungen (z. B. Tiren, Tore usw.) auf den Glasanteil verzichtet werden, wenn der Glasanteil der
verbleibenden Felder um die 3 des erhoht wird.

1.2.3 Dacher sind als Satteldécher mit einer Neigung bis zu 30° festgesetzt. Ausnahmsweise sind nach § 31
Abs. 1 BauGB andere Dachformen (z. B. “Tonnendach”) zulassig. Die zulassige Firsthohe wird mit maxi-
mal 11,00m Gber Oberkante Terrain (OKT) festgesetat.

1.2.4 Glasierte und reflektierende Baustoffe fiir Mauerwerk und Dachdeckung sind unzulassig. Dies gilt nicht
fir den Einbau von Sonner i

s n und Lichtkupp

2. FESTSETZUNGEN UBER DIE ART UND DAS MASS DER BAULICHEN NUT-
ZUNG SOWIE DIE BAUWEISE gem. § 9 (1) 1 und 2 BauGB

a1 Im Interesse einer zentrumsnahen Versorgung der Bevdlkerung, vor allem der Stadt Ahrensburg, der Ge-
meinde GroBhansdorf und der anliegenden Gemeinden, wird nach § 1 Abs. 5.und Abs. 9 BauNVO fest-
gesetzt, dass innerhalb der Gewerbegebiete Einzelhandelsbetriebe sowie Entertainment-Center und
Factory-Outlet-Einrichtungen nicht zulassig sind. Dies gilt nicht fir Betriebe des Kraftfahrzeuggewerbes,
fur Verkaufseinrichtungen fiir Fahrrader, Boote einschli 1 Zubehér und gerate, flir den Bau-
stoff-, Gartenbedarfs-, Zustell- und Versandhandel. Ausnahmsweise ist der Verkauf von auf dem
Grundsstiick selbst produzierten Waren an Letztverbraucher zulassig. Ebenfalls werden nach § 1 Abséatze
5und 9 BauNVO “Autohofe” (LKW-Rasthofe) ausgeschlossen. Tank auch im 2 mit
einer LKW-Waschanlage, sind nur innerhalb des A" i BAB A1 im der
StraBe A im Osten sowie dem Autobahnzubringer im Westen) zulassig.

22 Nach § 1 Abs, 6 und Abs. 9 BauNVO wird f dass Vergnii wie Tar Bars,
Diskotheken und Spielhallen, innerhalb des Ecb: lassig sind.
23 Dief ichenzahl innerhalb der festg iete kann ausnat
erhéht werden
a) bei F \ung, die mi 15 60 % der AuBenflache (Fassaden) abdeckt, um 0,1,

b) bei Dachbegriinung um 0,1, wenn mindestens 60 % der {berbauten Flachen im Dachbereich
begriint werden.

2.4 Die max. zulssigen Firsthdhen innerhalb der Gewerbegebiete werden mit 9,00 m bzw. 11,00 m Uber der
mittleren Hohe der StraBenkrone des zugehdrenden ittes der Erschli ae f i
den festgesetzten maximalen Firsthdhen kénnen fir Produktions- und Lagergebaude Ausnahmen zuge-
Jassen werden, soweit Produktions- bzw. Lagertechnik des einzelnen Betriebes dieses erforderlich ma-
chen. Far die Ausnahmen dirfen maximal 20 % der jeweils Gberbauten Flache die festgesetzten First-
héhen um héchstens 3,00 m dberschritten werden. Diese Ausnahme ist nicht innerhalb des nach § 9
Abs. 5 BauGB gekennzeichneten Ausschwingungsbereichs der Hochspannungsleitung zulassig.

2.5  Inder festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die inde der offenen ise. Bauléngen
von mehr als 50,00 m sind zulassig.

26 Innerhalb des Bereiches zwischen StraBenbegrenzungslinie zu den inneren ErschlieBungsstraten und
straBenseitiger Baugrenze (“Vorgarten”) ist die Herstellung igter Flachen (z.B. Lager-
flachen) mit Ausnahme von Grundstiickszufahrten unzulassig. Sie sind als Grinflachen mit Baum-,
Busch- oder Staudengriin zu gestalten.

2.7 Imfestgesetzten Mischgebiet gem. § 6 BauNVO wird, um einem Funktionsverlust zu Lasten der zentralen
Orte GroBhansdorf und Ahrensburg entgegenzuwirken, eine Einzelhandelsnutzung gem. § 1 Abs. 5 i. V
mit§ 1 Abs. 9 BauNVO lossen. Ausr ise ist ein Frischemarkt fur Guter des taglichen Be-
darfs - wie z. B. Lebensmittel, Getranke, Wasch- und Putzmittel und itte! - mit einer Nettoverkaufs-
flache von max. 800 gm (fur den Kunden zugénglich) zuziiglich eines max. 400 qm groBen Lagers (fir den
Kunden unzugénglich) zulassig.

2.8 Fiir den Bereich des Mischgebietes wird nach § 31 Abs. 1 BauGB festgesetzt, dass eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 0,8 fir die Errichtung von Stellplatzen und ihren
Zufahrten ausnahmsweise zulassig ist.

3. DIE FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE
NUTZUNG gem. § 9 (1) 10 BauGB :

31 Innerhalb der mit “S” gekennzeichneten Flachen (Sichtflachen) ist eine Bebauung jeglicher Art, mit Aus-
nahme von Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO (die der Ver- und Entsorgung des Baugebietes die-
nenden Nebenanlagen), mit einer Hohe von mehr als 0,70 m Giber der Fahrbahn des zugehdrigen StraBen-

abschnittes unzulassig. Bepflanzungen sind bis zu einer Hohe von 0,70 m Giber der Hohe des zugehéren-
den StraBenabschnittes zulassig. Ausgenommen hiervon sind hochstammige Einzelbaume

©

Innerhalb der mit “V" gekennzeichneten Flichen (Anbauverbotszone entlang der BAB) ist die Errichtung
von Hochbauten jeglicher Art unzulassig. Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, Fahrbahnen von Umfahrten so-
wie Lagerplatze sind zulassig.

4. ANSCHLUSS VON GRUNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN gem.
§9(1) 11 BauGB

41 Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (&ffentliche Parkplatze) und StraBenbegleitgriin nach § 8 Abs. 1
Nr. 11 BauGB dirfen fir notwendige Grundstiickszu- und -abfahrten bis zu einer jeweiligen maximalen
\ Breite von 8,00 m unterbrochen werden



5.2

6.0

6.1

63

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE
DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG
ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN
UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN gem. § 9 (1) 24 BauGB

Fur die innerhalb der Gewerbegebiete dem standigen Aufenthalt dienende Raume sind unter Berlicksich-
tigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in Abhangigkeit vom festgesetzten Larm-
pegelbereich die in der nden Tabelle 1 auvgefuhnen Anforderungen an die Luftschalldammung
der AuBenbauteile ei rderlich sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis
der gesamten AuBenflache emes Raumes zur Grundﬂache des Raumes nach der Tabelle 2 zu erhShen
oder zu mindern. Fur im Lar h IV bis V gel baude gilt fir die von den mabBgeblichen
Larmquellen (BAB A 1, BAB -Zubringer, Ortsumfahrung) abgewandlen Gebaudeseiten jeweils ein um eine
Stufe niedrigerer Larmpegelbereich.

Fir die innerhalb der Gewerbegebiete dem dauernden Aufenthalt nachts dienende Raume (Schla'- und
Kinderzimmer) sind - sofern keine zentrale Beluftung erfolgt - die mif
dampfte Luftungen vorzusehen, die die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs erfillen.

Fur die des Misc (Mi) dem sténdi nachts di Réaume gelten die
textlichen Festsetzungen unter Ziffer 5.1 entsprechend.

Tabelle 1: ;
an die Luf a ing von iteil
[ Lar i Aut, Birordume u.a. "
| Wohnungen, Doe i
tungsréume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichts
raume u.d.
erforderliches resul{ n 35 30
tierendes Schall-
dammmaB R',.. v 40 35
in dB(A)
v 45 40
Tabelle 2:
Korrekturwerte fur das er i i a nach Tabelle 1 in Abhangigkeit vom
Verhaltnis S..5/Sa
Sw-nSe 2 25 ) 2 16| 13 1 o8| 06| 05| 04
Korrektur 5 4 3 2 1 o |- 2 | -3

(ANMERKUNGEN

An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen
nur einen Beitrag zum leistet, werden keine
Anforderungen gestellt

Sw.r;: Gesamttiache des im qm
V78 Gruhanactn dres Auferthaltsraima in qm)

Im Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen, fiir den Larmpegelbereich V, ausge-
schlossen. Innerhalb des Mischgebietes sind Wohnungen in Bereichen, fur die der Larmpege‘berelch \2
gilt ebenfalls ausgeschlossen.

Im Rahmen der Gliederung des Baugebietes nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedtirfnissen und Eigenschaften wird fiir die Gewerbegebiete gemaB § 1 (4) Ziffer 2 festgesetzt, dass nur
Betriebe zugelassen werden , deren nachts i \swirksame flacher i
stungspegel von Lw"* 52 dB:a) nicht Gberschreiten.

Hinweis:

Im Baugenehmigungsverfahren sind zum Nachweis der Einhaltung der oben genannten Festsetzungen
Larmimmissionsprognosen fir die jeweils maBgebenden Einwirkungsbereiche zu erbringen. Die Immis-
sionsprognosen sind wie folgt durchzufihren:

1. Ableitung der maximal zu i teile fir den jeweiligen Betrieb aus den festge-

setzten maxnmm zula n In mit Hilfe einer Ausbrei-
tungsberechnung nach der DIN ISO 9613-2, ohne Beruckslch(lgung von Abschirmungen und Reflexio-
nen durch kinftige Bebauung, Larmquellenhohe 1 m Uber Gelande ;

2. Durchfiihrung einer betrieb Lar i gnose auf Grundlage der TA Larm mit
dem Ziel, die geman Ziffer 1 crmmel(en ma)umal Beurteilungsp fir den betrach-
teten Betrieb zu unte: chreiten.

Schutz der Nachbarschaft

Die zur Autobahn ausgerichteten Geba f » am d des Plangebietes sind hochabsor
bierend im Sinne der ZTV-LSW 88 auszufihren

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) 20 BauGB
sowie ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE gem. § 9 (1) 25a und b BauGB

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pﬂcge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird fest-
gesetzt, dass als Abgrenzung der als “Gewerbegebiete” festgesetzten Flachen zu den mit "M5" gekenn-
zeichneten “MaBnahmenflachen” Zaune mit einer Mindesthdhe von 1,00 m Uber Gelandehéhe zu errich-
ten und dauernd zu unterhaliten sind.

Die nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft werden ihrer sp wung wie
folgt festgesetzt

M1:  Fiache zum Schutz und zur Entwicklung eines Timpels; Entwicklung entsprechend der An-
pflanz- und Erhw\hmncgebote Gestaltung der umgebenden Flache als Gras- und Staudenflur

M2 Biotops ifen eines Amphi ichgewassers; Gestaltung als Gras- und
Staudenflur.

M3: Regenriickhaltebecken und umgebende Flachen, Gestaltung naturnah, extensive Pflege.

M4:  Extensives Grirland als “private Griinfliche® nach § 8 (1) 15 BauGB. Die bisher intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flachen sind zu extensivieren.

MS:  Knick-Schutzstreifen auf Seiten der Bauflachen; Gestaltung als Gras- und Staudenfiur; Errich-
tung baulicher Anlagen bzw. \ von Boden, Ablagerungen, Anpflanzungen sowie Be-
fahren der Flache sind unzulassig.

Die nach § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bep'lawzun( *n sind entsprechend ihrer sp 1 Kennz ung wie 'olgt zu gestalten:
Al Gestaltung als Grunflache n) mit standortger n
Strauchern und Heistern (2 x v, 100-150 cm). Der Pfl, aﬂzabs(and der Gaholze betragt In Reihe
und zwischen den Reihen 1 m. Je 20 Ifm A n 1 ein ger, stand-

ortgerechter, landschaftstypischer Laubbaum (smmmwnfang mind. 14 cm, gemessen in 1,00 m
Hohe) zu pflanzen

A2:  Gestaltung als 3,00 m breiter Knick mit einer Hohe des Knickwalles von mindestens 1,00 m. Die
Wallkrone ist zweireihig mit landschaftstypischen, standortgerechte Geholzen zu bepfianzen.

A3;  Die Kreisverkehrsinsel ist mit landsct ypi , standortgerechten Gehdlzen zu bepflan-
zen. Im Zentrum sind 3 Eichent mind. 16 em, gemessen in 1,00 m
Hohe) im Abstind von mind. 5,00 m zueinander zu pflanzen.




Gt g als 8ffentliche Griinflache ); 2 immung Parkanlage /An
den gekennzeichneten Stellen sind entlang der PlanstraBe F mittel- bis groBkronige Einzel-
baume mit ein‘em Stammumfang von mind. 16 cm (gemessen in 1,00 m Hohe) zu pflanzen.

G2 als Griinflache | ichsflache (Gestaltungsgriin). Auf der mit Anpflanzgebot ge-
kennzeichnete Flache sind gerect tstypische L zu pflanzen.
atzlich ist je 20 lfm ein gr iger, standortgerechter, landschaftstypi-

scher L fang mind. 14 cm, g in 1,00 m Hohe) zu pflanzen.

G3: Offentliche Griinflache mit Rad- und Wanderweg innerhalb des Redders, beidseitig als Knick-
schutzstreifen entsprechend “M5”.

Offentli tinfléche innerhalb der

pi Arten gelten Feldahorn, Sandbirke, Hainbuche,
i ielei Hund: d und

Schiehe,

64  Die nach § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
en sawie von a n werden prechend ihrer speziellen Kennzeichnung wie folgt

estgesetzt:
E1:  Flache zur Erhaltung eines Feldgeholzes

E2: Die sich nérdlich von M2 befindli mit Stra n Flache ist der weiteren Suk-
zession zu Uberlassen

65 Auf den Flachen fur die i P ifen (Flachen fir das Parken von Fahrzeugen
—P -) entlang der PlanstraBe A des Gewer ietes sind Ei i in einem maxi \ Abstand un-
tereinander von 40,00 m zu pflanzen. Auf der Ostseite der PlanstraBe D sind im Abstand unter einander
von maximal 10,00 m insgesamt 8 Einzelbaume zu pflanzen. g we pfeichen (Quercus
palatris) mit einem Stammumfang von mind. 16 cm (gemessen in 1,30 m Hohe) und im Bereich der Plan-
straBe A im A i ich der F P itung Crataegus-Arten und Sorbus-Arten
(niedrig wachsende Baumarten) mit einem Stammumfang von mind. 14 cm (gemessen in 1,30 m Hohe).
Es sind unversiegelte Baumscheiben mit einer GroBe von mindestens 10 gm vorzusehen.

66  Fur die nach § 9 (1) 25 a BauGB f 2u pf i aume sind entlang der PlanstraBe E
in einem Abstand von 15,00 m i groBkronige, standortgerechte, landschaftstypi i
aume mit einem fang von mind. 16 cm (gemessen in 1,30 m Hohe) zu pflanzen

67 Auf den Baugrundstiicken beidseitig der Strafen B + C wird nach § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzt, dass in-
nerhalb des Bereich i nzungslinie und den parallel verlaufenden straBenseitigen
Baugrenzen (Vorgartenbereich) je angefangene 20,00 m Grundstiicksbreite (gemessen an der StraBien-
begrenz. inie) ein iger Ei mit einem Stammumfang von mind. 14 cm (gemessen in
1,30 m Héhe) zu pflanzen ist. Entlang der PlanstraBe B ist die Robinie (Robinia pseudoacacia “Mono-
phylla”) und der PlanstraBe C die Gleditschie (Gleditsia triacanthos “Inermis”) zu pflanzen.

68 Die nach §9 (1) 25a BauGB festgesetzten Einzelbaume und Flichen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemad § 9 (1) 25 b BauGB dauernd zu erhal-
ten.

69 Es wird festgesetzt, dass geschlossene, fensterlose Fassaden mit einer Linge von mehr als 50,00 m min-
destens alle 2,00 m mit einer Rank- oder Kletterpflanzen zu bepflanzen sind.

610 Entlang der von der zugehérigen StraBe aus linken seitlichen Grt v sind, so-

weit nicht bereits andere Anpflanz- und / oder Erhaltungsgebote festgesetzt sind oder sie Grenzen zu

flachen bilden, zweireihi flanzungen von mind. 3,00 m Breite mit standortgerech-

ten, landschaftstypischen Strauchern und Heistern (2 x v., 100-150 cm), wie in der textlichen Festsetzung

Ziffer 6.3 unter A1 angegeben, vorzunehmen. Der Pflanzabstand der Gehdlze wird in Reihe und zwischen

den Reihen mit maximal 1,00 m f t. Je 20,00 m Anpflar ifen ist ein g iger, standortge

rechter. landschaftstypischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14 cm (gemessen in 1,30 m
Hohe) zu pflanzen.

611 Die gemaB §9(1)25b BauGB als zu erhalten festgesetzten und die gemaB §9 (6) BauGB i V. mit
§ 155 LNatSchG nachrichtlich bernommenen Knicks sind dauernd zu erhalten. Bestehende Liicken sind
ide L tioX

nach § @ (1) 25a BauGB in den vor ten P Gaf. sind
dabei wiederherzustellen. Abgehende Ei aume sind in gleicher Art nachzuptlanzen.

612 GemaB § 9 (1) 25a BauGB wird festgesetzt, dass bei der Anlegung von \pro 6
ein mittel- bis groBkroniger, h ndsct i Laubbaum (St imfang mind. 14

ndortg la
cm, gemessen in 1,00 m Héhe) auf einer je mindestens 10 qm groBen Vegetationsflache anzupflanzen ist
(Arten siehe “Hinweis” zu 6.3)

Hinweise

1 Hinweise zu lar hnischen F zu Ziffer 5 des Teiles B (- Text -)
der P 1 g ist § 1 Absatz 4 Satz 1. Zitfer 2 der BauNVO. Im Rahmen der Bauge-
nehmigung sind zum Nachweis der Einhaltung der entsp armimmissi g )
fur die jeweils Einwirkung: 2u erbringen. Die Immissi sind wie folgt durch-
zuflhren:
a) Ableitung der maximal zulassigen Beurtei ile fiir den jeweiligen Betrieb aus den festge-
setzten maximal zulassigen immissi i mit Hilfe

einer Ausbreitungsberechnung nach den DIN-Richtlinien 2714 (unter Einbeziehung der vorgesehenen
Verwallung, ohne Beriicksichtigung von weiterer Abschirmung sowie von Reflexionen, Larmquellen-
hohen 1,00 m (ber Gelande).

b) Durchfiihrung einer betri n Larmimmissi g
linie 2058, Blatt 1 mit dem Ziel, die gemaB a) ermittelten maximal zu
fur den Betrieb zu unterschreiter

auf der Grundlage der VDI-Richt-

2 Allgemeine Hinweise

a) Die Gemeinde Siek empfiehit den Bauherren, im Interesse des Schutzes des natlrlichen Wasserhaus-
haltes das anfallende Dachflachenwasser auf dem Grundstick selbst zu versickern, sofern die Be-
schaffenheit des Bodens dies zulasst. Auf die hierfir er i Ger igungen wird hingewi
sen.

b) Den Bauherren des Gebietes wird empfohlen, fir die Heizung der Gebdude nur umweltfreundliche
Brennstoffe (z.B. Erdgas) zu verwenden

¢) Es wird darauf , dass bei der Er der Gr icke die dauerhafte Ableitung von
Grundwasser (z. B durch Kellerdranagen) der Genehmigung bedarf und im Interesse eines geordne-
ten Wasserhaushaltes auszuschlieBen ist

d) Innerhalb des Geltur ichs des Bebauungsplanes sind W 50 2U g ten, dass eine
Ablenkung der Verkehrsteilnehmer (und damit eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs) auf der BAB A 1 ausgeschlossen ist




PLANZEICHEN

FH-=9,00m max.

0,6
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ERLAUTERUNGEN
I. FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO)
Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVO)

eingeschrinkte Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze
Firsthohe (z.B. 9,00m max.) -

Grundflachenzahl (z.B. 0,6)

GeschoBflachenzahl (z.B. 1,6)

BAUWEISE, BAUGRENZEN, BAULINIEN

Offene/Abweichende Bauweise

Baugrenze | Baulinie

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
UND IHRE NUTZUNG

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(Sichtflachen)

Anbauverbotszone

VERKEHRSFLACHEN

110 kV.

vvyvwvw

>
4 A A A

1LPB IV

e o o o

Str g gslini

StraBenverkehrsflachen

Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen (8ffentliche Parkflache)
StraBenbegleitgriin [ Rad- und Wanderweg

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE
Stellplatze

VERSORGUNGSFLACHEN

Elektrizitat -Transformatorenstation-

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Fithrung oberirdischer Versorgungsleitungen (z.B. 110 kV)

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG

Regenriickhaltebecken

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
offentliche Parkanlagen [ private Parkanlagen
Gestaltungsgriin, z.B. G 4

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

Aufschittungen (Verwallungen)

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT

Landwirtschaft

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

Flachen fiir MaBnahmen, zB. M 1

Flachen fir

,2.B.M56 (0 ich)

Flachen fiir MaBnahmen, z.B. M 5 p (privat)

FLACHEN FUR BESONDERE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (BImSchG)
Larmpegelbereich (z.B. V), i.V. mit § 1 (4) BauNVO

Abarenzn

ng unterschiedlicher Larmpegelbereiche

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN YOI BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHAL TUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzunggn

Differenzierung verschiedener Anpflanzgebote

Flachen zur Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Frhalting von Gehdlzen

Anpflanzgebot fiir Einzelbdume | Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume
GRENZE.DES RAUMLICHEN GEIL TUNGSBEREICHES DES

BERAUUNGSPI ANES NHR.17 DER GEMEINDE SIEK

ABGREHZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

11 SONSTIGF (NICHT ZUGEORDNETE) FESTSETZUNGEN

BemaBung in Metern

1. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

mogliche Fuhrung von Rad-/Wanderwegen innerhalb der Grinflachen
vorhandene Flurstiicksgrenzen

kunftig entfallende Flursticksgrenzen

Flurstiicksbezeichnung

Hohenschichtentinien

méaliche Anpflanzung von Einzelbaumen

bei Durchfuhrung der Planung entfallende Einzelbaume

beispielhafte Anordnung von Stellplatzen
beispielhafte Gestaltung von Regenriickhaltebecken

Baufeld

IV. KENNZEICHNUNGEN

Ausschwingungsbereich der oberirdischen Versorgungsleitung

Sichtflachen

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
vorhandenes Biotop, gem. § 15 a LNatSchG
vorhandener Knick, gem. § 15 b LNatschG

Anbauverbotszone (40m)

EICHENERKLARUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

g9 1 BauGB

§9(1)2 BauGB

§9(1) 10 BauGB

§9(1) 11 BauGB

§9(1)4  BauGB

§9(1)12 BauGB

§9(1) 13 BauGB
§9(1)14 BauGB
§9(1)15 BauGB

§9(1)17 BauGB

§9(1)18a BauGB

§9(1)20 BauGB

§9(1)24 BauGB

§9 (1) 25a BauGB
und
§9(1)25b BauGB

§9(7) BauGB
§16(5  BauNVO
§9(5) BauGB
§9(6) BauGB
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nd tretung vom 03.09.1998. Die artsubl:chc Bekanntma-
chung des Aufstcllungsbcschlusscs erfolgte durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 11.09.19

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 07.10.1999 durrhqc(uhr!

3. Die von der Planung berihrten Triager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.05.2000 zur Abgabe einer Stel
lungnahme aufgefordert.

4 Dic Gemeindevertretung hat am 18.05.2000 den Entwurf des Nr. 17 mit Beg g und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des aus der i (TEIL A) und dem Text (TEIL B) sowie dic
Begriindung haben in der Zeit vom 5.08.2000 b suny 35,07 5000 wiihrencicar Dienstatunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
éffentlich Dic wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs
frist von il oder zur Nied apacht werden konnen, am 02.06.2000 im Stormarner Ta,
geblatt ortsiiblich bekanntgemacht.

08 Nov,

ok e o 0N 2000
- TR e
sy f /l"l—ﬁ-.“_(

Biirgermeister
6 Bestand am I der neuen

Planung werden als rlchllq bescheinigt /

Ahrensburg, den .. 2000 *

7 rgcbrachten Anfégungen der
c"cn(llchcr Bclangc amﬁiﬁ mgcpmn Das Ergebnis ist mugnlem

8
Dﬂw‘v Inl:clv der Entwurf des aus der i (TEIL A) und dem Text -
wice die Begrundung haben in der Zeit vom bis zum wahrend de en nach § 3
Abs. 2 BauGB erncut 6ffentlich ausgelegen.

Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geande, Azton Teilen vorgebracht werden konnten. Dic
Sifentliche Auslegung wurde mit dem Hinwei gungen wilhrend der Auslegungsfrist von jedemann sehrifich
oder zur Niederschrift geltc] Werden kénnen, am ortsiiblich bekannt-
gcmnrlv?
T cine cl h§3Abs ASuz2BaNGHE
9. aus der i qeL und dom Toxt (TEIL B; warde amlE&-2000...... von
Die urde mit der Ge-
mclndcvcrlrcmng vomﬁff&") entsprechend gebikgT
!
Sick, den ... 0 8‘ hov' zuun
P, R 2
HoT. /s
" Biirgermeister
10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeic fim Text (TEIL B) wird hiermit ausgefertigt.
08 Nov
Sick, den .. i . 2000
@ /M
Biirgermelster
11. Der sowl d =| dof der Plan auf Dauer wahrond dor Dispststunden von
unft zu erhalten ist, sind am 2 22 I

zum
dermapy eingeschen werden kann und\iib
‘Iﬁiém Worlsﬁbllch bekanntgem:
ist auf dic

In der

ung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mingeln der Abwagung sowic auf dic Rechtsfolg auGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 48 BauGB) hingewicscn wordgn. Au dis Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 Satz 1 GO wur-
de cbenfalls hingewicsen. Die Satzung ist mithin am 742.04. é‘ﬂﬂn Kraft getreten.

Sick, den




