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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 17 A DER GEMEINDE SIEK

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB),
bekannt gemacht in der Neufassung am 23.09.2004, die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, die Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 und die Landesbauordnung flir das Land Schleswig-Holstein
(LBO) vom 10.01.2000, alle in ihrer derzeit giiltigen Fassung.

1.2 Landesplanerische Vorgaben und Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Siek liegt innerhalb des Planungsraumes | des Landes
Schleswig-Holstein. Sie liegt ca. 5 km stdéstlich der Stadt Ahrensburg und ca.
3 km sudlich der Gemeinde Grohansdorf. Nach der Aussage des
Regionalplanes, Stand 07/1998, soliten nach dem Ergebnis der
regionalplanerischen Studie Stormarn-Mitte auf den im Achsenraum gelegenen
Flachen in Erganzung des bereits bestehenden Gewerbegebietes weitere
gewerbliche Bauflachen nordéstlich der L 224 fir wohnungsnahe Arbeitsstatten
ausgewiesen werden. Dies ist mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17,
Gewerbegebiet Jacobsrade, geschehen. Aus dieser Entwicklung resultiert fur
die Gemeinde Siek die Fursorgepflicht gegeniiber ihren Einwohnern, die
Versorgung im Nahbereich mit Waren des taglichen Bedarfs verkehrsginstig zu
sichern. Kaufkraftabfliissen in die umliegenden Gemeinden verbunden mit
erforderlichen Verkehrsbewegungen kann so begegnet werden. Die Gemeinde
Siek besitzt nach Ziffer 5.2 des Regionalplans fiir den Planungsraum | aufgrund
ihrer raumlichen Zuordnung zu einer Siedlungsachse besondere
Entwicklungsvoraussetzungen und soll an der angestrebten
Gesamtentwicklung im Planungsraum teilnehmen. Insofern kann sie auch
Nahversorgungsfunktionen fir die Nachbargemeinden Gbernehmen.

Zur Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung ist im Parallelverfahren die
11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Siek eingeleitet
worden, da die rechtsverbindliche Fassung des Flachennutzungsplanes hier ein
Mischgebiet sowie landwirtschaftliche Flachen vorsieht. Insofern wird dem
Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

1.3 Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 A liegt am nordwestlichen
Ortsrand der Ortslage Siek. Er umfasst das Grundstick des dortigen
Lebensmittelmarktes und das Grundstick Hauptstrale 1 sowie eine
Erweiterungsflache nérdlich der Hauptstrale (L 224) und 6stlich der Strale
Jacobsrade. Die Gesamtflache betragt ca. 0,8 ha.
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1.4 Angaben zum Bestand

Bei der (berplanten Fiache handelt sich um den bestehenden
Lebensmitteimarkt einschlieBlich Stellplatzanlage, der mit Knicks zur
angrenzenden Landschaft abgegrenzt ist. Die derzeitige Verkaufsflache betragt
744 m?. Die Stellplatzaniage bietet Platz fir 102 Kraftfahrzeuge. Weiter wird
das Grundstiick Hauptstrale 1 Uberplant. Die Erweiterungsflache im Osten wird
zur Zeit als Ackerfliche genutzt. Uber das Plangebiet verlauft die 110-kV-
Freileitung Ahrensburg/Nord - Glinde. Das Gelande ist nahezu eben. Ein
leichtes Gefille verlauft in Richtung Norden. Die mittlere Hohe betragt ca.
57,60 m Gber NN.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 17 ,Nérdliche Umfahrung/Gewerbegebiet
Siek* hat die Gemeinde Siek im Jahre 2000 an der Ecke Jacobsrade/
HauptstraRe zur Abrundung der Ortslage durch eine Mischgebietsausweisung
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes mit einer maximalen Verkaufsflaiche von 800 m? zur Versorgung der
Bevolkerung mit Gitern des taglichen Bedarfs geschaffen. Der Betreiber
beabsichtigt nun im Erdgeschoss die Erweiterung um ca. 460 m? Grundflache
auf Kosten der jetzigen Stellplatzanlage. Begriindet ist diese Planungsabsicht
mit dem Erfordernis, im Interesse der Kunden die Einkaufsgange zu
verbreitern, eine zusatzliche Kasse zu installieren und das Verkaufssortiment
insgesamt aufzulockern, damit es zeitgemafR und kundengerecht prasentiert
werden kann. Eine quantitative Sortimentserweiterung im Sinne einer héheren
Sortimentsbreite wird nicht angestrebt. Die daraus resultierende Verschiebung
und Erweiterung der Stellplatzanlage erfordert eine VergréRBerung des
Grundstiicks.

Die beabsichtigte Erhdhung der Verkaufsflaiche auf ca. 1.144 m? und der
Bruttogrundflache im Erdgeschoss auf ca. 1.860 m? widerspricht der derzeitigen
Ausweisung der Flache als Mischgebiet. Daher wird eine Uberplanung der
Gesamtflache als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 (3) BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt* notwendig.

Das von der Gemeinde in Auftrag gegebene Einzelhandelsgutachten vom
26.05.2004 (Nachtrag vom 05.07.2004) belegt das deutliche Defizit an
Einzelhandelsflachen. Die vorhandene Verkaufsflache zur Versorgung der
Bevélkerung im Nahbereich mit Waren des tdglichen Bedarfs ist nicht
ausreichend gewéhrleistet. In den Waren- und Sortimentsbereichen des
kurzfristigen Bedarfs sind untypisch hohe Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen. In
diese Bedarfssituation fugt sich die Erweiterungsabsicht des bestehenden
Lebensmitteimarktes an der Hauptstrale ein. Die Entwicklung alternativer
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Standorte von Einzelhandelsbetrieben innerhalb der Ortslage Siek war schon
zur Zeit der Aufstellung des B-Plans Nr. 17 auf lange Sicht als gescheitert
anzusehen. Gleichrangige oder vorrangige Markigebiete anderer Gemeinden
oder Stadte werden durch die geplante Erweiterung nicht oder nicht mehr als
unwesentlich beeintréchtigt. Nachhaltig mit gesichert wird die Nahversorgung
der zum Mittelbereich des Mittelzentrums Ahrensburg gehérenden Gemeinden
Hoisdorf, Litiensee und GroRensee, in denen die Einwohnerpotenziale nicht
ausreichen, um eine Grundversorgung auf eigenem Territorium mit einem
modernen Vollversorger selbst zu gewahrleisten.

Weiter wird die im Sudosten an das Sonstige Sondergebiet angrenzende
gemischte Bauflache (Grundstick Hauptstralle 1) in den Plangeltungsbereich
einbezogen und geringfiigig nach Norden hin erweitert, um eine Aufstockung im
Rahmen der zuldssigen Geschossflachenzahl zu ermdglichen. Eine
verbleibende Dreiecksfliche von ca. 376 m? wird fur AusgleichsmaRnahmen
vorgesehen.

2.2 Ziele der Planung
Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des
bestehenden Einzelhandelsbetriebes der Lebensmittelbranche zu einem
groRflachigen Einzelhandelsbetrieb, einschlieBlich Verlegung und
Erweiterung der Stellplatzanlage;

- Starkung der Infrastruktur der Gemeinde durch Schaffung einer
bedarfsgerechten Einkaufsmdéglichkeit in verkehrsgiinstiger Lage;

- Vermeidung bzw. Verminderung auRerértlicher Einkaufsfahrten
(Kaufkraftabfliisse) durch Erméglichung einer zeitgemaRen Prasentation
des bestehenden Verkaufssortiments;

- Erhdhung der Attraktivitdt der Gemeinde als Wohnstandort und der
Identifikation der Einwohner mit ihr;

- Herstellung einer  verkehrssicheren FuBwegverbindung zum
Lebensmittelmarkt - aulerhalb des Geltungsbereiches - fir die
nordwestlich gelegene Wohnbebauung;

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des
Gaststatten- und Beherbergungsbetriebes Hauptstrale 1.
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3. Umweltpriifung und Umweltbericht

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemalR § 2 Abs. 4 BauGB
grundsatzlich fir alle Bauleitplanverfahren eine férmliche Umweltprifung
eingefihrt worden, die sich nicht auf rein naturschutzrechtliche Aspekte
beschrankt. Hierzu ist gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB ein
-Umweltbericht zu erstellen. Im Rahmen der Umweltprifung werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und
im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Da auf einer vorgelagerten
Planungsebene keine Umweltprifung vorgenommen worden ist, ist eine
Abschichtung nicht méglich. Zur Festlegung des Umfangs und des
Detaillierungsgrades der Umweltprifung ist gemall § 4 Abs. 1 BauGB eine
vorzeitige Behérdenbeteiligung und Beteiligung sonstiger betroffener Trager
-¢ffentlicher Belange durchzufihren. Im  Ergebnis lassen folgende
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erhebliche Umweltauswirkungen
des geplanten Eingriffs erwarten:

- Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, auf das
Wirkungsgefiige zu vor, auf die Landschaft,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit.

Grundsétzlich besteht die Maéglichkeit, die schwerpunktméf&ige'Ermittlung
bestimmter Umweltauswirkungen der nachfolgenden Planungsebene oder
einem nachfolgenden Zulassungsverfahren zu tiberlassen.

3.1 Priifung der Umweltbelange

- Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen: Die Erweiterung des
Lebensmittelmarktes, die Erweiterung des Mischgebietes und die Anlage
eines Verbindungsweges erfordern eine Flacheninanspruchnahme von
insgesamt 1.703 m? Ackerfliche. Darlber hinaus ist ein vor ca. zwei
Jahren hergestellter Knick an der éstlichen Grenze der Stellplatzanlage zu
verschieben. Da es sich um keine besonders schutzwiirdigen und zudem
noch vorbelasteten Bereiche handelt und der junge Knick noch nicht seine
volle oOkologische Wirksamkeit erreicht hat, kdnnen nur geringe
okologische Risiken prognostiziet werden. Wegen der landwirt-
schaftlichen Nutzung, des Betriebs auf der Stellplatzfliche und der
vorhandenen hohen Larmemissionen des Verkehrs ist davon
auszugehen, dass stérungsempfindliche Tierarten diesen Freiraum bereits
jetzt meiden. Eine Erhéhung der Larmbelastung ist nicht zu erwarten,
jedoch eine héhere Beunruhigung der Tierwelt. Von héherem Wert ist der
Knick an der nordlichen Grundstiicksgrenze Hauptstrale 1, der zukiinftig
in das Baugrundstiick integriert wird.
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Auswirkungen auf Boden: Eine Ackerfliche von 1.703 m2? wird auf
883 m? (ca. 50 %) versiegelt. Aufgrund der geringen Flachengrofle wird
das oOkologische Risiko als gering eingeschédtzt. Das Risiko von
zusétzlichen Schadstoffeintragen wird als nicht erheblich bewertet.

Auswirkungen auf Wasser: Der Anschluss an das vorhandene
Mulden-/Rigolensystem zur Ableitung des Oberflachen- und Dachwassers
in den Untergrund Ilasst keine erhebliche Beeintrachtigung der
Grundwasserneubildungsrate erwarten. Das Risiko von
Schadstoffeintragen durch die Stellplatzaniage bzw. Mischgebietsflache
wird als gering angesehen. Die Anschlussmdglichkeit an die zentrale
Schmutzwasserkanalisation ist ebenso wie die Trinkwasserversorgung
Uber zentrale Wasserversorgungsanlagen gesichert. Erforderliche
Abscheider sind vorhanden. Die Lé&schwasserversorgung ist (ber
Hydranten gewahrleistet.

Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige zu vor: Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht zu erkennen.

Auswirkungen auf die Landschaft: Das Griinkonzept der derzeitigen, in
Ansatzen erkennbaren, landschaftliche Einbindung wird durch
entsprechende Festsetzungen weiter konsequent verfolgt. Es sind keine
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit: Die in Anspruch genommene Erweiterungsfldche ist bereits
jetzt durch den Verkehrslarm auf der L 224, der StraRe Jacobsrade und
durch Gewerbeldarm erheblich vorbelastet. Die Auswirkungen der
Larmimmissionen sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 17
umfassend untersucht und entsprechende Malinahmen zum passiven
Larmschutz festgesetzt worden. Im Ergebnis einer neuen gutachterlichen
Prufung ist festgestellt worden, dass die Erweiterung der Stellplatzaniage
mit dem o&stlich gelegenen Mischgebiet vertraglich ist. Innerhalb des
sonstigen Sondergebietes selbst werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Wohnungen ausgeschlossen. In den Freiflachen wird die
Belastung  weiterhin gegeben sein. Die Erweiterung des
Lebensmittelmarktes lasst kein Abfallautkommen erwarten, das mit
erheblichen und nachhaltigen Umweltbelastungen verbunden ist. Es
werden weiterhin nur Lebensmittel mit dem branchentypischen
Randsortiment vertrieben. Der anfallende Verpackungsmill wird generell
in firmeneigenen LKWs abgefahren und zentral entsorgt. Zur
Zwischenlagerung sind Millcontainerboxen und eine Papppresse
aufgestelit. Uber die bereits im Rahmen des B-Plans Nr. 17 erfassten
umweltbezogenen Auswirkungen sind keine weiteren zu erwarten. Die
Grenzwerte fiir die elektrischen und magnetischen Feldstarken gemafR
26. BImSchV sind hinsichtlich der 110-kV-Leitung durch die E.ON Netz
GmbH berechnet worden. Alle Grenzwerte werden durch die Freileitung
deutlich unterschritten.

Seite - 7



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 17 A DER GEMEINDE SIEK

3.2 Umweltbericht

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Erweiterung des bestehenden Lebensmittelmarktes zu einem grofRfiachigen
Einzelhandelsbetrieb zu schaffen, einschlieBlich der Verlegung und
Erweiterung der Stellplatzanlage. In diesem Zusammenhang wird das
angrenzende Mischgebiet an der Hauptstrale nérdlich des Grundstiicks Nr. 1
geringfligig erweitert und der Verbindungsweg zum Lebensmittelmarkt hinter
den Grundstiicken realisiert. Die Erweiterungsfliche von insgesamt ca.
1.703 m? wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschildgigen
Fachgesetzen und Fachplanen, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung
sind und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Ziele gemall § 1 Abs. 1 und das Ausgleichserfordernis gemaR § 8 a
Landesnaturschutzgesetz (LNatschG vom 18.07.2003) sowie die Vorgaben
gemall § 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990) in
Verbindung mit der DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) sind durch entsprechende
Gutachten im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 17 (Umweltvertraglichkeits-
prifung zur Ortsumgehung und zum B-Plan, Griinordnungsplan) beachtet
worden. Die dartber hinaus gehenden Auswirkungen werden im Rahmen der
Umweltpriifung bzw. Bilanzierung gesondert betrachtet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands: Der Umweltzustand im
Bereich der landwirtschaftlichen Flache (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft)
ist bereits jetzt erheblichen Beeintrachtigungen ausgesetzt. Diese beziehen sich
auf die Larm- und Abgasbelastung sowie auf die Auswirkungen der unmittelbar
angrenzenden Gartennutzung bzw. der Stellplatzanlage. Die Erweiterung des
Lebensmittelmarktes bzw. des Mischgebietes ist mit keinen weiteren
erheblichen Beeintrachtigungen verbunden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung und
Nichtdurchflihrung der Planung: Der Eingriff wird als ausgleichbar bewertet. Der
Verzicht auf den Eingriff wirde die Umsiedlung zumindest des
Lebensmittelmarktes an anderer Stelle im Gemeindegebiet zur Folge haben.
Damit ware eine wesentlich gréRere Eingriffsflache verbunden.

Geplante  MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen: Die Erheblichkeit des Eingriffs wurde gesondert im
landschaftsplanerischen Fachbeitrag ermittelt. Im Ergebnis ist festzustellen,
dass aufgrund des sparsamen Flachenverbrauchs, der Beibehaltung des
derzeitigen Entwésserungssystems, der griinordnerischen Einbindung und der
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Ausweisung einer Ausgleichsflaiche ausreichende MalBnahmen getroffen
worden sind. Der dartber hinaus erforderliche Ausgleich wird auBerhalb des
Geltungsbereiches realisiert.

In_Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten: Der eng gefasste
Geltungsbereich sowie der bereits bestehende Eingangsbereich des
Lebensmittelmarkies an der Ostseite des Gebdudes bzw. die Lage des
Grundstliicks Hauptstrale 1 lassen alternative Ldsungen nicht zu. Eine
Erweiterung der beiden Vorhaben ist - unter Berlicksichtigung eines sparsamen
Flachenverbrauchs - nur wie vorgesehen mdglich.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Da keine erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, sind keine
MafRnahmen erforderlich.

Zusammenfassung

Als Folge der Erweiterung des Lebensmittelmarkies und des Mischgebietes
sind angesichts der erheblichen Vorbelastungen im Eingriffsgebiet sowie der
geringen Eingriffsflaiche keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Die vorgefundenen Qualitdten der Schutzgiiter lassen den geplanten Eingriff
als ausgleichbar bewerten. Die Komplexitdt der Beeintrachtigungen ist durch
verschiedene fachtechnische Untersuchungen (La&rm, Verkehr, Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung) umfassend betrachtet worden. Daraus resultieren
entsprechende Festsetzungen. Insgesamt wird der Eingriff so flachensparend
wie moglich vorgesehen. Die anlagenbezogenen Neuverkehre verursachen
keine neuen Konflikte mit der Nachbarschaft. Eine Kumulierung von Vorhaben
besteht nicht. AusgleichmalRnahmen werden innerhalb und auflerhalb des
Geltungsbereiches festgelegt.

4. Inhalte des Bebauungsplans

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird auf dem Gelande des
derzeitigen Lebensmittelmarktes eine bauliche Erweiterung auf Kosten der
derzeitigen Stellplatzanlage erméglicht. Die Erhéhung der Bruttogeschossflache
im Erdgeschoss auf ca. 1.860 m? macht nun die Ausweisung als Sonstiges
Sondergebiet (SO) gemal 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Lebensmittelmarkt‘ erforderlich. Zulassig sind ein Lebensmittelmarkt, Laden
und sonstige Verkaufsstellen mit einer Verkaufsflaiche von insgesamt maximal
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1.200 m? (vorher 800 m?), nicht ‘wesentlich stérende Handwerks- und
Gewerbebetriebe sowie Biros und Dienstleistungsbetriebe.

Fur das Sonstige Sondergebiet wird hinsichtlich des Males der baulichen
Nutzung - insbesondere aufgrund des hohen Versiegelungsanteils durch die
erforderliche Stellplatzanlage - eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt. In Verbindung mit der Begrenzung der Firsthéhe, die wie bisher mit
maximal 11,0 m Uber dem noérdlichen Gehweg der Hauptstralle festgesetzt ist,
sind weitere diesbezlgliche Festsetzungen entbehrlich. Von der
Hohenbeschréankung sind untergeordnete Bauteile wie Schornsteine,
Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen. Bei der abweichenden
Bauweise sind Baulangen von mehr als 50 m zuldssig. Es gelten die
Grenzabstande der offenen Bauweise.

Hinsichtlich des Mischgebietes gilt hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
ausschlieBlich § 6 BauNVO. Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an
den in der HauptstraBe angrenzenden Grundsticken, die innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 3 gelegen sind. Bei einer maximal zweigeschossigen
Bebauung betragt die =zulassige Grundfliche 250 m? und die
Geschossflachenzahl 0,4. Zur HauptstraBe und nach Norden betragt der
Abstand der Baugrenze 5 m von der Grundstlicksgrenze, was im Wege von
Befreiungen benachbarten Grundstiicken bereits eingeraumt worden ist. Im
Ubrigen ist die Baugrenze dem Bebauungsplan Nr. 3 entnommen.

Die &rtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung des Sonstigen Sondergebietes
orientieren sich an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 zum
damaligen Mischgebiet. Demnach sind alle Auf’enwéande des Hauptgebaudes
in rotem Verblendmauerwerk zu gestalten. Dabei sind diese mindestens alle
5,0 m durch senkrechte Strukturen (z. B. Mauervorspriinge, Pfeiler usw.) mit
einer maximalen Breite von 1,0 m zu gliedern. Ausnahmsweise kdnnen
untergeordnete Bauteile wie Laibungen, Bristungen, Giebel, Stiirze u. a. in
anderen Materialien hergestellt werden, wenn sie weniger als 20 % des als
Mauerwerk festgesetzten Teils einer Fassade einnehmen.

Die durch diese Strukturierung entstehenden Felder des Aullenmauerwerks der
Sid- und Westfassade sind im Erdgeschoss mit einem Glasanteil von
mindesten 1/3 als waagerechtes Lichtband zu gestalten. Ausnahmsweise kann
nach § 31 BauGB in den Endfeldern einer Fassade sowie bei Feldern mit
anderen Offnungen (z. B. Turen und Tore usw.) auf den Glasanteil verzichtet
werden, wenn der Glasanteil der verbleibenden Felder um die entfallende
Glasflache des Endfeldes erhéht wird.

Glasierte und reflektierende Baustoffe fiir Mauerwerk und Dachdeckung sind
unzulassig. Dies gilt nicht fir den Einbau von Sonnenkollektoren, Dachfenstern
und Lichtkuppeln.

Freistehende Werbeanlagen ber den Dachflichen sind nur bei

eingeschossigen Gebduden oder Gebaudeteilen bis zu einer Hohe von
maximal 11 m, bezogen auf die Oberkante der Werbeanlage zur Hohe des der
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Werbeanlage vorgelagerten nordlichen Gehweges der Hauptstralle, zulassig.

Hinsichtlich des Mischgebietes ist festgesetzt, dass Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO in der Gestaltung den
Hauptbaukérpern anzupassen sind.

4.2 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag und Bilanzierung

Die Erweiterung des Lebensmittelmarktes und des Mischgebietes auf Kosten
von landwirtschaftlichen Flachen bereitet eine zusétzliche Versiegelung vor.
Der naturschutzfachliche Beitrag hat daher im Wesentlichen die Aufgabe,
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich aufzuzeigen, die
der zusatzliche Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild verursacht (entsprechend § 13 des Bundesnaturschutz-
gesetzes vom 25.03.2002 sowie §§ 7 und 8 des Landesnaturschutzgesetzes
- LNatSchG - vom 18.06.2003).

Die zu erwartenden Beeintrdchtigungen werden gemal den definierten
Schutzgitern ermittelt und auf der Grundlage naturschutzfachlicher
Zielvorgaben bewertet (Erlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir
Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schieswig-Holstein vom 03.07.1998
"Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" und
Erlass des Ministers fir Umwelt, Natur und Forsten [Knickerlass] vom
30.08.1996).

Der Landschaftsplan stellt das Plangebiet in der Fassung der 1. Anderung
(1999) teils als Mischgebiet und teils als landwirtschaftliche Flache dar. Im
Rahmen des Grinordnungsplans zum Bebauungsplan Nr. 17 ist der Eingriff der
bestehenden Flache des Lebensmittelmarktes bereits bilanziet worden, so
dass nur die Erweiterungsflache neu zu betrachten ist.

Bewertung des Eingriffs-/Ausgleichserfordernisses
Schutzgut ,,Wasser*

Aufgrund der mittleren Wasserdurchlassigkeit und der eingeschrankten Filter-
und Pufferkapazitdt des Bodenmaterials ist von einer mittleren Empfindlichkeit
des Wasserhaushalts auszugehen. Die Bedeutung des Erweiterungsgebietes
fur die qualitative Grundwasserregeneration ist grundsatzlich hoch, angesichts
der geringen Flachengréfe jedoch als weniger bedeutend, zu bewerten. Bereits
jetzt tragt der hohe Versiegelungsgrad auf dem angrenzenden Grundstiick
dazu bei, dass der Wasserhaushalt beziiglich der Grundwasserneubildung
erheblich verandert und damit beeintrachtigt ist. Das anfallende
Oberflachenwasser wird hier Uiber Muiden/Rigolen wieder in den Untergrund
gefihrt. Zukinftig ist weiterhin nur gering bis normal verschmutztes
Oberflachenwasser zu erwarten. Der Eingriff in das Schutzgut "Wasser* wird
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aufgrund der flachenmaRig geringen Erweiterung nicht als erheblich bewertet.
Das Ausgleichserfordernis wird tber die Mafnahmen zum Ausgleich des
Eingriffs in das Schutzgut ,Boden” mit abgegoiten.

Schutzgut ,,Boden*

Der geologische Untergrund besteht aus kiesigen Sanden, z. T. uber
Geschiebelehm. Auf dem relativ sandigen, steinigen und oberflachlich
entkalkten Geschiebemergel hat sich als Bodentyp die Braunerde entwickeit.
Aufgrund des geringen Ton- und Kalkgehalts weisen diese nahrstoffarmen
Boéden nur eine geringe Pufferkapazitdt gegeniber umweltbelastenden
Immissionen auf. Der hohe Sandgehalt bedingt eine hohe
Wasserdurchlassigkeit. Sie gelten als geringerwertige bis mittelwertige
Ackerbéden. Vorbelastungen (Stoffeintrage durch Diinger- und Pestizideinsatz)
bzw. anthropogene Uberformungen (regelmaBiger Umbruch) bestehen
aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung. Dazu kommen verkehrsspezifische
Emissionen Uber die Luft und den Eintrag von Niederschlagswasser.

Das Gefalle verldauft nach Norden. Die mittlere Héhe des weitgehend ebenen
Gelandes betragt ca. 57,60 m Uber NN. Eingriffe in die Reliefstruktur sind
aufgrund der vorhandenen Héhenverhéltnisse nicht zu erwarten.

Da es sich um einen naturraumtypischen und haufig anzutreffenden Bodentyp
handelt, ist das Erweiterungsgebiet als "Flache mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz" zu bewerten. Der Eingriff in das Schutzgut ,Boden* betrifft nur
die Uber den Bestand - bzw. Uber die derzeitigen Festsetzungen - hinaus
gehende zusatzlich versiegelbare Flache. Das Verhéltnis der Ersatzflache fiir
die wasserundurchlassige Versiegelung des Bodens bei Flachen mit
aligemeiner Bedeutung fur den Naturschutz wird mit dem Faktor 0,5 ermittelt.

Schutzgut ,Klima/Luft*

Aufgrund der geringen GroRe der Erweiterungsflaiche und der angrenzenden
vorhandenen Bebauung ist nur von einer geringen Bedeutung der Flache fiur
das Lokalklima auszugehen. Die Lage an der Hauptverkehrsstralle lasst eine
im straBennahen Bereich mit Larm und Abgasen belastete Ausgangssituation
annehmen. Die erforderlichen Festsetzungen sind auf der Grundlage des
Larmgutachtens zum B.-Plan Nr. 17 getroffen worden. Aus der Zunahme des
Zielverkehrs sind wesentliche zusétzliche Beeintrachtigungen durch Larm- und
Schadstoffemissionen nicht zu erwarten. Es sind daher keine gesonderten
Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

Schutzgut , Arten- und Lebensgemeinschaften*
Durch die Versiegelung kommt es zu einem Verlust an Lebensraum. Bezlglich

der Lebewelt ist von einem allgemeinen Besatz einer Ackerflache auszugehen,
die keine weiteren detaillierten Erfassungen erfordert.

Seite - 12



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 17 A DER GEMEINDE SIEK

Als fir den Naturschutz wesentliche Landschaftsbestandteile sind die Knicks
anzusehen. Sie werden einseitig durch die angrenzenden Nutzungen
- Stellplatze und Hausgarten - beeintrachtigt. Dabei handelt es sich um einen
im Zusammenhang mit dem Bau des Lebensmittelmarktes im Jahre 2002
hergestellten Knick an der &stlichen Grundstiicksgrenze, dessen Skologischer
Wert wegen seines geringen Alters sowie seiner Lage derzeit noch als gering
zu beurteilen ist. Da er jedoch eine im Rahmen der Ursprungsfassung
bestimmte AusgleichsmalRnahme darstellt, ist er im Verhéltnis 1 : 2 auszuglei-
chen. Ein Teil der Knickneuanlage kann im Geltungsbereich angelegt werden.

Der Knick an der nérdlichen Grundstiicksgrenze der HauptstraBe 1 ist als
hdherwertig einzuschatzen und bei der Erweiterung des Grundsticks im
Verhaltnis 1 : 1,75 auszugleichen. Der Knick ist an die neue Grundsticks-
grenze zu verschieben. A

Insgesamt sind 178 m Knick neu herzustellen:

A Kbnick - Stellplatzanlage
Bestand: 60 m
Ausgleich 1:2 =120 m
Planung innerhalb des Geltungsbereichs: 66 m
Planung aufierhalb des Geltungsbereiches: 54 m

B  Knick - Hauptstralle 1
Bestand: 33 m
Ausgleich 1:1,75=58 m
Planung innerhalb des Geltungsbereichs: 43 m
Planung auflerhalb des Geltungsbereiches: 15 m

Schutzgut ,,Orts- und Landschaftsbild“:

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird von dem bestehenden
Lebensmittelmarkt bestimmt. Wegen der relativ jungen Gehdlzanpflanzungen
ist eine wirksame Einbindung in das Ortsbild derzeit noch nicht gegeben.
Wichtige Sichtbeziehungen sind nicht vorhanden. Das Landschaftsbild ist durch
die Stromfreileitung erheblich vorbelastet.

Wie bisher sind zur Aufwertung des Ortsbildes pro 6 Stellplatze ein mittel- bis
groRkroniger, standortgerechter, landschaftstypischer Laubbaum (Stamm-
umfang mind. 14-16 cm, gemessen in 1 m Héhe) anzupflanzen. Von den bisher
auf der Stellplatzanlage angepflanzten 16 Hochstdmmen werden zwélf im
Rahmen der Erweiterung in die neuen Pflanzflachen der erweiterten
Stellplatzanlage = umgepflanzt. Die Baumumpflanzungen sollten im
Winterhalbjahr  erfolgen, so dass kein Einschlag wahrend der
Vegetationsperiode nétig ist. Bei den geplanten 122 Stellplatzen sind vier
zusatzliche Hochstdamme auf der Stellplatzanlage vorzusehen. Zur langfristigen
Sicherung dieses Baumbestandes wird die GroRe der offenen Baumscheibe
mit 10 m? bestimmi. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege soll
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mindestens zwei Jahre betragen.

Da die bestehenden Grinstrukturen, die zukinftig das Sonstige Sondergebiet
einbinden, erhalten bzw. wiederhergestellt werden, ist davon auszugehen, dass
sich die Gesamtanlage, wie geplant, zukunftig in das Ortsbild einfligen wird.
Der Eingriff wird deshalb als nicht erheblich bewertet.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

- Ausweisen einer Bauflache im baulichen Zusammenhang

- Wiederherstellung der Landschaftseinbindung durch Knicks

- Beibehalten der gestalterischen Festsetzungen der B-Pléne Nr. 3 und 17
Empfehlungen:

- Einsatz von Baufahrzeugen mit geringem Bodendruck

- Schutz der Ausgleichsflache vor jeglichem Baustellenbetrieb

- Vermeiden eines Einschlags fir die umzupflanzenden Hochstdmme und
Knickgeholze

- Ruckfuhrung des Oberflachenwassers in den Untergrund durch
Mulden/Rigolen

Bilanzierung : Erweiterungsflache fiir Sondergebiet, Mischgebiet und
offentlicher Weg (1.703 m?)

Nutzung Bestand Planung Differenz  Ausgleich

1. Flachen ohne Bedeutung fiir —————- 883 m? + 883 m? x0,6= 442 m?
den Naturschutz

1.1 Bauflache und versiegeite @~ - — 764 m? + 764 m* x0,5=382m?
Freiflachen im SO-Gebiet
(80 % von 955 m?)

1.2 Wegflache (6ffentlich) e 119 m? + 119m? x0,5= 60 m?

2. Flachen mit allgemeiner 1.703 m? 444 m? -1.259 m? (s. unter 1 u. 3)
Bedeutung fiir den Naturschutz

2.1 Freiflachenanteil Mischgebiet ————— 253 m? + 253 m?

2.2 Freiftachenanteil SO-Gebiet
(20%von955m3) = e 191 m? + 191 m?

2.3 landwirtschaftliche Flache 1.703m?* ———— -1.703 m?
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Nutzung Bestand Planung Differenz  Ausgleich
(Fortsetzung)
3. Flachen mit besonderer = ~wweeeee- 376 m*  + 376 mM?  -memeeeee
Bedeutungq fiir den Naturschutz :
3.1 Ausgleichsflache @ = ceeemeeeem 376 m* + 376 mM? e
3.2 Knick (gesamter Geltungsbereich)* 93 m 109 m 69 m
junger Knick (2002) (Verh. 1:2) 60 m 66 m - 54m
alter Knick (Verh. 1:1,75) 33m 43 m - 15m
3.3 Baume (St-U 14-16 cm) 16 Stck. 20Stck. + 4 Stck.  ——memee- -
Gesamt - Erweiterungsflache 1.703m* 1.703 m? 442 m?
Gesamt — Knickersatz 178 m*

(* Erlduterungen s. S. 13)

Der Eingriff erfordert insgesamt 442 m2? Ausgleichsfliche,
Knickneuanlagen von 178 m Lédnge sowie die Anpflanzung von
4 zuséatzlichen Bédumen auf der Stellplatzanlage des Sonstigen
Sondergebietes.

Aufteilung: Ausgleichsflachenbedarf Knickneuanlage

innerhalb Geltungsbereich / auRerhalb G. innerhalb G. / aullerhalb G.
A Sondergebiet 376 m?*/ 6m? 66 m/54 m(s.S.13)
B Mischgebiet -/- 43 m/15m(s.S.13)
C Offentlicher Weg -/60m? -/-

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

zu A - Sondergebiet

Die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen werden teilweise im Geltungsbereich
zugeordnet. Die Realisierung der Ausgleichsflache fur die Erweiterung des
Sondergebiets erfolgt Gberwiegend auf der Ackerfliche, Gemarkung Siek, Flur
1, Teilstiick des Flurstiicks 25 (376 m?). Als Entwicklungsziel wird die Anlage
eines Feldgehdlzes vorgesehen, wobei Pflanzenschutz- und Diingungs-
mafnahmen zu unterlassen sind. Die Flache ist mit standortgerechten und
einheimischen Gehélzen zu bepflanzen bei einem Abstand von 1 m der Reihen
und in der Reihe, MindestpflanzgroRe: 2 jahrige Forstpflanzen. Die
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sollte drei Jahre betragen.

Pflanzenauswahlliste:
Acer campestre - Feldahorn

Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weilldorn
Prunus spinosa - Schiehe
Malus communis - Holzapfel
Pyrus communis - Holzbirne

Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
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Als Ersatz fir den an der ehemaligen Grundstiicksgrenze des Lebensmittel-
marktes vorhandenen Knick wird dieser an der neuen Grundstiicksgrenze neu
angelegt. Die vorhandenen Gehblze kénnen wieder verwendet werden. Es
verbleibt, eine Knickneuanlage von 54 m aullerhalb des Geltungsbereiches zu
realisieren. Das entspricht bei 54 m Lange x 50,00 € = 2.700,00 € einer
Ausgleichsflache von 1.080 m? (2,50 €/m?).

Ausgleichsbedarf:

Ausgleichsbedarf: Versiegelung 382 m?
Ausgleichsbedarf: Knickersatz 1.080 m?
Gesamt: 1.462 m?

Ausgleichflachen
im Geltungsbereich: 376 m?
auBerhalb des Geltungsbereiches: 1.086 m?

Die Ausgleichsfliche von 1.086 m? wird aus dem Okopool ,Héltigbaum* in
Stapelfeld entnommen. Sie entspricht einem monetdren Gegenwert von
2.715,00 €.

zu B - Mischgebiet und zu C - éffentlicher Weg

Der Knick im Mischgebiet nérdlich der HauptstraBe 1 ist an die neue
Grundstiicksgrenze zu verschieben. 10 m Knick sind neu anzulegen. Dadurch
kann jedoch der erforderliche Ausgleich nicht vollstdndig erfullt werden. Das
Ausgleichsdefizit einer Knickneuanlage von 15 m ist aus dem Okopool
,Holtigbaum” zu entnehmen. Dem entspricht bei 15 m Lange x 50,00 € =
750,00 € einer Ausgleichsflache von 300 m? (2,50 €/m?3).

zu C - offentlicher Weg
Die Ausgleichsflache fur den offentlichen Weg von insgesamt 60 m? wird
ebenfalls aus dem Okopool ,Héltigbaum* in Stapelfeld entnommen.

Insgesamt ist aus dem o. g. Okopool eine Flache von 1.446 m? zuzuordnen.

Die neuen Knicks sind mit einer Fuf3breite von 2,5 bis 3 m und einer Héhe von
1,0 m anzulegen und zweireihig mit standortgerechten und einheimischen
Gehoélzen zu bepflanzen bei einem Abstand der Reihen und in der Reihe von
1,0 m, Mindestpflanzgrée Straucher 60-100 cm bzw. Stammblische mit
Stammumfang 10-12 cm. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege solite
drei Jahre betragen.

Pflanzenauswabhlliste:
Acer campestre - Feldahorn

Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Weilldorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
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Prunus spinosa - Schiehe

Malus communis - Holzapfel
Pyrus communis - Holzbirne
Quercus robur - Stieleiche

Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Der teilweise Verzicht auf den rdumlichen Zusammenhang zwischen Eingriff
und Ausgleich begriindet sich in der geringen Flachengréfe des neu
Uberplanten Areals. Diese Vorgehensweise entspricht den Zielen des
Flachennutzungs- und Landschaftsplans. Die Umsetzungsverpflichtung der
Flachen und MaRBnahmen mit Ausgleichsfunktion sind durch entsprechende
Bestimmungen in stadiebaulichen Vertragen zu sichern bzw. die
AusgleichsmafRnahmen werden auf gemeindeeigenen Flachen durchgefiihrt.

Kosten

Im Zusammenhang mit dem Ausgleichserfordernis und der Griinordnung
entstehen Kosten in Héhe von ca. 10.225,00 €.

A Sondergebiet

innerhalb des Geltungsbereiches:
1. 4 Stck. Baume St-U 14-16 cm

einschl. Pflanzarbeit a 250,00€ 1.000,00 €
2. 12 Stck. Baume St-U 16-18 cm
umpflanzen a 100,00 € 1.200,00 €
3. 66 m Knick verschieben und
erganzen a 30,00€ 1.980,00 €
4. 376 m* Feldgehdlz herstellen a 250¢€ 940,00 €
auRerhalb des Geltungsbereiches:
5. 1.086 m*> Okopool ,Holtigbaum* a 250€ 2.715,00 €
7.835.00€

B Mischgebiet

innerhalb des Geltungsbereiches:

6. 33 m Khnick verschieben und
erganzen a 30,00€ 990,00 €
7. 10 m Knickneuanlage a b50,00€ 500,00 €
auflerhalb des Geltungsbereiches:
8. 300m? Okopool ,Héltigbaum* a 2,50 € 750,00 €
2.240,00 €

Cc offentlicher Wegq

aulerhalb des Geltungsbereiches:
9. 60 m? Okopool ,Héltigbhaum* a 2,50 € 150,00 €
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4.3 Immissionsschutz
Gewerbelarm

Im Rahmen der larmtechnischen Untersuchung vom 9. Marz 2005 der
Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch, Oststeinbek, wurde auf Grundlage
der bereits durchgefihrten schalltechnischen Untersuchungen zum
Bebauungsplan Nr. 17 vom 21. Méarz 2000 und der zugehdérigen 1. Ergdnzung
vom 19.04.2000 die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit des erweiterten
- Lebensmittelmarktes gegenltber der néachstgelegenen schiitzenswerten
Bebauung geprift. Die Beurteilung erfolgte unter Berlicksichtigung der
gewerblichen Emissionen aus dem Bebauungsplan Nr. 17 anhand der
schalltechnischen Orientierungswerte gemaR DIN 18005 (Beiblatt 1). Danach
halt der Betrieb des erweiterten Lebensmittelmarktes den Immissionsrichtwert
bzw. den Orientierungswert an allen untersuchten Immissionsorten wahrend
des Tageszeitraumes (06:00 - 22:00 Uhr) ein. Wahrend des Nachtzeitraumes
(22:00 - 06:00 Uhr) schopft der Gewerbelarm des Bebauungsplanes Nr. 17 den
Immissionsrichtwert bzw. den Orientierungswert im Bereich des 6stlich
gelegenen reinen Wohngebietes aus. Mit Berlicksichtigung einer untersuchten
nachtlichen Anlieferung des Marktes wiirde der Immissionsrichtwert bzw. der
Orientierungswert um bis zu 3 dB(A) lberschritten werden. Im Bereich der
Misch- bzw. Dorfgebietsflachen hélt der Gesamtbeurteilungspegel nachts den
Immissionsrichtwert und den Orientierungswert ein. Die larmtechnische
Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Erweiterung des
Marktes unter der Voraussetzung, dass wahrend des Nachtzeitraumes keine
Anlieferungen stattfinden, mit der nachstgelegenen schiitzenswerten Bebauung
vertraglich ist.

Da ein Ausschluss nachtlicher Anlieferungen planungsrechtlich nicht
festsetzbar ist, ist im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens
eine entsprechende Auflage zu erteilen. Der mit dem Lebensmittelmarkt
abgeschlossene Mietvertrag sieht den Ausschluss von Nachtanlieferungen
bereits vor. Die Regelungen im bestehenden stadtebaulichen Vertrag zu den
Betriebszeiten sowie zum Ausschluss der Nutzung des Stellplatzes aulRerhalb
der Betriebszeiten bleiben weiterhin wirksam. Von daher kann der Betrieb des
baulich erweiterten Lebensmittelmarktes mit dem Schutzanspriichen der
angrenzenden Wohnbebauung gegen Larm als vertraglich angesehen werden.

Verkehrsldarm

Beziiglich der Verkehrslarmimmissionen wird ebenfalls auf die im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 17 erstellten larmtechnischen
Untersuchung zurlickgegriffen, da sich die Ausgangssituation durch die
geringfigige Erweiterung nicht wesentlich &ndert. Bezlglich des
anlagenbezogenen Verkehrs auf éffentlichen Strallen wurde festgestellt, dass
die Pegelzunahme durch den Verkehr vom und zum Lebensmitteimarkt auf
allen StralBenabschnitten unter 3 dB(A) liegt, so dass keine weiteren
MaRnahmen erforderlich sind.
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Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist die Errichtung von Wohnungen
ausgeschlossen. Fur die innerhalb des Plangebietes dem sténdigen Aufenthalt
dienenden R&aume sind unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten oder Raumnutzungen in Abhangigkeit vom festgesetzten
Larmpegelbereich die innerhalb der textlichen Festsetzungen aufgefihrten
Anforderungen an die Luftschalldammung der Aulenbauteile einzuhalten. Die
erforderlichen SchalldammmaRe sind in Abhangigkeit vom Verhaéltnis der
gesamten AuRenfliche eines Raumes zur Grundfliche des Raumes zu
erhdhen oder zu mindern. Fir im Larmpegelbereich IV bis V gelegene
Gebaude gilt fur die von den mafRgeblichen Lérmquellen (BAB A 1, BAB-
Zubringer, Ortsumfahrung) abgewandten Gebé&udeseiten jeweils ein um eine
Stufe niedrigerer Larmpegelbereich.

Elektrische und magnetische Feldstiarken

Die Stellplatzanlage des Lebensmittelmarktes wird von der 110-kV-Leitung
Ahrensburg/Nord - Glinde, Mast 24 - 25, Gberspannt. Die E.ON Netz GmbH hat
mit Schreiben vom 16. Februar 2005 darauf hingewiesen, dass ihr im Zuge der
Baugenehmigungsverfahren  die  Bauunterlagen  zur  Priafung  der
Sicherheitsabstande  gemall  DIN EN  50341-1 far die im
Freileitungsschutzbereich zulassigen Bauhdhen und gema DIN VDE
0105/10.97 furr die Gewahrleistung der Sicherheitsabstédnde auf der Baustelle
zuzusenden sind.’

Die geplanten Vorhaben liegen im Einwirkungsbereich von Freileitungen gemag
der 26. BiImSchV (10 m angrenzend an den &uBeren Leiter). Die Grenzwerte
fur die elektrischen und magnetischen Feldstdrken betragen bei
Daueraufenthalt fur das elektrische Feld 5,0 kV/m, fur das magnetische Feld
100 pT. Die von der E.ON Netz GmbH berechneten Werte betragen unter der
Leitung fiir das elektrische Feld < 0,24 kV/m in 1 m H6he und < 0,25 kV/m in
4 m Hohe, fir das magnetische Feld < 1,5 pT in 1 m Héhe und < 1,9 uyTin4 m
Hoéhe, jeweils Uber Erdoberkante. Da die Grenzwerte deutlich unterschritten
werden, liegt eine Gefdhrdung beim Aufenthalt im Né&herungsbereich der
Freileitung nicht vor.

4.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

ErschlieBung: Die Haupt-Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt wie
bisher Uber die Stralle Jacobsrade. Von der Landesstral’e 224 besteht nur eine
Zu- und Abfahrt fir Rechtsabbieger. Mit der Erweiterung der Verkaufsflache ist
keine wesentliche Verkehrssteigerung zu erwarten, so dass die vorhandene
ErschlieBung auch zukinftig ausreichend sein wird. Die ErschlieBung des
Lebensmittelmarktes fur FuRganger- und Radverkehre ist durch den Geh- und
Radweg an der Hauptstrale gesichert. Fur den ruhenden Verkehr werden
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes auf einer zentralen Anlage ca. 122
Stellplatze (vorher 102) zur Verfiigung gestellt, die dem durch die Nutzung
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verursachten Bedarf in ausreichendem MaRe entspricht.

Wasserversorgung: Die Gemeinde Siek wird iber das Leitungsnetz der
Hamburger Wasserwerke mit Trinkwasser versorgt. Das Leitungsnetz ist
hydraulisch ausreichend dimensioniert. Die Ldschwasserversorgung ist durch
die vorhandenen Hydranten gesichert. Aufgrund der im Plangebiet befindlichen
Bauart mit feuerbestandigen oder -hemmenden Umfassungswénden und harter
Bedachung liegt der Loschwasserbedarf nach der Tabelle des Arbeitsblattes
405 des DVWG bei 48 m3/h Gber einem Zeitraum von zwei Stunden.

Abwasserentsorgung: Die Problematik des anfallenden Regenwassers der
Dach- und Verkehrsflachen im Zusammenhang mit der beabsichtigten
Erweiterung des Lebensmitteimarktes  ist ebenfalls von  der
Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch untersucht worden. Danach erfolgt die
Entwasserung Uber ein Mulden-Rigolen-System, das jeweils am Nord- und
Ostrand des Grundstiickes zu erweitern ist. Dieses System ist mit einer
Gesamtlange von 130 Metern (90 Meter Nordrand, 40 Meter Ostrand) und einer
Breite von 2,50 Metern auszufithren. Die Verkehrsflichen entwassern
oberirdisch tiber Mulden bzw. (ber einen Abscheider direkt in die Rigolen. Die
Dachflachen werden den Rigolen Uber Grundleitungen direkt angeschlossen.
Ein gedrosselter Ablauf in die Kanalisation mit 2,0 I/s erfolgt im Bereich der
stdlichen Grundstiickszufahrt. Zwei zentral angeordnete Parkflachen
entwassern abgekoppelt vom Rigolensystem {iber eigene 1,50 Meter breite
Versickerungsmulden zwischen den Parkreihen.

Das anfallende Schmutzwasser wird in das Kanalnetz des
Abwasserzweckverbandes Siek eingeleitet, das Uber Freigeféllekandle und
Druckrohrieitungen dem Kanalnetz der Hansestadt Hamburg zugefihrt wird.

Fernmeldeeinrichtungen: Die Gemeinde Siek ist an das Netz der Deutschen
Telekom AG angeschlossen. Eine Erweiterung des vorhandenen Netzes wird
nicht erforderlich.

Gas _und Elektroenergie: Die Gemeinde Siek wird durch die Hamburger
Gaswerke mit Erdgas versorgt. Der Anschluss des Plangebietes ist bereits
vorhanden. Die Bauherren haben mit dem Versorgungsunternehmen die
erforderlichen Anschlusswerte rechtzeitig abzustimmen.

Abfall: Fur die Abfallbeseitigung sind die Abfallbestimmungen der AWS-
Abfaliwirtschaftsgesellschaft Kreis Stormarn maRgeblich.

4.5 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Uber die fur die Erweiterung des Lebensmitteimarktes und des Mischgebietes

benétigten Flachen sind notarielle Kaufvertrdge mit dem Landwirt, der bislang
noch Grundstiickseigentimer ist, abgeschlossen worden.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 17 A DER GEMEINDE SIEK

5. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Sonstiges Sondergebiet - SO - 6.032 m? 75,3 %
Mischgebiet - Ml 1.479 m? 18,5 %
Offentlicher Weg 119 m? 1,5 %
Ausgleichsflache 376 m? 4.7 %
Gesamtflache 8.006m? 100 %

Der Eigentiimer der Flachen des kinftigen Sonstigen Sondergebietes tragt die
Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfilhrung dieses
Bauleitplanverfahrens sowie der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes auf
der Basis der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI)
einschlieBlich der erforderlichen Nebenleistungen.

Aufgestelit gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Y

(Ronner)
Biirgermeister

Siek, den 19, Sep. opns
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