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TEXT (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzun,
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2, § 6 und § 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes gilt hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ausschlieRlich
§ 6 BauNVO.

Innerhalb des geman § 11 Abs. 3 BauNVO Sonstigen So gebil (SO) mit der
1g "Lebensmi sind zuléssig:

- 1 Lebensmittelmarkt, Ldden und sonstige Verkaufsstellen mit einer Verkaufsflache von insgesamt
maximal 1.200 m?,

nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe,

Bros und Dienstleistungsbetriebe.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind von den Hohenbeschrénkungen untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen.

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und 22 Abs. 4 BauNVO)

Bei der 1 i ise (a) gelten die Grenzabsténde der offenen Bauweise.
Bauléngen von mehr als 50 m sind zulasmg

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergeblstes ist die Errichtung von Wohnungen ausgeschlossen. Fir die
innerhalb des Plar i dem i dienenden Raums sind unter Beruckslchugung der
unterschiedlichen Raumarten oder ingen in Anhangit L& 1
die in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefiihrten Anforderungen an d\e Luﬂschalldhmmung der
Aufenbauteile einzuhalten. Die erforderlichen SchallddmmmafRe sind in Abh&ngigkeit vom Verhéltnis der
gesamten AuRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach der Tabelle 2 zu erhdhen oder zu
mindern. Fir im La&rmpegelbereich IV bis V gelegene Gebaude gilt fir die von den mafgeblichen
Larmquellen (BAB A1, BAB-Zubringer, Ortsumfahrung) abgewandten Gebaudeseiten jeweils ein um eine
Stufe niedrigerer Larmpegelbereich.

Tabelle 1:
Erforderliches resultierendes Schalld@mmmaR fiir AuRenbauteile in Abhéngigkeit vom Larmpegelbereich
nach DIN 4109

Larmpegelbereich maRgeblicher AuBen- | erforderliches resultierendes SchallddmmmaR
larmpegel in dB(A) des AuRenbauteils R'w, res in dB

Aufenthaltsrdume | Birordume 1)

1 61-65 35 30
v 66-70 40 35
\ 71-75 45 40

Tabelle 2:
Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende SchallddmmmaR nach Tabelle 1 in Abh&ngigkeit vom
Verhéltnis S(W-F) / Sa

S(W-F)/Sa 2)| 2,5 2 186 1.3 1 08 0,6 04 05

Korrektur 5 4 3 2 1 0 -1 -3 -3

1) An AuRenbauteilen von R&umen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2) S (W-F): Gesamtflache des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraumes in gqm
Sa : Grundfléche eines Aufenthaltsraumes in gm

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1. Auf der ge sind pro 6 atze ein mittel- bis groRkroniger einheimischer und
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe tber dem
Erdreich) anzupflanzen.

Pro Baum ist eine wasserdurchléssige Baumscheibe von mindestens 10 m? vorzusehen. Bereits
angepflanzte Badume sind anzurechnen.

N}

. Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflachen sind auszubilden als mindestens 2,5 m breiter
Knick mit einer Hohe des Kni von mi 1s 1 m. Die ist zweireihig mit
landschaftstypischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. Fiir den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind dem Sonstigen Sondergebiet innerhalb des
Geltungsbereichs zugeordnet:

- 376 m? Ausgleichsflache, Entwicklungsziel: Feldgehdlz als private Griinflache. Auf der bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache sind einheimische und standortgerechte Gehdlze aufzupflanzen.

- Knick-Verschiebungen bzw. Knickneuanlagen von 109 m auf die zukiinftigen Grundstiicksgrenzen.

N

. Fir den Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind dem Baufeld im Sondergebiet, dem
Mischgebiet und dem FuRweg ein Flachenanteil von 1.446 m? aus dem Okopool ,Héltigbaum" in
Stapelfeld auRerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 92 LBO)

Fiir das Sonstige Sondergebiet :

. Alle AuRenwande des Hauptgebaudes sind in rotem Verblendmauerwerk zu gestalten. Dabei sind diese
mindestens alle 5,0 m durch senkrechte Strukturen (z. B. Mauervorspriinge, Pfeiler usw.) mit einer
maximalen Breite von 1,0 m zu Ausnat ise kdnnen unterg Bauteile wie
Laibungen, Briistungen, Giebel, Stirze u. a., in anderen Materialien hergestellt werden, wenn sie
weniger als 20 % des als Mauerwerk festgesetzten Teils einer Fassade einnehmen.

N

Die durch diese Strukturierung entstehenden Felder des AuRenmauerwerks der Siid- und Westfassade
sind im Erdgeschoss mit einem Glasanteil von mindesten 1/3 als waagerechtes Lichtband zu gestalten.
Ausnahmsweise kann nach § 31 BauGB in den Endfeldern einer Fassade sowie bei Feldern mit anderen
Offnungen (z. B. Ttiren und Tore usw.) auf den Glasanteil verzichtet werden, wenn der Glasanteil der
verbleibenden Felder um die entfallende Glasfiache des Endfeldes erhoht wird.

w

. Glasierte und reflektierende Baustoffe fiir Mauerwerk und Dachdeckung sind unzuléssig. Dies gilt nicht
fiir den Einbau von Sonnenkollektoren, Dachfenstern und Lichtkuppeln.

IS

. Freistehende Werbeanlagen tber den Dachflachen sind nur bei eingeschossigen Gebauden oder
Gebéaudeteilen bis zu einer Héhe von maximal 11 m, bezogen auf die Oberkante der Werbeanlage zur
Haéhe des der Werbeanlage vorgelagerten nérdlichen Gehweges der Hauptstrale, zuléssig.

Fiir das Mischgebiet:

Garagen und untergeordnete Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind den Hauptbaukdrpern in
der Gestaltung anzupassen.
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PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGE

1) FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

, Mischgebiet
——

(§ 11 BauNvO)

mit der i "L

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(GFZ) mit Dezi als Ho

(GRZ) mit D

Grundflache (GR) mit Flachenangabe

Zahl der Voligeschosse als HchstmaR

H

Hohe baulicher Anlagen: Firsthdhe in m (ber
einem Bezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

HEH

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich
(§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdisch, z.8. 110 KV
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

i

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

-

Umgrenzung von Fléchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Stra und sonstigen sowie von Y
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des ré ichs des
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fiir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit zu Fléche
(§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB)

Larmpegelbereich (z.B. IV)
(LV. mit § 1 Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Fléachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

8. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze

Kiinftig entfallende Flurstiicksgrenze

KM 3,351
0D

Ortsdurchfahrtsgrenze

1) DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER:

2—60 Flurstlicksbezeichnung
———o——  Flurstiicksgrenze
2767 Vorhandene Gelandehéhe tber NN

Bauliche Anlagen als Hauptgebaude

\



N

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.10.2004.
Die ortsiibliche ung des AL ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblott am 22.04.2005 erfolgt.

L9

Von der frihzeiti ili der Offentlichkeit ist nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
abgesehen worden, da sich die Anderung ouf das gebiet und die gebiet:
nicht oder nur unwesentlich auswirkt.

3. Die von der Planung beriihrten Trdger ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.12.2004/06.01.2005/11.01.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 05.04.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung und zur gung timmt.

5. Der Entwurf des aus der i (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 02.05.2005 bis zum 03 06. 2005
wiihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB & i Die

Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
allen Interessierten schriftlich oder zur

end der Auslegungsfrist von

Siek, den

o

6. Der katastermdBige Bestond am ...
der neuen stddtebaulichen Planung werdef

Ahrensburg, den lk

\\ =
7. Die indevertretung hat die gl gungen sowie die d\

Trager dffentlicher Belange am 29.06.2005 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die indevertretung hat den aus der F i (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 29.06.2005 als_Satzung beschlossen und die Begrindung
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Siek, den

(Teil B), wird_hiermit ausgefertigt und“ist bekannitzumachen.
(

Siak,denm1g Sep. 2005 i

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus-der-Planzeichnung (Teil A) und dem Text \

10. Der Beschluss lber den durch die i tretung und die Stelle,
bei der der Plan ouf Douer wdhrend der Spi von allen ierten il
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am -3¢ 9..2995 ortsiiblich

bekanntgemacht worden. In der g ist auf die eine

von Verfohrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BouGB) hingewiesen worden. Auf die-Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Siek, den ...

— &
(i e
N " Blirgermeister




