SATZUNG

UBER DIE

1. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLAN NR. 18
DER

GEMEINDE SIEK [P
KREIS STORMARN

Gebiet 'Dorfstralle 2' bis 'Dorfstrale 10' (nur gerade Hausnummern)
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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr. 1, § 4 Abs. 3 BauNVO)

Die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hohe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Firsthéhe baulicher Anlagen darf maximal 10,00 m betragen.
Bezugspunkt ist die Oberkante des jeweiligen, das Grundstick
erschlieRenden, Abschnitts der éffentlichen Verkehrsflache.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Einzelhdauser sind nur mit seitichem Mindestabstand zuldssig.
Doppelhaushélften sind auch als einseitige Grenzbebauung zulassig.
Hausgruppen (Reihenh&user) sind unzulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Anlagen i. S. v. § 6 Abs. 8 Landesbauordnung (LBO) in ihrer Fassung vom
22. Januar 2009 (GVOBI. Sch.-H., S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. Sch.-H., S. 3), sind in den seitlichen
Grenzabstanden von 3 m unzuléssig.

Nebenanlagen, Stellpldtze, Carports, Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)
a) Innerhalb des Plangebietes sind Windenergieanlagen unzulassig.

b) Innerhalb des Bereiches zwischen der éffentlichen Verkehrsflache und der |
vorderen Baugrenze (Vorgarten), einschliel3lich seitlicher Verlangerung zur |
Grundstiicksgrenze, ist die Errichtung von Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. |
1 BauNVO, Carports und Garagen unzulassig. Nicht Uberdachte Stellplatze
sind zulassig.

Ho6chstzahl der Wohnungen in Wohngebéauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) |

Pro Wohngeb&aude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Sockel

Die sichtbaren AulRenwandflachen von Kellergeschossen (Sockel) dirfen eine
maximale Héhe von 0,50 m uUber dem jeweiligen Bezugspunkt nicht
Uberschreiten.

Doppelhduser

Doppelhauser sind in Bezug auf ihre Dachform, -neigung und -farbe und ihre
Traufhéhe jeweils einheitlich zu gestalten.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie auf den Dach-
und/oder Wandflachen eines Gebaudes montiert oder Bestandteil eines
Wintergartens oder Terrassendaches sind. Der senkrechte Abstand zur
Dachhaut darf max. 0,80 m betragen. Die festgesetzte Firsthéhe darf nicht
Uberschritten werden. Freiflachenanlagen sind ebenso unzuldssig wie die
Dach- und/oder Wandflachen Gberkragende Anlagen.

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Innerhalb des Plangebietes sind Nebenanlagen sowie Garagen mit einer
Grundflache von mehr als 30 m? in ihrer Ausfihrung, Gestaltung und Farbe
dem Hauptgebaude anzupassen. Geringere Dachneigungen und Flachdacher
sind zul&ssig. Uberdachte Stellplatze kénnen auch in Holzbauweise erstellt
werden. -

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemafR § 15 DSchG (in der
Neufassung vom 30. Dezember 2014) unverziglich unmittelbar oder Gber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines

der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmdill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich
der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Im Umfeld des Plangebietes liegen landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung resultieren Gerliche (z. B. durch
Gllle-Ausbringung), Larmimmissionen (durch Bewirtschaftungs- und
Erntearbeiten) und Staubentwicklungen (z. B. bei der Ernte) kénnen temporar
auftreten. Da die landwirtschaftliche Nutzung uneingeschrankt zuléssig ist,
mussen die Immissionen, die sich dadurch im Plangebiet ergeben kénnen,
hingenommen werden.




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

| (54 BauNvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRz 0,25/ (§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmalR

II (§ 20 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen in Meter (iber Bezugspunkt
FH 10,0 m .
iber OK als Héchstmal:
Bezugspunkt Firsthohe z.B. FH 10,0 m gemessen (iber siehe Text (Teil B) A. 02.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2

Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

15. Sonstige Planzeichen

F q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
| —1




PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

32

3 Flurstucksbezeichnung
/9\ Flurstucksgrenze
_ %"= __ Hohenlinie

Darstellung baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches:

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude

Darstellung baulicher Anlagen auRerhalb des Geltungsbereiches:

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengeb&ude und sonstige bauliche Anlagen

l11.) Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung
Grundflachenzahl Zahl der
(GR2) Vollgeschosse
Firsthéhe in Meter
Hausform tiber Bezugspunkt
(s. Text-Teil B: A. 02) |

STRARENQUERSCHNITT: DorfstralRe
SCHNITTA-A M1:100

Gehweg Fahrbahn Gehweg

I, 1.50 I, 6.00 L 1.50 |/

A A




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.06.2016 folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

{.Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.09.2015\
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der friihzeitigen

Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am 06.11.2015 erfolgt.

02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde in der
Zeit vom 09.11.2015 bis zum 20.11.2015 im Rahmen einer Auslegung durchgefiihrt.

03. Die Gemeindevertretung hat am 29.02.2016 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

04. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 21.03.2016 bis 22.04.2016 wdhrend folgender Zeiten: Montag und Donnerstag
8.30-12.30 Uhr und 14.00-16.00 Uhr, Dienstag 7.30-12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr,
Mittwoch 8.30-12.30 Uhr und 14.00-17.00 Uhr und Freitag 8.30-12.30 Uhr,
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am 11.03.2016 durch Abdruck im Stormarner
Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

05. Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.03.2016 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Siek, den 14‘]”[!2015

N

06. Der katastermdBige Bestand am 04.07.2016 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stddtebaulichen Planung werden ichtig bescheinigt.

Libeck, den ..... 37“2"‘9 .........

a

und Geoinformation

07. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 29.06.2016 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Landesamt fiir Verressung J

BN

08. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 29.06.2016

als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Siek, den 1‘LJU'JZBIG

RYE
AN

9. Die Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18, bestehend aus der
Planzeichnung i

Siek. den .14 Juli 2016

10. Der Beschluss iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 durch die Gemeinde—\

vertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkdrung
auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und

B

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

§

Die Satzung ist mithin am ......... '7JU“2015 .............. in Kraft getreten.

Siek, den .38, Juli. 2016

N




